Mestské zastupitstvo mesta Malacky na zaklade 8 3 ods. 3 VSeobeémézného nariadenia
mesta Malacky. 4/2012 o zasadach pre tvorbu a vydavanie vSeeb&oraznych nariadeni mesta

schvalilo

na svojom zasadnutind 27. septembra 2012 vydanie Uplného znenia VSaebeavazného
nariadenia mesta Malacky 9/2011 o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastrdainesta Malacky

Vv zneni VSeobecne zavazného nariadenia mesta Malagk2012.

UpIné znenie
VSeobecne zavazné nariadenie mesta Malacky9/2011
o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve mest#alacky

§1
Zakladné ustanovenia a pojmy

(1) Ucelom tohto nariadenia je Uprava
podmienok nakladania so 110 najomnymi
bytmi (dalej len ,NB*) v piatich bytovych
domoch na Ul Pri Maline vo vlastnictve
mesta Malacky. Rezim pritievania NB a
nakladanie s nimi sU upravené v tomto
nariadeni v zmysle zakoa443/2010 Z. z o
dotaciach na rozvoj byvania a o sociadlnom
byvani.

(2) Spravu NB v zmysle 8 6 ods. 1 zakona
& 138/1991 zH. vykonava vlastnik
najomnych bytov — mesto Malacky
prostrednictvom mestského uradu.

(3) Najomny charakter bytovych domov na
ul. Pri Maline v Malackach bude zachovany
najmenej 30 rokdy pricom najomné zmluvy
budu uzatvarané len na dobwitl. Paias
tejto doby nebudd tieto NB predmetom
prevodu do osobného vlastnictva. Vlastnik
NB, najomca a osoby tvoriace jeho
domacnos, ktoré NB uZzivaju na zaklade
najomnej zmluvy umoZznia gas trvania
ndjmu, po predchadzajucom oznameni na
nevyhnutny¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do NB zamestnancom prislusného
ministerstva, prislusSného Udradu ainych

1 zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich zmien.
2 §11 ods. 1 pism. a) bod 4. zakéna43/2010 Z. z.

kontrolnych  organov s diem vykonu
kontroly technického stavu bytu
Ndjomcovia a osoby tvoriace jeho

domacno$, ktoré NB uZzivaju na zaklade
najomnej zmluvy, umoZznia pas trvania
najmu, po predchadzajucom oznameni na
nevyhnutnyéas a v nevyhnutnej miere vstup
do NB poverenym zamestnancom mesta
Malacky s ciéom vykonu kontroly
dodrziavania podmienok uvedenych
v ndjomnej zmluve av plathom domovom
poriadku.

(4) Z celkového petu 110 NB je:

a) 5 bytov prispbsobenych pre osoby
s obmedzenou schopmosi pohybu, tzv.
bezbariérovych bytov tenych pre otanov

s tazkym zdravotnym postihnutim piad
prilohy¢. 1 k nariadeniu;

b) maximalne 11 bytov tenych pre osoby,
kde aspé jeden =zlenov tejto domacnosti

zabezpéuje  zdravotnicku  starostlives
vzdelavanie, kultru alebo ochranu pre
obyvatdov mesta, ptiom Podiel

priemerného megaého prijmu domacnosti
a zivotného minima je mensi alebo sa rovna
4%

(5) Pod pojmom Podiel sa predly tohto
nariadenia vzmysle 88 2,3 Zakona

% §18 ods. 1 zakona 443/2010 Z. z.
4 § 11 ods. 1 pism. a) druhy bod a § 22 ods. 8.4
treti bod zakona. 443/2010 Z. z.



601/2008 rozumie podiel priemerného
mes&neho prijmu priznaného za
predchadzajuci kalendarny rok vSetkych

spolane posudzovanych o0s6b a zZivotného
minima platného k 31.12. predchadzajliceho
kalendarneho roka vyp@aného pre
posudzované osoby. Priemerny mesa
prijem sa vypeita ako podiel réného prijmu

a prislusného gitu mesiacov, pé&as ktorych
sa prijem poberal. Za posudzované osoby sa
povazuju Ziadate najmu spolu

s predpokladanymi spolubyvajicimi. Zivotné
minimum domacnosti sa vypita zo sum
zivotného minima c¢lenov  domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

§2
Podmienky pridel’ovania NB

(1) Ziadaté onajom v NB je v zmysle
8§ 22 ods. 3 zékona. 443/2010 Z. z.
opravnenou osobou, t.j.:

a) osobou Zijucou v domacnosti, v ktorej
Podiel je nizSi alebo rovny 3 arovny alebo
vasi ako 1,5,

b) osobou Zijucou v domécnosti, v ktorej
Podiel je nizSi alebo rovny 4, a rovny alebo
vacsi ako 1,5 ak

1. ¢dlenom tejto domacnosti je o0soba
stazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide odomacngs osamelého roda

S nezaopatrenym dia’om,

3. aspét jeden Zlenov tejto domacnosti
zabezpéuje  zdravotnicku  starostlivis

vzdelavanie, kultru alebo ochranu pre
obyvaté&ov obce,

c) osobou, ktorej zanikla Ustavna
starostlivos, ndhradna osobna starostlivps
pestunska starostlivbs alebo osobitna
starostlivog porwnika poda osobitného
predpisf, ak tato osoba nepresiahla vek 30
rokov,

5 zakon¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime v zneni
neskorSich zmien.
6 §45a7 § 49 zakoria 36/2005 Z. z. o rodine

d) osobou Zijucou v domacnosti, ktorej sa
poskytuje bytova nahrada za byt vydany
pod’a osobitného predpibu

(2) Ziadat& o pridelenie NB shia tieto
podmienky:

a) ku diu podpisania naomnej
dowSil vek 18 rokov,

zmluvy

b) ma nepretrzite minimalne 3 roky trvaly
pobyt na Uzemi mesta Malacky pripade
manzelov aspojeden z manzelov & tato
podmienku,

c) nevlastni byt, rodinny dom alebo
celorane obyvaténu chatu, pripadne inu
nehnuténos’” uréend na byvanie; za
vlastnictvo sa na dagly tohto nariadenia
nepovazuje spoluvlastnicky podiel na
uvedenych nehnuteostiach, ktory je menSi
ako jedna polovica. Tato podmienka sa
vztahuje aj na osoby s nim posudzované,

d) nie je najomcom resp. spolunajomcom
iného obecného, Statneho, druzstevného,
sluzobného alebo podnikového bytu. Tato
podmienka sa Yahuje aj na osoby s nim

posudzované,

e) nemd vai mestu Malacky nedoplatky na
daniach, poplatkoch ainych p@davkach;
pripadne sa proti nemu nevedie Vv tejto
suvislosti sudne alebo exeaié konanie.
Tato podmienka sa vahuje aj na osoby
S nim posudzované,

f) nebol postihnuty za Umyselné konanie
smerujlace proti majetku mesta Malacky. Tato
podmienka sa Vahuje aj na osoby s nim
posudzované,

g) najneskér 30 dni pred podpisom najomnej
zmluvy uhradi finatnu zabezpeku vo vysSke
6-mesé&ného najomného vyrataného fiad
prilohy ¢. 2 tohto nariadenia nacét mesta
Malacky; to neplati pri opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy o ndjme bytu na ten isty byt
podla 8§ 6 tohto nariadenia. Finara
zabezpeka, vratane vynosovych Urokovgso
doby uloZenia z&bezpeky nacté mesta
Malacky bude najomcovi vratena najneskor

" napr. zakor€. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov

niektorych krivd



do 30 dni odo #h odovzdania NB jeho
vlastnikovi, zniZzena o pripadné nedoplatky na
ngjomnom a sluzbach poskytovanych
v suvislosti s uzivanim NB a o Uhrady za
pripadné poSkodenie NB.

(3) Ak o0 uzavretie naomnej zmluvy
nepoziada fyzicka osoba uvedena v ods. 1,
ktora4 spiia podmienky uvedené v ods. 2,
moze vlastnik uzavrie ngjomnd zmluvu aj

s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(4) Ak Ziadatelia, ktori dpaji podmienky
tohto nariadenia nenaplnia bytovy fond
bytovych domov na ul. Pri Maline, vynimku
z podmienky Podielu vo vyske najmenej 1,5
udeli na navrh komisie primator mesta.
V pripadoch osobitného zréee moéze
primator mesta udeli vynimku aj

z podmienky poth § 2, ods. 2 pism. b), c¢), a
d) tohto nariadenia.

(5) Podmienky ustanovené vods. 1 a 2 sa
posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pas platnosti
najomnej zmluvy sa neprihliada.

§3
Ziadosti o pridelenie NB

(1) Ziadat& o pridelenie NB dori na
Mestsky urad v Malackachd'@lej len
MsU") pisomnu Ziadas

(2) Ziadat® k Ziadosti doloZi doklady
overujuce spravn@s a Uplnog udajov

potrebnych pre posudenie podmienokljaod
§ 2 tohto nariadenia najma:

a) dotaznik s potvrdenim o pracovnom
pomere, u samostatne zarobkowonych
osbb Zivnostensky list, vSetkych dospelych
posudzovanych osob;

b) potvrdenie 0 rtnom prijme
posudzovanych 0sbb za predchadzajuci
kalendarny rok (d&ové priznanie alebo toé

8 § 22 ods. 3 pism. d) zakotad43/2010 Z. z.

zWtovanie preddavkov na tlaz prijmu FO
S0 zavisleginnosti a daovy bonus);

c) fotokdpie obianskeho preukazu
posudzovanych o0s6b, v pripade manzelov
fotokdpiu sobasneho listu, u deti fotokdpiu
rodného listu;

d) lekarske potvrdenie niektorej z diagndz o
zdravotnom postihnuti prilohy ptal ¢. 1

k nariadeniu ak ide o osobu s obmedzenou
schopnogéou  pohybu alebo tazkym
zdravotnym postihnutim;

e) na vyziadanie povereneho pracovnika
MsU aj iné doklady potvrdzujuce udaje
potrebné na posudenie Ziadosti.

(3) Mesto Malacky vedie evidenciu vSetkych
Ziadosti o pridelenie  NB d@lej len
Levidencia“) v poradi v akom boli do¥ané
na MsU.

(4) Posudzovanie Ziadosti a preverovanie
Gdajov v nich uvedenych vykondva Komisia
vymenovana primatorom mesta. Komisia sa
schadza pdi potreby.

(5) Ziadaté, ktory spini v3etky podmienky
pridelenia NB uvedené v § 2 tohto nariadenia,
avSak jeho Ziadd's nebola realizovana z
dévodu naplnenia (obsadenia) bytového
fondu, bude do 30 dni od vyhodnotenia
Ziadosti pisomne upovedomeny o zaradeni do
evidencie.

(6) Komisia pre posudzovanie Zziadosti pri
odpor&ani pridelenia NB Ziadalfev, ktori
splnili podmienky 8§ 2 tohto nariadenia berie
prioritne do (vahy socialno-ekonomicke
pomery Ziadatta as nim posudzovanych
osOb.

(7) Ziadaté, ktory bol na zéklade
vyhodnotenia Ziadosti zaradeny do evidencie
je v pripade zmeny skutoosti uvedenych
v podmienkach pridevania NB potla § 2
tohto povinny tieto zmeny pisomne oznémi
vlastnikovi NB do 30 dni odona zistenia
tejto skut@nosti. V pripade aktualizovania
Gdajov o ¢istom mes&om priemernom



prijme je Ziadatéa snim posudzované osoby
povinny tuto skuténog’ predlozt vzdy po
skorteni kalendarneho roka, za ktory sa
priemernycisty prijem posudzuje.

(8) Ziadat&, ktorého Ziaddas o pridelenie
NB neobsahovala potrebné doklady v zmysle
8§ 3 ods. 2 a ktory nepredlozi na vyzvu v
stanovenej lehote pozadované doklady, bude
vyradeny z evidencie uchado, o ¢com
bude pisomne oboznameny do 30 dni ok d
ukonienia lehoty na doplnenie pozadovanych
dokladov.

(9) Ziadat®, ktory nespia podmienky
pridelenia NB uvedené v § 2 tohto nariadenia
bude v lehote do 30 dni od vyhodnotenia
Ziadosti pisomne oboznameny o zamietnuti
Ziadosti a vyradeni jeho Ziadosti z evidencie.

(10) Ziadat&, ktory uvedie vo svojej Ziadosti
nepravdivé Udaje, bude vyradeny z evidencie
uchadzaov o prideleni bytu, ¢om bude
bezodkladne informovany.

(11) O prideleni bytu rozhoduje na zaklade
odportania Komisie primator mesta
udelenim suhlasu s uzatvorenim zmluvy o
najme bytu.

§4
Prava najomcu bytu

(1) Ngjomca uziva NB vo vlastnictve mesta
Malacky na z&klade najomnej zmluvy
uzavretej v sulade s prislusnymi
ustanoveniami Gllanskeho z&konnika a
tohto nariadenia. Najomna zmluva sa
uzatvara na dobu &itQ.

(2) Pred uzatvorenim najomnej zmluvy
vlastnik NB umozni néjomcovi prehliadku
NB.

(3) Najomca malalej pravo:

a) uzatvort’ ndjomnu zmluvu na dobu najmu
neprevysujucu 3 roky okrem pripadov ak

aa) najomcom je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v priloh& 1 tohto
nariadenia, ktorému sa prenajima NB
spinajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, ptiom doba n&mu vtomto
pripade mdze hynajviac 10 rokov, alebo

ab) najomca je osoba pd@d§ 2 ods. 1 pism.
d) tohto nariadenia, pm doba najmu
v tomto pripade mdzZe Byajviac 10 rokov,

ac) o uzatvorenie najomnej zmluvy nepoziada
fyzickd osoba uvedend v § 2 ods. 1 tohto
nariadenia doba najmu v tomto pripade méze
byt najviac 1 rok,

b) na opakovany najom pta 8§ 6 tohto
nariadenia,

C) Ze sa od neho nebude pozadofmancné
plnenie, ktoré nesuvisi s uzivanim NB.

8 4a

(1) Najomca zaplati vlastnikovi NB finanu
zabezpeku vo vySke 6 messich najmov
prislichajucich na prislusny NB pka
tabu’ky uvedenej v prilohe¢. 2 tohto
nariadenia. Finama zabezpeka slUZi na
zabezpeéenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych Uhrad spojenych
s uzivanim NB a nepoSkodzovania uzivaného
NB.

(2) Najomca plati ndjomné za prislusny NB
pod’a tabuiky ¢. 2, ktora tvori prilohu tohto
nariadenia a uhradza platby za sluzby spojené
s uzivanim NB v termine uvedenom v platnej
najomnej zmluve.

(3) Ngjomca po uzatvoreni najomnej zmluvy
na vlastné naklady zabezjpevyhotovenie
notarskej zapisnice, ktora bude ex&kgm
titulom pre pripad neplatenia nagjomneho za
NB, odmietnutie uvtnit NB alebo
odmietnutia vyprata NB po zaniku najmu

z akéhokdvek dévodu. V notarskej zapisnici
najomca vyhlasuje svoj zavazok s tiwenim

a vypratanim NB a s uloZzenim veci, do NB
vnesenych, na miestod@né najomcom.



(4) Najomca na vlastné naklady uhradi
poplatok za pripojenie elektromera, ak si jeho
odpojenie zapéinil sam svojim konani.

(5) Ndjomca nembZze prenajaty NB prendatha
do podnajmu inej fyzickej ani pravnickej
osobe.

§5
Vymena bytu

(1) So suhlasom primatora mesta Malacky si
ngjomcovia moézu vzajomne vymeéniNB.
Ziadosti o vymenu NB a Dohodu o vymene
NB predkladaju najomnici vlastnikovi NB
prostrednictvom MsU. Ziadéso vymenu
NB, Dohoda o vymene NB a Suhlas
s vymenou NB maju pisomnu formu.

(2) Pri zmene najomcu z titulu vymeny NB
platia vSetky podmienky stanovené v tomto
nariadeni. Vlastnik NB uzatvori novu
ngjomnd zmluvu s ndjomcom az po splneni
vSetkych  podmienok uvedenych v tomto
nariadeni na zaklade pisomného suhlasu
primatora mesta Malacky gom
predchadzajlca doba trvania sa zdawa do
celkovej doby najmu.

§6
Opakovany najom

(1) Vlastnik NB v zmluve o ndjme NB upravi

pravo najomcu na opakované uzavretie
zmluvy o najme NB pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v tomto
nariadeni.

(2) O moznosti  opakovaného  uzavretia
najomnej zmluvy o najme NB bude Ziadate
pisomne informovany MsU miniméalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom
skortenia najmu NB.

(3) Pri  opakovanom uzavreti najomnej
zmluvy poda ods. 2 méze vlastnik NB
uzavrigg najomnu zmluvu aj s fyzickou
osobou Zijucou v domacnosti s Podielom,
ktory k 31. decembru kalendarneho roka

predchadzajuceho roku

prenadjmu NB je

opakovaného

a) vrozpati 1,5 — 3,5 uopravnenej osoby
pod’a § 2 ods. 1 pism. a) tohto nariadenia,

b) vrozpati 1,5 — 4,5 uopravnenej osoby
pod’a § 2 ods. 1 pism. b) tohto nariadenia.

(4) Najomca, ktory ma zaujem o opakovany
najom NB do 30 dni po dotani informacie
pod’a 8§ 6 ods. 2 tohto nariadenia pisomne
poziada mesto Malacky o uzatvorenie
opakovaného ngjmu. Opakovany najom toho
isttho NB tym istim najomcom sa realizuje
uzatvorenim dodatku k pévodnej njomnej
zmluve. Ak si najomca neuplatni svoje pravo
v stanovenej lehote zanikne najom NB
uplynutim doby najmu uvedeny v najomnej
zmluve.

(5) Ziadat&¢ o opakovany najom NB Kk
pisomnej Ziadosti dolozi podklady pad
§ 3 tohto nariadenia.

8§87
Zanik najmu NB a bytové nahrady

(1) Najom NB zanikne:
a) uplynutim doby najmu;

b) pisomnou dohodou medzi vilastnikom NB
a najomcom;

C) pisomnou vypowvEou najomcu
(z akéhokévek dbévodu a aj bez uvedenia
doévodu), prfom sa naom NB skan
uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3
mesiace a tato zma plyn@ prvym diom
mesiaca  nasledujluceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypowedoruiena
vlastnikovi;

d) pisomnou vypowkou vlastnika NB,
pricom najom NB mé6Ze vypovedak:

1. ndjomca alebo ten, kto jdenom jeho
domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty NB,
jeho prislusenstvo, spaioé priestory alebo
spolané zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje  pokojné  byvanie  ostatnych



najomcov NB, ohrozuje bez@mog alebo
porusuje dobré mravy v dome;

2. najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti
vyplyvajuce z najmu NB najma tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo Uhradu
za plnenia poskytované s uZivanim NB
za dlhSicas ako tri mesiace, alebo tym, Ze

prenechal NB alebo jehocas’ inému
do podndmu bez pisomného suhlasu
vlastnika;

3. je potrebné z dbévodu verejného zaujmu s
NB alebo s domom nalazitak, Ze byt
nemozno uzivy alebo ak NB alebo dom
vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno NB alebo dom najmenej ¢pe
Siestich mesiacov uziva

4. najomca vyuziva NB bez suhlasu vlastnika
na iné wely ako na byvanie;

5. ndjiomca  predlozenim  nepravdivych
Udajov uvedie vlastnika do omylu.

(2) Najom NB kowi uplynutim vypovednej
lehoty, prétom vypovedna lehota je tri
mesiace a zdna plynd® prvym diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypovidorwena najomcovi.

(3) Nagjomca NB po ukareni namu NB
nema narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nahrady s vynimkou fad
odseku 1, pism. d), bod 3. tohto nariadenia.

88
Zavereéné ustanovenia

(1) Na pravne wahy suavisiace s najmom
najomnych bytov, ktoré su vo vlastnictve
mesta a nie su upravené v tomto nariadeni, sa
vztahuju prislusné ustanovenia vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

(2) Tymto nariadenim sa ruSi VSeobecne
zavazné nariadenie mesta Malackyl/2011

o nakladani s n&omnymi bytmi vo
vlastnictve mesta Malacky.
(3) Toto nariadenie bolo schvalené

uznesenim MsZ£. 70/2011 v Malackachieh
16.06.2011.

(4) Toto nariadenie nadobuda platha&om

podpisu primatora mesta &iinos’ 15. diom
od jeho vyvesenia na Uradnej tabuli mesta.

V Malackéach, 30.06.2011

RNDr. Jozef Ondrejka
primator mesta



