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Priloha k materialu ¢. Z68/2024

Zhrnutie a navrh uzneseni
1. Zhrnutie

1.1. Vychodisko:
- Ziadost ziadatel’ky Zuzany Haniskovej o predizenie najomnej zmluvy zo diia
02.04.2024
- Zmluva o najme nebytovych priestorov zo dita 03.11.2014
- Dohoda o postipeni prav a povinnosti zo dita 12.12.2018

1.2. Strucny suhrn informacii:

Mesto Malacky na zaklade Dohody o postupeni prav a povinnosti zo dila 12.12.2018
uzatvorenej so spolo¢nost’ou Inkubator Malacky, n.o. a Zuzanou Haniskovou, vstupilo do prav
a povinnosti na strane prenajimatel’a do zmluvy o ndjme nebytovych priestorov uzatvorenej dia
03.11.2014 medzi spolo¢nostou Inkubator Malacky, n.o. ako prenajimatelom a Zuzanou
Haniskovou ako ndjomcom. Predmetom ndjomnej zmluvy je nebytovy priestor nachadzajici sa
v budove stp. ¢. 5188 na ul. Bernolakova v Malackach, na prvom nadzemnom podlazi (priestor
kaviarne). N4jomna zmluva bola pdvodne uzatvorend na dobu 5 rokov s moznostou
opakovaného najmu.

1.3. Dovodova sprava:

Mesto Malacky je vyluénym vlastnikom budovy nachadzajlicej sa na ul. Bernoldkova ¢.
5188/1A v Malackéch, postavenej na parcele ¢. 4445/5 katastralne izemie Malacky zapisanej
na liste vlastnictva ¢. 2935 (d’alej len ,,budova Inkubatora*). Budova Inkubatora bola zverena
do spravy spolocnosti Inkubator Malacky, n.o., ktora dia 03.11.2014 uzatvorila zmluvu
o najme nebytovych priestorov s ndjomcom: Zuzana Haniskova, Kostoliste ¢. 165, ICO:
41946774. Dna 12.12.2018 bola uzatvorenda Dohoda o postupeni prav a povinnosti medzi
mestom Malacky, spolo¢nost'ou Inkubator Malacky, n.o. a Zuzanou Haniskovou, na zaklade
ktorej doslo k zmene na strane prenajimatel’a, a to zo spolo¢nosti Inkubator Malacky, n.o. na
mesto Malacky. Na zdklade tejto Dohody mesto Malacky prebralo na seba vSetky prava

a povinnosti vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy.

Predmetom najomnej zmluvy s priestory v budove Inkubatora, nachadzajuce sa 1.
nadzemnom podlazi, miestnost’ ¢. 125, o vymere 78,66 mz;V zmysle ¢lanku 4 bod 1 ndjomne;j
zmluvy ndjomca dia 02.04.2024 poziadal opatovne o predlzenie doby ndjmu.

Predkladdme névrh na dlhodoby prenajom priestoru kaviarne v budove Inkubatora
v prospech ziadatel'a Zuzany Haniskovej, z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9aa
ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni
s ustanovenim ¢l. 16 ods. 2 pism. 1) a j) Zasad hospodarenia s majetkom mesta v zneni u¢innom
od 01.01.2024, nakol’ko ide o prenajom nebytového priestoru aktudlnemu najomcovi, ktory
poziadal o vyuzitie zmluvne dohodnutej opciu na d’alSie obdobie trvania ndjmu a ktory predmet
ndjmu v predchadzajicich obdobiach ndjomného vztahu zhodnotil na vlastné naklady. ISlo
o rekonstrukciu socidlnych zariadeni, vymalovanie chodieb na prizemi pri vytahu, opravu
vzduchotechniky, vymenu stropnych podhl'adov a obnovu interiéru predmetu ndjmu. Najomca
po celu dobu trvania najmu riadne a v€as uhradzal stanovené najomné, riadne si plnil vSetky
svoje povinnosti vyplyvajice mu z ndjomnej zmluvy a tiez si sam vykonaval na vlastné naklady
vSetky nevyhnutné opravy sluziace k zveladeniu nebytového priestoru.
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Pre ucely urcenia vSeobecnej hodnoty najomného podl'a § 9aa ods. 2 pism. €) bod 3. zékona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov bol vypracovany znalcom Ing.
Augustinom Jurkovicom znalecky posudok ¢. 159/2024 zo dia 08.09.2024, podla ktorého
vSeobecna ro¢nd hodnota njjomného za predmetny nebytovy priestor je vo vyske 15.600 €, ¢o
mesacne predstavuje sumu 1.300 €. V stc¢asnosti ndjomca uhradza najjomné v sume 1.006,85 €
mesacne, o rocne predstavuje sumu 12.082,20 €. Navrhovand upravend rocnd vyska
najomného v sume 17.305,20 € (mesacne 1.442,10 €, jednotkova cena je 220 €/m? za rok)
prevysuje znaleckym posudkom uréent vSeobecnu ro¢ni hodnotu najomného.

S ohl'adom na predchddzajicu dlhodobt dobra spolupracu, ustanovenie ndjomnej zmluvy
o moznosti opakovaného najmu (opcia) ako i d’alSie vysSie uvedené dovody, navrhujeme
prediZit’ so Ziadatelom najomnu zmluvu, ktorej predmetom je uZivanie nebytového priestoru
na 1. nadzemnom podlazi, miestnost’ ¢. 125 o rozlohe 78,66 m? v budove Inkubétora, za i¢elom
prevadzkovania kaviarne, avSak uz nie na dalSie patrocné obdobie, ale na dobu neurcita
s vypovednou lehotou 6 mesiacov, pricom vySka mesacného najomného predstavuje sumu
1.442,10 € a mesacna thrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestor predstavuje
sumu 582,12 €.

1.4. Iné nalezitosti, ako napr. alternativy a varianty rieSenia, zdroje informacii:

Alternativne rieSenie nenavrhujeme.

Zdroje informadcii:
- Zasady hospodarenia s majetkom mesta v zneni i€¢innom od 01.01.2024
- Zékon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
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Priloha k materialu €. Z.68/2024
Zhrnutie a navrh uznesenia
I1. Navrh uznesenia
2.1. Navrh uznesenia predkladatela:
Mestské zastupitel'stvo v Malackach :

1) berie na vedomie

predlozenu dovodovu spravu k materidlu Z68/2024 ,,Navrh na dlhodoby prenajom nebytového
priestoru — kaviarne v objekte Inkubator sup. €. 5188 v Malackach v prospech Zuzany
Haniskovej*,

2) konStatuje,

a) ze dlhodoby prenajom priestoru kaviarne v budove Inkubatora v prospech Ziadatel’ky Zuzany
Haniskovej, je prendjmom z dévodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e)
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim
Cl. 16 ods. 2 pism. 1) a j) Zasad hospodarenia s majetkom mesta v zneni u¢innom od 01.01.2024,
nakol’ko ide o prendjom nebytového priestoru aktudlnemu néajomcovi, ktory ma zmluvne
dohodnutt opciu na d’alSie obdobie trvania ndjmu a ktory predmet ndjmu v predchadzajucich
obdobiach najjomného vzt'ahu zhodnotil na vlastné naklady,

b) ze pre ucely urcenia vSeobecnej hodnoty najjomného podla § 9aa ods. 2 pism. e) bod 3.
zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov bol vypracovany znalcom
Ing. Augustinom Jurkovi¢om znalecky posudok ¢. 159/2024 zo dna 08.09.2024, podl'a ktoré¢ho
vSeobecna ro¢nd hodnota njjomného za predmetny nebytovy priestor je vo vyske 15.600 €, ¢o
mesacne predstavuje sumu 1.300 €. Navrhovana upravena rocna vyska najomného v sume
17.305,20 €, t.j. 1.442,10 € mesacne prevysuje znaleckym posudkom urcent v§eobecnu rocnu
hodnotu najomného,

3) schvaluje

trojpatinovou vicsinou vsetkych poslancov podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zédkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim €l. 16 ods. 2 pism. 1) a j)
Zasad hospodarenia s majetkom mesta v zneni G€innom od 01.01.2024 ako pripad hodny
osobitného zretel’'a dlhodoby prenajom nebytového priestoru — miestnost’ €. 125 o rozlohe 78,66
m?, nachadzajiiceho sa na 1. nadzemnom podlazi (prizemi) v budove na ul. Bernolakove;j &.
5188/1A v Malackéch, postavenej na parcele ¢. 4445/5 katastralne izemie Malacky zapisanej
na liste vlastnictva ¢. 2935, za i¢elom prevadzkovania kaviarne v prospech Zuzany Haniskovej,
ICO: 41946774, miesto podnikania: &. 624, 900 63 Kostoliste, na dobu neuréitd s vypovednou
lehotou 6 mesiacov, pricom cena mesa¢né¢ho ndjmu je stanovena vo vyske 1442,10 € a vyska
uhrad za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru je stanovena vo vySke 582,12 €
mesacne.

2.2. Navrh uzneseni komisii MsZ:
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