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1.1.

1.2.

Zakladné udaje

Hlavné ciele a ulohy

Spracovanie Uzemného planu zény Jano$ikova si objednalo Mesto Malacky u
ateliéru Aurex, spol. s r.o. Bratislava. Podnetom na spracovanie Uzemného
planu zoény Janosikova boli vysledky spracovanej urbanistickej Studie
,Janosikova — IBV“. Cielom Uzemného planu zény Janosikova je vypracovat
Uuzemnoplanovaciu dokumentaciu na regulaciu zastavby vymedzeného
Uzemia pre nezastavané uzemie v intravilane mesta rodinnymi domami.

Vlypracovanie Uzemného planu zény Jano$ikova nadvézuje na vysledky
urbanistickej studie zény ,JanoSikova — IBV* spracovanej atelierom AUREX,
s.r.o. vroku 2003 az 2004 a Zadania vratane suborného stanoviska mesta
Malacky.

Dévodom pre obstaranie Uzemného planu zény Janosikova je predovsetkym
vypracovanie regulativov a zastavovacich podmienok rieSeného uzemia ako
plochy pre rozvoj byvania a jej vazieb na okolie.

Potreba spracovania vyplynula z nutnosti reagovat na vzniknutu situaciu v
oblasti bytovej politiky a dopyte po volhych plochach pre rozvoj byvania v
rodinnych domoch v meste Malacky. V sulade s platnym zakonom ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov. mesto Malacky pristupilo z vyS8ie uvedenych dévodov
k vypracovaniu Uzemného planu zény.

Vyhodnotenie urbanistickej studie zény Janosikova

Urbanisticka Studia zény JanoSikova bola spracovana v rokoch 2003 az 2004.
Urbanisticka Studia spociatku hodnotila viaceré varianty urbanistického
usporiadania Uzemia s variantnym mnozZstvom typov zastavby rodinnymi
domami a velkosti stavebnych pozemkov. VSetky varianty boli prerokiuvané
s dotknutymi obyvatelmi na verejnych zasadnutiach. Na zaklade diskusii
a nazorov obCanov sa urbanisticka Studia vypracovala vo vyslednom zneni
v dvoch variantoch A a B.

e Variant A vychadzal z navrhu mestskych komunikacii v rieSenom uzemi
vyhradne nad existujucimi inZinierskymi sietami. Navrhovana parcelacia
bola podriadena odporucanej velkosti parciel s vhodnymi podmienkami
pre dalSiu zastavbu.

e Variant B dopifal variant A novou komunikaciou severne od arealuSVP
§.p. Zavod Povodia Moravy. Novo navrhovana parcelacia vychadzala
predovietkym zo suCasného &lenenia Uzemia na pozemky a navrhované
parcely vznikali zluCovanim existujucich parciel po Sirke aich
rozdelovanim po dizke.

Oba varianty boli predmetom verejného prerokovania a pripomienkovania s
obyvatelmi, ako aj predmetom prerokovania a pripomienkovania s dotknutymi
organmi a organizaciami.

Na zaklade prerokovania a vyhodnotenia pripomienok sa odporucilo
spracovat Uzemny plan zény JanoSikova na zaklade variantu A.
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1.3.

2.1.

Zadanie a suborné stanovisko z prerokovania
urbanistickej studie
Na zaklade vyhodnotenia pripomienok z prerokovania urbanistickej Studie

vypracovalo mesto Malacky v stlade s § 21 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisov Zadanie splfiajuce aj funkciu suborného stanoviska.

Zadanie stanovilo vypracovat uzemny plan podfa variantu A urbanistickej
Studie s tym, aby sa do navrhu uzemného planu zény Janosikova nezahrnuli
pozemky medzi novo navrhovanou cestou vo vychodnej Casti rieSeného
Uzemia a dvormi prifahlymi k domom zo Sturovej ulice.

RieSenie Uzemného planu

Vymedzenie hranice rieSeného uzemia

Predmetné uzemie zény JanoSikova leZi v juznej Casti sidelného udtvaru
Malacky v zastavanom uzemi mesta. Je vymedzené ulicami:

e zo severu — ul. L. Novomeského
ez vychodu — Starovou ul.

e z juhozapadu — ul. Pri Maline a aredlom Zavodu Povodia Moravy
Slovenského vodohospodarskeho podniku, $.p.

e z0 severozapadu — JanoSikovou ul.

Riedené uzemie je tvorené nasledovnymi parcelami:

Tabulka €. 1: Zoznam dotknutych parciel v rieSenom Uzemi
Poradové

o Parcela €. Vymera
Cislo
1 3793/156 800
2 3793/153 976
3 3793/154 600
4 3793/151 400
5 3793/152 422
6 3793/142 5328
7 5368 2090
8 5367/2 2251
5367/1 2251
9 5366/1 1118
10 5366/2 1063
11 5365/1 543
12 5364/1 576
13 3793/242 1429
14 5363/2 1944
15 5362/2 2334
16 5362/1 2298
17 3793/159 1457
18 3793/160 1052
19 5360/1 1946
20 5359 1894
21 5358/2 879




Uzemny plan zény IBV Jano$ikova - Malacky

Poradové

. Parcela €. Vymera
Cislo
22 5357 606
5356 1640
23 5355/2 1645
24 5355/1 1779
25 5354/22 356
26 5354/21 532
5354/1 896
27 5353/2 327
5353/1 324
28 5352/2 896
29 3793/202 700
30 5347/1 904
5351/1 2302
5348/1 964
31 5350/1 2562
32 5350/2 2205
33 5349/1 908
34 5349/2 822
5348/2 824
5347/2 762
35 5346/1 1372
5346/2 201
36 5345/1 672
5345/2 633
5336 2068
37 5344 1327
38 5343/1 623
39 5343/2 1083
40 5343/3 460
5342/2 719
41 5342/1 921
42 5341 1633
43 5340 1629
5339 2431
44 5338 1032
45 5337 1029
46 5335 687
5334 2075
47 5333/1 3273
48 5333/2 1043
49 5332 2503
50 3793/124 1649
51 3793/143 1176
52 3793/133 692
53 5330 1338
54 5329/1 522
5329/2 1043
55 5328 1244
56 5327/1 1645
57 5326/1 1678
58 5325 700
59 5324 1007
5323 1762
60 5322 2306
61 53211 1456
62 3793/170 336
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2.2.

2.3.

2.4.

Poradové . .
. Parcela €. Vymera
Cislo

63 5320/1 1115
64 5320/2 1119
65 5318 651
66 5319 1485
67 5315 1284
5314 669

68 5310 1100
5311 608

69 5309 1036
70 5304/1 859
71 5304/2 860
72 5303 2028
73 5298/2 964
74 5298/1 989
52971 957

75 3790/2 1989
76 5296 1008

Poznamka: poradové cCislo parcely nezodpoveda c¢islovaniu navrhovanych
parciel

Popis rieSeného uzemia

Uzemie zoény Jano$ikova ma rozlohu cca 10 ha. Zo severu a zépadu je
ohrani¢ené individualnou zastavbou rodinnych domov na ul. Novomeského a
JanoS8ikovej. Z vychodu je priestor ohrani¢eny zahradami rodinnej zastavby
na Starovej ulici. V juznej Sasti sa nachadza areal Zavodu Povodia Moravy
Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p. a vodny tok Maliny. RieSené
uzemie sa nachadza v intravildne, dotyka sa obytnej zastavby
reprezentovanej najma 1 az 2- podlaznymi rodinnymi domami.

RieSené Uzemie je suéastou urbanistického obvodu ¢&. 9 Starova Strt.
Urbanisticky obvod je organicky napojeny na centrum az po tok Maliny.
Charakterovo je zlozeny z réznej zastavby — rodinnej obytnej starSej a uplne
novej, a niekolkymi zariadeniami vyrobného charakteru nenarusajucich
obytné prostredia urbanistického obvodu. Vlastné uUzemie je dopravne
napojené na centralnu ¢ast sidla dvoma dotykovymi komunikacnymi tahmi -
Stupavska a Velkomoravska ul.

RieSené uUzemia nie je zastavané. V minulosti bolo Uzemie vyuzivané ako
pofnohospodarska pdda, v sucCasnosti len cCiastoCne polnohospodarsky
obrabané, zvacSa ponechané uhorom a zarastené ruderalnou zelenou.

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti
uzemného planu obce

Vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia

Na rieSenom uzemi zény Janosikova nie su Ziadne obmedzujuce limity z titulu
prvkov ochrany prirody, prirody alebo kulturnych pamiatok.

Do rieSeného uzemia zény JanoSikova nezasahuju ani Ziadne ochranné
pasme technickych zariadeni Ci liniovych prvkov technického vybavenia
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2.5.

mesta.

Potrebné kapacity zariadeni technického vybavenia je mozné plne saturovat
volnymi kapacitami liniovych prvkov leziacich na uzemi zény (kanalizacia,
vodovod) alebo liniovymi prvkami leziacimi v susedstve zény. PodrobnejSie
vid. kapitolu 2.6.

Na rieSenom Uzemi je potrebné vynat nevyhnutnd &ast polhohospodarskej
pddy z polnohospodarskeho pddne fondu pre ucCely zastavby rodinnymi
domami, komunikaciami a nevyhnutnymi  zariadeniami  technického
vybavenia.

Urbanisticka koncepcia

Podla platného Uzemného planu mesta Malacky v zneni Zmien a doplinkov je
uzemie zony JanosSikova uréené pre vystavbu rodinnych domov. Navrhované
funkéné vyuzitie zény Janosikova je plne v sulade s platnym znenim UPN
obce mesta Malacky.

Navrh rieSenia zony Janosikova funkéne €leni Uzemie zény na Casti — sektory,

ktoré maju Specifické funkéné vyuzitie:

e plochy byvania v rodinnych domoch — tvorené vyhradne rodinnymi
domami, nadvazujice na existujicu zastavbu rodinnych domov pozdiz
ulic Janosikova a Starova; plochy su &lenené do niekolkych sektorov
(typovych skupin)

e plochy byvania v rodinnych domoch s komercénymi aktivitami — sektor,
ktory vhodne doplia hlavné funkéné vyuZitie zony a vnasa do nej
mestotvorné funkcie pozdiz ulice L. Novomeského

e plochy technickej vybavenosti — plocha zariadenia pre zasobovanie
elektrickou energiou, ¢o tvori nevyhnutnu technicki vybavenost
novonavrhovanej zény IBV JanoSikova.

Celkovy pocet parciel pre vystavbu rodinnymi domami je 126 a jedna parcela
je ur€ena pre vystavbu trafostanice.

Na uvedenych parcelach sa navrhuje 110 rodinnych domov s funkciou Cistého
byvania a 16 rodinnych domov s funkciou byvania s komerénymi aktivitami.
Tychto 16 rodinnych domov je navrhnutych pozdiz ulice L. Novomeského.

Pozemky vychodne od novo navrhovanej ulice vo vychodnej Casti nie su
predmetom rieSenia Uzemného planu zény JanoSikova a ostavaju vo funkcii
dvorov domov prilahlych k Starovej ulici v povodnom ¢leneni parciel.

Dopravna vybavenost zoény JanoS$ikova je minimalizovana na nevyhnutné
napojenie vSetkych stavebnych parciel na siet ciest. Cestna infrastruktura je
situovana nad existujucimi liniami technického vybavenia uUzemia zony
(kanalizaéna a vodovodna siet). DalSie zariadenia alinie technického
vybavenia su situované pod navrhované telesa ciest.

Z hladiska optimalizacie spristupnenia navrhovanych stavebnych pozemkov
aj su€asnych rodinnych domov je potrebné Sirkovo upravit’ pristup na rieSené
Uzemie z juhu z ulice Pri Maline pri vstupe do arealu Zavodu Povodia Moravy
Slovenského vodohospodarskeho podniku, $.p. RozSirenie pristupovej
komunikacie zasahuje na parcely & 3794/3 a3797/2, priCom prva
z uvedenych parciel je =zastavana ajej ohraniCenie limituje Sirkové
usporiadanie novo navrhovanej pristupovej komunikacie do zény JanoSikova.
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2.6.

2.6.1.

Sucastou urbanistickej koncepcie zony JanoSikova je aj navrh rieSenia
zelene. Tento vyplyva z charakteru nového funkéného vyuzitia zény. Kedze
zona Janosikova predstavuje zastavbu obytnymi budovami rodinnych domov,
navrhovana zeleh je zastupena predovSetkym plochami sukromnej zelene,
ktora zabera v priemere 70 az 80% plochy stavebného pozemku a tak tvori
ploSne najrozsiahlejsiu funkénu zlozku rieSeného Uzemia.

Rovnako ako existujuce plochy sukromnej zelene aj plochy navrhovanej
zelene su roz€lenené do niekolkych podkategorii.

Predzahradky vytvoria prirodzeny ochranny pas zelene medzi rodinnym
domom a mestskou komunikaciou. Rovnako ako u existujucej zelene
predzahradiek sa predpoklada vysoka sadovnicka hodnota zelene s udrzbou
a starostlivostou ich majitefov.

Zelen dvorov je priestorovo vymedzena stavebnymi Ciarami. Plochy zelene
dvorov budu individualne doplnené spevnenymi plochami prijazdovych
komunikacii, resp. odstavnymi parkovacimi miestami.

Zelen zahrad predstavuje ploSne najrozsiahlejSiu podkategdriu sukromnej
zelene v rieSenom uzemi. Plochy zahrad su lokalizované v zadnych ¢astiach
stavebnych parciel a mézu mat okrasny i Uzitkovy charakter.

V ramci realizacie navrhovanych objektov nedéjde k Ziadnemu vyrubu drevin,
vzhladom na to, ze v sucasnosti sa v rieSenom Uzemi nachadza ruderalna
zelen travnatych spoloCenstiev a naletovych krovin.

Zastavovacie podmienky

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb su spracované
v sulade s platnou legislativou — zakonom ¢&. 50/1976 Zb. (stavebny zakon)

avyhlasky Ministerstva Zzivotného prostredia SR ¢&. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Umiestnenie stavieb na pozemkoch

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je uréené hlavnou stavebnou &iarou a
Ciarou hranice zastavby.

Hlavna stavebna C&iara urCuje polohu budovy &i stavby vzhfadom k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného pristupu, resp. prijazdove;j
komunikacie k budove. Je prienikom prevazujucej plochy hlavného priecelia
budovy ¢i stavby s pédorysnou rovinou stavebného pozemku. Jej dodrzanie
znamena, Ze 75% plochy ulicného prie€elia objektu musi spocCivat na
stavebnej Ciare. ZvySnych 25%, s vynimkou balkénov, méze zo stavebnej
Ciary ustupit smerom do stavebného pozemku.

Ciara hranice zastavby vymedzuje pripustnd hranicu zastavby a ohraniéuje
priestor, vo vnutri ktorého je mozné variantne riedit hmotoveé utvaranie stavieb
a polohu ich prieceli.

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je graficky znazornené vo vykrese
regulativov.

VySka zastavania je dana pocétom podlazi podla jednotlivych regulaénych
blokov. Pocet pripustnych podlazi je tak isto zrejmy z popisu v grafickom
vyjadreni regulativov v regulanom vykrese.
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2.6.2.

2.6.3.

Napojenie stavebnych pozemkov na miestne komunikacie je zakladnou
podmienkou pre umiestnenie stavby na pozemku. Navrh trasovania cestnych
komunikacii je v grafickej Casti — verejné dopravné vybavenie. Kazda stavba
je pristupna z miestnej komunikacie.

Kazdy stavebny pozemok je tak isto napojitefny na siete technického
vybavenia, ktorych trasy su zakreslené v grafickej Casti. Kazda stavba musi
byt napojena na verejny vodovod a kanalizaciu, ktorych hlavné linky su
vedené pod cestnymi telesami.

Intenzita zastavania

Maximalna intenzita zastavania pozemku je ur€ena indexom zastavanosti a
indexom podlaznosti objektu na pozemku pre kazdy regulacny blok.

Index zastavanosti predstavuje podiel plochy zastavanej objektmi k celkovej
ploche pozemku.

Index podlaznosti udava skutoCny alebo maximalne pripustny pocet
nadzemnych podlazi zastavby s moznostou Specifikovania podkrovnych
podlazi.

Jednotlivé stavebné pozemky su uréené pre funkéné vyuzitie stavbami pre
byvanie. Z pozemnych stavieb je navrhnuty typ stavieb bytové budovy, dalej
Specifikované ako:

a) rodinné domy (regulativ oznaCeny ako
RD)

b) rodinné domy s komer¢nymi aktivitami (regulativ oznaCeny ako
RDK).

Pripustné a nepripustné aktivity funkéného vyuzitia su uvedené v popise
regulativov v zavaznej Casti.

Architektonické rieSenie stavieb

Architektonické rieSenie stavieb v zéne JanoSikova sleduje zachovanie
obytného charakteru existujucej zastavby 1 az 2-podlaznych rodinnych
domov. Navrhované rodinné domy budu jednopodlazné resp. dvojpodlazné
s podkrovim (dvojpodlazné rodinné domy su sustredené v Casti nad Zavodom
Povodia Moravy, dalSie su prilahlé k Novomeského ulici a k navrhovanej ulici
rovnobeznej s Novomeského).

Z hladiska pripustnosti pouzitia tvaroslovia, pouzitia stavebného slohu
a stavebnych materialov sa predpoklada vyuzitie typovych projektov resp.
individualnych projektov rodinnych domov.

Strechy rodinnych domov sa navrhuju rieSit ako sedlové, polvalbové resp.
pultové. Orientacia hrebena strechy sa odporu¢a kolmo na uli¢nu diaru,
Vv juznej Casti rieSeného Uuzemia vzhladom na tvar pozemkov je pripustna aj
orientacia hrebena rovnobezne s uli¢nou €iarou.
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2.6.4. Dopravné riesSenie
2.6.4.1. SirSie vztahy

RieSené uzemie sa nachadza v juhozapadnej Casti mesta v priestore medzi
ulicami Janosikovou a Sturovou. Toto Gzemie je ohrani¢ené zo severozapadu
Janosikovou ulicou a zo severovychodu ulicou L. Novomeského.
Prostrednictvom tychto ulic je rieSena zéna Janosikova napojena na mestsku
komunikacnu siet a prostrednictvom ulic Novomestského a Boreckého na
prietah cesty 1/2 a tym na vonkajSiu cestnu siet.

Vzdialenost okraja zény od terminalu hromadnej dopravy (Zelezni¢na a
autobusova stanica) je asi 890 m. V rieSenej zéne nie su vedené linky MHD.

2.6.4.2. Cestna doprava

OhraniCujuce ulice Janosikova a L. Novomeského su podla tzemného planu
zaradené do funkénej triedy C2. Z juhovychodu je Uzemie ohraniCené
existujucou zastavbou s orientaciou do Sturovej ulice, ktora je uvazovana vo
funkénej triede C3. Z juhozapadu je ohraniCenie Uzemia definované
novonavrhovanou ulicou, ktora je prediZzenim ulice Pri Maline zo Sturovej ulice
do JanoSikovej ulice. Tato nova ulica ma pracovné oznacenie U1. Povodné
zaradenie ulice U1 v zmysle uzemného planu je D1. Vzhladom na
navrhovanu vystavbu v priestore ,JanoSikova “ je mozné uvazovat s jej
zaradenim do funkénej triedy C3. V rieSeni sa uvazuje s Upravou Sirkového
usporiadania tychto ulic na kateg6riu MO8,0/40 s dobudovanim
jednostranného chodnika s orientaciou dovnutra rieSeného priestoru (mimo
ulice U1, kde je chodnik umiestneny na opacnej strane ulice).

Vlastné uzemie je priamo pristupné z ulice L. Novomeského a =z
novonavrhovanej ulice U1. RieSené uzemie je obsluhované Styrmi ulicami,
subeznymi s JanoSikovou ulicou s pracovnym oznacenim U2, U3, U4 a U5 (v
smerovani od Janosikovej ulice). V navrhovanom rieSeni su tieto ulice
prepojené ulicou U6, kolmou na ulicu U2 a konc¢iacou v zavere ulice U4. Ulica
U5 je navrhovana subezne so Sturovou ulicou vo vzdialenosti 85 az 95
metrov od Sturovej ulice a je pripojena na ulicu L. Novomeského a stuéasny
prijazd k Zavodu Povodia Moravy.

Vnuatorné ulice su navrhované vzhladom na rozsah obsluhy navrhovaného
Uzemia vo funkénej triede D1 s prioritou peSieho pohybu. Pre zaradenie do
funkénej triedy D1 su uvazované ako obojsmerné komunikacie so Sirkovym
usporiadanim 2x2,75 m a bezpecnostnym odstupom 0,5 m od oplotenia
pozemkov.

Miestne komunikacie vo funkénej triede D1 a C3 su uvazované s neprasnym
povrchom a vozovkou lahkého typu.

Tabulka — Charakteristiky navrhovanych ulic

Oznadenie | Funkénatrieda | Kategdria Dizka Plocha v m?
U1 C3 MQ8,0/40 270,40 1757,89
u2 D1 MQOU6,5/30 251,26 1654,47
U3 D1 MQOU6,5/30 128,26 813,92
U4 D1 MQOU6,5/30 252,03 1655,24
us D1 MQOU6,5/30 366,12 1457,01
U6 D1 MOU6,5/30 126,52 800,85
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Zaradenie komunikacii do funk&nych tried a priradené kategorie vychadzaju z
novej normy STN 73 6110. Vzhladom na dizky jednotlivych Usekov
komunikacii su tieto komunikacie navrhované ako obojsmerné, ¢o umozriuje
aj pozdizne parkovanie v ulicnom priestore. Pre funkéné =zaradenie
vnutornych komunikacii su polomery na nich uvazované z uspornych dévodov
v hodnote 6,5 m. V miestach pripojenia vnutornych komunikacii na
JanosSikovu ulicu a ulicu L. Novomeského je navrhovany polomer 8 m.

Tabulka — PocCet prifahlych parciel k jednotlivym komunikaciam:

Usek Poget parciel
Janosikova 17
Novomestského 16

U1 5

U2 24

u3 11

U4 24

us 30

ue 12
Spolu 139

Uvedené pocty parciel (odpovedajuce poctu rodinnych domov) ukazuju, Ze
zataZenie obsluznych komunikacii je nevyznamné a intenzita dopravy nemusi
byt vyhodnocovana.

2.6.4.3. Staticka doprava

Stanovenie narokov na staticki dopravu vychadza z novej normy STN 73
6110. Pre tieto naroky je uvazované s nasledovnymi hodnotami:

e Sucinitel vplyvu stupfia automobilizacie ka = 1,0

e Sucinitefl vplyvu velkosti obce kv = 0,7

e  Sucinitel vplyvu polohy uzemia kp = 0,5

e  Sucinitel vplyvu delby prepravnej prace kd = 1,0
Stanovenie narokov je podfa tabulky 20 nasledovné:
Odstavné stojiska

pocet byvajucich/2,5 t.j. 445/2,5 = 178 odstavnych stojisk.
Parkovacie stojiska

(Pocet byvajucich/20)*0,7*0,5 t.j. 445/20*0,7*0,5 = 7,78 => 8 parkovacich
stojisk.

Vzhladom na charakter zastavby je umiestnenie odstavnych stojisk
uvazovane na vlastnych pozemkoch. Parkovacie stojiska je mozné umiestnit
v uli€nom priestore s pozdlznym parkovanim.

2.6.4.4. Pesia a cyklisticka doprava

Vzhladom na intenzitu zastavby su vnutorné komunikacie (U1, U2, U3, U4,
U5, UB) vo funkénej triede D1 s prioritou peSieho pohybu. Preto na tychto
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2.6.5.

komunikaciach nie su navrhované chodniky pre pesSich. Na ohranicujucich
komunikaciach Janosikovej a L. Novomestského (vo funk&nej triede C2) je
uvazované s chodnikmi Sirky 2 m. Na komunikacii U1 (vo funkCnej triede D1)
je uvazované s chodnikom Sirky 1,5 m.

Zona IBV nema samostatne rieSené cyklistické trasy. Vzhlfadom na funkéné
zaradenie komunikacii v zéne a intenzitu dopravy je cyklisticky pohyb mozny
na komunikaciach.

Napojenie na elektricku siet’
2.6.5.1. Sucasny stav

Predmetna lokalita je v podstate nezastavana, energetické =zariadenia
nadradenej prenosovej a distribuénej sustavy sa v tomto Uzemi
nenachadzaju. Niekolko objektov, ktoré sa nachadzaju po okrajoch
predmetnej lokality su zasobované elektrickou energiou NN vzduSnymi
rozvodmi.

V blizkom okoli su vybudované ftri distribu¢né transformaéné stanice vo
vlastnictve ZSE, a.s. a jedna menSia napaja areal Povodia Dunaja. V tesnom
kontakte s rieSenym Uzemim v jeho juznej Casti je situovana TS 002 o
inStalovanom vykone 400 kVA, vychodne od rieSeného Uzemia je situovana
TS 003 o indtalovanom vykone 400 kVA a severne sa nachadza TS 004 o
inStalovanom vykone 630 kVA. Tieto distribuéné stanice su prepojené
kablovymi rozvodmi, linka &. 185 — 259. Ich lokalizacia je zakreslena v UPN
obce Malacky, €ast' ,infrastruktura energetiky.”

2.6.5.2. Navrh rieSenia

V rieSenom Uuzemi je planované postavit 126 rodinnych domov.
Predpokladany max. prikon uvazujeme 4 kW/RD, stupen elektrizacie A"
Celkovy predpokladany suc€asny prikon bude 588 kW. Pri uvaZovani s
koeficientom sucasnosti, vyuziti trafojednotky a cos fi bude Ntr = 715 kVA.
Zabezpeclenie preukazanych vykonovych narokov pre navrhované rodinné
domy navrhujeme zabezpe it , zhodnotenim vyuzitia existujucich zariadeni
NN siete, predpokladame pozZadovanu energeticku potrebu zabezpedit novou
distribucnou kioskovou trafostanicou o vykone 2 x 400 kVA. Trafostanica
bude umiestnena na verejnom priestranstve v tazisku zastavby, pristupna z
verejnej komunikacie. Napojenie bude zrealizované VN -22 kV kablom
prostrednictvom kablovej sluc¢ky napojenej na jestvujucu linku 185 — 259
trasovanu k TS 004, v Starovej ulici.

Technické podmienky napojenia transformovne na jestvujuce VN rozvody a
ich uprava budu predmetom dalSieho stupfia dokumentacie.

Napojenie novych rodinnych domov elektrickou energiou bude zrealizované
kablami NN — 0,4 kV situovanymi v chodnikoch navrhovanych ulic napojenim
z distribu¢nej trafostanice slu¢kovymi rozvodmi s moznostou vzajomného
prepojenia cez rozvodné istiace skrine PRIS, z ktorych budu napojené 3-4
rodinné domy. Napojenie novych odberatefov bude kablami z rozvodnych
skrifi po pripojkové skrine. Pripojkové skrine a elektromery budu osadené v
oploteniach na verejne pristupnom mieste.

Verejné osvetlenie

Navrhované su parkové stoziare vySky cca. 4 m s uspornymi svetelnymi
zdrojmi. Vzdialenosti stoZiarov budu okolo 20 m. Napojenie a ovladanie
rozvodov verejného osvetlenia bude z rozvadzacov VO RVO.
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2.6.6.

Situovanie VN kabla a trafostanice je zakreslené v situaciach, v oboch
variantoch zhodné. Situovanie navrhovanych kablov NN a VO bude rieSené v
dalSom stupni dokumentacie.

Ochranné pasma

Dotknuté ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni su podfa Zakona o
energetike €. 70/1998 Z.z. vymedzené vzdialenostou po 1,0 m na obe strany
od vS8etkych druhov kablov a u transformovni z vysokého napéatia na nizke je
10 m od konstrukcie transformovne.

Zasobovanie pitnou vodou
2.6.6.1. Sucasny stav

RieSené uzemie je toho Casu nezastavané, krizom cez stavenisko je
trasovany verejny vodovod DN 150 a v severozapadnej Casti Uzemia je
vybudovany kratky usek vodovodu, toho €asu v dezolathom stave mimo
prevadzky.

2.6.6.2. Navrh riesSenia

Mesto Malacky je zasobované vodou zo zahorského skupinového vodovodu
(ZSKV), ktorého hlavnym zdrojom pitnej vody su vodné zdroje v okoli
Perneku. Vyhladovo sa planuje prepojenie ZSKV so systémom bratislavského
vodovodu.

Predmetné uzemie vzhladom ku kapacite mestského vodovodu a zvySenej
potrebe pitnej vody pre novu zastavbu pri oboch variantoch navrhujeme
napojit v troch miestach na jestvujuci verejny vodovod. Navrhované rozvody
vody budu situované vo vSetkych novonavrhovanych uliciach okrem uz
vybudovanej vetvy DN 150. Jedna sa o potrubia profilov DN 100, aby bola
zabezpeCena okrem pitnej vody aj pripadna potreba pozZiarnej vody v
mnozZstve min. Q, = 6,3 I/s.

Vodovodné potrubie v severozapadnej Casti uzemia bude vzhladom na jeho
dezolatny stav v novonavrhovanej ulici vybudované nové, prepojenie na
JanosSikovu ulicu nie je potrebné. Pri variantnych rieSeniach je rozdiel iba v
prepojeni situovanom severne nad arealom Zavodu Povodia Moravy.

V rdamci realizacie vodovodu bude potrebné vybudovat aj vodovodné pripojky
k jednotlivym buducim stavebnym parcelam, ktoré budu ukoncené typovymi
vodomernymi Sachtami situovanymi 1,0 m za oplotenim parciel. V tychto
Sachtach budu instalované uzavery vody a vodomery, aby sa voda mohla
pouzivat uz aj pri vystavbe rodinnych domov. Pripojky budu financne
zabezpecovat jednotlivi stavebnici.

Trasy jestvujucich a novonavrhovanych rozvodov vody, ich profily su
zakreslené v situaciach jednotlivych variant.

2.6.6.3. Vypocet potreby pitnej vody

Vypocet potreby vody je vypracovany podfa upravy Ministerstva
pbddohospodarstva SR €. 477/99-810 z 29. februara 2000. Riedené uzemie je
sucastou sidla s po¢tom do 30 000 obyvatelov, kde Specificka potreba vody
je uvazovana pri centralnom ohrievani v mnozstve 135 l/osobu/den a pre
vybavenost 25 l/osobu/dern.

V rieSenom Uzemi ide o 126 rodinnych domov tj. cca 445 obyvatelov.
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2.6.7.

Priemerna denna potreba vody:
Qg=axq=445x (126 + 25) = 67 195 l/den

Priemerna potreba vody za sekundu Qps = 0,78 I/sek

Sucinitel dennej nerovnomernosti kd= 1,6

Maximalna denna potreba vody Qn = Qg x kd = 107 512 l/den
Sucinitel hod. nerovnomernosti kh= 1,8

Maximalna hodinova potreba vody Qmh = 1/124xQ,,, X kh = 8 064 I/hod
Maximalna potreba vody za sekundu Qs = 2,24 |/sek

Predpokladana ro¢na potreba vody Q.= 25990 m*/rok

Napojenie na verejnu kanaliza€¢nu siet’
2.6.7.1. Sucasny stav

Mesto Malacky ma vybudovanu jednotnu kanalizaénu siet’ s rekonstruovanou
Cistiacou stanicou odpadovych vdd. Cez rieSené uzemie su vybudované dve
funkéné kanaliza¢né vetvy mestského kanalizaéného systému trasované zo
severnej Casti zastavaného Uzemia do juznej. Jedna vetva o profile DN 500
na rieSenom Uzemi sa lomi a zva&$uje na DN 650. Dal$ia vetva o profile DN
800 sa tiez lomi a pokracuje ako spolo¢na v dolnej ¢asti v tom istom profile.
Mimo rieSeného uUzemia je zaustena do zberaca C. Tiez v severovychodnej
asti Uzemia, rovnobezne so Sturovou ulicou je vybudovana kanalizagna
vetva o profile DN 400, ktora je toho €¢asu nevyuZivana. Podfla informacie na
BVS a.s. tato je vybudovana aj cez areal Povodia Dunaja, napojena v juznej
Casti na vetvu DN 800. Po jej vycCisteni a uprave Sachiet bude mozné jej
vyuzitie, €im sa uSetria financie na stavbu novej kanalizcie.

2.6.7.2. Navrh rieSenia

Odpadové vody z rieSeného uUzemia sa navrhuju odvadzat delenou
kanalizaciou. Cisté dazdové vody zo striech budu vypustané do terénu, resp.
do zbernych vodonepriepustnych Z2Zump, situovanych na jednotlivych
stavebnych parcelach s jej pouzitim na polievanie zahradnych pléch.

Splaskové vody zo socialnych zariadeni a dazdové vody z ciest sa navrhuju
odvadzat gravitaCne, jestvujucimi vetvami a novonavrhovanou vetvou DN 300
situovanou v severovychodnej Casti rieSeného uzemia. VSetky jestvujuce
kanalizatné vetvy budu novou zastavbou v celom rozsahu reSpektované
podla poziadavky BVS, a.s., prevadzkovej spravy Svaty Jur, teraz Bratislava.
Pri variante B je navySe navrhovana vetva v ulici nad arealom Povodia
Dunaja. Ako material budu pouzité kanalizaéné rury korugované PVC-U, DN
300.

Na odkanalizovanie rodinnych domov navrhovanej zastavby budu
vybudované aj kanalizaCné pripojky k stavebnym parcelam, ukonéené
typovymi reviznymi Sachtami. Ako material budu pouzité tiez kanalizacné rary
korugované PVC-U, DN 200 mm hrdlové, ukonéené typovymi reviznymi
Sachtami. Tieto budu situované za hranicami stavebnych pozemkov. Do
tychto Sachiet budu zaustené kanalizaéné pripojky od jednotlivych rodinnych
domov. Finanéne kanalizaéné pripojky budu zabezpeéovat stavebnici.

Trasy jestvujucich a novonavrhovanej kanalizaénej vetvy, ich profily su
zakreslené v grafickej prilohe.
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2.6.8.

2.6.7.3. Mnozstva odpadovych véd

MnozZstvo splaskovych odpadovych véd je zhodné s vypocitanou priemernou
potrebou pitnej vody za sekundu Qps =0,91I/s.

MnoZstvo dazdovych véd je vypocitane podfa Vestnika HMU Bratislava, kde
pri 15 min. dazdi je vypoctova intenzita pre rieSené uzemie 142 I/s. Odtokovy
koeficient pre plochy odvodnenych ciest 0,7. Pri celkovej odvodnenej ploche
komunikacii a chodnikov 16 510,0 m? po zrealizovani oboch

Qy=pxQxi=16510,0x 142,0 x 0,7 = 164,1 I/s.

Celkové vypocCtové mnozstvo odpadovych vdéd zaustenych do kanalizacie
bude Qc=Qps+Qd=0,9+164,1=165,01I/s

Napojenie na plynovody
2.6.8.1. Sucasny stav

RieSené uzemie je toho Casu v podstate nezastavané. V sucCasnosti v
rieSenom Uzemi sa nachadza nizkotlakovy plynovod, z ktorého nie je mozné
zabezpedit dostatoéné mnozstvo plynu pre vykurovanie a ohrev teplej
uzitkovej vody pre navrhovanu zastavbu. Po obvode uUzemia tj. v
Novomestskej ulici je vybudovany nizkotlakovy plynovod DN 150, CiastoCne aj
v ulici juzne od rieSeného Uzemia zasobujuci hlavne areal Povodia Dunaja o
profile DN 100, prevadzkovom tlaku 2,0 kPa. Ako zdroj sluzia dve regulacné
stanice plynu RS Ill — Domky, o kapacite 2 000 m*hod. a RS IV - Juh o
kapacite 1 200 m3/hod. Regulaéné stanice su napojené na VTL plynovod DN
300, PN 2,5 MPa trasovany zapadne od rieSeného uUzemia. Regulacné
stanice a hlavne privodné potrubia su v podstate vytazené a maju minimalnu
rezervu.

2.6.8.2. Navrh riesSenia

Zemny plyn pre novonavrhované objekty bude vyuzivany ako doteraz na
vykurovanie, pripravu teplej uZitkovej vody a pre kuchyne v rodinnych
domoch. S pouzitim na vyrobné ucely sa neuvazuje.

Navrhovana zastavba bude zasobovana plynom zo stredotlakovej RS V — Juh
(VTL/STL) o kapacite 1 200 m®hod. a vystupnom tlaku 90 kPa. Tato RS je
situovana juzne od rieSeného Uzemia v spoloénom ochrannom pasme a
oploteni z RS IV (VTL/NTL). Jej terajSie vyuzitie je na cca. 70 %, t.j. odber
850 m3/hod.

Samotné technické rieSenie v oboch variantoch bude pozostavat z predizenia
jestvujucej strednotlakovej vetvy plynu o profile DN 150 smerujucej do
rieSenej lokality. Cast pripojky situovanej popod vodny tok Malina bude
rieSena zhybkou z ocelového potrubia DN 150 ulozeného v chraniCke. Za
zhybkou ako material pre pripojku bude pouzité potrubie z PVC, D 160,
material SDR 17. Tato STL vetva bude pokraovat v jestvujucej ulici juzne od
rieSeného Uzemia, smerujucej k arealu Povodia Dunaja, dalej v
novonavrhovanej ulici situovanej rovnobezne zo Sturovou ulicou a po
Novomestského k JanoSikovej ulici v nezmenenom profile, aby v buducnosti
bola mozZnost jej prepojenia na plynovod vedeny zo severnej ¢asti Uzemia z
RS Ill.- Domky. V krizovatke Novomestského - JanosSikova bude osadeny
uliény regulator tlaku plynu STL / NTL na zabezpelenie dostatocného
mnozstva plynu v nizkotlakovom rozvode pre navrhovanu zastavbu v
Janosikovej ulici. Plynovody vo vnutornych uliciach budu profilov DN 100, iba
plynovod v juznej Casti bude DN 80. Vo variante B bude v juZnej Casti
vybudovana prepojovacia vetva tiezZ DN 100, aby bola moZnost vzajomnej
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2.6.9.

nahrady dodavky plynu pri odstavke alebo poruche na rozvodoch.

K jednotlivym stavebnym parcelam budu vybudované STL pripojky plynu DN
25 na naklady stavebnikov ukon&ené v oploteni hlavhym uzaverom plynu.
Napojenie objektov na Janosikovej ulici bude na jestvujuci NTL plynovod.

V navrhu UPN obce Malacky v pripade vytaZenia kapacity RS V pred
napojenim navrhovanej vystavby je uvaZzovaneé s rekonstrukciou uvedenej RS
na vy$s$i vykon, t.j. zo suéasnych 1 200 na 4 000 m*hod, aby bola dosiahnuta
bezpe€nd a bezporuchova dodavka zemného plynu Kk jednotlivym
odberatelom.

Trasy jednotlivych vetiev plynovodov, ich situovanie a profily su zrejmé z
grafickej prilohy.

Toto rieSenie bolo prekonzultované pocCas rozpracovania na SPP, a.s.
Bratislava, oddelenie technickej dokumentacie a na SPP, a.s., zavod
Malacky.

2.6.8.3. Potreba plynu

Bilancie potrieb plynu su stanovené skratenym spésobom pre vonkajSiu
vypoctovu teplotu - 12°C, priemerna vonkajSia teplota +4°C pri 202
vykurovacich dfioch. V zmysle smernice GR SPP a.s. Bratislava ¢.15/2002,
maximalna potreba plynu pre rodinny dom je stanovena na 1,4 m%hod. a
roéna potreba plynu je stanovena na 4 000 m>/rok.

Pri 139 rodinnych domoch je:
- maximalna hodinova potreba Q .= 126 x 1,4 = 176,4 m*/hod
- ro¢na potreba plynu Q .= 556 000 m®/rok.

Tieto udaje maju iba informativny charakter pre buducu pripravu stavieb.
Spresnenie bilanénych narokov na odber zemného plynu bude predmetom
pripravnej projektovej dokumentacie jednotlivych rodinnych domov.

2.6.8.4. Ochranné pasma plynovodov

Dotknuté ochranné pasma pre nizkotlakové a strednotlakové plynovody a

pripojky podla Zakona o energetike & 70/1998 Z.z. su vymedzené
vzdialenostou po 1,0 m na obe strany od plynovodnych potrubi v zastavanom
uzemi.

Zasobovanie teplom

2.6.9.1. Sucasny stav

Zastavba okolia rieSeného uzemia a objekty situované v rieSenom Uzemi su
zasobované teplom a teplou uZitkovej vodou (TUV) decentralizovanymi
zdrojmi, tj. domovymi kotolfiami na plyn.

2.6.9.2. Navrh rieSenia

Predmetom rieSenia je zabezpedlit teplo na vykurovanie a pripravu teplej
uzitkovej vody pre navrhované objekty. Objekty budu zasobované teplom
doterajsSim spésobom z vlastnych kotolni na spalovanie zemného plynu.

Potreba tepla

Podkladom pre tepelnu bilanciu je zastavovaci plan a predbezné bilanéné
udaje objemov obostavanych rodinnych domov.

Tepelné straty su vypocitané skratenym spdsobom podla STN 38 3350.
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Stavebné konstrukcie budi navrhnuté a zrealizované tak, aby spifali
podmienky STN 73 0540, zmena 5/97. RieSené Uzemie spada do tepelnej
oblasti s najnizSou vonkajSou teplotou — 12°C, priemernou vonkajSou teplotou
poCas vykurovania + 4°C. Uvazujeme, Ze priemerna vnutorna teplota v
miestnostiach bude + 20 °C.

Pri. rodinnych domoch sa uvazuje s tepelnymi stratami 18 kW/D pre
vykurovanie a 0,82 kW/ na pripravu TUV pre byvajiceho.

Pri vystavbe 139 rodinnych domov a 445 byvajucich bude potreba tepla
nasledovna

Qn =139 x 18,00 + 445 x 0,820 = 2 502 + 365 = 2 867 kWh

2.6.10.Spoésob odvozu a zneskodnenia odpadu

V zdéne JanoSikova sa uvaZzuje iba so vznikom bytovo-komunalneho odpadu
z domacnosti. Kazdy rodinny dom bude mat vlastnd popolnicu. Odpady
z jednotlivych rodinnych domov budu odstrafiované zvozom odpadu
z jednotlivych domov na skladky odpadov tak, ako je to zabezpelované
z ostatnych obytnych zén mesta.

2.6.11.Protipoziarne a protipovodnové opatrenia

2.7.

2.8.

Protipoziarne opatrenia budu zabezpe€ované z urovne jednotlivych stavieb.
Pri ich vystavbe je potrebné zabezpelit vSetky legislativou predpisané
podmienky protipoZiarnej bezpecénosti, ¢o je potrebné preukazat pri
uzemnych, resp. stavebnych konaniach.

Urbanistické a dopravné rieSenie zony JanoSikova je navrhované tak, aby ku
kazdému pozemku bol pristup z verejnych obsluznych komunikacii. Obluky
a krizovatky na cestach zony su navrhované s polomerom pre vytoCenie
beZnej protipoZiarnej techniky.

Z hladiska ochrany proti povodniam nie je potrebné v zone JanoSikova riesit
ziadne Specifické opatrenia.

Chranené ¢asti krajiny

Na rieSenom uzemi zény JanoSikova sa nenachadzaju ziadne prvky ochrany
prirody, krajiny ani kulturneho dedic¢stva.

Etapizacia a vecna a €asova koordinacia vystavby

Navrhovana etapizacia a vecna a Casova koordinacia vystavby pocita s
nasledovnym postupom vystavby:

1. etapa — vystavba, resp. rekonstrukcia potrebnej technickej infrastruktury:

e vodovod

o kanalizacia

e plynovod

o elektrické siete vratane vystavby trafostanice,
e telekomunikacie

etapa — vystavba obsluznych komunikacii

etapa — parcelacia zény na stavebné pozemky a vystavba rodinnych
domov

15



Uzemny plan zény IBV Jano$ikova - Malacky

2.9.

Pozemky na verejnoprospesné stavby

V ramci zény Janosikova sa za verejnoprospesné stavby povazuju zariadenia
dopravného atechnického vybavenia. Ich realizacia sa bude tykat
nasledovnych parciel:

Parcely, cez ktoré p6jde dopravné vybavenie spolu s technickym vybavenim:

Dopravné a technické vybavenie zasahuje vSetky pozemky v rieSenom uzemi,
ktoré su uvedené vtabulke & 1 &ast 2.1. Vymedzenie hranic rieSeného
Uzemia, okrem dvoch parciel: 3793/153 a 3793/151.

e 3793/156 o 5346/2
e 3793/154 e 53451
o 3793/152 o 5345/2
e 3793/142 e 5336

e 5368 o 5344

e 5367/2 e 53431
e 53671 e 5343/2
e 5366/1 e 5343/3
e 5366/2 o 5342/2
e 53651 e 53421
e 5364/1 o 5341

o 3793/242 e 5340

e 5363/2 e 5339

o 5362/2 e 5338

e 5362/1 e 5337

e 3793/159 e 5335

e 3793/160 e 5334

e 5360/ e 53331
e 5359 e 5333/2
e 5358/2 e 5332

e 5357 o 3793/124
e 5356 e 3793/143
e 5355/2 e 3793/133
e 53551 e 5330

o 5354/22 e 53291
o 5354/21 e 5329/2
o 53541 e 5328

e 5353/2 e 53271
e 53531 e 5326/1
e 5352/2 e 5325

e 3793/202 o 5324

o 53471 e 5323

e 53511 o 5322

o 5348/ e 53211
e 5350/ e 3793/170
e 5350/2 e 53201
e 53491 e 5320/2
o 5349/2 e 5318

o 5348/2 e 5319

o 5347/2 e 5315

e 5346/1 e 5314
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e 5310 o 5208/2
e 5311 e 5208/1
e 5309 o 52971
e 5304/ e 3790/2
o 5304/2 e 5296

e 5303

Parcely na ktorych sa bude realizovat' vystavba trafostanice:

e 5326/1,
e 5327/,
e 5328,

e 5329/,
e 5329/2

2.10. Urbanisticka ekonomia

Bilancie funk&ného vyuzitia pléch rieSeného Uzemia su vyjadrené v prilozenej

tabufke:
Bilancie navrhovanych pléch
kéd FP [funkéna plocha pocet parciel vymera FP v m?
RD rodinné domy
z toho predzahradka 11 131,94
dvor 35 438,04
zahradka 34 705,29
rodinné domy celkom 110 81 275,27
RDK |rodinné domy s komerénymi aktivitami
z toho predzahradka 1221,03
dvor 3 750,68
zahradka 1 991,69
RD s komercénymi aktivitami celkom 16 6 963,40
TI technicka infraStruktura 1 277,16
KOM |komunikécie - navrh 8 269,39
komunikacie - vyhlad 948,43
komunikacie spolu 9 217,82,
PK pesie komunikacie - navrh 1226,13
pedie komunikacie - upravy 118,66
pesie komunikacie spolu 1344,79
navrhované plochy RD spolu 126 88 238,67
plochy technického vybavenia 1 277,16
komunikacie v rieSenom tGzemi spolu 8 269,39
chodniky v rieSenom Gizemi spolu 1226,13
rieSené uzemie (bez uprav existujucich pléch) spolu 98 011,35
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3.1.

3.2.

Vyhodnotenie predpokladaného odnatia
polnohospodarskej pédy z pofnohospodarskej
vyroby

Navrh predpoklada trvalé odnatie 9,7229 ha. Ide o plochy nachadzajuce sa v
zastavanom Uzemi obce. Hranica zastavaného Uzemia je prevzata
z odtlackov katastralnych map k 1.1.1990.

Rozvoj sa v oboch variantoch predpokladd na 5 lokalitach s uhrnnou
vymerou, vyluéne mimo zastavaného uzemia.

e zaber celkom 9,7229 ha
e 7z toho v zastavanom Uzemi 9,7229 ha
e mimo zastavané uzemia 0,0000 ha

Zaber nepolnohospodarskeho pédneho fondu 2,2852 ha

Zaber polnohospodarskeho pédneho fondu 7,4377 ha
Zo zaberu pofnohospodarskej pody je:
e v zastavanych uzemiach 7,4377 ha
e mimo zastavanych uzemi 0,0000 ha

Suhrnny prehlad o Strukture p6dneho fondu na uvazovanych lokalitdch odriatia
pofnohospodarskej pody pri realizacii navrhu je uvedeny v priloZzenej tabulke.

Funkéné vyuzitie rieSeného uzemia
Uzemny rozvoj sa predpoklada na 5 lokalitach s thrnnou vymerou 9,7229 ha.

Ide najmad o plochy byvania as nimi spojeny rozvoj obsluznej dopravy
uzemia.

Kultury a bonitované pédno-ekologické jednotky
na lokalitach predpokladaného odnatia
polnohospodarskeho poédneho fondu

Trvaly zaber polhohospodarskej pddy tvori vyluéne orna péda o vymere cca
7,5 ha, iné kategdrie PPF sa nezaberaju. ZvySok tvori zaber NPPF
(nepolnohospodarsky pddny fond) kategoéria zastavana plocha a ostatna
plocha.

Bonitovana pddno- ekologicka jednotka v predpokladanom odnati
pofnohospodarskej poddy ma kod - 0121001. Je zaradena do 6. skupiny BPEJ
podla Prilohy €. 3 Z&kona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
pofnohospodarskej pody.

BPEJ
7-miestny kéd

Podny typ Pdda podPa skupiny kvality | Poznamka

0121001 Ciernice typické, Pahké, vysychavé 6 -
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3.3.

3.4.

V zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pddy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z. nie je zaberana polnohospodarska
pbda zaradena podla kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky do prvej
az Stvrtej kvalitativnej skupiny definovanych ako chranené.

Drzitelia a vlastnici polnohospodarskej pédy
v zabere PPF

Na plochach predpokladaného odniatia polnohospodarskej pédy z PPF v
zastavanom uzemi obce k 1.1.1990 su uzivatelmi (drzitelia, najomcovia)
polnohospodarskej pody sukromné osoby a polnohospodarske druzstvo.

Vacsina pozemkov s predpokladanym odnatim pofnohospodarskej pédy je
vo vlastnictve sukromnych vlastnikov (fyzickych osbb) a mesta.

Zhodnotenie predpokladaného odnatia
polnohospodarskej pédy polnohospodarske;j
vyrobe a limity vyuzitia uzemia z hladiska
pol'nohospodarstva

Pre realizaciu zameru sa predpoklada celkové trvalé odnatie 9,7229 ha pléch.
Vo vacSej miere ide o zaber polnohospodarskeho pédneho fondu v katastri
nehnutelnosti vedeného ako orna pdda. Vymerou menSiu plochu tvori
nepolnohospodarsky pddny fond kategérie ostatna a zastavana plocha.
VSetky plochy sa nachadzaju v zastavanom uzemi obci. Zaberana orna péda
patri do kategdrie malo produkénych péd zaradenych do 6. bonitnej triedy, na
ktorych nie su vybudované meliora¢né zariadenia.

Pri realizovani predpokladaného zameru je nutné vykonat' skryvku
humusového horizontu polnohospodarskych péd odnimanych natrvalo

a zabezpedit ich hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky
humusového horizontu.
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Suhrnny prehl'ad o Struktire pédneho fondu na lokalitach odnatia pol'nohospodarskej pody

Lokalita | Navrhované Obec, Uhrnna vymera lokality v ha Druh pozemku [Vymera polnohospodarskej pody Vymera | Uzivatel | Vlastnik | Poznamka
odnatia funkéné katastralne | celkom z toho v zastav. nepolnoh. PPF PPF
polnoh. vyuZitie uzemie v zastav. mimo zast. uzemi pozemkov
pbdy ¢&. Uzemi obce | Uzemia obce obce celkom BPEJ ha
k 1.1.1990 k 1.1.1990 k 1.1.1990
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
1. Byvanie Malacky 2,9702 2,9702 orna pbéda 2,2419 0121001 2,2419 s
ostatna plocha 0,7283
2. Byvanie Malacky 2,9516 2,9516 orna pdda 2,2224 0121001 2,2224 S
ostatna plocha 0,7292
3. Byvanie Malacky 2,9297 2,9297 orna pbéda 2,3937 0121001 2,3937 s
zastav. plocha 0,0207
ostatna plocha 0,5153
4. Doprava Malacky 0,2682 0,2682 orna poda 0,1934 0121001 0,1934 S
zastav. plocha 0,0318
ostatna plocha 0,0430
5. Doprava Malacky 0,6032 0,6032 orna poda 0,3863 0121001 0,3863 S
ostatna plocha 0,2169
Spolu predpokladané
odnatie v navrhovom 9,7229 9,7229 7,4377 7,4377 2,2852
obdobi

Vysvetlivky k tabulkam

BPEJ -
PPF -

S -

bonitovana pédnoekologicka jednotka

polnohospodarsky podny fond

stukromny vlastnik ( fyzicka osoba)
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Cisla parciel na jednotlivych lokalitach, ktorych sa tyka zaber PPF:
Lokalita €. 1

3790/2, 3793/142, 3793/156, 3793/160, 5296/1, 5297/1, 5298/1,5298/2, 5303,
5304/1, 5304/2, 5309, 5310, 5315, 5319, 5320/1, 5321/1, 5322, 5323, 5324,
5325, 5326/1, 5327/1, 5328, 5329/1, 5329/2, 5330, 5332, 5333/1, 5334, 5336,
5337, 5338, 5339, 5340, 5341, 5342/1, 5343/1, 5343/2, 5344, 5345/1, 5346/1,
5347/1, 5348/1, 5349/1, 5350/1, 5351/1, 5352/2, 5353/1, 5353/2, 5354/1,
5354/21, 5355/1, 5355/2, 5356, 5358/2, 5359, 5360/1, 5362/1, 5362/2,
5364/1, 5365/1, 5366/1, 5367/1, 5367/2, 5368

Lokalita €. 2

3793/124, 3793/142, 3793/153, 3793/154, 3793/160, 3793/242 5366/2, 5330,
5332, 5333/1, 5334, 5336, 5337, 5338, 5339, 5340, 5341, 5342/1, 5343/1,
5343/2, 5344, 5345/1, 5345/2, 5346/1, 5346/2, 5347/1, 5347/2, 5348/1,
5348/2, 5349/1, 5349/2, 5350/1, 5350/2, 5351/1, 5352/2, 5353/1, 5353/2,
5354/1, 5354/21, 5354/22, 5355/1, 5355/2, 5356, 5358/2, 5359, 5360/1,
5362/1, 5362/2, 5362/2, 5363/2, 5364/1, 5365/1, 5366/1, 5367/1, 5367/2,
5368

Lokalita ¢. 3

3790/2, 3793/124, 3793/133, 3793/133 5326/2, 3793/142, 3793/143 5327/2,
3793/151, 3793/152, 3793/154, 3793/160, 3793/170, 3793/202, 3793/242
5366/2, 5296/1, 5297/1, 5298/1, 5298/2, 5303, 5304/1, 5304/2, 5309, 5310,
5311, 5314, 5315, 5318, 5319, 5320/1, 5320/2, 5321/1, 5322, 5323, 5324,
5325, 5326/1, 5327/1, 5328, 5329/1, 5329/2, 5330, 5333/1, 5333/2, 5334,
5336, 5337, 5338, 5339, 5340, 5341, 5342/2, 5343/2, 5343/3, 5344, 5345/2,
5346/2, 5347/2, 5348/2,5349/2, 5350/2, 5351/1, 5352/2, 5353/1, 5353/2,
5354/1, 5354/22, 5355/1, 5355/2, 5356, 5357, 5358/2, 5359, 5360/1, 5362/2,
5362/2, 5363/2, 5367/1, 5367/2, 5368

Lokalita ¢. 4

3793/124, 3793/133, 3793/133 5326/2, 3793/142, 3793/143 5327/2,
3793/152, 3793/160, 3793/170, 3793/202, 3793/242 5366/2, 5311, 5314,
5318, 5320/2, 5322, 5323, 5324, 5333/1, 5333/2 5334, 5335, 5336, 5337,
5338, 5339, 5340, 5341, 5342/2, 5343/2, 5343/3, 5344, 5345/2, 5346/2,
5347/2, 5348/2, 5349/2, 5351/1, 5352/2, 5353/1, 5353/2, 5354/1, 5354/22,
5355/1, 5355/2, 5357, 5358/2, 5359, 5360/1, 5362/2, 5362/2, 5363/2, 5367/1,
5367/2, 5368

Lokalita &. 5

3790/2, 3793/124, 3793/142, 3793/143 5327/2, 3793/153, 3793/154,
3793/156, 3793/160, 3793/242 5366/2, 5296/1, 5297/1, 5298/1, 5298/2,
5303, 5304/1, 5304/2, 5309, 5310, 5315, 5319, 5320/1, 5321/1, 5322, 5323,
5324, 5325, 5326/1, 5327/1, 5328, 5329/1, 5329/2, 5330, 5332, 5333/1, 5334,
5336, 5337, 5338, 5339, 5340, 5341, 5342/1, 5342/2, 5343/1, 5343/2, 5343/3,
5344, 5345/1, 5345/2, 5346/1, 5346/2, 5347/1, 5347/2, 5348/1, 5348/2,
5349/1, 5349/2, 5350/1, 5350/2, 5351/1, 5352/2, 5353/1, 5353/2, 5354/1,
5354/21, 5354/22, 5355/1, 5355/2, 5356, 5358/2, 5359, 5360/1, 5362/1,
5362/2, 5362/2, 5363/2, 5364/1, 5365/1, 5366/1, 5367/1, 5367/2, 5368
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41.

Zavazna cast’

Regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
Uzemie zoény je rozdelené na jednotlivé parcely a regulaéné bloky. Ich

Clenenie a usporiadanie je vyjadrené vo vykrese regulativov. V ramci
jednotlivych parciel su vymedzené stavebné pozemky

Stavebnym pozemkom sa rozumie Cast Uzemia uréena Uzemnym planom
zény na zastavanie. Vymedzuje ho hlavna stavebna c¢iara, Ciara hranice
zastavby a hranice parciel.

Funk&né vyuzivanie pozemkov je stanovené v sulade so zavaznou Castou
uzemného planu obce mesta Malacky nasledovne:

pozemky s funkénym vyuzitim stavieb pre

a) rodinné domy RD
b)  rodinné domy s komerénymi aktivitami RDK
c) stavby technickej vybavenosti TI

Funkéné vymedzenie je zrejmé z grafického vyjadrenia vo vykrese regulativov
a tabulky Priestorové vyuzitie zony JanoSikova.

Funkéné vyuZitie parciel je dané nasledovnymi regulativmi:

RODINNE DOMY RD

CHARAKTERISTIKA: rodinny dom je budova ur€enda na rodinné
byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri
byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie.

FUNKCNE VYUZITIE
PRIPUSTNE FUNKCIE

Dominantné (primarne) funkcie:
e trvalé byvanie v rodinnych domoch,
e zelen sukromnych zahrad

Vhodné (konvenujuce) funkcie:
e prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
e parkovo upravena liniova a plo$na zelen
e nevyhnutné odstavné plochy pre automobily

NEPRIPUSTNE FUNKCIE
e vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby
e vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
na ucely byvania

DOPLNUJUCE USTANOVANIA:
o parkovanie uZivatelov bytov a zariadeni vybavenosti musi byt
rieSené na vlastnom pozemku,
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RODINNE DOMY S KOMERCNYMI AKTIVITAMI RDK

CHARAKTERISTIKA: rodinny dom je budova uréena predovsetkym na
rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma
najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie. Funkcia byvania je
doplnena komerénou obdianskou vybavenostou v prizemi.

FUNKCNE VYUZITIE
PRIPUSTNE FUNKCIE

Dominantné (primarne) funkcie:
e trvalé byvanie v rodinnych domoch,
e zelefi sukromnych zahrad

Vhodné (konvenujuce) funkcie:
e prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
e parkovo upravena liniova a plo$na zelen
e nevyhnutné odstavné plochy pre automobily

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie:
e zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb
pre obyvatelov Uzemia,
e malé ubytovacie zariadenia, ktoré svojim objemom, vySkou
a uzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveny vyhlaskou
83/76 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
e malé zariadenia administrativy

NEPRIPUSTNE FUNKCIE
e vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby
e vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
na ucely byvania

DOPLNUJUCE USTANOVANIA:
e parkovanie uZivatelov bytov a zariadeni vybavenosti musi byt
rieSené na vlastnom pozemku,

ZARIADENIA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY Tl

CHARAKTERISTIKA: zariadenia technickej infrastruktury predstavuju
objekty technickej vybavenosti nevyhnutné pre zasobovanie Uzemia elektrickou
energiou

FUNKCNE VYUZITIE

Dominantné funkcie:
e stavby a zariadenia pre zasobovanie elektrickou energiou

Vhodné (konvenujuce) funkcie:
e parkoviska,
e doplnkové skladovacie plochy,
e doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity,
e parkovo upravena liniova a plosna zelen

Nepripustné funkcie:
e byvanie v akejkolvek podobe,
e zariadenia obCianskej vybavenosti v akejkolvek podobe.
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4.2,

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Regulativy umiestnenia verejného dopravného a
technického vybavenia a spésob napojenia

Umiestnenie verejného dopravného vybavenia je zrejmé z grafickej Casti
uzemného planu zény. Verejné technické vybavenie musi byt situované na

verejnych pozemkoch. Siete technického vybavenia su umiestnené pod
telesami cestnych komunikacii zény.

Pripojenie stavebného pozemku na cestnu siet’ je zakladnou podmienkou na
umiestnenie stavby na pozemku. Navrh trasovania cestnych komunikacii je v
grafickej Casti - vykres dopravy. Kazda stavba musi byt pristupna z cesty,
miestnej komunikacie alebo z ucelovej komunikacie.

Kazdy stavebny pozemok je napojeny na siete technického vybavenia,
ktorych trasy su zakreslené v grafickej ¢asti Uzemného planu zény. Kazda
stavba musi byt napojena na verejny vodovod, kanalizaciu.

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch s uréenim zastavovacich podmienok

Umiestnenie stavieb

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je urCené:
e hlavnou stavebnou Ciarou

e (Ciarou hranice zastavby.

Hlavna stavebna Ciara urCuje polohu budovy &i stavby vzhfadom k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného pristupu, resp. prijazdovej
komunikacie k budove. Je prienikom prevazujucej plochy hlavného priecelia
budovy &i stavby s pddorysnou rovinou stavebného pozemku. Jej dodrZzanie
znamena, 2e 75% plochy ulicného prieCelia objektu musi spocivat na
stavebnej Ciare. ZvySnych 25%, s vynimkou balkénov, méze zo stavebne;j
Ciary ustupit smerom do stavebného pozemku.

Ciara hranice zastavby vymedzuje pripustni hranicu zastavby a ohraniéuje
priestor, vo vnutri ktorého je mozné variantne rieSit hmotové utvaranie stavieb
a polohu ich prieceli.

Obidve Ciary a ich umiestnenie na jednotlivych pozemkoch je vymedzené vo
vykrese regulativov.

Zelen
Zelen v zone je uvazovana ako zelen rodinnych domov a zahrad nasledovne:

e plocha pozemku medzi hlavnou stavebnou &iarou a verejnou pristupovou
komunikaciou je ur€ena na predzahradku.

e plocha pozemku medzi Ciarou hranice zastavby a hranicou pozemku je
uréena na sukromnu zeleri zahrad.

Intenzita zastavby
Intenzita zastavby na pozemkoch je uréena
e Kkoeficientom zastavanosti

e indexom podlaznosti.
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4.3.4.

4.3.5.

Index zastavania urCuje podiel plochy zastavanej objektmi k celkovej ploche
pozemku.

Index podlaznosti udava maximalne pripustny pocet nadzemnych podlazi
zastavby s moznostou Specifikovania podkrovnych podlazi.

Odstupy stavieb

Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat vSetky poziadavky urbanistické,
architektonicke, hygienické, protipoziarne, na denné osvetlenie a presinenie
a na zachovanie pohody byvania.

Volny priestor medzi domami nesmie byt mensia ako 7 metrov.

Vzdialenost’ rodinnych domov od spolo&nych hranic pozemkov nesmie byt
mensia ako 2 metre.

Zakladné regulaéné podmienky

Zakladné regulacné podmienky pre jednotlivé navrhované parcely vyjadruje
nasledovna tabulka Priestorové vyuZitie zény JanoSikova.

Priestorové vyuZitie zony JanoSikova

oznacenie _ . .
oy . plocha funkéné index index
regulaéného | €. parcely s . « .
bloku parcely vyuzitie zastavania podlaznosti
RB12 1 450,76 RD 0,25 1NP+S
RB11 2 1 232,69 RD 0,20 1NP+S
RB11 3 1 252,26 RD 0,20 1NP+S
RB11 4 1252,71 RD 0,20 1NP+S
RB11 5 723,54 RD 0,20 1NP+S
RB4 6 596,09 RD 0,25 1NP+S
RB4 7 594,38 RD 0,25 1NP+S
RB4 8 590,14 RD 0,25 1NP+S
RB4 9 586,71 RD 0,25 1NP+S
RB4 10 584,43 RD 0,25 1NP+S
RB4 1 581,52 RD 0,25 1NP+S
RB4 12 581,83 RD 0,25 1NP+S
RB4 13 581,44 RD 0,25 1NP+S
RB4 14 581,61 RD 0,25 1NP+S
RB4 15 581,65 RD 0,25 1NP+S
RB4 16 581,05 RD 0,25 1NP+S
RB4 17 577,98 RD 0,25 1NP+S
RB3 18 460,90 RDK 0,30 2NP+S
RB3 19 447,59 RDK 0,30 2NP+S
RB3 20 443,09 RDK 0,30 2NP+S
RB3 21 449,62 RDK 0,30 2NP+S
RB4 22 583,20 RD 0,25 1NP+S
RB4 23 582,37 RD 0,25 1NP+S
RB4 24 583,40 RD 0,25 1NP+S
RB4 25 585,03 RD 0,25 1NP+S
RB4 26 586,98 RD 0,25 1NP+S
RB4 27 588,29 RD 0,25 1NP+S
RB4 28 589,99 RD 0,25 1NP+S
RB4 29 591,76 RD 0,25 1NP+S
RB4 30 591,63 RD 0,25 1NP+S
RB4 31 593,91 RD 0,25 1NP+S
RB4 32 597,44 RD 0,25 1NP+S
RB4 33 596,45 RD 0,25 1NP+S
RB11 34 941,06 RD 0,20 2NP+S
RB11 35 552,34 RD 0,20 2NP+S
RB11 36 550,87 RD 0,20 2NP+S
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oznacenie - . .
.y - plocha funkéné index index
regulaéného | €. parcely g . « .
bloku parcely vyuzitie zastavania podlaznosti
RB11 37 546,85 RD 0,20 2NP+S
RB11 38 1 255,28 RD 0,20 2NP+S
RB11 39 1 252,39 RD 0,20 2NP+S
RB11 40 1 305,27 RD 0,20 2NP+S
RB11 41 673,09 RD 0,20 2NP+S
RB11 42 685,32 RD 0,20 2NP+S
RB11 43 732,15 RD 0,20 2NP+S
RB10 44 678,51 RD 0,25 1NP+S
RB10 45 659,79 RD 0,25 1NP+S
RB10 46 666,47 RD 0,25 1NP+S
RB10 47 639,22 RD 0,25 1NP+S
RB10 48 624,37 RD 0,25 1NP+S
RB9 49 1 034,28 RD 0,20 1NP+S
RB9 50 989,73 RD 0,20 1NP+S
RB9 51 988,49 RD 0,20 1NP+S
RB9 52 987,68 RD 0,20 1NP+S
RB9 53 986,84 RD 0,20 1NP+S
RB7 54 622,25 RD 0,25 1NP+S
RB7 55 620,32 RD 0,25 1NP+S
RB7 56 619,82 RD 0,25 1NP+S
RB7 57 618,16 RD 0,25 1NP+S
RB7 58 617,84 RD 0,25 1NP+S
RB7 59 616,44 RD 0,25 1NP+S
RB7 60 615,50 RD 0,25 1NP+S
RB7 61 614,45 RD 0,25 1NP+S
RB7 62 613,43 RD 0,25 1NP+S
RB7 63 611,52 RD 0,25 1NP+S
RB7 64 611,08 RD 0,25 1NP+S
RB7 65 616,64 RD 0,25 1NP+S
RB1 66 446,10 RDK 0,30 2NP+S
RB1 67 448,89 RDK 0,30 2NP+S
RB1 68 449,54 RDK 0,30 2NP+S
RB1 69 442,68 RDK 0,30 2NP+S
RB7 70 607,99 RD 0,25 1INP+S
RB7 7 606,54 RD 0,25 1NP+S
RB7 72 607,29 RD 0,25 1NP+S
RB7 73 609,80 RD 0,25 1NP+S
RB7 74 610,79 RD 0,25 1NP+S
RB7 75 613,03 RD 0,25 1NP+S
RB7 76 612,38 RD 0,25 1NP+S
RB7 77 615,54 RD 0,25 1NP+S
RB7 78 615,52 RD 0,25 1NP+S
RB7 79 618,62 RD 0,25 1NP+S
RB7 80 617,40 RD 0,25 1NP+S
RB7 81 621,00 RD 0,25 1NP+S
RB9 82 701,08 RD 0,20 1NP+S
RB9 83 988,12 RD 0,20 1NP+S
RB9 84 985,42 RD 0,20 1NP+S
RB9 85 993,25 RD 0,20 1NP+S
RB9 86 961,18 RD 0,20 1NP+S
RB6 87 501,24 RD 0,30 2NP+S
RB6 88 481,79 RD 0,30 2NP+S
RB6 89 479,71 RD 0,30 2NP+S
RB6 90 479,91 RD 0,30 2NP+S
RB6 91 477,54 RD 0,30 2NP+S
RB6 92 478,26 RD 0,30 2NP+S
RB6 93 474,30 RD 0,30 2NP+S
RB6 94 493,86 RD 0,30 2NP+S
RB5 95 951,03 RD 0,20 1NP+S
RB5 96 924,64 RD 0,20 1NP+S
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4.3.6.

oznacenie _ . .
.y - plocha funkéné index index
regulaéného | €. parcely g . « .
bloku parcely vyuzitie zastavania podlaznosti
RB5 97 926,13 RD 0,20 1NP+S
RB5 98 925,44 RD 0,20 1NP+S
RB5 99 926,73 RD 0,20 1NP+S
RB5 100 926,89 RD 0,20 1NP+S
RB5 101 928,55 RD 0,20 1NP+S
RB5 102 922,89 RD 0,20 1NP+S
RB5 103 927,54 RD 0,20 1NP+S
RB5 104 926,50 RD 0,20 1NP+S
RB5 105 927,03 RD 0,20 1NP+S
RB5 106 927,85 RD 0,20 1NP+S
RB2 107 445,80 RDK 0,30 2NP+S
RB2 108 420,45 RDK 0,30 2NP+S
RB2 109 417,58 RDK 0,30 2NP+S
RB2 110 415,36 RDK 0,30 2NP+S
RB2 111 413,96 RDK 0,30 2NP+S
RB2 112 413,88 RDK 0,30 2NP+S
RB2 113 412,44 RDK 0,30 2NP+S
RB2 114 435,52 RDK 0,30 2NP+S
RB5 115 927,73 RD 0,20 1NP+S
RB5 116 927,68 RD 0,20 1NP+S
RB5 117 926,35 RD 0,20 1NP+S
RB5 118 928,86 RD 0,20 1NP+S
RB5 119 921,31 RD 0,20 1NP+S
RB5 120 929,17 RD 0,20 1NP+S
RB5 121 928,19 RD 0,20 1NP+S
RB5 122 926,90 RD 0,20 1NP+S
RB5 123 923,94 RD 0,20 1NP+S
RB5 124 927,35 RD 0,20 1NP+S
RB5 125 923,28 RD 0,20 1NP+S
RB5 126 942,93 RD 0,20 1NP+S
RB8 127 277,16 Tl 0,10 1NP
Vysvetlivky:

RD - rodinné domy

RDK — rodinné domy s komerénymi aktivitami

Tl — zariadenie technickej vybavenosti zasobovania elektrickou energiou

NP — pocéet nadzemnych podlazi

NP+S — pocet nadzemnych podlazi s podkrovim

Architektonické rieSenie

Architektonické rieSenie jednotlivych rodinnych domov je zastavovacimi
podmienkami zony JanoSikova stanovené nasledovne:

rodinné domy navrhovat s pultovou, sedlovou resp. polvalbovou strechou

hreben strechy navrhovat kolmo na uli¢nu &iaru, v juznej Casti rieSeného
Uuzemia je pripustné orientovat hreben strechy aj rovnobezne s uli¢nou
Ciarou (pre navrhované parcely €. 34 az 53 a 82 az 86 — vid graficku Cast
Komplexny urbanisticky naavrh)

sklon strechy navrhovat 45 stupriov +/- 5 stupriov
podkrovie rodinnych domov je mozné navrhovat na vyuZitie pre byvanie

oplotenie domov z pristupovej komunikacie navrhovat’ priehfadné v max
vySke 150 cm
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4.3.7.

4.3.8.

4.3.9.

e oplotenie domov medzi parcelami je mozné navrhovat z nepriehfadnych
materialov v max. vySke 150cm

Dopravné napojenie
Dopravné napojenie pozemkov je stanovené nasledovne:

o kazdy pozemok musi byt pristupny z verejnej obsluznej komunikacie
zony alebo mestskej komunikacie

e pristupové cesty musia byt zhotovené do zacatia uzivania stavby

e pripojenie na pozemné komunikacie musi vyhovovat poziadavkam
bezpeného uzivania stavby a plynulej prevadzky na prifahlych
pozemkoch

e odstavné stania a garaze rodinného domu musia byt su¢astou vlastného
stavebného pozemku

Napojenie na technické vybavenie

Napojenie pozemkov na zariadenia technického vybavenia musia spinat
nasledovné podmienky:

o kazdy rodinny dom musi byt samostatne napojeny na elektricku siet, na
verejny vodovod pitnej vody, na verejnu kanalizaénu siet, na plynovody
(podla zabezpecenia plynovych rozvodov v zéne)

e napojenie na siete verejného technického vybavenia musia spifiat véetky
legislativhe podmienky a poZiadavky prisludnych noriem, ¢o sa musi
preukazat pri izemnom, resp. stavebnom konani

e kazdy prestup z miestneho rozvodu technického vybavenia Uzemia do
stavby musi byt utesneny proti vnikaniu necistét, plynov a kvapalin

e kazdy rodinny dom musi byt vybaveny kontajnerom/nadobou na odpad
na zber komunalneho odpadu

e odvoz alikvidacia komunalneho odpadu zo zény sa bude realizovat
spOdsobom, ktory je prevadzkovo upraveny v meste Malacky prislusnymi
vyhlaskami.

Protipoziarne opatrenia

Protipoziarne opatrenia musia byt zabezpefené individualne v sulade so
vSeobecnymi legislativnymi predpismi a normami pre kazdy rodinny dom, ¢o
sa bude preukazovat’ pri izemnom, resp. stavebnom konani.

4.3.10.Technické poziadavky

Kazdy rodinny dom musi spifiat pri vystavbe podmienky stanovené platnymi
predpismi na technické poziadavky na vystavbu ako aj vSeobecné technické
poZiadavky na stavby.

Sucasne musi byt kazdy rodinny dom nevyhnutne vybaveny nasledovnymi
zariadeniami:

e socialnymi zariadeniami napojenymi na verejnu technicku vybavenost
(WC, kupelna)

e samostatnou kuchyriou, resp. kuchynskou linkou splfiujucou podmienky
pre varenie s napojenim na verejnu technicku vybavenost

e samostatnym vykurovacim systémom, ktorého emitované spaliny budu
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spifat poziadavku na hygienu prostredia (nesmu sa uvolfiovat $kodliviny
v mnozstve, ktoré by posSkodzovalo zdravie ludi a okolie stavby a pod.).

4.3.11.Rozhodnutie o umiestneni stavby

Pre stavby rodinnych domov, ktoré budu spifat vetky vysSie uvedené
podmienky sa nebude vyZadovat rozhodnutie o umiestneni stavby.

4.3.12.Delenie a scelovanie pozemkov

Pre zabezpecenie optimalnych stavebnych pozemkov je nevyhnutné vSetky
parcely rieSeného Uzemia scelit a nasledne rozdelit podfa navrhovaného
Clenenia parciel vo vykrese regulativov.

4.3.13.Pozemky na verejnoprospesné stavby

Zo scelenych pozemkov sa vyclenia pozemky pre verejnoprospesné stavby —
cestné komunikacie a zariadenia technického vybavenia — trafostanice.
Pozemky pre cestné komunikacie sa stanovia na zaklade grafického
vyjadrenia vo vykrese regulativov avykrese verejného dopravného
vybavenia.

5. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V stlade s Uzemnym planom mesta Malacky sa za verejnoprospe$né stavby
vyhlasuju vsetky tie stavby, ktoré su nevyhnutné pre vystavbu rodinnych
domov zony JanoSikova. Su to tieto stavby:

1.  Verejnoprospesné stavby technického vybavenia:

e stavby a zariadenia na zasobovanie vodou - vodovodné rozvody v zéne
Janosikova

e stavby a zariadenia na odvadzanie odpadovych véd - kmenové stoky,
hlavné zberace a ostatna kanalizacna sustava,

o stavby a zariadenia na zasobovanie plynom - miestna plynovodna STL a
NTL siet' s prisluSnym uliénym regulatorom tlaku plynu

e stavby a zariadenia na zasobovanie elektrickou energiou - distribu¢né 22
kV linky a nova trafostanica

2. Cestna komunika¢na siet — mestské komunikacie vo vnutri rieSenej zény
Janosikova.

Pre uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb bude mozné podla § 108 a
nasl. §§ zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni zakona €. 103/1990 Zb., zakona €. 262/1992 Zb.,
zdkona NR SR ¢&. 136/1995 Z.z., zdkona NR SR ¢. 199/1995 Z.z., nalezu
Ustavného sudu SR &. 286/1996 Z.z., zakona NR SR &. 229/1997 Z.z., (GpIné
znenie vyhlasené pod ¢. 109/1998 Z.z.), zakona €. 175/1999 Z.z., zakona ¢€.
237/2000 Z.z., zakona €. 416/2001 (po nadobudnuti uc€innosti od 1.1.2003),
zakona &. 553/2001 Z.z. a nalezu Ustavného sudu SR &. 217/2002 Z.z.
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam obmedzit..
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6. Schéma zavaznych casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb
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