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Mestskeé zastupitel'stvo mesta Malacky na zéklade samospravnej pdsobnosti podl'a § 4 ods. 1 a §
6 ods. 1 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a podla § 27
ods. 3 zékona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v

zneni neskor$ich predpisov vydava toto:

Vieobecne zdviizné nariadenie mesta Malacky &. 5/2024 o zaviiznych ¢astiach Uzemného
planu zény Malacky — Mayer

§1
Predmet ipravy

Predmetom tohto V3eobecne zavizného
nariadenia (d’alej len ,nariadenie”) je
vyhlasenie zdviznej Sasti Uzemného planu
zOny Malacky - Mayer v platnom zneni.

§2

Obsah nariadenia

(1) Text Zaviznej &asti Uzemny plan z6ny
Malacky — Mayer, ktory urluje zdsady a
regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania tizemia, tvori prilohu
¢. 1 k tomuto nariadeniu a je jeho
neoddelite'nou st¢ast'ou.

(2) Schéma zavdznych d£asti rieSenia a
verejnoprospes$nych stavieb tvori prilohu ¢. 2
a prilohu €. 3 k tomuto nariadeniu a obidve su
jeho neoddelitel'nou sucast'ou.

§3
UloZenie uzemnoplanovacej
dokumenticie

Schvéleny Uzemny plan zény Malacky —
Mayer je uloZeny amoZno do neho
nahliadnut’ na:

1. Mestskom trade v Malackéch, atvar
strategického rozvoja

2. Okresnom fturade Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky
3. Stavebnom trade mesta Malacky.

§4

Zaverecéné ustanovenia

(1) Toto nariadenie bolo schvéilené
uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Malackach €. 34/2024 dna 23.05.2024.

(2) Toto nariadenie nadobuda G¢innost’ 15.
diilom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli
mesta Malacky.

JUDr. Ing. Juraj f{i;ﬂa, PhD.
priméator mesta



Priloha €. 1 k VZN Zdvazna East Uzemny plan zény
Malacky — Mayer
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1 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

1.1. Regulécia vyuZivania Gizemia je zavizna podla vykresu & 2 Komplexny urbanisticky névrh
priestorového usporiadania a funkéného riesenia.

1.2, Regulaéné bloky si zavazné podla vykresu ¢. 5 Priestorové a funkéna reguldcia.

1.3. Ciefom reguldcie priestorového usporiadania rieSeného tizemia je vytvorenie Gzemno-
plénovacich podmienok pre usmerfiovanie spdsobu vyufitia Gzemia a rozvoja hmotovo-
priestorovej Struktdry v izemi, a pre usmerfiovanie priestorového usporiadania zastavbyv
dzemi.

1.4. Funkéné vyuiivanie tizemia sa uréuje nasledovne:

14.1.  Plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ:
1.4.1.1. BRZ-bl Byvanie v bytovych domoch
1.4.1.2. BRZ-d1 Byvanie v rodinnych domoch
1.4.1.3. BRZ-o1 Obéianska vybavenost
1.4.1.4. BRZ-02 Komeréna obéianska vybavenost a byvanie
1.4.15. BRZ-03 Socidlna obfianska vybavenost a byvanie
1.4.1.6. BRZ-z1 Zmie3ané byvanie v bytovych a rodinnych domoch
1.4.1.7. BRZ-gl Sidelna zelei

1.5. Regulacné listy jednotlivych blokov sii uvedené na konci zaviznej ¢asti.

1.6. V3etky druhy ginnosti, ktoré svojimi negativaymi vplyvmi (napr. zipachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiji vyugitie
susednych pozemkov na téely byvania sd v celom rie3enom tzemi zény nepripustné.

1.7. V celom rieSenom tzemi nie je moZné umiestfiovat velkokapacitné zariadenia obchodu a
sluZieb (nad 1000 m?predajnej plochy jednej prevadzky).

1.8. Individudlne garaze je moZné umiestiiovat len k rodinnym domom. Hromadné garaze je
moZné umiestfiovat len k objektom obéianskej vybavenosti a bytovym domom. Radové
garaie nie je moZné umiestiiovat v celom Gzemi.

1.9. Kategdrie reklamnych stavieb pre ti¢ely Gzemného planu zény:

1.9.1.R1 velkoplo3né —vietky, ktorych informaéna plocha mé aspon jeden rozmer vagi ako

kategdria R2.;
1.9.2.R2 Eurobillboard - rozmer informaénej plochy minimdlne 500 x 230 cm a maximalne
550 x 280 cm;
1.9.3.R3 ostatné velkoplosné reklamné patace, ktoré maju obe strany mensie ako kategéria
R2 ale maju aspofi jeden rozmer vacési ako R4;
1.9.4.R4 stredne velké reklamné putade, ktorych ani jeden rozmer informaénej plochy nie je
vacsi ako 120 x 200 cm, ale maji aspofi jeden rozmer vacsi ako R5;
60 x 60 cm.
1.10. Spdsob umiestfiovania reklamnych stavieb:
1.10.1. U1 samostatne stojace na vlastnej samonosnej kon3trukcii,
1.10.2. U2 umiestnené na objekte,
1.10.3. U3 umiestnené na prvkoch urbanneho dizajnu (najma stlpy pouliéného osvetlenia,
zabradlia, lavicky, zastavky HD, citylight...).
1.11. Umiestnenie reklamnych stavieb v jednotlivych funkéno-priestorovych blokoch je uréené
v regulaénych listoch jednotlivych blokov.

1
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1.12. Reklamné stavhy kategérie R1, R2 a R3 sa v z6ne umiestiiovat nesmi. Ostatné reklamné

2 REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

2.1. Cyklistické trasy sii vedené na samostatnej cesticke pre cyklistov.
2.2. Zésady civilnej ochrany obyvatelstva:
2.2.1.ukrytie obyvatelstva rieit na 100 % v jednoduchych tkrytoch budovanych
svojpomocou;
2.2.2.v pripade prijmu evakuovanych oséb v £ase vojny a vojnového stavu planovat
jednoduché dkryty budované svojpomocou aj pre tieto evakuované osoby s vyuZitim
priestorovej rezervy podfa uvedenych technickych parametrov;
2.2.3.po realizécii potencidlnych novych rodinnych domov a bytovych domov v riefenom
izemi zény vyhotovit uréovaci list jednoduchého tkrytu budovaného svojpomocne na
kazdy vybrany priestor.,
2.3. V oblasti odvedenia daZdovych vid:
2.3.1.dazdové vody pre rodinné domy zachytavat na pozemkoch;
2.3.2.bytové domy a obtianska vybavenost prednostne na svojom pozemku alebo do
uliéného systému.
2.4, Ostatné technické vybavenie:
2.4.1.Uprednostiiovat obnovitelné zdroje.
2.4.2.PririeSeni stojisk zberu odpadu pri rodinnych domoch v hniezdovej zéstavbe
umiestiiovat nadoby pre zber separovaného odpadu.
2.5. Na parkovacich plochach pri bytovych domoch umiestfiovat min. 1 strom na 5 parkovacich
miest.

3 REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH,
URBANNYCH PRIESTOROV S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

3.1. Urtenie regulaénych ¢iar a regulaénych prvkov

3.1.1.5tavebnd &iara- Ciaru tvorf hranica zastavatelnej plochy po obvode obloku v kontakte
s ulicou len na tych pozemkoch, kde je vykreslena v grafickej ¢asti a vymedzuje hranicu,
ktord neméze hlavny objekt prekroit s dotykom® podta 3.1.4. Je zérove# uli¢nou
Ciarou, ak nie je ulién4 Ciara stanovend zvl4&t.

3.1.2.Ulién3 &iara {u)~ urcuje polohu oplotenia z uliénej strany. Mimo ulignej Ciary je
oplotenie umiestnené na hranici pozemku,

3.1.3.Zastavatelnd plocha - plocha, na ktort je moZné umiestnit hlavny objekt vratane
doplnkovych objektov. Objekty nesmu byt umiestiiované mimo zastavatefni plochu.

3.1.4.5tavebnad fiara je vymedzend pre jednotlivé objekty funkénej plochy. Pokial nie je
uvedend stavebna &iara v regulaénom bloku na jednotlivé pripustné stavby podfa

A Dotyk nemusi mat cel4 fasada, len jej €ast. Dotyk je za GEelom optického vymedzenia uliéného priestoru.
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regula€ného listu zvlast, tak uvedend stavebn3 &iara plati pre vietky pripustné stavby
podla regulatného listu rovnako:

31411

3.14.1.2.

3.14.13.

3.1.4.1.4.

3.1.4.15.

3.14.16.

3.1.4.1.7.

3.14.1.8.

rd1 - |zolované rodinné domy a dvojdomy — s povinnym dotykom

hlavného objektu a stavebnej &iary;

rd2 - Izolované rodinné domy a dvojdomy — s povinnym dotykom

hlavného objektu a stavebnej &iary, pricom

e iba prestreSenie parkovacieho sténia bez stien méZe presahovat cez
stavebn giaru,

e oplotenie nemusi lezat na &iare, ale nesmie ju prekroéit;

rhl - hniezdova zastavba — bez povinného dotyku hlavného objektu

a stavebnej Ciary;

rrl — radova zastavba —s povinnym dotykom hlavného objektu

a stavebnej Ciary;

bd1 - bytové domy (nadzemné podlaZia)- s povinnym dotykom

hlavného objektu a stavebnej &iary;

bd2 - bytové domy (nadzemné podlaZia)- s povinnym dotykom hlavného

objektu a stavebnej giary, priéom na trovni 1. nadzemného podlaZia

mdZe objekt stavebnu ¢iaru prekroéit;

bpl - bytové domy podzemné Easti (podzemné podlazia) — bez

povinného dotyku hlavného objektu a stavebnej iary;

ovl - obéianska vybavenost — bez povinného dotyku hlavného objektu

vietkych stavieb a stavebnej &iary.

3.2. Priestorova reguldcia v jednotlivych regulaénych celkoch:

Reg Koeficient zelene Reklamné stavby
g ysk Stavba Umiestn
k vys 8
bia Funké&né vyuiitie Ozn. a R2 rh il hd w rd enie
ZmieSané byvanie v bytovych a . y 7
01 rodinnych domoch BRZ-z1  2+1 0,20 033 R L2au3
02 Byvanie v rodinnych domoch BRZ-d1  2+1 5 ? 5 7 - 055 RS uz, u3
03 Byvanie v rodinnych domoch BRZ-d1  2+1 = 7 2 2 - 055 R5 uz, u3
Zmie3ané byvanie v bytovych a ) B
04 rodinnych domoch BRZ-d1 4+1 030 ‘030 0,30 A3 bi;Ha
05  Byvanie v rodinnych domoch BRZ-d1 241 - 030 - - 055 R5  U2,U3
06 Byvanie v rodinnych domoch BRZ-d1  2+1 030 - - 055 R5 Uz, u3
07  Byvaniev bytovjch domoch BRZ-bl  4+1 - 02 - - RS Uz,U3
08  Byvaniev bytovych domoch BRZ-bl  4+1 - - 02 - - RS U2,U3
U1, Uz,
09 Obéianska vybavenost BRZ-03  4+1 ' 2 7 ;. 2 b R u3
10 Byvanie v bytovych domach BRZ-bl  4+1 - - - 0D - - RS U2,L3
Zmie3ané byvanie v bytowych a s
1 rodinnych domach BRZ-z1  4+1 0:20.10:80,:0.20, R uz.u3
Zmiesané byvanie v bytovych a _
12 dinnych domoch BRZ-21 441 G0 Dag L
Zmiesané byvanie v bytowych a 3 -
13 rodinnych domoch BRZ-z1  4+1 ddat U 13 vz,88

BV plochach zelene
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Reg Koeficient zelene Reklamné stavby
blok . N vysk gt " bd ov rd Stavba Un.'nestn
Funkéné vyuzitie Ozn. a enie
Zmie3ané byvanie v bytovych a
14 rodinnych domach BRZ-z1  4+1 - 030 030 020 - i B3 U2 3
Zmie3ané byvanie v bytovych a
A rodinnych domoch BRZ-z1  2+1 5 i SIRA0 el 50,85 RoleeiC2 iUs
B Byvanie v bytovych domoch BRZ-bl  4+1 - - - 01s - % RS u2,u3
c Byvanie v rodinnych domoch BRZ-d1l  2+1 = - - - - 055 RS UZ,U3
Zmie3ané byvanie v bytovych a
D rodinnych domach BRZ-z1  4+1 ) ) = a0 - 055 RS Uz, ua
U1, uz,
£ Obgianska vybavenost BRZ-03 441 5 2 i > SR R4, RS U3
U1, u2,
F Obéianska vybavenost BRZ-02 4+1 ) ) ) ) a2 - R4,RS U3
U1, Uz,
G Obéianska vybavenost BRZ-02 4+1 e ¥ G 3 030 e B U3
Zmiesané byvanie v bytowych a
H rodinnych domach BRZ-z1  4+1 . - 030 020 N B RS uz, u3
Zmie3ané byvanie v bytovych a
! rodinnych domoch BRZ-z1  4+1 ; e 3 = B> U203
Zmie3ané byvanie v bytovych a
] redinnych domach BRZ-21  4+1 ) - 030 020 ) - RS vz, u3
Zmiesané byvanie v bytovych a
K rodinnych domoch BRZ-z1  4+1 02l 2 = RS Uz, U3
U1, U2,
L Obéianska vybavenost BRZ-02 4+1 ) ) ) ) 030 - R4,RS u3
X1 - - - = {095 Sl Clling (s VL U2,
Obcianska vybavenost BRZ-01 2 ;7 i u3
U1, uz,
X2 Obéianska vybavenost BRZ-01 1 ) ) . ) gaz s R4, RS u3
z1 Sidelna zelen BRZ-gl - 080 - < = 2 L _ =
22 Sidelna zelef BRZ-gl - o8 - = g - - ; -
3 Sidelnd zelef BRZ-g1 - 040 - = - - -
Z4  sideln4 zeles BRZ-gl - 08 - - - - , .
Z5 Sidelna zelen BRZ-gl - 0,80 - = - B 5 : =

4 URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

4.1. Vetky bytové budovy musia byt napojené na vybudovany verejny vodovod a verejnii
kanalizéciu.

4.2. Kaidy pozemok s objektom napojenym na elektrickd rozvodnd siet musf mat vlastnd, alebo
musi byt napojeny na spolo&nt rozvodnu skrifiu.

4.3. Kaidy vlastnik pozemku musi mat evidované zabezpeéenie likvidicie komunélneho a
separovaného odpadu - vlastn, alebo skupinovi odpadovii nddobu, alebo kontajner s
organizovanym odvozom komundlneho odpadu.

4.4. Ako dalSie zdroje energie vyuZivat obnovitelné zdroje energie - sine¢nii energia, energiu zo
zeme a z ovzdusia.

4.5. Pri stavebno-technickom rie3eni stavieb je potrebné navrhnut opatrenia proti prenikaniu
radénu.
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5 REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITE) ZASTAVBY,
PAMIATKOVYCH REZERVACII, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNE!
KRAJINY

5.1. DaZdové vody zo striech a spevnenych pléch v maximainej miere zdrZaf v tizemi
akumulaciou (napr. do zbernych nadrzi, retenénych jazierok, suchych poldrov pre tgely
retencie daZzdovej vody a jej vyutitie, infiltricia daid'ovych vad a pod.) a nasledne tito vodu
vyuzivat na zavlahu pozemkov.

5.2. Akdkolvek stavebnu a hospodarsku &innost na ploche archeologickych lokalit je nevyhnutné
vopred odsuhlasit s Krajskym pamiatkovym dradom Bratislava, ktory v spolupréci s
prislusnym dradom zabezpeéuje podmienky achrany archeologickych nalezisk v dzemnoma
stavebnom konani.

5.3. Pri priprave stavieb a inej hospodadrskej €innosti na izemi, kde sa predpoklada ohrozenie
pamiatkovych hodnét a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonavat zachranny
vyskum. O nevyhnutnosti vykondvat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy tirad
Bratislava na podnet stavebného tradu, pamiatkového tradu alebo z vlastného podnetu. ©

5.4. Ak sa vec pamiatkovej hodnoty nijde mimo povaleného vyskumu, musf to nilezca ohlésit
Krajskému pamiatkovému tradu Bratislava priamo alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie
o néleze je povinny urobit nélezca alebo osoba zodpovedni za vykonavanie prac, pri ktorych
doslo k ndlezu, najneskér na druhy pracovny defi po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat
bezo zmeny aZ do obhliadky krajskym pamiatkovym Gradom alebo nim poverenou odborne
spbsobilou osobou, najmenej viak tri pracovné dni odo dfia ozndmenia nilezu. Do obhliadky
krajskym pamiatkovym tiradom je ndlezca povinny vykonat vietky nevyhnutné opatrenia na
zachranu ndlezu, najmé zabezpecit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zniceniu a
odcudzeniu. Archeologicky ndlez méZe vyzdvihnif a premiestnit z pdvodného miesta a z
nalezovych stvislosti iba opravnend osoba metédami archeologického vyskumu.

5.5. Na pozemkoch rodinnych domov je patrebné chrénit a vysidzat zelefi aj vzrastld pokial to
dovoluji stavby technickej infradtruktiry a svetlotechnické pomery v dzemi vzhfadom na
mozZné tienenie okolitym domom.

5.6. Pre vystavbu pouZivat prioritne autochténne taxdny zelene.

5.7. Zariadeniami pre retenciu daZd'ovej vody na jednotlivych pozemkoch nezasahovat do
vodného reZimu Gzemia Natura2000.

5.8. Zastre3enie rodinnych a bytovych domov a objektov obéianskej vybavenosti:

5.8.1. ploché strechy a pultové musia byt vegetacné;

5.8.2.sedlové a valbové musia mat sklon 40° az 50°, bez uréenia materidlu a farebnosti;
5.8.3.ostatné tvary a sklony striech si nepripustné.

5.8.4.Vikiere nie su zakazané.

5.9. Oplotenie:

5.9.1. Pozemky bytovych domov a objektov obéianskej vybavenosti sa méZu oplotit, pricom
toto oplotenie musi byt z uli¢nej strany doplnené o vegetaény {zeleny) plot
z pohladovej strany. Oplotenie nesmie prekrotit stavebni éiaru podzemnych gasti
bytového domu (bp).

¢ Podmienky financovania a vykonévania vyskumu uréuje zékon & 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskoriich predpisov.
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5.9.2. Oplotenie pozemkov rodinnych domov zo strany komunikécie musi byt umiestnené
na uliénej Ciare, ak je uréend, pricom musi byt z pohfadovej strany doplnené
o vegetacny (zeleny) plot.

5.9.3. Ak je plot umiestneny na hranici pozemku rodinného domu, v mieste vjazdu do
garaZe pozemok nemédZe byt oploteny.

5.9.4. Vy3ka plotu pri rodinnom dome na uliénej &iare musi byt od 1,5m do 1,8m.

5.10. Blok F musi mat zo zdpadnej strany 5 m od hranice bloku dovniitra pas zelene bez
spevnenych pléch.

6 URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O
UMIESTNEN( STAVBY

6.1. Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyZaduje pre nasledovné stavby v rozsahu grafickej
Casti:
6.1.1.Cestné komunikacie okrem parkovisk;
6.1.2.Namestie-spevnenad plocha reg. blok (X1 a X2) ;
6.1.3.Cyklochodniky a chodniky;
6.1.4.Vodovody pre zasobovanie vodou;
6.1.5.VN 22 kV vedenia zemné kablové;
6.1.6.NN zemny kabel;
6.1.7.Trafostanice;
6.1.8.STL plynovod.
6.2. Pre ostatné stavby ako sd uvedené v bode 6.1 a iné rie3enie ako je uvedené vo vykrese ¢.3a
€. 4 sa vyZaduje Gzemné rozhodnutie.

7 POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

Neurcujd sa.

8 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE V
RIESENOM ZASTAVANOM UZEMI OBCE

8.1. Pozemky pre verejnoprospesné stavby:
a) pozemky pre dopravn( vybavenost
8.2. Asandcie sa neuréuju.

9 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

1. Doprava
vps 1.1.  Prestavba kriovatky C-K1
vps 1.2,  Komunikacie K1 aZ K11 tr. C3
vps 1.3. Komunikacie tr. D1
vps 1.4.  Pesie chodniky a pesie plochy
vps 1.5.  Cyklochodniky
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vps 1.6.

Parkoviska pri miestnych komunikaciich

2. Technickd infradtruktara

vps 2.1.
vps 2.2.
vps 2.3.
vps 2.4,
vps 2.5.
vps 2.6.
vps 2.7.

Dialkovy vodovod

Rozvodny vodovod

Splaskova kanalizacia vratane ¢erpacich stanic

DaZdova kanalizacia

Kabelizacia vzduiného VN 22 kV vedenia a zemny VN 22 kV kibel
NN zemny kébel

STL plynovod

10 SCHEMA ZAVAZNYCH EASTI RIESENIA A VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako schéma zaviznej Casti sa uréuji vykresy:

10.1.
10.2.

Vykres €. 2 Komplexny urbanisticky navrh
Viykres €. 5 Priestorovd a funkéna regulicia

11 TERMINOLOGIA

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Regulacia funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb:

11.1.1. Pripustné (P): funkéné vyuZitie hlavného objektu
11.1.2. Doplnkové (D): doplnkové objekty, ktoré mdzu byt umiestnené len k hlavnému

objektu a nesmi predstavovat viac ako 50% celkovej podlaznej plochy.

11.1.3. Funkcie nepripustné (N): objekty s touto funkciou nie je mo¥né na ploche

umiestnit.
Index zastavatelnosti; (1Z) uréuje maximalny podiel zastavanej plochy bez spevnenych
pléch a bez verejnych komunikacii voéi bilancovanej ploche.
Koeficient zelene; (KZ) je stanoveny ako pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene
vramci regulovaného bloku. Zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi
kon3trukciami) a celkovou vymerou bilancovaného tzemia. Stanovuje naroky na
minimdIny rozsah zelene v ramci bilancovanej plochy KZ = zapotitatelna plocha zelene
(m?) : rozloha bilancovanej plochy (m?).
Bilancovana plocha je stavebnym pozemkom vymedzenym v zmysle platnej legislativy’
a obsahuje ¢ast pozemku, cely pozemok alebo viacero pozemkav.
Zastavana plocha; zastavanou plochou nadzemnej Easti stavby sa rozumie plocha
ohraniend ortogondlnymi priemetmi vonkajieho lica zvislych konstrukeii vietkych
nadzemnych podlaZi do vodorovnej roviny. Do zastavenej plochy sa nezaratavaji
balkény do 1,5 m.
Vy3kovd regulicia; urfuje maximalnu neprekroéitefnti vyéku objektov. Je uréena poétom
nadzemnych podlaZi (NP) a podkrovnym alebo ustdpenym podlaim pre jednotlivé
regulované bloky.
Travnata vodopriepustn4 plocha; travnata plocha spevnena zatraviiovacimi dlazdicami

®§43ha §39 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskor3ich
predpisov, § 3 ods. 1 zékona €. 162/1995 Zb. katastrélny zékon v znenl neskorgich predpisov

7
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11.8.

11.8;

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14,

11.15.

Podkrovie pri obytnych a inych ako obytnych budovach: vnutorny priestor objektu
pristupny z posledného nadzemného podlaZia vymedzeny konétrukciou krovu a dalgimi
stavebnymi kon3trukciami, uréeny na dcelové vyugitie. Za podkrovie sa povaiuje také
podlaie, ktoré ma aspoii na tretinou podiahovej plochy #ikmu kontrukciu krovu

a ktorého zvislé obvodové steny nadvizujlice na ikma strednd, resp. stropnd
konstrukciu nie sa vy3sie ako polovica vyiky beZného nadzemné podlagia objektu.
Podkrovie sa nezahfiia do poétu nadzemnych podlagi. Podkrovie moZno umiestnif len ak
to umoiiiuje priestorova regulicia,

Ustupuijlice podlaZie pri obytnych a inych ako obytnjch budovéch: najvyssie nadzemné
podlaZie stavby, ktorého zastavana plocha je mensia alebo rovna 50% zastavanej plochy
podlaZia pod nim. Ustdpené podlaie sa nezahfiia do poétu podlasi. Ustipené podlaZie
ie moZné umiestnit len ak to umoZfiuje priestorovd reguldcia.

Objekty drobnej architektiry st najmi altinky, umelecké diela, fontdny, hospodarske

a skladové objekty, garaZe, prekryté stania, stinia na odpad a pod.

Jednotlivé (individudlna garaZ) — gard v zmysle STN 73 6057 kap. I. &. 1. Jednotliva
garaZ - objekt, pripadne priestor, ktory sliiZi na odstavovanie cestnych vozidiel, ma
najviac tri stdtia a méze mat len jeden spoloény vjazd.

Hromadnd garaz — objekt, pripadne priestor, ktory slGZi na odstavovanie cestnych
vozidiel s min. 4 statiami a jednym vstupom.

Stavby technickej vybavenaosti: miestne rozvody plynu; dialkové a miestne rozvody vody
alebo pary, miestne kanalizcie a kanaliza&né zariadenia (3achty, preferpévacie stanice)
(s vyligenim Eistiarne odpadovych véd); diafkové a miestne elektronické komunikaéné
siete avedenia, telekomunikaéné stoZiare, transformaéné stanice; dialkové a miestne
rozvody elektriny, stoZiare, transformacné stanice, televizne kiblové rozvody.

Stavby dopravy adopravnej vybavenosti: dialnice, cesty, miestne a Géelové
komunikacie; parkoviska, viacpodlainé parkoviskd a parkovacie domy (len hromadné
garaZe) pre obsluhu Gzemia; felezniéné, lanové ainé drahy; mosty, nadjazdy, tunely,
nadchody a podchody.

Hniezdov zastavba rodinnych domov: skupinova zastavba rodinnych domov okolo slepej
ulice a/alebo so stredovym verejnym priestranstvom, pri¢om dfzka slepej ulice nesmie
presiahnut 60 m.
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12 REGULACNE LISTY

12.1 BRZ-B1 BYVANIE V BYTOVWCH DOMOCH
Plochy byvania v bytovych domoch vratane dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, a detskych
ihrisk.

Funkcia Pripustnost | Poznamka
1. | Rodinné domy N
2. | Bytové domy, budovy na prechodné ubytovanie s charakterom P
dlhodobého byvania (najmi apartmanové domy, interndty, domovy
déchodcov..)
3. | Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytowych N
priestorov méZe byt vacsi ako 50%, ale nesmie obsahovat iba
nebytové alebo iba bytové priestory; nebytové priestory viak musia
zaberat min. 1. NP orientované do ulice
4. | Objekty drobnej architektdry, D najma altdnky,
umelecké diela
5. | Polnohospodarska vyroba okrem ustajfiovania zvierat N
6. | Pofnohospodarska vyroba vratane ustajriovania zvierat N
7. | Lahky priemysel, vyrobné sluZby vritane skladov N
8. | Newyrobné sluby, sklady, logistické centrs N
9. | Tazky priemysel N
10. [ Materské 3koly, jasle, zikladné, stredné a vysoké gkoly a ostatné D
objekty pre vzdeldvanie, vedu a vyskum
11. | Hotely, motely, penziény a ostatné zariadenia pre kritkodobé pobyty N
12. | Muized, galérie, king, divadld a iné budovy pre kultiru D
13. | Nemocnice, zdravotné strediskd, polikliniky a ostatné zariadenia pre D
zdravotnictvo
14. | Cerpacie stanice pohonnych hmat N
15. | Obchod, sluZby a verejné stravovanie okrem Eerpacich stanic D
pohonnych hmét
16. | Budovy a zariadenia pre vykondavanie nidbozenskych obradov, N
pastoraéné centrd
17. | Budovy pre administrativu, sprdvu a na riadenie, pre banky a pojty N
18, | Zariadenia armddy SR a civilnej ochrany N
19. | Pohrebiskd, cintoriny vratane domov smuitku N
20. | Krematdria N
21. | Kryté budovy pre ¥port a rekredciu N
22. | Nekryté 3portoviskd vratane otvorenych konstrukeif tribdn D
23. | Kryté budovy pre 5port a rekredciu vratane ubytovacich kapacit s N
pedielom men3im ako 50%
24. | Objekty pre individudlnu rekredciu N
25. | Zahradné chatky N
26. | Technické vybavenie dzemia D
27. | Cistiarefi odpadovych vad vritane stvisiacich prevadzok N
28. | Odpadové hospodarstvo, najm3 sklddky, triediace linky N
29. | Energetické zariadenia a plyndrne N
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12.2 BRZ-D1 BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH
Plachy byvania v rodinnych domoch vratane dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, a detskych
ihrisk.

Funkecia Pripustnost | Pozndmka
1. | Rodinné domy P
2. | Bytové domy, budovy na prechodné ubytovanie s charakterom N
dihodobého byvania (najmé apartmanové domy, internaty, domovy
déchodcov..)
3. | Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytowyich N
priestorov mée byt va£ii ako 50%, ale nesmie obsahovat iba
nebytové alebo iba bytové priestory; nebytové priestory viak musia
zaberat min. 1. NP orientované do ulice
4. | Objekty drobnej architekttry, D
5. | Polnohospodarska vyroba okrem ustajfiovania zvierat N
6. | Polnohospoddrska vyroba vritane ustajfiovania zvierat N
7. | Lahky priemysel, vyrobné sluiby vritane skladov N
8. | Newyrobné sluiby, sklady, logistické centra N
9. | Taiky priemysel N
10. | Materskeé 3koly, jasle, zakladné, stredné a vysoké skoly a ostatné N
objekty pre vzdeldvanie, vedu a vyskum
11. | Hotely, motely, penziény a ostatné zariadenia pre kritkodobé pobyty N
12. | Muzed, galérie, kind, divadls a iné budovy pre kultiru N
13. | Nemocnice, zdravotné strediskd, polikliniky a ostatné zariadenia pre N
zdravotnictvo
14. | Cerpacie stanice pohonnych hmét N
15. | Obchod, sluZby a verejné stravovanie okrem &erpacich stanic D
pohonnych hmét
16. | Budovy a zariadenia pre vykondvanie naboZenskych abradov, N
pastoraéné centrd
17. | Budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a poity N
18. | Zariadenia armddy SR a civilnej ochrany N
19. | Pohrehiska, cintariny vritane domov smitku N
20. | Krematérid N
21, | Kryté budovy pre Sport a rekredciu N
22. | Nekryté 3portoviskd vritane otvorenych konstrukeil tribdn N
23. | Kryté budovy pre Sport a rekredciu vritane ubytovacich kapacit s N
podielom mensim ako 50%
24. | Objekty pre individudlnu rekreaciu N
25. | Zahradné chatky N
26. | Technické vybavenie dzemia D
27. | Cistiareri odpadowvych vad vritane stvisiacich previdzck N
28. | Odpadové hospodérstvo, najmi skladky, triediace linky N
29. | Energetické zariadenia a plyndrne N

10
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12.3 BRZ-01 OBCIANSKA VYBAVENOST
Plochy obcianskej vybavenosti vrdtane dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, a detskych ihrisk.
Na plochy obcianskej vybavenosti je mozné umiestnif aj iné funkcie, ak su siéastou uzatvoreného

aredlu a sliZia pre potreby aredlu pre zabezpeéenie jeho funkénosti.

Funkcia Pripustnost | Pozndmka
1. | Rodinné domy N
2. | Bytové domy, budovy na prechodné ubytovanie s charakterom N
dihcdobého byvania (najmé apartmanové domy, interndty, domovy
ddchodcov..)
3. | Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytovych N
priestorov méie byt vacsi ako 50%, ale nesmie obsahovaf iba
nebytové alebo iba bytové priestory; nebytové priestory viak musia
zaberat min. 1. NP orientované do ulice
4. | Objekty drobnej architektiiry, D
5. | Polnohospodarska vyroba okrem ustajfiovania zvierat N
6. | Polnohospodarska vyroba vritane ustajiovania zvierat N
7. | Lahky priemysel, vwrobné sluzby vratane skladov N
8. | Newyrobné sluiby, sklady, logistické centra N
9. | Tazky priemysel N
10. | Materské 3koly, jasle, zakladné, stredné a vysoké 3koly a ostatné P
objekty pre vzdeldvanie, vedu a vyskum
11. | Hotely, motely, penziény a ostatné zariadenia pre krtkodobé pobyty P
12. | Muzed, galérie, kind, divadld a iné budovy pre kultdru P
13. | Nemocnice, zdravotné strediskd, polikliniky a ostatné zariadenia pre P
zdravotnictvo
14. | Cerpacie stanice pohonnych hmat N
15. | Obchod, sluiby a verejné stravovanie okrem Eerpacich stanic P
pohonnych hmét
16. | Budovy a zariadenia pre vykondvanie naboZenskych obradov, P
pastorafné centrd
17. | Budovy pre administrativy, sprdvu a na riadenie, pre banky a posty P
18. | Zariadenia armady SR a civilnej ochrany N
19. | Pohrebiska, cintoriny vratane domov smuitku N
20. | Krematdrid N
21. | Kryté budovy pre $port a rekredciu N
22. | Nekryté 3portoviska vritane otvorenych kongtrukcii tribiin D
23. | Kryté budovy pre Sport a rekredciu vratane ubytovacich kapacit s N
podielom meniim ako 50%
24. | Objekty pre individudinu rekredciu N
25. | Zdhradné chatky N
26. | Technické vybavenie Gizemia D
27. | Cistiareri odpadowych vad vratane suvisiacich prevadzok N
28. | Odpadové hospodarstvo, najmi sklddky, triediace linky N
29. | Energetické zariadenia a plyndrne N
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12.4 BRZ-02 KOMERCNA VYBAVENOST A BYVANIE
Plochy obtianskej vybavenosti a byvania vrétane dopravnej a technickej vybavenosti, zelene,

a detskych ihrisk. Na plochy obgianskej vybavenosti je mozné umiestnit aj iné funkcie, ak sd sugastou
uzatvoreného aredlu a sliZia pre potreby aredlu pre zabezpeéenie jeho funk&nosti.

Funkcia Pripustnost | Pozndmka

1. | Rodinné domy N

2. Bytové domy, budovy na prechodné ubytovanie s charakterom P
dlhodobého byvania (najmé apartmanové domy, internaty, domovy
déchodcov..)

3. | Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytovych P Nebytové priestory len
priestorov méZe byt vi&si ako 50%, ale nesmie obsahovat iba pre ohéiansku
nebytové alebo iba bytové priestory; nebytové priestory viak musia vybavenost podla
zaberat min. 1. NP orientované do ulice tohto regulaéného listu

(11.,12,13, 15,17,
21,22,23.)

4. | Objekty drobnej architektiry, D

5. | Polnohospaodarska vyroba okrem ustajriovania zvierat N

6. | Polnohospodarska vyroba vritane ustajfiovania zvierat N

p2 Lahky priemysel, vyrobné sluiby vratane skladov N

B. | Newyrobné sluzby, sklady, logistické centra N

9. | Taiky priemysel N

10. | Materské 3koly, jasle, zakladné, stredné a vysoké koly a ostatné N
objekty pre vzdeldvanie, vedu a vyskum

11. | Hotely, motely, penziény a ostatné zariadenia pre kratkodobé pobyty P

12. | Muzed, galérie, kind, divadld a iné budovy pre kultiru P

13. | Nemacnice, zdravotné strediskd, polikliniky a ostatné zariadenia pre P
zdravotnictvo

14. [ Cerpacie stanice pohonnych hmat N

15. | Obchod, sluZby a verejné stravovanie okrem gerpacich stanic P
pohonnych hmét

16. | Budovy a zariadenia pre vykonavanie naboZenskych obradov, N
pastoracné centrd

17. | Budovy pre administrativu, sprivu a na riadenie, pre banky a poity P

18. | Zariadenia armédy SR a civilnej ochrany N

19. | Pohrebisk3, cintoriny vritane domov smiitku N

20. | Krematoriad N

21. | Kryté budovy pre §port a rekredciu P

22, | Nekryté Sportoviskd vritane otvorenych konstrukcii tribin P

23. | Kryté budovy pre 3port a rekredciu vratane ubytovacich kapacit s P
podielom mensim ako 50%

24. | Objekty pre individudlnu rekredciu N

25. | Zdhradné chatky N

26. | Technické vybavenie Gzemia D

27. | Cistiareri odpadovych véd vratane sdvisiacich prevadzok N

28. | Odpadové hospodarstvo, najmé sklddky, triediace linky N

29. | Energetické zariadenia a plyndrne N
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12.5 BRZ-03 SOCIALNA VYBAVENOST A BYVANIE

Plochy obcianskej vybavenosti a byvania vratane dopravnej a technickej vybavenosti, zelene,

a detskych ihrisk. Na plochy obéianskej vybavenosti je mozné umiestnit aj iné funkcie, ak sd suastou
uzatvoreného aredlu a sliiZia pre potreby aredlu pre zabezpecenie jeho funkénosti.

Funkcia Pripustnost | Pozndmka

1. Rodinné domy N
Bytové domy, budovy na prechodné ubytavanie s charakterom N
dlhodobého byvania {najmi apartmanové domy)

3. Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel P Nebytové priestory len
nebytovych priestorov méze byt va&i ako 50%, ale nesmie pre chéiansku
obsahovat iba nebytové alebo iba bytové priestory; nebytové vybavenost podfa
priestory viak musia zaberat min. 1. NP orientované do ulice tohto regulaéného listu

(10,12, 13, 16.,18.)

4. Objekty drobnej architektiry, D

5. Polnohospodérska vyroba okrem ustajfiovania zvierat N

6. Polnohospodarska vyroba vritane ustajfiovania zvierat N

7. Lahky priemysel, vyrobné sluiby vratane skladov N

8. Nevyrobné sluzby, sklady, logistické centra N

9. | Taiky priemysel N

10. | Materské Skoly, jasle, zakladng, stredné a vysoké Zkoly a ostatné P
objekty pre vzdeldvanie, vedu a vyskum

11. | Hotely, motely, penzidny a ostatné zariadenia pre krdtkodobé N
pobyty

12, | Mized, galérie, kin, divadli a iné budovy pre kultiry P

13. | Nemocnice, zdravotné strediskd, palikliniky a ostatné zariadenia P
pre zdravotnictvo

14. | Cerpacie stanice pohonnych hmét N

15. | Obchod, sluiby a verejné stravovanie okrem Cerpacich stanic N
pohonnych hmot

16. | Budovy a zariadenia pre vykenavanie ndboZenskych obradov, P
pastoracné centrd

17. | Budovy pre administrativu, sprévu a na riadenie, pre banky a N
posty

18. | Budovy pre socidlnu vybavenost (zariadenia pre seniorov, P
zariadenia podporovaného byvania, zariadenie opatrovatelskej
starostlivosti, domov socidlnych sluZieb, rehabilitaéné stredisko,
denny staciondr, Specializované zariadenie)

19. | Zariadenia armady SR a civilnej ochrany N

20. | Pohrebiska, cintoriny vrétane domov smuitku N

21. | Krematérid N

22. | Kryté budovy pre $port a rekredciu N

23. | Nekryté 3portoviska vritane otvorenych konZtrukeif tribdn D

24. | Kryté budovy pre 3port a rekredciu vratane ubytovacich kapacit s N
podielom men3im ako 50%

25. | Objekty pre individudlnu rekredciu N

26. | Zahradné chatky N

27. | Technické vybavenie Gzemia D

28. | Cistiaredl odpadovych véd vritane stvisiacich prevadzok N

29. | Odpadové hospodarstvo, najm sklddky, triediace linky N

30. | Energetickeé zariadenia a plyndrne N
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12.6 BRZ-z1 ZMIESANE BYVANIE V BYTOVYCH A RODINNYCH DOMOCH

Plochy byvania v bytovych a rodinnych domoch vrétane dopravnej a technickej vybavenosti, zelene,
a detskych ihrisk. Na prienik plch uréenych pre zastavanie bytovymi domami a pléch pre zastavenie
rodinnymi domami vrdmci jedného regulovaného bloku je mozné umiestnit bud' bytové alebo

rodinné domy.

Funkecia Pripustnost | Pozndmka
1. | Rodinné domy P
2. | Bytové domy, budovy na prechodné ubytovanie s charakterom P
dihodobého byvania (najmé apartmanové domy, internéty, domovy
déchodcov..)
3. | Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytowych N
priestorov méZe byt vadsi ako 50%, ale nesmie obsahovat iba
nebytové alebo iba bytové priestory; nebytové priestory viak musia
zaberat min. 1. NP orientované do ulice
4. | Objekty drobnej architektdry, D
5. | Pofnchospodarska vyraoba okrem ustajfiovania zvierat N
6. | Polnohospodarska vyroba vratane ustajfiovania zvierat N
7. | Lahky priemysel, vyrobné sluzby vritane skladov N
8. | Newyrobné sluZby, sklady, logistické centrd N
9. | Taiky priemysel N
10. | Materské 3koly, jasle, zakladné, stredné a vysoké Skoly a ostatné D
objekty pre vzdeldvanie, vedu a vyskum
11. | Hotely, motely, penzidny a ostatné zariadenia pre kratkodobé pobyty N
12. | Muzed, galérie, king, divadld a iné budovy pre kulttru D
13. | Nemocnice, zdravotné strediskd, polikliniky a ostatné zariadenia pre D
zdravaotnictvo
14. | Cerpacie stanice pohonnych hméat N
15. | Obchod, sluzby a verejné stravovanie okrem Eerpacich stanic D
pohonnych hmét
16. | Budovy a zariadenia pre vykonavanie ndboienskych obradov, D
pastoracné centrd
17. | Budovy pre administrativy, sprdvu a na riadenie, pre banky a poity D
18. | Zariadenia armady SR a civilnej ochrany N
19. | Pohrebiska, cintoriny vratane domov smutku N
20. | Krematorid N
21. | Kryté budovy pre Sport a rekredciu D
22. | Nekryté Sportoviskd vratane otvorenych konitrukcii tribidn D
23. | Kryté budovy pre Sport a rekredciu vratane ubytovacich kapacit s N
podielom mensim ako 50%
24. | Objekty pre individudlnu rekredciu N
25. | Zdhradné chatky N
26. | Technické vybavenie Gzemia D
27. | Cistiareri odpadovych véd vratane savisiacich prevadzak N
28. | Odpadové hospoddrstvo, najmi sklddky, triediace linky N
29. | Energetické zariadenia a plynédrne N
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12.7 BRZ-G1 SIDELNA ZELEN

Nezastavatelné plochy uriené pre verejnii zelefi a parkovo upravent verejn( zelefi vratane dopravnej
a technickej vybavenosti, detskych ihrisk, $portovisk a spevnenych plach.

Funkcia Pripustnost | Pozndmka
1. | Rodinné domy N
2. | Bytové domy, budovy na prechodné ubytovanie s charakterom N
dihodobého byvania (najmé apartmanové domy, internaty, domovy
ddchodcov..)
3. | Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytovych N
priestorov méZe byt va¢si ako 50%, ale nesmie obsahovat iba
nebytové alebo iba bytové priestory; nebytové priestory viak musia
zaberat min. 1. NP orientované do ulice
4, | Objekty drobnej architektdry, P
5. | Polnohospaodarska vyroba okrem ustajfiovania zvierat N
6. | Polnohospodarska vyroba vritane ustajfiovania zvierat N
7. | Lahky priemysel, vyrobné sluiby vritane skladov N
8. | Newyrobné sluiby, sklady, logistické centra N
9. | Taiky priemysel N
10. | Materskeé Zkoly, jasle, zakladné, stredné a vysoké skoly a ostatné N
objekty pre vzdeldvanie, vedu a vyskum
11. | Hotely, motely, penzidny a ostatné zariadenia pre kritkodobé pobyty N
12. | Muzed, galérie, kind, divadl4 a iné budovy pre kultdru N
13. | Nemocnice, zdravotné strediska, polikliniky a ostatné zariadenia pre N
2dravotnictvo
14. | Cerpacie stanice pohonnych hmét N
15. | Obchod, sluZby a verejné stravovanie okrem &erpacich stanic N
pohonnych hmét
16. | Budovy a zariadenia pre vykondvanie ndboZenskych obradov, N
pastoracné centrd
17. | Budovy pre administrativu, sprévu a na riadenie, pre banky a podty N
18. | Zariadenia armady SR a civilnej ochrany N
19. | Pohrebisk3, cintoriny vratane domov smiitku N
20. | Krematoriad N
21. | Kryté budovy pre 3port a rekredeiu N
22. | Nekryté Sportoviskd vritane otvorenych konstrukcii tribin P
23. [ Kryté budovy pre 3port a rekredciu vritane ubytovacich kapacit s N
podielom men3im ako 50%
24. | Objekty pre individudlnu rekredciu N
25. | Zahradné chatky N
26. | Technické vybavenie lzemia D
27. | Cistiaref odpadovych vad vritane sdvisiacich prevadzok N
28. | Odpadové hospodarstvo, najmd sklddky, triediace linky N
29. | Energetické zariadenia a plyndrne N
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Priloha €. 2 k VZN Schéma zaviznej €asti 2_Komplexny
urbanisticky navrh priestorového usporiadania
a funkcného rieSenia
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Priloha €. 3_ Schéma zavaznej €asti 3_Priestorova
a funkcna regulacia
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