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Uzemny plan obce mesta Malacky — Zmeny a dopliky - éistopis

1. Dovody pre obstaranie Zmien a doplnkow. 7 UPN O mesta Malacky

Posledny komplexny Uzemny plan obce mesta Malacky schvéaleny mestskym
zastupitéstvom uznesenimt. 112/2002 zo ®h 28.10.2002. Jeho zavazrags bola vydana
vSeobecnym zavaznym nariadenim mesta Malack2/2002. Od roku 2003 do roku 2013 boli
vypracované a schvélené viaceré jeho zmeny a dpginkokoch 2003, 2005, 2006, 2008, 2010 a
2013).

Dévodom pre obstaranie Zmien a doplnkow Gzemného planu mesta Malacky su aktualne
poziadavky mesta Malacky, ako aj relevantné poZiaglaviacerych vlastnikov jednotlivych
pozemkov na zmenu futkého vyuZzitia tychto pléch nachadzajucich sa v aasiej casti
v katastralnom Uzemi mesta Malacky.

Na zaklade uvedenych skudtmsti v sulade s plathym zdkonam50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSigdpsov mesto Malacky pristapilo kich
vypracovaniu.

2. Ciele rieSenia zmeny Uzemnoplanovacej dokumentacie

Cielom Zmien a doplnko¥. 7 (dalej len ZaD) uzemného planu mesta Malacky je vigtov
skuta@inostiam uvedenym v predo3lom bode. Vysledkom jeostanie zavaznych pravidiel pdalSi
rozvoj preklasifikovanych dotknutych Gzemi.

3. Poziadavky na spracovanie a rozsah zmeny Uzemnopldvacej dokumentacie

ZaD¢. 7 izemného planu mesta Malacky je vypracovanylade so zakonom50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavetdikpn) v zneni neskorSich predpisov,
v sulade s novelou stavebného zakaéifglo 237/2000 Z.z. a so znenim VyhlaS&glo 55/2001
Ministerstva Zivotného prostredia SR o Uzemnoplas@®mh podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii.

Poziadavky na spracovanie a rozsah Zab UPN - O su nasledovné:

» Urcenie Struktary novej zastavby a zékladnych regudati

* Prepojenie na existujuce komunikacie

» V ramci preklasifikovania pozemkov na fumé vyuzitie na vystavbu rodinnych domow ato

zavaznych regulativov pre investorov pozZiadavky aastranenie negativnych dopadov na
byvanie z dévodu priamej navaznosti na plochy kodingj, stavebnej vyroby a vyrobnych
sluzieb

» Poziadavky mesta Malacky vyplyvajace z uzneseniatdke&ho zastupifstvac. 139/2013 zo

dna 13.12.2013 a to:

a) Ciselne ozn&t vietky existujlce furdné bloky v ramci Gzemného planu mesta a v zmysle §
12 ods. 9 az 147 vyhlasky 55/2001 Z.z. pre ne zadefinoveegulativy funkného vyuZzitia
Uzemia prostrednictvom zadefinovania limitov poesvého usporiadania a fufiého
vyuzivania v nasledovnej skladbe:

- Hustota obyvanosti Gzemia

- Zastavanasuzemia

-  Max. vySka zastavby (podlaznpsmoznog zobytnenia podkrovia, maximalna
konStrukna vySka, maximalna vyska nad Gtiou terénu)

- Minimélna plocha zelene

b) Zmena limitov priestorového usporiadania a tmého vyuZivania v centrdlnej mestskej
oblasti v zmysle predloZenej schémy:

- Zmena funkného vyuZitia parcely. 2872/3 {iasta@ne aj 2872, 2872/2, 2872/4 —
pod’a prilozenej schémy - priloh& 8) z PM4 — mestské polyfuéiké Uzemie na

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 1
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parky a parkovo upravené plochy a uzavretie kormagié Hviezdoslavova v useku
medzi krizovatkami s cestou 1/2 a Bernolakovouauic

- Zmenacasti parcelyé. 2873/1 (pred COOP Jednota — pmdriloZzenej schémy -
priloha¢. 8) z PM4 - mestské polyfutiké izemie na ndmestie a peSie zony.

- Zmena komunikacie na Zamockej ulici z komunikaci8 peSie komunikacie na
komunikaciu D1 (ukudnené komunikécipéSie zény - pod’a priloZzenej schémy -
priloha¢. 8.

- Zmena komunikécie na Radlinského ulici v Useku médzovatkami s cestou 1/2
a Partizanskou ulicou z komunikacie C1 14,5/40 oetknikdciu D1 gkludnené
komunikacie/peSie zény- pod’a priloZzenej schémy - prilolta 8.

- Zmena pozemkov pred Synagdgou z PM4 na parkovorepéaplochy (PUP) pod'a
priloZzenej schémy - priloha 8.

- Zmena pozemkov za Billou na RA — rekiré aredly- pod’a priloZzenej schémy -
prilohac. 8.

- Prepojenie parkoviska za SH Malina s parkoviskomLLbbsluznou komunikaciou
C3 pod mostom.

c) Zapracovd zamer skapacitnenia didce D2 do UPN mesta Malacky a napojenia cestpd/2
[1/590 pred di#ni¢nou krizovatkou D2-11/590.

d) Zadanie zmien a doplnkov pre novo vznikajlce ldkathusi definova zasady a regulativy
podrobnejSieho priestorového usporiadania adonéko vyuZivania Uzemia vratane
kapacitného posudenia napojenia na verejné dopravaéhnické vybavenie Uzemia a musi
reSpektové planované zadmery rozvoja dopravnej a technickigpdtruktlry a pre funiné
bloky v&sie ako 5000 Abude vyplyva povinnos vypracova a schvali urbanistické studie,
pod'a ktorych bude realizované nasledna dokumentécia.

e) Rovnakociselne oznéit’ vSetky novovznikajuce jednotlivé fuglké bloky v rdmci Uzemného
planu mesta avzmysle § 12 ods. 9 az 147 vyhl&Slky5/2001 Z.z. pre ne zadefinava
regulativy funkného vyuzitia Uzemia prostrednictvom zadefinovdimatov priestorového
usporiadania a furtkého vyuZivania v nasledovnej skladbe:

- Hustota obyvanosti Gzemia

- Zastavanasuzemia

-  Max. vySka zastavby (podlaznpsmoznog zobytnenia podkrovia, maximalna
konStrukna vySka, maximalna vyska nad Gtiou terénu)

- Minimélna plocha zelene

f) Vypustit navrhované trasovanie obchvatu cesty I/12 — premjea cesty 11/503 a 11/590,
zapracové zamer skapacitnenia didce D2 do UPN mesta Malacky a napojenia cestp#/2
[1/590 pred di&nicnou krizovatkou D2-11/590 a zosuladitieto zamery s navrhom firmy
Pozagas a.s. Malacky

g) Vramci poZiadavky. 2 treba vypracovaurbanistickd Studiu, ktora bude rigsiolny nastup
do lokality Ill. Duby, peSie a cyklistické prepojercez cestu Il. Triedy, zachova maximalnu
Sirku zeleného pasu od koryta Maliny a minimalizgiesah spevnenych pléch.

h) V rdmci poziadavkye. 5 treba vypracovaurbanistickl Stadiu s podmienkou napojenia sa
novovznikajucej lokality na existujucu okruznu kriatku a zachovania koridoru pre cestu
v zmysle platného UPN.

i) Vramci poziadavky.6 treba navrhované Gzemie rozdatia mensie funiné bloky, ktoré
budu spiat’ poziadavky na novovznikajice lokality s podmienkoyracova urbanisticku
Studiu celého Gzemia, ktord bude dotknuté Uzenagt'rako celok s umiestnenim verejnej
a ol¥ianskej vybavenosti, podiel parkovych ploch, rekre& Sportu a pod.

i) Vramci pozZiadavky.7 treba navrhované Uzemie rozdatia menSie funiné bloky, ktoré
budu spiat’ poziadavky na novovznikajice lokality s podmienkoyracova urbanisticku
a protihlukovi Stadiu celého Gzemia, ktord budekmiaté Gzemie rieSiako celok. Tieto
podmienky nahradia v 8ésnoti platné regulativy &¢gné pre tato lokalitu v platnom UPN
mesta.

k) VSetky novovznikajuce lokality musia spfrpodmienky v zmysle bodu d).

» Re3pektové genofondovo (genofond — subor Zivych organizmodawnej lokalite) vyznamné

lokality

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 2
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» Navrhnd’ rieSenie napojenia na existujuce rozvody inZitkigrh sieti
» ReSpektovéexistujlce trasy vedeni a koridory vedeni navrhgeh v plathom Gzemnom plane

Navrhované ZaD su vypracované v mierke 1 : 5 000alvoria samostatnu graficka prilohu
v rozsahwasti vymedzenych Gzemi.

Naka’ko ide o jasne definované pozZiadavky ZaD Uzemnaplacia dokumentacia je
spracovana bez alternativ priamo v navrhu.

4, Zakladné vychodiskové podklady

Podkladom pre vypracovanie navrhu ZaD boli naslezidokumenty:
- UPN VUC Bratislavského kraja (schvaleny uznesshi20/2013 zo #ia 20. 09. 2013)
- UPN — O mesta Malacky (AUREX 2003)
- doposid schvalené predoslé ZaD UPN — O mesta Malacky

- Zadanie na spracovanie zZaD 7 Uzemného planu obce mesta Malacky z novembi8 20
schvélené mestskym zastuprom dia 13. 12. 2013 podl Z137/2013

- Uznesenie¢. 139/2013 zo zasadntia Mestského zastlgiita mesta Malacky zo nd
13.12.2013

- Navrh Zmien a doplnko¥. 7, marec 2014

- Z4pisnica zo zasadnutia Komisie pre Uzemny agpzlopravu a Zivotné prostredie mesta
Malacky zo da 13. marca 2014.

- Poziadavky a stanoviska dotknutych organov arorgaii k Navrhu Zalz.7

5. Vymedzenie riedenych Gzemi zmien a doplnka¥ 7 UPN - O mesta Malacky

Situovanie rieSenych Uzemi jednotlivych zmien aldkgv je na vykres&. 9a v mierke 1 :
15000 avykrese 9b v mierke Komplexny urbanistickfkres — situovanie jednotlivych zmien
a doplnkov v mierke 1 : 5 000. V intravilane mestalacky sa nachadza lokalia3, lokality¢. 2, 4,

5, 6, 7, 8 a9 sa nachadzaju v extravilane mestiadida Hranice zastavaného Gzemia k 1.1.1990
zostavaju zachované.

Na zéklade pripomienkového konania a jeho vyhodnotea boli do ¢istopisu zahrnuté
nasledujice zmeny:

Zmeny v textovej a grafickejéasti Uzemného planu mesta Malacky v zneni zmien adinkov:

1. PoZiadavky firmy POZAGAS a.s. na zmeny v plathom tgmnom plane mesta Malacky

v zneni jeho zmien a doplinkov:

1. V kapitole 2.2.9 Nerastna surovinova zaklatla, jej vyuZitie a ochrana, str. 22 sa
uvadza,Zze na ochranu podzemného zasobnika zemného plynu BZ Lab 4.
stavba je urtené Chranené Uzemie KostoliSte, (d¢ené rozhodnutim Obvodného
banského Uradu v Bratislavet.j. 1686/1999 zo #la 5.10.1999).

2.V tejto kapitole na str. 22 sa odstuge odstavec:

.V navrhu Uzemného planu obce Malacky sadpeZne uvaZuje s umiestnenim
bytovej vystavby v juhovychodnejéasti navrhovaného chraneného Uzemia
podzemného zasobnika zemného plynu KostoliSte predpokladu, Ze tento zamer
neznemozni, resp. nieZi jeho vyuzivanie. Koliziu bude potrebné tiegistlade s
platnou legislativou na urovni prevadzkovatepodzemného zasobnika zemného
plynu POZAGAS-u a.s. Malacky a Statnej spravy — @imého banského Uradu

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 3
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Bratislava.“ A zarove je Uzemie na komplexnom urbanistickom vykrese eygné

Z moznosti vystavbyi uz vyhadovej alebo navrhove.

V kapitole 3.1.3. Koncepcia rozvoja obytnej zastavby mestatr. 39, sa meni veta
o vytvoreni ,novych ulic medzi gasnymi ulicami: ... medzi ulicami OlSovského a J.
Kubinu predlZenim Pribinovej* takto: moznogytvorenia novej ulice medzi ulicami
J.Kubinu a OlSovského prBe@nim Pribinovej ulice bude zosuladend so Studiou
zastavanosti ulice J. Kubinu, ktora bola odsuhlaseastom Malacky a sp@leos’ou
POZAGAS a.s. vroku 2011 vbddom na skutmod’, Ze predmetné Uzemie sa
nachadza v ochrannom a bespastnom pasme sondy M20.

V kapitole 3.2. Urbanistickad koncepcia jednotlivych urbanisti&kych obvodoy,
urbanisticky obvod 03-Doliny str. 42, sa ditg Zestavby, ktoré sa nachadzajl
v ochrannych a bezpénostnych pasmach plynarenskych zariadeni sa buda pr
rekonstrukcii a/alebo novej vystavbe riadi® podmienkami uvedenymi v Studii
zastavanosti pre zénu 2, pripadne z6nu 3.

V kapitole 3.3. Etapizacia vystavby str. 48, sa do vety ,rozvijfanové aktivity
malého a stredného podnikania pldzBrnianskej ulice* doja, Ze stavby, ktoré sa
planuju situovat’ do tejto oblasti sa pri novej vystavbe budu riad? podmienkami
uvedenymi v Studii zastavanosti pre zonu 2.

V kapitole 3.4. Vymedzenie zastavaného Uzemiatr. 49, je z prognozy vyténé
rozSirenie skasne zastavaného GUzemie mesta v priestoutianistického obvodu
Borni¢ok* (navrhované plochy pre byvanie péizdlice J. Kubinu). Zastavba v tejto
oblasti je mozna v sulade so Studiou zastavanostijpo oblas (zéna 4).

V kapitole 5.1.6. Nova bytova vystavba 2001-2015tr.62, saprogn6za bytovej
vystavby v uzemnom obvode O13-Z Borkek, uvedend v prislusnej taltke,
vylucuje.

V kapitole 5.4.3. Ziva&iSna vyroba str. 85 je uvedené, Ze sa navrhuje vyuZiva
GUzemie hospodarskeho strediska Novy dvor pre patdigké aktivity. Do tejto
kapitoly sa dopna, Zze v3etky zamery vyuZitia Gzemia budl vopredopmvané so
spol@nog’ou POZAGAS a.s. Malacky a s Obvodnym banskym Uraddnatislave.
V stavbach hospodarskeho strediska Novy dvor arifiahpych pozemkoch sa nesmu
vykonava podnikat&ské aktivity spojené s vykonom poZziarne nebémpeh prac
acdinnosti Specifikovanych vo vyhlaSke Ministerstvaldtna SR ¢. 121/2002 Z.z.
0 poZiarnej prevencii.

V komplexnom urbanistickom vykrese sa rusi zameividualnej bytovej vystavby v
lokalite 1/2007, t.j. v Uzemi na severozapadnonajoknesta v urbanistickom obvode
13 ,Bornicok* (na ravej strane ulice J.Kubinu) v priamom styku so aestym
Uzemim mesta, ktory bol schvaleny uznesenim MZ labk&@ch¢. 3/2008 zo da
31.01.2008. Uvedené uUzemie sa nachadza v Chranefmami KostoliSte. Pre
vystavbu v tejto oblasti (zéna 4) mimo hranic Clerd#ho Uzemia KostoliSte a mimo
ochranného pasma sondy M20 bola spracovana Stiditavanosti, v ktorej su
uvedené podmienky, za akych spwmos’ POZAGAS a.s. bude suhléss realizaciou
vystavby. Ostatné Uzemie, ktoré bolo rieSené uvwaderzmenami a doplnkami
¢.1/2007, ktoré boli schvalené uznesenim MZ v Madabke. 3/2008 zo da
31.01.2008, zostane nezmenené.

VSetky uvedené poZiadavky su graficky spracovanéykeesec. 10 PoZiadavky POZAGASU a.s.
Zmeny adoplnky ¢. 7 Uzemného planu mesta Malacky na zaklade stanski organov a
organizacii ako aj verejnosti obsahuju nasledovnéraeny funkéného vyuzitia pozemkov (lokalit
— ¢islovanie jednotlivych lokalit zostalo zachované):

2.

PoZiadavka firmy ELVIP :

Zmena furdného vyuzitia pozemkov parcaela5586 zo stasnej funkcie v Uzemnom plane
les na funkné vyuzitie VD (plochy skladovych a distribuénych areélov) s vyuZzitim
platného regulativu tzemného planu.

PoZiadavka Ing. Kamila Kotlarika:

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 4
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Zmena funkného vyuZitia pozemkov parceka 3250 a 3251/16 zo &sisnej funkcie
v Uizemnom plane VK na futké vyuZitie byvanie BB3 s vyuZitim platného regulativu
GUzemného planu.

4. Poziadavka JaH s.r.o.:
Zaradenie pozemkov parcela5311/14, 5311/15 pri diaici (v si&asnosti vedené ako les bez
porastov, pozemky nie sU v uzemnom plane rieSerfénkdnym vyuZitim na stavbu
zariadeni verejného vybavenias vyuzitim platného regulativu tzemného planu.

5. PoZiadavka Jozefa Nikodéma a formy KAJAGROUP s.r.o.
Zmena furdného vyuZitia pozemkov parcela5538, 5537/1. 5539, 5542, 5543, 5544 a 5546
z funkcie verejna zefea areal lesného hospodarstva na &agkvyuZzitiebyvanie - bytové
domy BB3. Do tejto zmeny zattujeme aj parcelg. 5540, 5541/1, 5541/2, 5541/3, 5548,
5547/1, 5547/2 a 56349 su okolité parcely vo vlastnictve VLM S.p.

6. PoZiadavka FUNDUS-u s.r.o. v zastupeni firiem LOMAL s.r.0o., GK Team s.r.0.
a INTERPANE Slovensko s.r.o. :
Zmena funiného vyuZitia pozemkov parcela 30001/1, 30001/2, 30001/3, 30001/4,
30001/5, 30001/6 a 30009 z funkcie VK - priemyselfankné vyuzZitiebyvanie BRZ -
rodinné domy a bytové domy BR a BB}¥ vyuZitim platného regulativu tzemného planu.

8. Poziadavka p. Pilného
Zmena funkného vyuzitia paraC.5360/20 regulativ C BR z v§adu na navrh.

9. PoZiadavka spol@nosti NORMIT s.r.o.:
Zmena fundného vyuZitia pozemkov parcela5587/1, 5587/2, 5588,5589, 5590, 5591, 5592
reg ,C" v k.U. Malacky, ktoré su v gasnosti vedené ako Plochy Specialnych zariadeni na
priemyselnu vyrobu VP — priemyselna vyroba

6. SWasné a navrhované vyuZzitie Uzemia pd@ platného UPN O Malacky.

Lokality v jednotlivych lokalitach su v stéasnosti definované nasledovne:

2. pozemok parceka 5586 - les
3. pozemky parcela 3250 a 3251/16 - stavebné vyroba VK
4. pozemky parcel&. 5311/14, 5311/15 pri diaici (v s(tasnosti vedené ako les bez
porastov, pozemky nie su v izemnom plane rieSené)
5. pozemky parceld. 5538, 5537/1. 5539, 5542, 5543, 5544 a 5546 fankeerejna zele
a areal lesného hospodarstva
6. pozemky parcel&. 30001/1, 30001/2, 30001/3, 30001/4, 30001/5, @& 30009
funkcia - stavebna vyroba VK - priemysel
. pozemok. 5360/20 funkcia BR - wyliad
. pozemky parcela 5587/1, 5587/2, 5588,5589, 5590, 5591, 5592 €hgldpecialnych
zariadeni

©

Navrhované funkéné vyuZitie lokalit:
Pozemky v jednotlivych lokalitach budud preklasifikované nasledovne:

2. pozemok parceld. 5586 na funéné vyuzitie -VD (plochy skladovych a distribunych
areélov)

3. pozemky parceld. 3250 a 3251/16 na futiké vyuZzitie -byvanie BB3

4. pozemky parcel&. 5311/14, 5311/15 na funkciuzariadenia verejného vybavenigAVA,
AVV), pricom preklasifikovana bude len nevyhnuie® pozemku, zvySok zostane vedeny
ako lesné pozemky

5. pozemky¢. 5538, 5537/1, 5539, 5542, 5543, na ftmk vyuZitie - byvanie BB3 Do tejto
zmeny zardujeme aj parcely. 5540, 5541/1, 5541/2, 5541/3, 5548, 5547/1, 5548634
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6. parcelac. 30001/1, 30001/2, 30001/3, 30001/4, 30001/5, 3@a 30009 na furgké vyuzitie
- byvanie - BR a BBrodinné domy a bytové domy

8. pozemok parcel& 5360/20 bude preklasifikovany z Wigtdu do navrhu s pouzitim platného
regulativu BR

9. parcela¢. 5587/1, 5587/2, 5588,5589, 5590, 5591, 5592 —imlmna funkciaVP —
Priemyselna vyroba -(lahka strojarska vyroba potravinarskych strojov).

7. Urbanistické podmienky

Navrhovanu zastavbu a vyuZzitie predmetnych Uzembfeebné \dalSich stupoch riesi tak,
aby sa zachovali v dosté&ttej miere pozitivne atriblty ich doterajSieho chtgeu (zeleny pas, zale
biokoridor a pod).

Na celom tGizemi mesta Malacky musf lpye funkné bloky vésie ako 5000 Avypracovana
urbanisticka Stadia, ktora bude lokalitu rieSiko celok, v sulade s poziadavkami § 4 zak®na
50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisd®léj len stavebny zakon). Obsah a rozsah urbakegtic
Studie bude weny v zadani, ktoré spracuje investor a ku ktoréomle mesto Malacky davauhlas
pod’a § 4 ods. 3 stavebného zakona. Tato Studia bwdekpvana primerane ptal 8 21 stavebného
zakona, pkom rozsah prerokovania bude stanoveny mestom Malatkydavani stuhlasu k zadaniu
urbanistickej Stadie. Studia musi riéSinapojenia na verejné dopravné a technické vybavezemia
vratane kapacitného posudenia napojenia na vedgjpéavné a technické vybavenie Gzemia a musi
reSpektové planované zamery rozvoja dopravnej a technickegdtruktary.

Pre lokalitu €. 2 je potrebné spracowvairbanistickd Studiu, ktora bude verejne preroka@avarbude
slazit ako podklad pre uzemné rozhodnutie. V Studii bstd@ovené percento zastavanosti pozemku
maximalne 50% a bude tu zakomponovana ochranraizokel@ popri did’nici. TaktiezZ musi rie§i
vol'ny nastup do lokality Tri duby, peSie a cyklistickéepojenie cez cestu 11/503, fwim bude
zachovana maximalna Sirka zeleného pasu od kory&iny a bude minimalizovany rozsah
spevnenych pléch. Tiez tu bude vytvorena Uzemndérvazpre rozSirenie diaice a cesty 11/503 na
cestu 1. triedy v sulade so zavaznymi regulativilDUR-BSK¢. 8.16, 8.16.2.2 a 8.16.2.5

V lokalite €. 4 bude zaber lesnych pozemkov minimalizovany lemaautnejSiu vymeru potrebnu
pre vystavbu (stavba, prijazdova komunikacia a pody prijazdova komunikacia k stavbe bude
rieSena v najkratSom mozZnom smere. Ostédisé pozemkov zostanu vedené ako lesné pozemky.

V lokalite €. 5 bude spracovana urbanisticka Stadia, tato lokhlitde napojena na existujucu okruznu
krizovatku na ceste 11/503, gom musi zostazachovany koridor na rozSirenie cesty 11/503 @ewtu

do lokality Sadova

Pre lokalitu ¢. 6 potrebné spracovanavrh na posudzovanie vplyvov na Zivotné proserddilA)

a Uzemny plan zoény.

7.1 Dopravno-urbanistické podmienky

V38etkych lokalit sa poZiadavky na dopravné rieSeredotykaju, budl napojené priamo na
existujuci dopravny systém mesta. Lokaliteb bude napojena na existujucu okruznu krizovaiku
ceste 11/503, ptiom musi by rezervovany koridor na rozSirenie cesty 11/5031kade so zavaznymi
regulativmi UPD R-BSK:. 8.16, 8.16.2.2 a 8.16.2.5 a tiez musfi zervovany koridor na cestu do
lokality Sadova.

7.2. Bytova vystavba

Bytova vystavba v rieSenych Uzemiach sa navrhujenda zastavby bytovymi domami —
lokalita¢. 3, 5, 6 (BB). V lokalitet. 6 sa uvazuje aj realizacia rodinnych domov (BRjkalita¢. 8
bude vyuZita vyltine na vystavbu rodinného domu.
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7.3.  Vymedzenie ochrannych a bezgaostnych pasiem

V rieSenych GUzemiach pbdsobia nasledujuce limity:

- v katastralnom Uzemi mesta Malacky sa nachadzagyirlozisko ,Malacky, zemny plyn (63)"
s ukenym loziskovym tzemim (CHLU), ktorého ochranu zgissuje POZAGAS a.s. Malacky

- vyhradné lozZisko ,PZZP Lab 4 stavba, podzemné zékghzemného plynu (39)" s &enym
chranenym loZiskovym Gzemim (CHLU), ktorého ochraabezpé&uje POZAGAS a.s. Malacky

- Vyhradné loZisko ,Jakubov, ropa poloparafinickd7s uenym dobyvacim priestorom (DP)
pre NAFTA a.s. Bratislava

- v predmetnom Gzemi sa nachadza prieskumné GzenjigBldantnica — ropa a hiavy zemny
plyn“ urcené pre drzZitta prieskumného Uzemia NAFTA a.s. Bratislava s pkitu do
14.05.2020.

- vychodn&ag’ mesta Malacky zasahuje do ochranného pasmddwgieplochy letiska Kuchya.
Vnutorny okraj ochranného pasma kideej plochy je totozny s vonkajSim okrajom ochrdrmé
pasma vodorovnej roviny a stupa od jeho okrajakémnem 1:25 (/4%) aZ do dosiahnutia vySky
100 m nad vodorovnou rovinou s vySkovym obmedzestigmiebod 335 m.n.m B.p.v. do 345
m.n.m B.p.v. Tato vySka je neprekrditelna.

- vychodnym okrajom mesta Malacky prechadzdm@a, ktor& ma 100 metrové ochranné pasmo,
akékd'vek zamery v dotyku s dimicou sa musia odsuhlés Narodnou digni¢cnou spolénog’ou
a.s.

- cez Malacky prechadza aj Zelegm tra’ Bratislava — Kuty, akékwek zamery v dotyku so
Zeleznicou musia liyodsuhlasené zlozkami Zeleznic SR

7.4.  ZAaujmy obrany Statu, poziarnej ochrany a civihej obrany obyvatd’stva

RieSené Uzemia a zmeny v povodnom Uzemnom plama@yct lokalitach nemaju dopad ani
Ziadny iny vplyv na zaujmy obrany Statu. Ide o Gieemimo evidovanych ploch, ktoré su v zaujme
obrany Statu.

Z hradiska poziarnej bezpeosti je potrebné walSom rieSeni pripravnej a projektovej
dokumentécie a naslednej vystavbe zab&fparistupové komunikacie zodpovedajlce poziadavkam
poziarnej ochrany ku kazdému objektu.

Pri spracovantfalSich projektovych dokumentéacii (urbanistickychd#it tzemnych planov
zbén, nadvrhov na Uzemné rozhodnutie a stavebné @oiedimusia by zohadnené predpisy — zakeén
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni n&sklo predpisov, vyhlasku MV SR 121/2002
Z.z. 0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich pismlp vyhlaSku MV SR¢. 611/2006 Z.z. o
hastskych jednotkach, vyhlasku MV SR 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické gugvky
na protipoziarnu bezpeog’ pri vystavbe a pri pouZivani stavieb v zneni neskb predpisov,
vyhlasku MV SRE. 699/2004 Z.z. o zabezini stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Z hradiska civilnej ochrany obyvdigtva novopostavenych objektov sa uvaZuje s vyuZzitim
existujdcich prfahlych Ukrytov. PodrobnejSie rieSenie civilnej otyaobyvatéstva je rieSené
v platnom UPN - O.

7.5. Zaujmy ochrany kultdrno — historickych a ptencionalnych archeologickych
nalezov

Spbsob ochrany potencidlnych archeologickych nal@ezorieSenom Uzemi bude Specifikovanyljaod

8 30 ods. 4 pamiatkového zakona v Uzemnom a stauwelxonani na zaklade posudenia predlozenej
projektovej dokumentacie posudzovanej stavby v FnysrisluSnych ustanoveni pamiatkového
zakona. Obstaravatealebo nim splnomocnena osoba predlozi KPU BAasigenie dokumentaciu

v d’alSich etapach pripravy tzemného planu.
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8. Doprava a technicka infrasStruktira

8.1. Cestna automobilova doprava.

Vychodnym okrajom mesta Malacky prechadzdmiza D2. Je potrebné rezervévieoridory pre
vyhradoveé trasy a Upravy tras figc a ciest, chraditzemné koridory a zabezfie¢ Gzemnu rezervu
pre trasy di#nic a ciest.

Treba vytvor® a rezervovéUzemnu rezervu na rozSirenieltii@ge D2 v Useku Bratislava — hranica
BSK — (Kdty) a to od krizovatky Stupava juh — Mddgcna 6-pruh, od krizovatky Malacky —
Studienka na 4-pruh + kolektory v stlade so zavdemggulativmi UPD R-BSK. 8.16, 8.16.2.2 a

Rezervova koridory pre preloZzky a nové trasy ciest |. triedyto 1/2 obchvat Malaciek ako
subeznej komunikacie s didcou D2 v Useku od MUK Studienka (MUK — mimoutova
krizovatka) s prepojenim na jestvujicu cestu I/R2esee od mesta Malacky v sulade so zavaznymi
regulativmi UPD R-BSK:. 8.17 a 8.17.2.

Rezervové koridory pre prelozky a nové trasy ciest Il. tyed to cesty 11/503 pre vytvorenie
“Zupného koridoru” v sulade so zavaznymi regulati®D R-BSK ¢. 8.18. a 8.18.3 v sulade s
regulativom 2.3.10

Rezervova koridory pre prelozky a nové trasy ciest Ill. thea to cesty 111/50310 v trase Malacky
obchvat Rohoznika po cestu 1I/501 s prepojenim akekkor didnice v sulade so zavaznymi
regulativmi UPD R-BSK:. 8.18. a 8.18.3 v sulade s regulativom 2.3.10..

8.2. Z&sady a regulativy rozvoja nadradeného venegho dopravného vybavenia- Cestna
infraStruktura:

8.2.1 Rezervove koridory pre vyhPadové trasy a Upravy tras di&nic a rychlostnych ciest a
chranit’ tzemné koridory a zabezp&t Uzemnu rezervu pre trasy di&nic a rychlostnych ciest v
pripade prebiehajacich posudzovani vplyvov na Ziveté prostredie do doby ich ukoienia a
vydania tzemnych rozhodnuti:

— Usek Bratislava — hranica BSK — (Katy):
- od krizovatky Stupava juh — Malacky —na 6-pruh,
—od krizovatky Malacky — Studienka — na 4-pruhotektory,
~od krizovatky Studienka — hranica BSK (- Statnaniua SRCR)
— existujuce Sirkové usporiadanie 4-pruh,

8.2.2. Rezervovékoridory pre preloZky a nové trasy ciest I. triedy

Obchvat Malaciek ako subeznej komunikacie $rd@u D2 v Useku od MUK Studienka s
prepojenim na jestvujucu cestu I/2 severne od niatacky

8.2.3. Rezervovékoridory pre preloZzky a noveé trasy ciest Il. triedy:

-11/501 prelozky cesty mimo centrum obci,

-11/503 — vytvorenie koridoru “Zupného okruhu“ — josestny most Zahorska Ves — Angern (A),
vybudovanie tunelu pod Babou, obchvaty obci Jakapblalaciek, Perneku, Pezinka, \dného,
Hrubého Suru, v stlade s regulativom 2.3.10,
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8.2.4 Rezervové koridory pre prelozky a nové trasy ciest lll. triedy:

- 111/50310 v trase Malacky — obchvat Rohoznika psta 11/501, s prepojenim na kolektory
dialnice D2 — s preldenim aZ po krizovatku s cestou [1/590, kde saliziga okruzné krizovatka
s min. vonkajSim priemerom 38 m (doplnok projetesty 111/50310 — financovanie z fondov EU)

8.2.5 Rezervov# koridory pre prelozky a nové trasy pre_Miestne konunikacie vySSich
funk énych tried:

Na pile — f.t. C3— vytvorenie mestského koridoru odidgliceho tranzitni dopravu z cesty [1/503
cez novy SSZ (svetelno-signakre zariadenie / semafér) uzol na Pezinskl ul. ndamdrum mesta
(DUR).

Ochranné pasma dopravnych tras:

Ochranné pasma diaic a ciest maju nasledovné hodnoty :

. dialnica - 100 m od osi diahlej vozovky diénice,

cesta l.tr. - 50 m od osi krajného jazdného pé@saunikacie:
cesta Il.tr. - 25 m od osi krajného jazdného pasa

cesta lll.tr. - 20 m od osi krajného jazdnéhega
mestska komunikacia v extravildne m@éd okraja vozovky.

Dopravné stavby su vyzéené v grafickej schéme ,Doprava“ vykr&s23A a 23B. Podrobné rieSenie
dopravno-prevadzkovych vahov bude predmetodalSich tzemnoplanovacich dokumentacii.
Dopravné rieSenie lokalit 2 — 9 sa dotyka napojém&mia na dopravnu sienesta a bude realizované
komunikaciami funknych tried C2 a C3 pdid vykresow. 11 — 18.

Napojenie lokality 2, 5 a 9 na cestu I1/503 je mdian po Uprave dopravno-technického a stavebného
stavu tak, aby vyhovoval predpokladandjaza vratane Upravy krizovatiek v zmysle STN

8.2.6. Usporiadanie komunik@nej siete

V rieSenom Uzemi, ktorého fuikd naph je individualna zéstavba rodinnymi domami, bude’ si
rieSena s komunikaciami vo futrkej triede C3 a D1. Komunikacie budd obojsmerné&Buavrhnuté
minimalne s jednostrannym chodnikom. V rieSenonmiz&torého funkna naph je priemyselna
vyroba a plochy skladovych a distriflmych arealov budu komunikéacie rieSené vo tungj triede C2.

Navrhované miestne komunikacie, ich vzajomné dapFanapojenie, peSie trasy, HGD a staticku
dopravu je potrebné rig8v sulade s platnymi STN a TP. Statickl dopravucpste 1/2 odpoktame
rieSit’ zachytnymi parkoviskami. Jej navrh musi zodpovesiBN 73 6110.

Posudenie dopravnej vykonnosti vSetkych rieSenydliokatiek treba v néslednej projektovej
dokumentécii spracovav zmysle TP 10/2010 ,Vyp®t kapacity pozemnych komunikacii* (SSC),
resp. vykon#é podrobny kapacitny vypget poda STN 73 6102 pre &asny stav a taktieZz postidi
dotknutu krizovatku pre celé viiadové obdobie v zmysle uvedenej STN 73 6102

Vzhradom ktomu, Ze kazda planovana vystavba dopravpgnmi aj existujicu sié miestnych
komunikacii (vratane primhov ciest I, Il. alll. triedy), je potrebné zao® sa aj postupnym
nérastom intenzity dopravy v rdmci celého Uzemiatmm®alacky

Navrhy novych lokalit musia gas d’'alSieho rozpracovania (urbanisticka Studia, Gzeplan zony,
navrh na Uzemné rozhodnutie a stavebné povolepigpts ustanovenia aktualne platnych STN,
hlavne s dérazom na nasledovné ato STN 73 61Xf)ekbovanie miestnych komunikécii, STN 73
6102 Projektovanie krizovatiek na pozemnych korkéiciach, STN 73 6057 Odstavné a parkovacie
plochy cestnych vozidiel, STN 73 6425 Stavby prprdou — Autobusove, trolejbusové a eleikové
zastavky

8.2.7. PeSia doprava

Sie peSich tras vo vnutri Uzemia bude navrhnuté tiak,peSi pohyb po nej bol maximalne bexpe
a nevznikali kolizne body s automobilovou doprawd$etky navrhované pesie trasy budu realizované
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v bezbariérovom prevedeni. Parkovanie v lokalit&chdividudlnou rodinnou vystavbou bude
zabezpe&ené na vlastnych pozemkoch.

8.2.8. Hromadné cestna doprava

Zmeny a doplnkg. 7 tzemného planu mesta Malacky neovplyvnia stamnbdnej dopravy na Uzemi
mesta Malacky. Navrhy novych lokalit musiacas dalSieho rozpracovania (urbanisticka Studia,
Uzemny plan zény, navrh na Uzemné rozhodnutie valsteé povolenie) zakomponavaj navrh
rieSenia hromadnej dopravy s vytvorenim zastavoknadnej dopravy.

8.2.9. Statickd doprava

V rédmci statickej dopravy je potrebné zabeiperi BR miniméalne dve parkovacie miesta pre jeden
rodinny dom a pre BB treba pri vy§te zabezp&enia stacionarnej dopravy akceptopdatné
koeficienty stanovené pre mesto Malacky.

8.2.3.10. Zelezréna doprava
V ramci Programu modernizacie trate Katy — Bratiala- Starovo spracovaného tofesu na drovni
Studie je v oblasti stretu ulic Partizdnska — Z&WoavaZzované so smerovou Upravou — odsunom

kolaji smerom k centru mesta a to v hodnote max. 4 moH’adnenim umiestnenia pilierov cestného
nadjazdu ponad Zeleznicu v ramci estakady na désis.

8.2. Zasobovanie rieSeného Uzemia pithou vodou

Siéasny stav.

V38etky lokality utené kvystavbe maju v&isnosti mozZznas priameho napojenia na
existujuce siete. RieSené Uzemia su dostupné Kerdpaa existujuce vedenia verejnych vodovodov
DN 80, DN 100, resp. DN 110.

8.3. Odkanalizovanie rieSeného Uzemia

Suéasny stav.

Mesto Malacky ma vybudovanu jednotnd kanaliga si¢’ s centralnowistiacou stanicou
odpadovych vdéd nachadzajucou sa na zdpadnom gkiajielkomoravskej ul. VSetky lokality pre
vystavbu objektov je mozZné okamzZite napog verejna kanalizau sie’.

8.4. Zasobovanie rieSeného Uzemia plynom

Mesto Malacky je je komplexne plynofikované. V§et&kality je priamo moZné nap@jna
tento systém.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni su stangoelfi@ Zakona o energetike 251/2012
Z.z. takto:

1. Ochranné pasma sa ztigu na ochranu plynarenskych zariadeni a priamyymopodov.

2. Ochranné pasmo nacély tohto zakona je priestor v bezprostrednej biétk priameho
plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzesgorovnou vzdialengsu od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologi¢ésfi plynarenského zariadenia merany
kolmo na os plynovodu alebo na hranu pb6dorysu tEolgitkej ¢asti plynarenského
zariadenia. Vzdialendsha kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorgshnologickej
casti plynarenského zariadenia je
a) 4 m pre plynovod s menovitou svetfost do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetfos od 201 mm do 500 mm,
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c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlioa od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetioa nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastam Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizSim ako 0, 4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnit@abnej siete neuvedené v pismenéach a)

azg).

Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnyibspkoch, cez ktoré su vedené plynarenské
zariadenia prevadzkované s tlakom nad 0, 4 MPa@osinni umozni prevadzkovatéovi siete a
prevadzkovatéovi tazobnej siete zachow&olné pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu
distribwenej siete @’aZobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od gebpbdu prepravnej siete a
plynovodu, ktory je stag’ou zasobnika.

Bezp&nostné pasma plynarenskych zariadeni.

Bezpe&nostné pasma plynarenskych zariadeni su stanowetié gadkona o energetike 251/2012
Z.z. takto:

1.

Bezpé&nostné pasmo je tené na zabranenie poruch alebo havarii na plyriérems
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov actaanu Zivota, zdravia a majetku oséb.

2. Bezpenostnym pasmom naély tohto zdkona sa rozumie priestor vymedzeny k@dwu
vzdialenogou od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarensker@adenia merany kolmo
na os alebo na pédorys. Vzdialenaom kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu
plynarenského zariadenia je
a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0, 4 MRavadzkovanych na Yoom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPamenovitou svetlésu do 350
mm,

¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MiPamenovitou svetlésu nad 350
mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menoviéeetlogou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menoviteetlosou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovieetlogou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovéieetlosou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulénych staniciach, filtrénych staniciach, armatdrnych uzloch

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnil@abnej siete neuvedené v pismenach
a) az h).

3. Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0, 4 MPa, akisai rozvadza plyn v suvislej zastavbe,
a pri regulénych staniciach so vstupnym tlakom niz8im ako MHMa, lokalizovanych v
suvislej zéastavbe, bezpreostné pasma ¢&ir v sulade s technickymi poZiadavkami
prevadzkovatedistribwinej siete.

Poznamka:

Podrobné rieSenia zasobovania plynom budld zdokwwvené v naslednych projektovych
dokumentéciach (urbanisticka Studia, Uzemny plary,zdéavrh na Gzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie) jednotlivych lokalit.

8.5.

Zasobovanie rieSeného Uzemia elektrickou emgou

Siéasny stav.

Zastavan&ag’ mesta je v stasnosti zasobovana komplexnou energenickaosie
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Ochranné pasma elektrickych vedeni

Dotknuté ochranné pasma elektrickych vedeni adamiasu poth Zakona o energetike
251/2012 Z.z. vymedzené vzdialetios po 1,0 m na obe strany od vSetkych druhov kablov

Poznamka:
Podrobné rieSenia z&sobovania el. energiou buddkundentované v v néslednych projektovych
dokumentéciach (urbanisticka Studia, uzemny plamyzdéavrh na Uzemné rozhodnutie a stavebné

povolenie) jednotlivych lokalit.

8.6. Zasobovanie teplom

Navrh rieSenia

Predmetom rieSenia je zabe&eteplo na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovedy pre
navrhované objekty. Objekty budld zasobované teptortastnych kotolni na spavanie zemného
plynu.

Potreba tepla

Podkladom pre tepelnd bilanciu bude zastavovach pladurbanisticko architektektonicka
Studia a bilatné udaje konkrétnych objemov obostavanych objektov.

Tepelné straty budu vypitané potla STN 38 3350. RieSené Uzemie spada do tepelregtobl
s najniz8ou vonkajSou teplotou — 12°C, priemernonkajSou teplotou pas vykurovania + 4°C.
UvaZujeme, Ze priemerna vnuatorna teplota v miesadsbude + 20 °C.

Poznamka:

Podrobné rieSenia zasobovania teplom bude zdaMowené v v naslednych projektovych
dokumentéciach (urbanisticka Stadia, tzemny plamyzéavrh na Uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie) jednotlivych lokalit.

8.7. Telekomunikéacie

Siasny stav

RieSené Uzemie predstavuje latliska napojenia na jednotnu telekomudika sie’ oblag’
z&lenenu do traknych obvodov ATU Malacky.

Navrh rieSenia

V obvodoch ATU su ponechané kapacitné rezervy,éktandd postgova’ pre navrhovane
rozsirenie, t.j. pokrytie bududcich narokov pre nobdekty. Uzemia si v dosahu vSetkych mobilnych
operatorov. Dokumentéciu vypracovava prislusnykteteunikany operator.

9. Uzemny systém ekologickej stability a ochranatného prostredia

Miestny Gzemny systém ekologickej stability bola&mvany ako siag’ UPN mesta Malacky
- AUREX s.r.o. vroku 2004. Ako podklad pre spramoe MUSES boli pouzité RUSES okresu
Bratislava — vidiek a RUSES okresu Bratislava -iekid- Zahorsk&as’.
Do rozvojovych lokalit Ziadne chranené Uzemie nazag, juznes dotyku s lokalitows. 6 sa
nachadza chranené tzemie eurépskeho vyznamu SKQEY Malina. Najblizsimi prvkami
USES na regionalnej Grovni su regionalne biocentmB@& Malacky - Siroké, Malacké
rybniky a nadregionalny biokoridor nrBK Malacky+&ké - Orlovské &5ky (pri lokalitec.6).
Lokalita ¢. 6 je obkolesena plochami lesa mimo zastavané iézenesta. Je potrebné
reSpektova zavazné regulativy UPN RBSK 5.2.2., 5.4.1., 5.4.3.
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10.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP a LPaiiné ely

10.1. Pdnohospodéarska poda.

Navrh pouZitia ptnohospodarskej pody na népohospodéarskecely je spracované v zmysle

zékona¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani'pohospodarskej pédy. Podklady k vyhodnoteniu boli
ziskané na Katastralnom portali az dostupnych ok Vyskumnéeho Ustavu podoznalectva
aochrany pédy (VUPOP) Bratislava. Lokality navrang na zmenu sa vSetky nachadzajd

v zastavanom Uzemi mesta (intravilan)Iiospodéarska pdda je obrabana ako orna pddadgadra
trvalé travne porasty. V k.U. Malacky sa nachadxzaféoplosné zavlahy ZP \fké Levare — Malacky

II. ovymere cca 850 ha. Na plochachrmpehospodarskej pddy navrhovanej na zaber nie su

vybudované tieto zavlahy ani odvod

UHDP pre k.G. Malacky z 28.5.2009

nenia.

Celd plocha katastralneho Gzemia ma vymeru 2718/245 ztoho je 1126,7032ha
rieSené Uzemie patredzi

Orné pbda 886,7571ha
Vinice 0,2669ha
Zahrady 194,5341ha
Ovocné sady 6,6275ha

TTP 38,5176ha
Pa’nohospodarska péda celkom 1126,7032ha
Lesné pozemky 637,9796ha
Vodné plochy 54,4609ha
Zastavané plochy 588,8533ha
Ostatné plochy 309,2486ha
Spolu 2717,2456ha
pornohospodéarskej pbdyc¢o je 41,4%. Ztoho vyplyva,

ze

po’nohospodarsky menej intenzivne vyuzivanu krajMuastavanom Uzemi mesta sa nachadza
588,6027ha, mimo zastavané Uzemie sa nachadze62298a.

Plocha celého rieSeného Uzemia

79,18ha

Zaber pdnohospodarskej pédy celkom

0,6704ha

Zaber pdnohospodarskej pody v zastavanom Uzemi

0,6704ha

Zaber pdnohospodarskej pédy mimo zastavané Gzemie

Zéaber najlepSich 4 BPEJ

nie

Z&ber neptnohospdnohospodarskej

pody

nie

10.2. Funkné vyuZzitie rieSeného GUzemia

nie

Vyhodnotenie dbsledkov stavebnych zdmerov a ingshihov na pthohospodarskej pode

navrhovanych v rdmci Uzemnopldnovacej dokumengg&i@avrhom, ktoré menia alebo

dophaju schvalent tzemnoplanovaciu dokumentéciu nawrnhysle prilohy.4 vyhlasky

¢.508/2004 z.z.

Cislo Katastralne | Funkéné | Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody Uzivatel | Vybudované | Casova Ina
locality uzemie vyuzitie | lokality | Celkom Druh BPEJ/ Z tohov ha pofnoh. | hydromelio- etapa informécia
celkom vha pozemku skupina pody rané realizacie | Nepolno-
v ha zariadenia hosp.
vVzu mimo poda,
U
5. Malacky BB3 0,6704 0,6704 orna 0121001/6| 0,6704 0 S 1 LV
pbéda £.2435
Celkom: 0,6704 | 0,6704 0,670
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Drzitelia a vlastnici ptnohospodéarskej pody v zabere PP
S — stkromnik, O — organizacie,
Bonitové pddno — ekologické jednotky v rieSenomniize

Pédy - povrch Uzemia navrhovaného na zastavaygjé ciernice. Pddne typy a podne
druhy a pbédotvorny substrat ako aj sklonitoseliéfu je mozné Wita® 2z bonitovanych
podnoekologickych jednotiek definovanych z geogiaho informaného sytému VUPOP
Bratislava. V rieSenom Uzemi katastra sa vyskytiejdo BPEJ:

0121001 - ciernice typickél'ahkeé, vysychave
ZaD sa dotykaju kategérie 0121001/6 a to v zastavaiizemi v Lokalite 5.

10.3. Vyhodnotenie predpokladaného vyuZitia lesrmyaremkov na inédely

Je spracované v zmysle VyhlaSky Ministerstva podpbdarstva Slovenskej republiky z 15.
januara 2009 o ochrane lesnych pozemkov pri Uzeldnopaceginnosti a pri ich vyiati a obmedzeni
z plnenia funkcii lesov. PodrobnejSie spracovaalgerov lesnych pozemkov bude’alSich stupoch
projektovej dokumentacie.
Lesné pozemky sa v Uzemi mesta nachadzaju na vyG8f®796 ha. Lesy su vo vlastnictve
sukromnikov, Statu a Vojenskych lesov. Lesné pgragt obhospodarované ako lesy hospodarske.
Lesné porasty mimo Vojenskych lesov patria do LH@st€liSte. Lesy su v uZivani Statnych lesov
OLZ Sastin - Straze.

V rieSenom Uzemi sa nachadza kultura les v nasle€ujokalite navrhovanej na nelesriely:

Lokalita Obhospo- | LV Obec Katastr. Parcelaé. | Rozsah Oznat. Kategoria | Nazov
¢ darovatel’ Uzemie odiatia Dielca lesa celku
4. Lz 3575 Malacky Malacky —| 5311/14 | 0,05 ha Hosp.

Malacky 5311/15 | 0,05 ha
Spolu 0,1, ha

Navrhované lokalita je v gasnosti definovana nasledovne:

Lokalita:
C.4. pé.5311/14 a 5311/15 - funkcia les bez porastov

Poznamka:
V ramci lokality sa uvaZuje s rozsahom viatia len vo vymere zastavania t.j. cca 0,1 ha.

Ostatné lokality sa nachadzaju iba na epbospodarskej a nelesnej pdde, preto ich
v tabu’ke neuvadzame.

11. Zavazn&ad’ rieSenia zmien a doplnkow. 7 uzemného planu mesta Malacky

11.1.Regulativy priestorového usporiadania a fundného vyuzivania Uzemia

Regulativy Uzemného rozvoja pre rieSené Uzemieedinavané v schvdlenom plathom Uzemnom
plane v zneni jeho zmien a doplnkov a vo VZN méstdacky¢. 2/2002 zo ta 28.10.2002;. 7/2003

zo dia 18.12.2003¢. 7/2005 zo da 22.09.2005¢. 6/2006 zo #la 26.10.2006¢. 1/2008 zo da
31.01.2008¢. 9/2010 zo da 25.06.2010 & 7/2013 zo da 20.06.2013 a zostavaju v platnosti.
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Limity priestorového usporiadania v skladbe:

- Hustota obyvanosti Gzemia

- Zastavanasuzemia

-  Max. vySka zastavby (podlaznpsmoznog zobytnenia podkrovia, maximalna

konStrukna vySka, maximalna vyska nad Gitiou terénu)

- Minimélna plocha zelene
su stanovené v prilohe 1, prcom jednotlivé lokality su &@slované a limity pre danu lokalitu su
spracované v talbke.

Dal3ie zavazné podmienky pre spracovanie nasledojgkpovej dokumentécie:

« Na celom Gzemi mesta Malacky musi lpre funkné bloky vésie ako 5000 fmvypracovana
urbanisticka Stadia, ktora bude lokalitu riegko celok, v sulade s poziadavkami § 4 zakéna
50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisdial€j len stavebny zakon). Obsah a rozsah urbakegtic
Studie bude weny v zadani, ktoré spracuje investor a ku ktordmde mesto Malacky dava
suhlas poth § 4 ods. 3 stavebného zakona. Tato Studia buelovana primerane ptal § 21
stavebného zakona, pom rozsah prerokovania bude stanoveny mestom Malpdkvydavani
suhlasu k zadaniu urbanistickej tadie. Studia rdefihova’ zasady a regulativy podrobnejSieho
priestorového usporiadania a fankho vyuzivania Uzemia, musi ri&Si napojenia na verejné
dopravné a technické vybavenie Uzemia vratane Kagho posudenia napojenia na verejné
dopravné a technické vybavenie Uzemia a musi redelplanované zamery rozvoja dopravnej a
technickej infraStruktary.

e Vpripade ak majite stavby a/alebo pozemku bude clicieealizov& v ochrannom pasme
podzemného zasobnika plynu, ktorého prevadzkbeateje firma Pozagas a.s. Malacky,
prieskumné vrty hibSie ako 30 m, poZiada voprethoavisko spolénog’ Pozagas.

* Pre buducu bytova vystavbu reSpektdvaanicu danu izoliniou pre hlukovy indikator vadé
s vyhl. MZ ¢. 549/2007 Z.z. Ku komplexnému posudeniu Gzeniemych na funkciu byvania
v ramcid’alSich stupov dokumentéacie predlaZzpodrobné hlukové Studie.

e Pre lokalitu¢. 2 firmy ELVIP - Zmena funkéného vyuZitia pozemkov parcelaé. 5586 zo
siasnej funkcie v uzemnom plane les na fukké vyuZitie VD (plochy skladovych
a distribuénych aredlov) s vyuZitim platného regulativu Uzemr# planu sa poZaduje
spracovanie urbanistickej Studié/ Studii bude stanovené percento zastavanosti pkazem
maximalne 50% a bude tu zakomponovana ochrannadiéol zelé popri didnici a bude
reSpetkovany zavazny regulativ  UPN R-BSK 5.3.5.rigade navrhu na vyrub musi tby
spracovany dendrologicky prieskum, na zaklade kimrbude vyislena spoldenska hodnota
drevin utenych na vyrub. K Ziadosti o povolenie na vyrub measi vyjadr® Okresny urad
Malacky, odbor ochrany Zivotného prostredia, ochnarirody.TaktieZz musi riaSvolny nastup do
lokality Tri duby, peSie a cyklistické prepojenieezc cestu 11/503, ptbm bude zachovana
maximalna Sirka zeleného pasu od koryta Maliny@gebminimalizovany rozsah spevnenych ploch.
V ramci Stadie bude reSpektovana Uzemna rezerveopgérenie diknice a cesty 11/503 na cestu 1.
triedy v sulade so zavaznymi regulativmi UPD R-B8K8.16, 8.16.2.2 a8.16.2.5. V ramci
hmotovo — priestorového rieSenia v zmysle ust. §@@®na¢. 364/2014 Z.z. o vodach musitby
reSpektovany 10,0 m pobrezny pozemok od brehdissy, z dévodu zabezpenia pristupu
mechanizmov spravcu k udrzbe a kontrole koryta WalDo vymedzeného pobrezného pozemku
nie je mozné umiesbva’ vedenia a zariadenia technickej infraStruktiryaviey trvalého
charakteru, vratane pevného oplotenia a suvisldstzr zelé.

« Vlokalite ¢. 4 bude zaber lesnych pozemkov minimalizovany lenajautnejSiu vymeru potrebnu
pre vystavbu (stavba, prijazdova komunikacia a pod} prijazdova komunikécia k stavbe bude
rieSena v najkratSom moznom smere. Ostéaisé pozemkov zostanu vedené ako lesné pozemky.
Pri priprave d’alSieho stupa projektovej dokumentacie (urbanistickd Studia) siau by
reSpektované regultivy zavazrejsti UPN R-BSK 8.17.2 a 8.16.2.6, ktoré sa tykauyhnutnosti
rezervovd Uzemnu rezervu pre rozSirenieltii@e D2 a severné prepojenie ltiwe D2 s cestou
I/2 (obchvat Malaciek) a teda k projektovej dokumdein sa musi vyjadfi NDS a.s. Bratislava
a SSC Bratislava ako aj BSK Bratislava
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* V ramci urbanistickej Studie pre lokalitu 5 Jozefa Nikodéma a firmy KAJAGROUP s.r.o. -
Zmena funkéného vyuZitia pozemkov parcel&. 5538, 5537/1. 5539, 5542, 5543, 5544 a 5546
z funkcie verejna zel@ a areal lesného hospodarstva na fugké vyuZitie byvanie - bytové
domy BB3 spolu s parcelant. 5540, 5541/1, 5541/2, 5541/3, 5548, 5547/1, 5547634 bude
navrhnuté napojenie tejto lokality na existujucuudku krizovatku na ceste 11/503, gvm musi
zosta’ zachovany koridor na rozSirenie cesty 11/503 aewtu do lokality Sadova

e Pre lokalitu¢. 6 firmy FUNDUS-u s.r.0. v zastapeni firiem LOMA&.r.0., GK Team s.r.o.
a INTERPANE Slovensko s.r.o. - Zmena fuan&ho vyuZitia pozemkov parceta 30001/1,
30001/2, 30001/3, 30001/4, 30001/5, 30001/6 a 30b@kcie VK - priemysel na furké
vyuzitie byvanie - rodinné domy a bytové domy BRBB) s vyuZitim platného regulativu
Uzemného planu — sa stanovuje podmienka spréagonea tito lokalitu navrh na posudzovanie
vplyvov na Zivotné prostredie (EIA) a nasledenentizg plan zény.V rdmci Uzemného planu zény
rozdelt navrhované Uzemie na men3ie femk bloky, ktoré budlG $fgaf poziadavky na
novovznikajuce lokality, ptiom zéna bude dotknuté Uzemie riediko celok s umiestnenim
verejnej a obianskej vybavenosti ako aj podiel parkovych pléekreacie a Sportu.

Zavazne regulativy pouZzité v zmenach a doplnkoghizemného planu mesta Malacky:

11.1.1. Plochy &istého byvania— rodinné domy BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku slizi vghe na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe samostatnym
rodinnymi domami.

FUNK CNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie:

- byvanie v rodinnych domoch
-zeleir sukromnych zahrad.

Vhodné funkcie

-malopodlazné bytové domy (do 3 nadzemnych podlazi)

-malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavahiatary,

-malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potahywatéov Uzemia,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komunig&cplochy tras a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna zele

-nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmiengne vhodné (pripustné)funkcie

-zariadenia maloobchodu, verejného stravovaniawsiaeich sluZieb pre obyvdtes Uzemia,
-zakladné Skolstvo,

-z&kladna zdravotnicka vybaverips

-malé ubytovacie zariadenia,

-malé zariadenia administrativy,

-kostoly a modlitebne, kulttrne, socialne, zdraicke, Sportové zariadenia, MS pre obsluhu tohto
Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-vyroba, vé&koobchod, skladovanie a zariadenia dopravy akonidlatavby

-v8etky druhyinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (hapagachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriammedizuji vyuZitie susednych pozemkov na
Ucely byvania a zniZuju kvalitu obytného prostredia,
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzZivatev zariadeni komenej vybavenosti a sluzieb musithyeSené na pozemkoch ich
prevadzkovatéov.

11.1.2. Plochyistého byvania — bytové domy BB

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku slUzZi vghe na byvanie a predstavuje ho predovdetkym mohkoifign
zastavba hromadnej bytovej zastavby (byvala KBV).

FUNK CNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
-byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch so faaerymi nadzemnymi podlaziami.

Vhodné funkcie

-malopodlazné bytové domy (do 4 nadzemnych podlaZzi)

-zariadenia obchodu, verejného stravovania a remigsi sluzieb pre obyvdiev Uzemia v parteri
obytnych budov,

-malokapacitné zariadenia cirkevné, kultarne, doei&dravotné, Sportove, pred3kolské a Skolské,
-malé ihriska a teloc¥ne pre neorganizovany Sport pre potreby obyeatéizemia,

-odstavné miesta a hromadné garaze sluziace pdtrekisého vyuZitia,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komunigé&cplochy tras a zastavok MHD,

-parkovo upravena liniova a plosna 2ele

Podmiendne vhodné (pripustné) funkcie

-byvanie v rodinnych domoch

-objekty obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobetéodzariadenia a zariadenia verejného
stravovania) v samostatnych objektoch

-zariadenia prechodného, pohotovostného a sluZodmgrania

-kostoly a modlitebne, kultlrne, socialne, zdraiaka, Skolské a Sportové zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
-vel’kokapacitnd obchodna vybavetips
-ubytovacie zariadenia
-zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieln akzariadenia dopravy ako hlavné stavby,
-v8etky druhycinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (naprlukom, zapachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriammetizuju vyuzitie susednych pozemkov na
Ucely byvania,
-samostatne stojace individualne garaze,
-zariadenia na chov zvierat,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzivatev zariadeni koménej vybavenosti a sluzieb musithyeSené na pozemkoch ich
prevadzkovatéov.

11.1.4. Plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytgeh domov BRZ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku slizi vghe na byvanie a predstavuje zmieSanu zénu byvartidimnych a
bytovych domoch.
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FUNK CNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-byvanie v rodinnych domoch

-zeler sukromnych zahrad

-byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch s 3azerymi nadzemnymi podlaziami.

Vhodné funkcie

-malopodlazné bytové domy (do 4 nadzemnych podlaZzi)

-zariadenia obchodu, verejného stravovania a rearig$i sluzieb pre obyvdiev Uzemia v parteri
obytnych budov,

-z&kladn& zdravotnicka vybavetips

-malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavataltary,

-menSie otvorené a kryté zariadenia pre neorgaaigpgport pre potreby obyvéity Gzemia,
-nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komunig&cplochy tras a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna zele

-nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmiendne vhodné (pripustné) funkcie

-vySSia zdravotnicka vybavertos

-malé ubytovacie zariadenia, ktoré svojim objemamaju zasadny vplyv na siluetu ur. bloku,
-malé zariadenia administrativy,

-kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, vzdeta@azdravotnicke, Sportové zariadenia, MS pre
obsluhu tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-vel’kokapacitnd obchodna vybavetips

-ubytovacie zariadenia

-vyroba, vé&koobchod, skladovanie a zariadenia dopravy akon@avavby

-v8etky druhycinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (naprapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriammetizuju vyuzitie susednych pozemkov na
Ucely byvania,

-samostatne stojace individualne garaze pre obfwatgytovych domov,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

-parkovanie uzZivatev zariadeni komenej vybavenosti a sluzieb musithyeSené na pozemkoch ich
prevadzkovatkov.

11.1.5 Plochy areélov a zariadeni verejného vybavienAVV, AVA

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

AVV - Uzemie mestského bloku slGzi na umiestanie ploch komeénej olxianskej vybavenosti (t.).
pléch s prednostnym vyuzZitim pre korefi olfiansku vybavenas — zariadenia verejného
stravovania a ubytovania, maloobchodu, sluziebrt8poddychu, rekreacie a kultdry, prevadzkované
na kome¢nom zéklade),

AVA - Verejna sprava (Statha a miestna sprava), adnatiisy zmieSana vybavenoés plosnou
prevahou nekomenych zariadeni),
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FUNK CNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-obchodné, a spravne budovy podnikov administratbundovy,

-obchodné a kancelarske zariadenia, zariadeniajnéd@ stravovania, ubytovacie zariadenia a
zabavné podniky,

-administrativne budovy Statnej spravy a samospravy

Vhodné funkcie

-sluzobné byty a byty majifev zariadeni,d’alSie byty nad podlazim &¢gnym v zastavovacich
podmienkach pre vybavenys

-zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, zdravospértové a Skolske,

-odstavné miesta a garaze slUziace potrebehdtio vyuZitia,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komunig&cplochy tras a zastavok MHD,

-parkovo upravena liniova a plosna zele

Podmiendne vhodné (pripustné) funkcie

-ostatné byvanie v polyfukdkych bytovych domoch,

-nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb,

-¢erpacie stanice pohonnych hmét mestského typus@lex’ parkovisk a garazi.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnychishy ako aj zariadenia dopravy ako hlavné stavby,
v3etky druhy&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napragachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamonetzuju vyuZzitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejna®u.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

-parkovanie uzivatev zariadeni koménej vybavenosti a sluzieb musithyeSené na pozemkoch ich
prevadzkovatiov,

-v Uzemi, alebo jehdasti mbze by stanoveny minimalny (maximalny) podiel podlaznydbch pre
funkciu byvania.

11.1.6. Plochy priemyselnej vyroby VP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Na uzemi mestského bloku st umiestnené predovSetiggie, najma jestvujlce, zariadenia vyroby,
skladov a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa predpaékldihodoba stabilita tejto funkcie.

FUNK CNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkyalhdv, rahky priemysel, ktory nebude tha
negativne dopady na Zivotné prostredie a byvanie

Vhodné funkcie

-plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,
-sklady a skladovacie plochy,

-obchodné, kancelarske a spravne budovy,
-sluZzobné byty a byty majifev zariadeni,

-cerpacie stanice pohonnych hmét,
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-odstavné miesta a garéze,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komunig&cplochy tras a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna 2ele

Podmiendne vhodné (pripustné) funkcie

-obchodné a administrativne budovy, nesavisiadawfim funicnym vyuzitim,
-vyucbové a doSkimvacie zariadenia,

-pohotovostné ubytovacie zariadenia,

-podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia dadgbo lekara),
-dopIinkové malé ihriska a rekordé zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-byvanie v akejkbvek podobe (okrem sluzobnych bytov),

-zariadenia vybavenosti v akejk@k podobe (najma vSak zariadenia Skolské, kulj(soeélne,
zdravotné, cirkevné a Sportové) ako samostatnétav

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzZivatev zariadeni musi liyrieSené na pozemkoch ich prevadzkolate

11.1.7. Plochy skladovych a distribénych areélov VD

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Na Uzemi mestského bloku st umiestnené predovSetégsie skladové a distrilkné arealy.

FUNK CNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
-distribuiné sklady a skladovacie plochy.

Vhodné (konvenujuce) funkcie

-obchodné, kancelarske a spravne budovy,

-sluzobné byty a byty majifev zariadeni,

-cerpacie stanice pohonnych hmét,

-odstavné miesta a garaze,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

-prislusné pesie, cyklistické a motorové komunig&cplochy tras a zastavok MHD
-parkovo upravena liniova a plosna zele

Podmiengne vhodné (pripustné) funkcie

-obchodné a administrativne budovy, nesavisiadawfim funicnym vyuzitim,
-vyucébové a doSkipvacie zariadenia,

-pohotovostné ubytovacie zariadenia,

-podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia @agbo lekara).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-byvanie v akejkbvek podobe (okrem sluzobnych bytov),

-zariadenia vybavenosti v akejk@k podobe (najmé vsak zariadenia Skolské, kultisoeialne,
zdravotné, cirkevné a Sportové).

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzZivatev zariadeni musi liyrieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatéov.
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11.2. Regulativy vyskovej hladiny zastavby — maxiéina vySka zastavby

VyS8kova hladina je wena zavaznym maximalnym giom nadzemnych podlazi, ktoré je
potrebné z fadiska celkovej hmotovej charakteristiky danéhdkblaachové. Regulativy vysSkovej
zastavby pre lokality, ktoré su rieSené v Zmenadomnkoch¢. 7 tzemného planu mesta Malacky,
su rieSené v prilohg& 1 tejto textovegasti.

11.3. Intenzita zastavania Uzemia — zastavanbdgzemia

Intenzita zastavania je definovana a vychadzatngt UPN — O. Pre jednotlivé lokality je uvedena
v prilohe¢. 1 textovejcasti Zmien a doplnkow. 7 Gzemného planu mesta Malacky.

11.4. Regulativy umiestnenia verejného dopravnéhotachnického vybavenia Gzemia

Pre verejné dopravné a technické vybavenie Gzeimistené nasledovné regulativy:

- hlavné pristupové obsluzné komunikaciev jednotlvigkalitdch vybudovévo funkénej triede C3

- pozdZ navrhovanych miestnych komunikécii fankj triedy C3 vybudowaaspa jednostranny
chodnik v zmysle STN 73 6110

- kazdy pozemok, deny na vystavbu, musi Hyristupny z verejnej obsluZznej komunikécie

- pri rodinnych domoch v ramci vlastného pozemku @musi’ pre kazdy rodinny dom umiestnené
minimélne dve parkovacie miesta (vratane garazed, hytové domy musia Byvybudované
parkovacie plochy s gtom parkovacich miest minimalne gadprepdtu statickej dopravy pre
dany bytovy dom

- v zéastavbe rodinnych domov pre pohotovostné parkevaytvort’ minimalne 1 stojisko na 1
rodinny dom pozt¥ obsluznych komunikacii

- napojenie na pozemné komunikacie musi vyhovgyaZiadavkam bezpaého uZivania stavby
a plynulej prevadzky na gahlych pozemkoch

- napojenie na siete verejného technického vybavemisia sjnat’ v3etky legislativne podmienky
a poziadavky prislusnych STN

- kazdy rodinny dom musi Byybaveny kontajnerom alebo nadobou na zber komehal odpadu
a pri bytovych domoch musi byvyhradeny priestor pre vybudovaie stojiska na bgdoa
komunalny odpad a separovany zber odpadu

12. Koncepcia tvorby naslednej tzemnoplanovacdpkumentacie mesta Malacky

Zmeny a doplnky. 7 Uzemného planu mesta Malacky stanovuju poZilada¥e na celom Uzemi
mesta Malacky musi loypre funkiné bloky v&sie ako 5000 mvypracovana urbanisticka tudia,
ktora bude lokalitu rieSiako celok, v sUlade s poZiadavkami § 4 zak®n&0/1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisod’élej len stavebny zakon). Obsah a rozsah urbaketitidie bude deny v
zadani, ktoré spracuje investor a ku ktorému budstenMalacky dawasuhlas poth 8§ 4 ods. 3
stavebného zakona. Tato Stadia bude prerokovang&emne poth 8 21 stavebného zakona,cprm
rozsah prerokovania bude stanoveny mestom Maladkyydavani suhlasu k zadaniu urbanistickej
Stadie. Stadia musi definowazasady a regulativy podrobnejSieho priestorovéBporiadania

a funkéného vyuZzivania Uzemia, musi ri&Si napojenia na verejné dopravné a technické vybave
Uzemia vratane kapacitného posudenia napojenianegné dopravné a technické vybavenie Uzemia a
musi reSpektovaplanované zamery rozvoja dopravnej a technickeadtruktury.

Pre lokality ¢. 2, 4, 5 a §e potrebné spracovairbanisticku Studiu, ktora musi defindvaasady a
regulativy podrobnejSieho priestorového usporiaalanifunkného vyuZivania Gzemia vratane
kapacitného posudenia napojenia na verejné dopravterhnické vybavenie Gzemia a musi
reSpektové planované zamery rozvoja dopravnej a technickipdtruktury, pre lokalitu ¢. 6 sa
stanovuje poZiadavka na spracovanie Uzemného ptimuv sulade s poziadavkami § 13 vyhlagky
55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a Uaphanovacej dokumentacii.
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13. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesnymi stavbami v rieSenom Uzemi sinéekomunikacie. Zarowie budu
verejnoprospednymi stavbami vSetky verejné inZahiesiete.

Pre uskutdnenie verejnoprospesnych stavieb bude moznéap8dl08 a nésl. 88 zékowa
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom parig@kavebny zakon) v zneni zakota
103/1990 Zb., zdkon& 262/1992 Zb., zakona NR SR136/1995 Z.z., zdkona NR SR199/1995
Z.z., ndlezu Ustavného siudu $R286/1996 Z.z., zakona NR SR 229/1997 Z.z., (UpIiné znenie
vyhlasené podi. 109/1998 Z.z.), zakond&. 175/1999 Z.z., z&kona. 237/2000 Z.z., zakon&.
416/2001 (po nadobudnutéianosti od 1.1.2003), zakora 553/2001 Z.z. a nalezu Ustavného sudu
SR¢. 217/2002 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim wtviig, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedei

14. Grafické prilohy

Dokumentéacia jednotlivych lokalit.

9A Situovanie jednotlivych lokalit zmien a doplnkov M=1:15000
9B Komplexny urbanisticky vykres

- situovanie jednotlivych lokadmien a doplnkov M=1:5000
10. Poziadavky POZAGAS a.s. M=1:5000
11. Lokalita¢. 2 pévodna a zmenena funkcia M=1:2500
12. Lokalita¢. 3 pbvodn& a zmenena funkcia M=1:2500
13. Lokalita¢. 4 pbvodn& a zmenena funkcia M=1:5000
14. Lokalita¢. 5 pévodna a zmenena funkcia M=1:5000
15.A Lokalita¢. 6 pévodna funkcia M=1:2500
15.B Lokalita¢. 6 navrhovana funkcia M=1:2500
17. Lokalita¢c. 8 pévodna a zmenena funkcia M=1:5000
18. Lokalita¢c. 9 pévodna a zmenena funkcia M=1:2500
23.A  Verejna dopravna vybavenos M=1:5000
23.B  Verejna dopravnéa vybaveros M=1:2500
24. VyuZzitie PP a LPF na inédly M=1:15000
Poznamka:

Vykresyé. 1 - 8 z pdvodného UPN - O zostavaju zmenami dnttami nedotknuté.

Bratislava, jun 2014

® Ing. arch. Milan Vanek
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Priloha ¢. 1 - ZaD¢&. 7 Uzemného planu obce mesta Malacky

Regulativy zastavby:

Lokalita ¢&. 1ZP (%) VH (po¢et) SV (m) KZ (min %)
Lokalita¢. 2 70 1 nadzemné Do 12,00 m 30
funkcia VD podlaZie (hala)
Lokalita¢. 3 60 3 nadzemné Jednotlivé podlazia| 40
funkcia BB3 podlazia do 3,00 m
HO 300/ha + vyuzitd’né
podkrovie
Lokalita¢. 4 2 nadzemné Jednotlivé podlazia
Funkcia zariadenie podlazia + do 3,30 m
verejného vyuzitelné
vybavenia podkrovie
Lokalita¢. 5 60 3 nadzemné Jednotlivé podlazia| 40
Funkcia BB3 podlaZia do 3,00 m
HO HO 200/ha + vyuzitd’né
podkrovie
Lokalita¢. 6
Funkcia BRZ
BR 60 2 podlazia + Jednotlivé podlazia| 40
vyuzite'né do 3,00 m
podkrovie
Jednotlivé podlazia
BB 60 4 podlazia + do 3,00 m 40
HO 200/ha vyuzitelné
podkrovie
Lokalita¢. 9 100 1 nadzemné Do 15,00 m
Funkcia VP podlaZie (hala)

IZP — index zastavanych pléch, udava pomeétwsaastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi k jejaxak
vymere

VH - vySkové hladina je dand smernymtfmn nadzemnych podlazi, ktory je potrebn&adiska celkovej
hmotnostnej charakteristiky daného bloku zackiova

SV - svetla vySka jednotlivych podlazi

KZ — koeficient zelene

HO - hustota obyvafstva

Poznamka:
Lokalita¢. 9 je v sidasnosti vybetdnovana plocha s objektmi.
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