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1. DOvody pre obstaranie zmien a doplnkov 2011
UPN O mesta Malacky

Posledny komplexny Uzemny plan obce mesta Malacky schvaleny mestskym
zastupitéstvom uznesenims. 112/2002 zo @k 28.10.2002. Jeho zavazrag bola vydana
vSeobecnym zavaznym nariadenim mesta Malack2/2002. Od roku 2003 do roku 2010 boli
vypracované a schvalené viaceré zmeny a doplnkykixch 2003, 2005, 2006, 2007 a 2010).

Dévodom pre obstaranie Zmien a doplnkov 2011 Uzémpéanu mesta Malacky su aktualne
poziadavky mesta Malacky, ako aj relevantné poZiaglaviacerych vlastnikov jednotlivych
pozemkov na zmenu futikého vyuZitia viacerych pléch nachadzajlcich sastavanefasti ako aj
v katastralnom Uzemi mesta Malacky.

Na zaklade uvedenych skudtmsti v stlade s plathym zdkonam50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSigdpsov mesto Malacky pristlpilo kich
vypracovaniu.

Cistopis bol spracovany na zéklade vyhodnoteniaosiak a pripomienok k navrhu Zmien a
doplnkov Uzemného planu mesta Malacky 2011.

2. Ciele rieSenia zmeny uzemnoplanovacej dokumentacie

Ciel'om zmien a doplnkovdialej len ZaD) uzemného planu mesta Malacky je vidiov
skutainostiam uvedenym v predoSlom bode. Vysledkom jeostanie zavaznych pravidiel pdalSi
rozvoj preklasifikovanych dotknutych Gzemi,

3. Poziadavky na spracovanie a rozsah navrhu zmeny
uzemnoplanovacej dokumentacie

Navrh ZaD Uzemného planu mesta Malacky je vypracpwasilade so zakonoin50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (8tgveakon) v zneni neskorSich predpisov,
v sulade s novelou stavebného zakaéifglo 237/2000 Z.z. a so znenim VyhlaS&glo 55/2001
Ministerstva Zivotného prostredia SR o Uzemnoplas®mh podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii.

Poziadavky na spracovanie a rozsah navrhu ZaD UPNali nasledovné:

= Uréenie Struktlry novej zastavby a zakladnych regudati

»= Prepojenie na existujuce komunikacie

= Vramci preklasifikovania pozemkov na fumé vyuZitie pre vystavbu rodinnych domov
da’ do zavaznych regulativov pre investorov poZiadaviey odstranenie negativnych
dopadov na byvanie z dévodu priamej navaznostiloehyg komunalnej, stavebnej vyroby
a vyrobnych sluzieb

» ReSpektovagenofondovo vyznamné lokality

= Navrhn® rieSenie napojenia na existujuce rozvody inZikigeh sieti

» ReSpektovaexistujuce trasy vedeni a koridory a vedeni naxathgch v platnom izemnom
plane

) Navrhované ZaD su vypracované v mierke 1 : 5 006/@ia samostatnu grafickd prilohu
Uzemného planu obce mesta Malacky v rozsasti vymedzenych Gzemi.

AVANT ARCH, s. r.0. 1
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Nakad’ko ide o jasne definované poziadavky ZaD Uzemnaplacia dokumentacia bola
spracovana bez alternativ priamo v navrhu.

4. Zakladné vychodiskové podklady

Podkladom pre vypracovanie navrhu ZaD boli naslezidokumenty:
- UPN VUC Bratislavského kraja (VZ& 20/2008)
- UPN — O mesta Malacky (AUREX 2003)
- doposid schvalené predoslé ZaD UPN — O mesta Malacky

- Zadanie na spracovanie ZaD Uzemného planu olestanMalacky 1/2010 z novembra 2010 a
RozSirenie zadania pre spracovanie ZaD Uzemnému glhce mesta Malacky 1/2010 prepracované
znenie z maja 2011.

- Zmeny adoplnky UPD 2011 — slUborné stanoviskostameMalacky a Vyhodnotenie
pripomienok a ndmietok k ndvrhu Zmien a dopinkogramému planu 2011 zaa 22. 09. 2012.

5. VWmedzenie rieSenych tzemi zmien a doplnkov
UPN - O mesta Malacky

Vymedzenie rieSeného Uzemia sa predovSetkym tyktawvanejcasti (intravildnu) mesta
Malacky a pozemkov v extravilane mesta Malackyrétooli v Gzemnom plane vedené ako pozemky
vo vyhrade. Zmena hranic zastavaného Uzemia (navrh) jdengev komplexnom urbanistickom
navrhu v grafickefasti.

PoZadované zmeny v Uzemnom plane a ich vyhodnotefistopise:

Pre funkéné zmeny pozemkov:

1. - Mesto Malacky v zmysle uznesenia M&Z105/2008 zo #h 06.11.2008 zdha do ZaD
rieSenie komunikatného obchvatu mesta Malacky z cesty 111/50310 (smévialacky — Rohoznik),
cez priemyselny park po komunikécii, ktora budemto parku vybudovand, krizovanim Vojenského
obvodu Zahorie s napojenim na Statnu cestu II/M8gcky — Pernek).

2. - zapracovanie Studie umiestnepenzionu pre mobilnych déchodcowna ¢asti parceles.
3235 do ZaD.

Tieto body¢. 1. a 2. sU Zistopisu na zaklade vyhodnotenia pripomienok a stiho stanoviska
mesta Malacky wyaté. Cislovanie ostatnych zmien zostava v zmysle navallu(#da odc. 3 tak,
aby zostalo zachované poévodiigovanie poéa prerokovavaného navrhu).

3. - zmeny pozemkov zo &sného navrhu:

* 3a - Lesy - Tri duby ales medzi HIbokou ulicodia@nicou nalesopark (mimo pozemkov
nachadzajucich sa v ochrannom pasme dfaice). Zmena sa dotyka pozemkov par.
5469/1

+ 3b - Pas pozemku pozdvychodného miru Zamockého parku od Dukelskyclinbkdpo
Sadovu ulicu wilenit' nachodnik pripadne cyklotrasu s prepojenim na Dubovského ulicu.
Pozemok je v g@snosti ddasne vygaty z PP, po trvalom o@ti bude vypracovany
geometricky plan.

4. - zmena zavaznggasti UPN-O pre bytovy dom na Bernolakovej uliciistgéislo 2417 (dihy
bytovy dom medzi Vikomoravskou ulicou a obchodnym centrom Pacifigjns, tZze vo VZN bude

AVANT ARCH, s. r.0. 2
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stanovené, Ze zavazny maximalnyég@p nadzemnych podlazi pre tento bytovy dom béde
nadzemnych podlazi Zmena nevyZzaduje zmeny vo vykresosaejti.

5. - zmena pozemkov medzi ulicami Cesta mladezénaSikova z vyfadu do navrhu so
zachovanim funkného vyuZzitia pozemkov na vystavbu rodinnych domov.

6. - zmena funéného vyuzitia pozemkov parcely 5585/12, 5585/1, 5585/6, 5585/7 z@asne]
funkcie v UPN-O lesy na furtké vyuZzitieVD (plochy skladovych a distridaych arealov) s vyuZitim
platného regulativu Uzemného planu.

7. - zmena vyuZzitia pozemku parcetfigio 4484/2 a susediacich parciel z rekreacieysséavbu
rodinnych domov. V grafickejcasti je vyznaené umiestnenie pasu ochrannej zelene do zény B PTP
Eurovalley. Zmena furtkhého vyuZzitia sa tyka len pozemkov po navrhovargklgdku cesty 1/2,
pricomv navrhu je len parcela’. 4484/2, ostatné parcely su vo Vgde

8. - zmena vyuZitia pozemkov parceldiglo 2759, 2760, 2761, 2762, 2763/1, 2763/2, 2764,
2737/5 a 2737/6 z funkcie BZ3 (plochy zmieSanéhwahia, vyroby a sluzieb do 3 nadzemnych
podlazi) na funkciu vyuZziti@M5 (mestské polyfuniné tzemie do 5 nadzemnych podlazi).

9. - zmena vyuZitia pozemkov parceldislo 3609/1, 3609/2 a 3609/4 zo zelene walyi
priemyselnej vystavbyMK). Zmena sa dotyka len pozemkov padnapového podkladu, ktory je
prilohou k zapisnici zoith 22. 08. 2012 - dohoda s CHKO Zahorie

10. - zmena vyuZitia pozemkov parcel&iglo 355/10 a 355/12 zo zéhrad néely vystavby
rodinného domu.V tejto lokalite ide o zosuladenie Gzemného plamsta so skutkovym stavom.

11. - zmena verejnej zelene mekreaciu (RA)

6. Slfasné a navrhované vyuzitie Uzemia pda platneho
UPN O Malacky

Navrhované lokality su v s&asnosti definované nasledovne:

Pozemky:

3a. - funkcia lesy

3b. - funkcia zele

4, - bytovy dom na Bernolakovej ulici supisnéislo 2417 (dlhy bytovy dom medzi
Verkomoravskou ulicou a obchodnym centrom Pacificd sadzemnymi podlaziami

5. - funkcia BR vyliad

6. - funkcia lesy

7. - funkcia rekreéacia

8. - funkcia BZ3 (plochy zmieSaného byvania, vyrabsiuzieb do 3 nadzemnych podlaZzi)
9. - funkcia zel#

10. - funkcia zahrada

AVANT ARCH, s. r.0. 3
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11. - funkcia verejna zeie

7. Navrhované vyuZzitie Uzemia potta zmien a doplnkov 2011

7.1 Navrh funk éného vyuzitia rieSenych uzemi
Pozemky budu preklasifikované nasledovne:

3. - zmeny pozemkov zo &snej funkcie na:
» 3a- lesopark
* 3b- cyklotrasa (pozemok pre tuto trasu jéadme odaty z LP)

4, - zavazny maximalny get nadzemnych podlaZi pre tento bytovy dom béidedzemnych
podlaZzi.

5. - navrh na funkciu BR

6. - funkcia VD (plochy skladovych a distritnych arealov) s vyuZzitim platného regulativu
GUzemného planu.

7. - funkcia BR, pre parceluc. 4484/2 navrh, tento pozemok jeiaty z PP, ostatné parcely su
vyhad.

8. - funkcia PM5 (mestské polyfuéiké Uzemie do 5 nadzemnych podlaZzi).

9. - funkcia priemyselnej vystavby (VK) — ide o pozky vedené ako ostatné plochy.

10. - funkcia BR — ide o zosuUladenie existujucetayis s Uzemnym planom, pozemky sthaté
z PP.

11. - funkcia rekreacia (RA)

7.2. Urbanistické podmienky

Navrhovanu zastavbu a vyuZzitie predmetnych Uzembieebné \WalSich stupoch riesf tak,
aby sa zachovali v dosté&ttej miere pozitivne atriblty ich doterajSieho chtgeu (zeleny pas, zale
biokoridor a pod).

7.3. Dopravno-urbanistické podmienky

Dopravné rieSenie sa zavaznejSie dotyka lokalit3la 7. VSetkych ostatnych lokalit sa
poZiadavky na dopravné rieSenie nedotykaju, buleltioast napojené priamo na existujldci dopravny
systém mesta.

7.4. Bytova vystavba

Bytova vystavba v rieSenych Uzemiach sa navrhujmda zéstavby rodinnymi domami —
lokalita ¢. 5, 7 (BR). V lokalites. 7 sa jedna o poZiadavku realizacie jedného Rbawh umo#uje
vo vyhrade d’alSiu vystavbu na okolitych parcelach. V lokalite 5 ide o suUstredenu vystavbu
rodinnych domov. Reet rodinnych domov v tejto lokalite je uvaZzovanyomnativne. Presny get
stanovi Uzemny plan zony, ktory je bezpodmémenevyhnutné vypracotaKonesny paset bude

AVANT ARCH, s. r.0. 4
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zavisly od druhu zastavby — izolované rodinné doawpjdomy, radova zastavba.

7.5. Vymedzenie ochrannych a bezgrostnych pasiem

V rieSenych Gzemiach pbdsobia nasledujuce limity:

- Vv blizkosti lokality¢. 3 sa nachadza odviemvaci kanal A

- viokalite ¢. 5 sa nachaddza ochranné pasmolkdieého optického kébla 1m na obe
strany, bezpmostné pasmo VTL plynovodu 4,0 MPa 20m od osi fméruobojstranne (deny

v UPN-O na zruSenie, dopoBiamerealizované) a kanalizacia C75Gama v UPN-O na zru3enie
(doposid nerealizované). V lokalite sdialej nachadzaju podzemné rozvody zavlahovej vodyyve

z AZC potrubia ,Zavlaha pozemkov Vi€ Levare — Malacky II* a navrhovana komunikéciadéu

krizova’ podzemné rozvody zavlahovej vody a péjde aj v Bulsgej vetvami.

- v lokalite¢. 6 sa nachadza ochranné pasmo vzdusného el. sedidni Sirke 10 m od krajného
vodi¢a a ochranné pasmo toku Malina po oboch stran&chvt@irke 10 m.

- v lokalite ¢. 7 sa nachadzaju vodné stavby ,Zavlaha pozemkdké/eevare — Malacky 11
odvodiovaci kanal.

Tieto Zmeny a doplnky sa nedotykaju ochrannychzpdseostnych pasiem sond ani hranic
chranenych loziskovych Uzemi a dobyvacich priegtoro

7.6. Zaujmy obrany Statu, poziarnej ochrany a civihej obrany
obyvatd’stva

RieSené Uzemia a zmeny v pévodnom Gzemnom plaaéyct lokalitach nemaju dopad ani
Ziadny iny vplyv na zaujmy obrany Statu. Ide o Uemimo evidovanych pléch, ktoré su v zaujme
obrany Statu.

Z hradiska pozZiarnej bezpeosti je potrebné walSom rieSeni a naslednej vystavbe
zabezpeit' pristupové komunikacie zodpovedajuce poZiadavk&hiapnej ochrany ku kazdému
objektu.

Z hradiska civilnej ochrany obyvdi&va novopostavenych objektov sa uvaZuje s vyuZzitim
existujdcich prfahlych Ukrytov. PodrobnejSie rieSenie civilnej otyaobyvatéstva je riesené
v platnom UPN - O.

8. Doprava a technicka infraStruktira

8.1. Cestna (automobilov4) doprava

Dopravné rieSenie sa dotyka lokalit3b, 5 a 7. Ostatné lokality si nové dopravnéemés
nevyzZaduju nakiko su priamo napojiteé na existujuci komunikay systém.

Lokalita €. 3b.
Pas pozemku pozdvychodného muru Zamockého parku od Dukelskycinmbrxdpo Sadovu
ulicu bude vg¢leneny na chodnik pripadne cyklotrasu s prepojer@ubovského ulicu.

Lokalita €. 5.

Lokalita bude dopravne napojena na dopravny systnCestu mladeze, pigdnim ulice J.
Hollého resp. cez prétknie Janosikovej ul. V ramci dopravného rieSeriapptrebné vyriegi
v daldom stupni (UPN — z6ny) aj prepojenie JanosikaNef ulicou Stdrova a odtiana cestu 1/2
(Stupavska ulica) popri novej Skole.

AVANT ARCH, s. r.0. 5



Uzemny plan obce mesta Malacky — zmeny a dopli@0i 1¢istopis

Usporiadanie komunikaej siete.

V rieSenom Uzemi, ktorého fuirka naph je individualna zéastavba rodinnymi domami, bude
sief’ rieSena s dopravne timenymi komunikaciami vo tung triede B3 kategoria MZ 12,0 resp. C3
MO 8,0. Komunikacie budu obojsmerné. Budu navrhsuténimalne jednostrannym chodnikom.

PeSia a statick4 doprava.

Siet’ peSich tras vo vnutri tzemia bude navrhnutiddblg, peSi pohyb po nej bol maximéalne
bezpeény a nevznikali kolizne body s automobilovou dopravVsSetky navrhované peSie trasy budd
realizované v bezbariérovom prevedeni. Parkovanlekalite bude zabezpené na vlastnych
pozemkoch.

Lokalita €. 7. )
V ramci zmeny pozemkov na vystavbu RD je potrebogedt’ aj umiestnenie a prégbnie
miestnej komunikacie BozZenyélcovej severnym smerom, ktord bude triedy B3 kateddZ 8,5.

Ochranné pasma dopravnych tras:

Ochranné pasma diaic a ciest maju nasledovné hodnoty :
e dialnica - 100 m od osi pahlej vozovky diénice,
e cesta l.tr. - 50 m od osi krajného jazdnérgapa

komunikécie:

e cesta ll.tr. - 25 m od osi krajného jazdnéhsepa
e cesta llltr. - 20 m od osi krajného jazdnglasa
* mestska komunikacia v intravilane - 6 m od @Erkazovky.

8.2. Zasobovanie rieSeného Uzemia pitnou vodou

Si€asny stav

VSetky lokality utené kvystavbe maju v&isnosti mozZnas priameho napojenia na
existujuce siete (okrem lokality. 5 a 7). RieSené Uzemia sU dostupné k napojeniaxisujiuce
vedenia verejnych vodovodov DN 80, DN 100, resp.TIN.

Lokalita ¢€.5.

Predmetnu lokalitu navrhujeme napojia verejny vodovod, ktorého vetvy si situované
v Ceste mladeZze DN 110, v JAnoSikovej ul. DN J&XprJ. Hollého DN 100. V JanoSikovej ul. je
situovany aj mestsky privod vody DN 400 z Vampila.

Vyposet potreby vody je vypracovany giad vyhlasky MZP SRE. 684/2006 Z.z., kde
Specificka potreba vody je uvazovana v mnozstvel/b3dbu/dé pre byvajaceho.

V navrhu rieSenia vychadzame zo zakladnej urbiak@jt koncepcie usporiadania novych
rozvojovych pléch, ich funtného charakteru a kapacit. UvaZzovana kapacitagewviya cca 350 RD
pri obloznosti 3,5 osoby na jeden RD uvaZovansepie 1225 obyvatev.

Narast priemernej dennej potreby vody e Q = 165375 |/de
Priemernd& potreba vody za sekundu ps Q = 1,914 /s

Sinitel' dennej nerovnomernosti a Kk = 1,3

Maximalna denné potreba vody mQ = Qx kg = 214987 |/de
S&initel hodinovej nerovnomernosti nk = 1,8

Maximalna hodinovéa potreba vody R = 16124,06 I/hod
Maximalna potreba vody za sekundu msQ = 4,478 /s
Predpokladany nérastdmej potreby vody Q = 60361,87 Arok

AVANT ARCH, s. r.0. 6
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Ochranné pasma

Pod’a zak. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a ka&eihch je ochranné pasmo
kanaliz&ného (vodovodného)/ potrubia pri profiloch do 50hmo 1,5 m na obe strany potrubia,
alebo to Wi prislusny Urad na zaklade Ziadosti vlastnika@|mievadzkovat@ kanalizacie.

Lokalita ¢.7.
Lokalitu ¢. 7. je moZné zasobowavodou nasledovne. Privod vody do rieSeného Uzemia
navrhujeme situovav predzeni komunikécie B. &ncovej napojenim na existujuci systém.

8.3. Odkanalizovanie rieSeného Uzemia

SWasny stav

Mesto Malacky m& vybudovanu jednotnu kandlira sie’ s centralnowistiacou stanicou
odpadovych véd nach&dzajlucou sa na zdpadnom gkiayielkomoravskej ul. V3etky lokality pre
vystavbu objektov je moZzné okamzite napaja verejnu kanalizau si@’ (okrem lokalité. 5. a 7.,
kde je potrebné realizovgripojky).

Lokalita ¢€.5.

Lokalitu ¢. 5. je mozné odkanalizowanasledovne. Odpadové vody z rieSeného Uzemia
navrhujeme odvadradelenou kanalizacioCisté da@’ové vody zo striech RD budi vypéahé do
terénu, resp. do zbernych vodonepriepustnych nad@iaskové vody a ddbvé vody z ciest
navrhujeme odvadrfanovo vytvorenou si®u do existujucej kanalizacie v Ceste mladeze DR 30
resp. JanoSikovej DN 500. dalSich stupoch je potrebné prevérimoznos napojenia dafovych
vpusti a dadovej kanalizacie z komunikacii na splaskova kamaliz (su to balastné vody a je
potrebné prevetikapacituCOV).

MnoZstvo splaskovych odpadovych vod je zhodné sdiy@nou priemernou potrebou pitnej
vody za sekundu pre lokalitu 5 je Q< 4,478 I/s.

Lokalita €.7.

Lokalitu ¢. 7. je mozné odkanalizo¥anasledovne. Odpadové vody z rieSeného uzemia
navrhujeme odvadfadelenou kanaliziciou vybudovanou v subehu s lpeedm komunikécie B.
Némcovej. Cisté dad’ové vody zo striech budl vypighé do terénu alebo do vodonepriepustnych
nadrzi.

8.4. ZAasobovanie rieSeného Uzemia plynom

Zasobovanie plynom (privod a pripojky ) je potrebieéi’ v lokalite&. 5 a 7. Uzemia s tohto
¢asu nezastavané.

Lokalita €.5.

V stasnosti sa v blizkosti lokality nachadza rozvodnply Ceste mladeze STL, ul. J.
Hollého Janosikovej ul. NTL. Uzemim prechadza \fiynovod 4,0 MPa s bezpeostnym pasmom
20m od osi potrubia obojstranne.

Navrh rieSenia:

Pri cca 350 rodinnych domoch je:

- maximéalna hodinové potreba,Q= 350 x 1,4 nffdom = 490 nithod,

- ro¢né potreba plynu @= 4000 ni/dom = 1 400 000 frok.

Tieto Udaje maju iba informativny charakter pre dmdpripravu Gzemia.

AVANT ARCH, s. r.0. 7
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Lokalita €.7.

Lokalitu ¢. 7. je mozné zasobo¥glynom nasledovne. Privodové plynové potrubie do
Uzemia navrhujeme situatav sibehu s prédenim komunikacie B. &mncovej s napojenim na
existujlcu sié.

Ochranné pasma plynovodov

Dotknuté ochranné pasma pre nizkotlakové a streskoste plynovody a pripojky pdie
Zakona o energetik&. 656/2004 Z.z. su vymedzené vzdialgimas 1,0 m na obe strany od
plynovodnych potrubi v zastavanom tUzemi.

Bezpeé&nostné pasma VTL plynovodov

Plynovody do 4 MPa 20 m od osi potrubia obojgtean
Plynovody od 7,5 MPa : 300 m od osi potrubia olajste
Regul&na stanica plynu: 8 m od okraja objektu

8.5. Zasobovanie rieSeného Uzemia elektrickou ermgou

Si€asny stav
Napojenie na el. energiu je potrebné rigie lokalitu¢. 5a 7.

Lokalita ¢€.5.
Navrh rieSenia

V rieSenom Uzemi je planované posta’%0 rodinnych domov. Predpokladany Pi uvaZzujeme
15 kKW/RD, stup# elektrizacie ,A". Celkovy predpokladany &sny prikon bude 2275 kW. Pre
zabezpeéenie predpokladanych vykonovych narokov pre nawhav zastavbu navrhujeme
energetickl potrebu zabezj®e z jestvujuceho vedenia a vybudovanim samostatriyatostanic.
Technické podmienky napojenia navrhovanych objekiowde predmetomdalSieho stuja
dokumentécie.

Lokalita €.7.

Lokalitu ¢. 7. je mozné zasobot&l. energiou nasledovne. El. napojenie je moZzakzava’
el. kablom vybudovanym v subehu s komunikéaciou &nbbvej.

Ochranné pasma elektrickych vedeni

Dotknuté ochranné pasma elektrickych vedeni adamiasu poth Zakona o energetike
656/2004 Z.z. vymedzené vzdialetiog po 1,0 m na obe strany od vSetkych druhov kablov

pocet Pi > Pi Pp >Pp B >Ps

RD | /KW/ | [KW/ | KW/ | [kW/ KW/
Lokalita¢. 5. 350 | 15 5250 | 6,5 2275 0,47 1070
Lokalita¢.7. 1 15 15 6,5 6,5 0,47 3,05b

Poznamka:

Podrobné rieSenia zasobovania el. energiou budkuntentované v Uzemnom plane jednotlivych
zoné.5a 7!
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8.6. Zasobovanie teplom

SWasny stav

VSetky objekty pre byvanie, s ktorych realizacioa svazuje, budu zasobované teplom
a teplou GZitkovej vodou (TUV) decentralizovanyrdr@jmi, t.j. domovymi kotatami na plyn.
Navrh rieSenia

Predmetom rieSenia je zabetigeteplo na vykurovanie a pripravu teplej Uzitkovepy pre
navrhované objekty. Objekty budu zdsobované temortastnych kotolni na spavanie zemného

plynu.
Potreba tepla

Podkladom pre tepelnt bilanciu je zastavovaci @éredbezné bil@mé Gdaje objemov
obostavanych rodinnych domov.

Tepelné straty su vygdané skratenym spésobom ffadSTN 38 3350. RieSené Uzemie spada
do tepelnej oblasti s najnizSou vonkajSou teplotod2°C, priemernou vonkajSou teplotoucas
vykurovania + 4°C. UvaZujeme, Ze priemerna vnutoepsota v miestnostiach bude + 20 °C.

Lokalita €. 5.

Pri rodinnych domoch uvazujeme s tepelnymi strataikW/dei pre vykurovanie a 0,82
kW/osoba na dena pripravu TUV pre byvajacich.

Pri vystavbe 350 rodinnych domov t. j. pri 1225 &jacich bude potreba tepla nasledovna
Qh =350 x 14 + 1225 x 0,820 = 4900 + 1004,5 = 396¥Vh
Lokalita ¢. 7.

Pri rodinnych domoch uvazujeme s tepelnymi strataikW/dei pre vykurovanie a 0,82
kW/dei na pripravu TUV pre byvajuceho.

Pri vystavbe 1 rodinného domu v navrhu t. j. psi Byvajucich bude potreba tepla nasledovna
Qh=1x14+35x0,82=14 + 2,87 = 16,87 kWh

8.7. Telekomunikacie

SWasny stav

RieSené Uzemie predstavuje latliska napojenia na jednotnu telekomutika si¢’ oblag’
z&lenenu do traknych obvodov ATU Malacky. V lokalitach. 5. a 7. nie je vybudovana miestna
telekomunik&na sie¢ (MTS).

Navrh rieSenia

V ATU sl ponechaneé kapacitné rezervy, ktoré budiigsovar’ pre navrhované rozsirenie, t..
pokrytie buddcich narokov pre rodinné domy. Uzesitav dosahu vSetkych mobilnych operétorov.
Dokumentaciu vypracovava prislusny telekomutiikeoperator.

9. Uzemny systém ekologickej stability a ochrana zivagho
prostredia
Miestny Uzemny systém ekologickej stability bol amvany ako siag’ UPN-O mesta

Malacky - AUREX s.r.o. vroku 2003. Ako podkladepspracovanie MUSES boli pouzité RUSES
okresu Bratislava — vidiek a RUSES okresu Bratslawvidiek — Zahorské&ag'.

Do rieSeného Uzemia — dopinku UPN-O nezasahujingiatiranené Gzemia piadZakona
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Uzemny plan obce mesta Malacky — zmeny a dopli@0i 1¢istopis

o ochrane prirody a krajiny 543/2002.

V3etky navrhované lokality st mimo navrhov prvkoWBES a nachadzaju sa v zastavanom
Uzemi mesta. Lokalit&. 6 susedi s MBK5 Malina — biokoridor miestneho ngmu a MBC6
Bazantnica — Tri duby —&&lnica — biocentrum miestneho vyznamu.

Navrhy ochrany vrieSenom UGzemi — v3etky lesné gipr&iospodarske (lokalité. 3a)
navrhujeme prekategorizo/aa lesy osobitného ¢enia, ktoré budu sag’ou lesoparkov.

10. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP na in&ely

Navrh pouzitia ptnohospodarskej pédy na népohospodarskecély je spracované v zmysle
zékona¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani'pohospodarskej pédy. Podklady k vyhodnoteniu boli
ziskané na Katastrdlnom portali a z dostupnych lpodk Vyskumného Ustavu pddoznalectva
a ochrany poédy (VUPOP) Bratislava. Lokality navrhng na zmenu sa nachadzaju v zastavanom
Uzemi mesta (intravilamko aj mimo zastavaného Uzemia (extravil@dnohospodarska péda je
obrabana ako orna pbda, zahrady a trvalé travresporV k.U. Malacky sa nachadzajd’keploSné
zavlahy ZP Véké Levare — Malacky Il. o vymere cca 850 ha. Nalpémh pénohospodarskej pody
navrhovanej na zaber s vybudované tieto zavidbialite ¢.5.

UHDP pre k.G. Malacky z 28.5.2009

Orné pbda 886,7571ha
Vinice 0,2669ha
Zahrady 194,5341ha
Ovocné sady 6,6275ha
TTP 38,5176ha
Pa’nohospodarska péda celkom 1126,7032ha
Lesné pozemky 637,9796ha
Vodné plochy 54,4609ha
Zastavané plochy 588,8533ha
Ostatné plochy 309,2486ha
Spolu 2717,2456ha

Cela plocha katastralneho Uzemia ma vymeru 2718245 ztoho je 1126,7032ha
polnohospodarskej pédyco je 41,4%. Ztoho vyplyva, Ze rieSené Uzemie panédzi
polnohospodarsky menej intenzivne vyuZivanu krajMweastavanom Uzemi mesta sa nachadza
588,6027ha, mimo zastavané Uzemie sa nachadze62298a.

Plocha celého rieSeného GUzemia 79,18ha
Zaber pdnohospodarskej pédy celkom 35,48ha
Zaber pdnohospodarskej pddy v zastavanom Uzemi nie
Zaber pdnohospodarskej pddy mimo zastavané Gzemie 35,48ha
Z&ber najlepSich 4 BPEJ 1,35ha
Z&ber neptnohospdnohospodarskej pbdy nie

Navrhované lokality su v s&asnosti definované nasledovne:

Pozemky:

3a. - funkcia lesy

3b. - funkcia zel®

4, - bytovy dom na Bernolakovej ulici supisnéslo 2417 (dlhy bytovy dom medzi

Verkomoravskou ulicou a obchodnym centrom Pacificd sadzemnymi podlaziami
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5. - funkcia BR vyliad

6. - funkcia lesy

7. - funkcia rekreéacia

8. - funkcia BZ3 (plochy zmieSaného byvania, vyrabsiuzieb do 3 nadzemnych podlaZzi)
9. - funkcia zel#

10. - funkcia zahrada

11. - funkcia verejna zeie

Navrh funk ¢ného vyuZzitia rieSenych uzemi
Pozemky budu preklasifikované nasledovne:

3. - zmeny pozemkov zo &snej funkcie na:
e 3a- lesopark
e 3b - chodnik pripadne cyklotrasa

4, - zavazny maximalny et nadzemnych podlazi pre tento bytovy dom je 6zeawhych
podlaZzi.

5. - funkcia BR

6. - funkcia VD (plochy skladovych a distrignych aredlov) s vyuzitim platného regulativu
Guzemného planu.

7. - funkcia BR [parcelac. 4484/2 ako navrh, ostatné pozemky akdagh

8. - funkcia PM5 (mestské polyfuétké Gzemie do 5 nadzemnych podlazi).

9. - funkcia priemyselnej vystavby (VK).

10. - funkcia BR Zosuladenie skutkového stavu s Uzemnym planom)

11. - funkcia rekreéacie (RA)

Lokality ¢. 8, 9, 10, 11 sa nachadzaju na rephospodarskej pbde, preto ich v tBkach
neuvadzame. Lokalité. 6 sa nachadza na lesnych pozemkoch, preto jezamadwasti zaberu
lesnych pozemkov. Zaber PP sa tyka len lokélity.

Za zA&ber pinohospodarskej pédy pre rodinné domy s pozemkanmiG@®nt nie je poda
zékona ¢. 219/2008 Z.z. potrebné &tat odvody atiez pre komunikacie 1. az Illl. triedy
a verejnoprospesné stavby, ktorych investorom jecolPre ostatné zabery bude potrebn&siy
odvody.

10.1. Bonitové pédno — ekologické jednotky v rieSem Uzemi

Pédy - povrch Uzemia navrhovaného na zastavagjé ciernice. Pddne typy a podne
druhy a pbédotvorny substrat ako aj sklonitoseliéfu je mozné Wita® 2z bonitovanych
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podnoekologickych jednotiek definovanych z geogikdho informaného sytému VUPOP
Bratislava. V rieSenom Uzemi katastra sa vyskytiejd BPEJ:

0122002 - ciernice typické, strednéazké

0121001 - ciernice typickél'ahke, vysychave

ZaD sa dotykaju kategérie 0121001 a 0122002 altokalite 5.
10.2. Funkéné vyuZitie rieSeného Uzemia

Vyhodnotenie dbsledkov stavebnych zamerov a ingshhov na pthohospodarskej pode
navrhovanych v rdmci Uzemnoplanovacej dokumentg&i@avrhom, ktoré menia alebo ditggu
schvalenu Gzemnoplanovaciu dokumentaciu navrh slamprilohyé.4 vyhlaskye.508/2004 z.z.

Cislo |Katastralne [Funkéné |Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody Uzivatel |Vybudované | Casova Ina

locality Uzemie vyuzitie | lokality [ceikom | Druh BPEJ/ Z toho v ha polnoh. |hydromelio- | etapa |informacia
celkom |\ o pozemku skupina pody racné realizacie | Nepolno-

v ha zariadenia hosp.

vzU | mimo poda,

Zu
5. Malacky RD 35,49 34,13 orna 0121001/6 34,13 34,13 S ano 1 0
1,35 péda | 0122002/1 1,35 1,35
Celkom: 35,48 | 35,48 3548 3548

10.3. Drzitelia a vlastnici p&#nohospodarskej pddy v zabere PP
S — sukromnik, O — organizéacie,

10.4. Vyhodnotenie predpokladaného vyuZzitia lesnychozemkov na iné dely

Je spracované v zmysle VyhlaSky Ministerstva podpbdarstva Slovenskej republiky z 15.
januara 2009 o ochrane lesnych pozemkov pri Uzel@nopaceginnosti a pri ich vyiati a obmedzeni
z plnenia funkcii lesov. PodrobnejSie spracovaalgerov lesnych pozemkov bude’alSich stupoch
projektovej dokumentacie.
Lesné pozemky sa v rieSenom Uzemi nachadzaju narey687,9796 ha. Lesy sU vo vlastnictve
sukromnikov, Statu a Vojenskych lesov. Lesné pgragt obhospodarované ako lesy hospodarske.
Lesné porasty mimo Vojenskych lesov patria do LH@st€liSte. Lesy su v uZivani Statnych lesov
OLZ Sastin - Straze.
V rieSenom Uzemi sa hachadza kultdra les v nasleighj lokalitach navrhovanych na nelesiély:

Vlastnik Obhospo- | LV Obec Katastr. Parcelas. Rozsah Ozna. Kategéria | Nazov
darovaté Uzemie odnatia dielca lesa celku
3a.Stat Lz Malacky Malacky —| 5593/1, 5,7 Hosp.
5618/1 6,9

Lokalita ¢. 3a je navrhovana na prekategorizovanie lesnycaspav hospodarskych na lesné
porasty osobitného &enia lesopark. Na zaklade pozZiadaviek dotknutyd@mov Statnej spravy je
v Cistopise navrh na zmenu z lesa na lesopark |éagaktora je mimo ochranného pasmaldiae.

Plocha lokalit — zmena Vymera hg

3a. zmena na lesopark 16,8

Pri zmene funéného vyuZitia postupovav zmysle platnych pravnych predpisov predovSetkym
zakona o lesoct 326/2005 Z.z.
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11. Regulativy tzemného rozvoja

11.1.Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia

Regulativy Uzemného rozvoja pre rieSené Uzemie efinavané v schvalenom platnom
Guzemnom plane a vo vSeobecnom zavaznom nariadeita Malacky. 2/2002.

* Pre zastavbu rodinnymi domami v lokalit&cls., 7. a 10 bude pouZity regulaBiR2, pricom
v lokalite¢. 10 ide o zosuladenie Uzemného planu so skutketgrom.

+ V lokalite ¢. 6 je potrebné zacho¥@ozdz toku Malina pas v Sirke 25 m od brehu koryta
toku so zachovanim brehovych porastov.

* Rozvojové zadmery bytovej funkcie v lokalitach seksu hladinou podzemnych véd su
podmienené technickou sanaciou zaujmovych Uzemididmi podmoknuty terén, ktory
treba pred vystavbou odvodhi

* V pripade ak majitestavby alebo pozemku bude chtiealizova v ochrannom pasme
Pozagas a.s. Malacky prieskumné vrty hibSie akm 3®Ziada vopred o stanovisko
spola@nog’ Pozagas.

« (RUVZ) Pre budlcu bytovi vystavbu respekidkisanicu dant izoliniou pre hlukovy
indikator v sulade s vyhl. MZ. 549/2007 Z.z. Ku komplexnému posudeniu Uzeémych
na funkciu byvania v ramefalSich stupov dokumentacie prediaZzpodrobné hlukové Studie.

11.2. Regulativy vyskovej hladiny zastavby

VySkova hladina je w@ena smernym pdom nadzemnych podlazi, ktoré je potrebné
z hradiska celkovej hmotovej charakteristiky danéhdblpachovéa.

Pre lokalitu¢.4. je zavazny piet6 nadzemnych podlazi.

Pre lokality¢. 5, 7 a 10 je stanovena maximalna podlaZnaamysle regulativd. BR2
Pre lokalitu¢.8. PM5 je zavazny get5 nadzemnych podlaZi.

Pre lokalitu¢. 9. je vy3kovy limit (VK) z pdvodného UPN.

11.3. Intenzita zastavania

Intenzita zastavania je definovana a vychadzatngho UPN — O v lokalitach 4 a 10Pre
lokality €. 5 a 7 bude stanovena v tzemnych planoch jednotfieh zon!

12. Koncepcia tvorby naslednej Uzemnoplanovacej dokumeacie
mesta Malacky

Zavazn&iag' platného Uzemného planu obce mesta Malacky, akzregseni€. 22/2009 z
rokovania Mestského zastugistva hovori, Ze pre zabezjmie d’alSieho rozvoja mesta a
racionalneho vyuZzivania jeho Uzemia je trelBalSom obdob¥ypracovat’ samostatny tzemny plan
zon v lokalite ¢. 5. aé.7.

13. Verejnoprospesné stavby

VerejnoprospeSnymi stavbami v rieSenom Uzemi suinéekomunikacie - cyklotrasa
v lokalite ¢. 3b, komunikacie v lokalité. 5, predzenie komunikacie BoZzenydscovej v lokalitec.7.

cnas

Pre uskutdnenie verejnoprospesnych stavieb bude mozn&gp8dl08 a nasl. 88 zakoka
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigdkavebny zékon) v zneni zakona
103/1990 Zb., zdkon& 262/1992 Zb., zakona NR SR136/1995 Z.z., zdkona NR SR199/1995
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Z.z., ndlezu Ustavného sudu $R286/1996 Z.z., zakona NR SR 229/1997 Z.z., (UpIiné znenie
vyhldsené podt. 109/1998 Z.z.), zakona. 175/1999 Z.z., z4kona. 237/2000 Z.z., zakona.
416/2001 (po nadobudnutéianosti od 1.1.2003), zakora 553/2001 Z.z. a nalezu Ustavného sudu
SR¢. 217/2002 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim \stvie, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedei

14. Graficke prilohy

2. Komplexny urbanisticky vykres (celkovy) M = 5 000
Dokumentéacia jednotlivych lokalit:
9. Komplexny urbanisticky vykres — situovanie jetlivych lokalit

Lokality¢. 3a, 3b, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11 M=1:5000
10. Komplexny urbanisticky vykres — (nélozka)

Lokalita¢. 3a M=1:5000
11. Komplexny urbanisticky vykres - (nalozka) M= 5 000

Lokality ¢. 3b, 4, 6, 7, 8,9, 10, 11 M=1:5000
12. Komplexny urbanisticky vykres — (nalozka)

Lokality¢. 5 M=1:5000
13. VyuZzitie PP a LP na ing&ély M=1:5000
Poznamka:

Vykresyé. 1, 3 - 8 z pévodného UPN - O zostavaji zmenadamnkami nedotknuté.

Bratislava, september 2012

® AVANT ARCH, s.r.o.
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