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1. l?ﬁvody pre obstaranie zmien a doplnkov 2009
UPN O mesta Malacky

Posledny Uzemny plan obce mesta Malacky bol schvaleny mestskym zastupitel'stvom
uznesenim ¢. 112/2002 zo dna 28.10.2002. Jeho zavédzna Cast’ bola vydana vSeobecnym zavdznym
nariadenim mesta Malacky ¢. 2/2002. Od roku 2003 do roku 2007 boli vypracované a schvalené
viaceré zmeny a doplnky (v rokoch 2003, 2005, 2006, 2007).

Dévodom pre obstaranie Zmien a doplnkov 2009 uzemného planu mesta Malacky st
poziadavky mesta Malacky, ako aj relevantné poziadavky viacerych vlastnikov jednotlivych
pozemkov v k.u. Malacky, na zmenu funkéného vyuzitia viacerych ploch v rdmci tohto tzemného
planu.

Na zaklade uvedenych skutocnosti v stlade s platnym zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov mesto Malacky pristipilo kich
vypracovaniu.

2.  Ciele rieSenia zmeny uzemnoplanovacej dokumentacie

Cielom zmien adoplnkov uzemného planu mesta Malacky je vyhoviet skutoCnostiam
uvedenym v predoSlom bode. Vysledkom je stanovenie zavaznych pravidiel pre dal$i rozvoj
preklasifikovanych dotknutych tizemi,

3. Poziadavky na spracovanie a rozsah navrhu zmeny
uzemnoplanovacej dokumentacie

Navrh zmien a doplnkov tzemného planu mesta Malacky je vypracovany v sulade so
zakonom ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov platnych v SR.

Poziadavky na spracovanie a rozsah navrhu zmien UPD st nasledovné:

= Urcenie Struktiry novej zastavby a zakladnych regulativov

* Prepojenie na existujuce komunikacie

»  Vramci preklasifikovania pozemkov na funk¢éné vyuzitie na vystavby rodinnych domov dat’
do zaviznych regulativov pre investorov poziadavky na odstranenie negativnych dopadov
na byvanie zdovodu priamej navdznosti na plochy komunalnej, stavebnej vyroby
a vyrobnych sluzieb.

= ResSpektovat’ genofondovo vyznamné lokality

=  Navrhnut rieSenie napojenia na existujuce rozvody inzinierskych sieti

= Re$pektovat’ existujuce trasy vedeni a koridory vedeni navrhovanych v plathom tizemnom
plane

Navrhované zmeny a doplnky st vypracované v mierke 1 : 5 000 a tvoria samostatnu graficka
prilohu Uzemného planu obce mesta Malacky v rozsahu ¢asti vymedzenych Uzemi. Do komplexného
vykresu boli zapracované aj vsetky predoslé zmeny a doplnky.

MAX - ART s. r..0. 1
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4. Zakladné vychodiskové podklady

Podkladom pre vypracovanie navrhu zmien a doplnkov tzemného planu mesta boli
nasledujice dokumenty:

- pisomne vyjadrené poziadavky mesta (Uznesenia Mestského zastupitel'stva - ¢. 105/2008 zo dia
06.11. 2008 a ¢. 22/2009 zo dia 12.03. 2009)

- platny UPN — O mesta Malacky (AUREX 2003)

- schvalené predoslé zmeny a doplnky UPN - O

- Zadanie na Zmeny a doplnky ¢. 2009

- navrh UPN - O mesta Malacky — zmeny a doplnky 2009 (MAX — ART 2009)

- vyjadrenia a stanoviskd dotknutych organov a organizacii k navrhu UPN — O mesta Malacky —
zmeny a doplnky 2009

- suborné stanovisko Mesta Malacky k UPN — O mesta Malacky zmeny a doplnky 1/2009 zo diia
08.12. 2009

5. Vymedzenie riesenych uzemi zmien a doplnkov
UPN - O Malacky

Mesto Malacky podla uzneseni MsZ ¢. 105/2008 zo dia 06.11.2008 a ¢. 22/2009 zo dia
13.03. 2009 zahrnulo do Zadania na Zmeny a doplnky izemného planu mesta Malacky nasledovné
lokality a izemia:

Pre funkéné zmeny pozemkov:

1. - poziadavka vlastnika pozemku na ulici Velkomoravskej na preklasifikovanie pozemkov
popri predlzenej Vel'komoravskej ulici z terajSicho funkéného vyuzitia na vystavby bytovych domov
na funkéné vyuzZitie na vystavbu rodinnych domov.

2. - poziadavka vlastnika pozemku na ulici B. Némcovej na preklasifikovanie pozemkov
z funkéného vyuzitia pre plochy komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb na funkéné
vyuzitie na vystavbu rodinnych domov.

3. - poziadavka vlastnika pozemku na preklasifikovanie pozemku z funkcie ochrannej zelene na
pozemku za autoservisom (lokalita Za mlynom) na funkéné vyuzitie na vystavbu rodinného domu.

4, - zmena funk¢éného vyuzitia pozemku parcela ¢. 5600/4 v zéne C PTPZ Eurovalley zo zelene
na pozemok za U¢elom vystavby haly (Plochy skladovych a distribu¢nych arealov —VD).

5. - zapracovanie Stadie obytnej zény Sadova do navrhovej casti tUzemného planu
s preklasifikovanim vSetkych pozemkov medzi touto obytnou zénou a navrhovou ¢astou uzemného
planu z vyhl'adu do navrhu.

6. - areal na Stupavskej ul. (SAD) doplnit’ o funkciu byvania.

Zmeny pozemkov zo siicasného navrhu na zelei:

7. - Tavy breh Balazovho potoka od Stupavskej ulice az po Vinohradsku cestu v §irke cca 10 - 15

m a pas pozemku popri Statnej ceste I/2 od BaldZzovho potoka po Vampilsky les definovat’ na funkciu
ako liniovu a ochrannu zeleni (IP9) v Sirke cca 20m.

MAX - ART s. r..0. 2
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- par¢ik na Starovej ulici pri krizovatke s Boreckého preklasifikovat na verejnu zelefi

- les Pansky majetok zmenit’ na lesopark

Sucasné a navrhované vyuzitie uzemia podPla platného
UPN O Malacky

Navrhované lokality st v sucasnosti definované nasledovne:

Pozemky:

1. - na ulici Velkomoravskej je v UPN — O uzemie definované na vystavbu bytovych domov
(BB).

2. - na ulici B. Némcovej je uzemie urCené na funkéné vyuzitie pre plochy komunalne;j,
stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VK).

3. - lUzemie za autoservisom je definované na funkciu ochrannej zelene.

4, - parcela ¢. 5600/4 v zone C PTPZ Eurovalley je definovana ako zelen.

5. - lokalita zony Sadova je v UPN definovana ako zmie$ané uzemie:
a, v navrhu z ¢asti ur¢ené k funkcii rodinné domy (RB), lesy,
b, z Casti vo vyhlade ako rodinné domy (RB), polyfunkéné izemie obchodu a sluzieb (POS),
verejna zelen, Sport a rekreacia.

6. - areal na Stupavskej ul. (SAD) ma funkciu technického vybavenia hromadnej dopravy.

V zmenach a doplnkoch st zahrnuté viaceré zmeny pozemkov zo sti¢asného navrhu na zeleii:

7.

7.

7.1

- lavy breh Balazovho potoka od Stupavskej ulice az po Vinohraddku cestu a pas pozemku
popri Statnej ceste 1/2 od Balazovho potoka po Vampilsky les st definované ako orna poda

- paréik na Sturovej ulici pri krizovatke s Boreckého je priradeny k funkcii byvanie (RB)

- povodne les

Navrhované vyuzitie uzemia podla zmien a doplnkov 2009

Navrh funkéného vyuzitia rieSenych uzemi

Pozemky budu preklasifikované nasledovne:

1.

2.

-na ulici Velkomoravskej na funkéné vyuzitie na vystavbu rodinnych domov (RB).

-na ulici B. Némcovej na funkéné vyuzitie na vystavbu rodinnych domov (RB).

MAX - ART s. r..0. 3
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3. -za autoservisom (lokalita Za mlynom) na funk¢éné vyuzitie na vystavbu rodinného domu
(RB).
4. -parcela ¢. 5600/4 v zone C PTPZ Eurovalley za Gcelom vystavby haly plocha skladovych

a distribu¢nych aredlov (VD).

5. -obytnd zoéna Sadova bude preklasifikovana z vyhl'adu do navrhu s funkciou na vystavbu
rodinnych domov (RD) a verejnej zelene.

6. -areal na Stupavskej ul. (SAD) ¢ast’ doplnit’ o funkciu byvania (BB).

Zmeny pozemkov zo sucasného niavrhu na zelen:

7. -lavy breh Balazovho potoka od Stupavskej ulice az po Vinohradku cestu a pas pozemku
popri Statnej ceste 1/2 od Baldzovho potoka po Vampilsky les ako liniovi a ochrannt zelen
(IP9).

8. -paréik na Stirovej ulici pri krizovatke s Boreckého preklasifikovat’ na verejnu zele.

9. -les Pansky majetok zmenit’ na lesopark

7.2. Urbanistické podmienky

Navrhovanu zastavbu a vyuzitie predmetnych uizemi je potrebné v d’alSich stupnioch riesit’ tak,
aby sa zachovali v dostatocnej miere pozitivne atribty ich doterajSicho charakteru (zeleny pas, zelen,
navrhovany biokoridor a pod). Realizovat’ opatrenia na znizenie hluku (sondy, doprava). Negativne
faktory vyhodnotit’ hlukovou a imisnou §tadiou. InzZinierske site z dovodu nezasahovania do lesnych
pozemkov viest’ v sibehu s komunikaciami a el. vedenia realizovat’ len kablové v zemi.

7.3. Dopravno-urbanistické podmienky

Priame dopravné rieSenie sa dotyka iba lokality ¢. 5. VSetkych ostatnych lokalit sa
poziadavky na technické dopravné rieSenie nedotykaju, budu napojené na existujuci dopravny systém
mesta. V ramci UPN — Z resp. pred realizaciou posudit’ narast dopravy na prilahlych pozemnych
komunikaciach a ich krizovatkach.

7.4. Bytova vystavba

Bytova vystavba v rieSenych uzemiach sa navrhuje formou zastavby rodinnymi domami —
lokalita €. 1,2,3, 5 (BR) a $pecialnej formy byvania — lokalita ¢. 6 (BB) . Pocet rodinnych domov bude
zavisiet’ od typu zastavby.

7.5. Vymedzenie ochrannych pasiem
Vo vymedzenych uzemiach pdsobia nasledujiice limity:

- v lokalite ¢. 5 sa nachadza ochranné pasmo vzdusného el. vedenia VN v §irke 10 m od jeho osi .

- popri lokalite €. 5 je situovana dial'nica D2 prechadzajuca z juhu na sever s ochrannym pasmom 100
m od jej okraja.

-v lokalite €. 5 je stanovené 50 m ochranné pasmo lesa

-v lokalite €. 5 je stanoveny 5 m ochranny pas pozdl'z toku Mlynsky ndhon po oboch stranich
-v lokalite ¢. 3 je 4 m ochranné pasmo prepojovacich plynovodov na obe strany plynovodov
-ropovodné potrubie mé ochranné pasmo 1 m na obe strany

-nebudovat’ stavbya a zariadenia v bezpe¢nostnom pasme vtlaéno odberovych sond

MAX - ART s. r..0. 4
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7.6. Zaujmy obrany Statu, poZiarnej ochrany a civilnej obrany
obyvatel’stva

Riesené tizemia a zmeny v pévodnom uzemnom plane v danych lokalitach nemaju dopad ani
ziadny iny vplyv na zaujmy obrany Statu. Ide o malé tizemia mimo evidovanych ploch, ktoré su
v zaujme obrany S$tatu.

Z hladiska poziarnej bezpecnosti je potrebné v d’alSom rieSeni anaslednej vystavbe
zabezpeCit' pristupové komunikécie zodpovedajiice poziadavkam poziarnej ochrany ku kazdému
objektu.

Z hlladiska civilnej ochrany obyvatel'stva novopostavenych objektov sa uvazuje s vyuZzitim
prilahlych tkrytov. Podrobnejsie rieSenie civilnej obrany obyvatel'stva je rieSené v platnom UPN - O.

8. Doprava a technicka infrastruktura

8.1. Cestna (automobilova) doprava

v

Dopravné rieSenie sa dotyka lokality ¢. 5. Ostatné lokality si nové dopravné rieSenie
nevyzaduju.

Lokalita ¢.5.

Uzemie je v sucasnosti dopravne pristupné automobilovou dopravou okrajovo zo severu
z Dubovského ul., ktora je stcastou komunikaéného systému Padzelek a je napojena na kruhovy
objazd na Pezinskej ul. (komunikacia 1I/503). Z juhu je v stcasnosti lokalita do¢asne pristupna
z Pezinskej cesty po nespevnenej lesnej ceste pri  objekte reStauraéného zariadenia
a telekomunika¢nom aredle. Vychodnou hranicou rieSeného tizemia je dialnica D2 (E65), na ktoru je
mozné pripojenie uzemia po Pezinskej ul. V Uzemnom pléane mesta sa uvazuje na vychodnej strane
lokality s vybudovanim novej komunikacie MKZ 9/60, ktora by mala vytvorit’ prepojenie Rakarenskej
ul. s Pezinskou.

Usporiadanie komunikacnej siete

V rieSenom uzemi, ktorého funkéna napln je individualna zastavba rodinnymi domami,
bude siet’ rieSena s dopravne timenymi komunikaciami vo funk¢nej triede C3 a D1. Komunikacie budu
obojsmerné. Budu navrhnuté minimalne s jednostrannym chodnikom.

Pesia a staticka doprava

Siet’ peSich tras vo vnutri izemia bude navrhnuta tak, aby pesi pohyb po nej bol maximalne
bezpecny a nevznikali kolizne body s automobilovou dopravou. Vsetky navrhované pesie trasy budu
realizované v bezbariérovom prevedeni. Parkovanie v lokalite bude zabezpecené na vlastnych
pozemkoch.

Ochranné pasma dopravnych tras

Ochranné pasma dial'nic a ciest maji nasledovné hodnoty :

e dial'nica - 100m od osi prilahlého pasu dialnice,
e cesta L.tr. - 50 m od osi krajného jazdného pasa
komunikacie:

e cesta Il tr. - 25 m od osi krajného jazdného pasa

o cesta [IL.tr. -20 m od osi krajného jazdného pasa

MAX - ART s. r..0. 5
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¢ mestska komunikdcia v intravilane - 6 m od okraja vozovky.

8.2. Zasobovanie rieSeného izemia pitnou vodou

Sucasny stav

Vsetky lokality uréené k vystavbe maji v sucasnosti moznost’ napojenia na existujlice siete
(okrem lokality ¢.5). Riesené Uizemie je dostupné k napojeniu na existujuce vedenia verejnych
vodovodov DN 100, resp. DN 150.

Navrh rieSenia lokality ¢.5

Predmetnu lokalitu vzhl'adom ku kapacite mestského vodovodu a zvysenej potrebe pitnej vody
pre nova zastavbu navrhujeme napojit’ na verejny vodovod, ktorého vetvy st situované v lokalite
Padzelek. Navrhované rozvody vody budu situované vo vSetkych novonavrhovanych uliciach. Jedna
sa o potrubia profilov DN 80.

Vypocet potreby pitnej vody

Vypolet potreby vody pre lokalitu ¢ 5 je vypracovany podla upravy Ministerstva
pddohospodarstva SR ¢. 477/99-810 z 29. februara 2000. Specificka potrebu vody pri centralnom
ohrievani uvazujeme v mnozstve 135 l/osobu/den. Jedna sa o 60 rodinnych domov tj. 180 obyvatel'ov.

Priemerna denna potreba vody Qd=axq=180x135= 24 300 1/den
Priemerna potreba vody za sekundu Qps = 0,28 1/sek
Sucinitel’ dennej nerovnomernosti kd = 1,6

Maximalna dennd potreba vody Qm=Qdxkd= 38 880 l/dent
Sucinitel’ hod. nerovnomernnosti kh 1,8

Maximalna hodinova potreba vody Qmh=1/24 x Qm x kh = 1 822,50 I/hod
Maximalna potreba vody za sekundu  Qms = 0,506 1/sek
Predpokladana rocna potreba vody Qr= 8 869, 50 m3/rok

8.3. Odkanalizovanie rieSeného uzemia

Sucasny stav

Mesto Malacky ma vybudovanu jednotnt kanaliza¢nu siet’ s centralnou Cistiacou stanicou
odpadovych vod. Vsetky lokality pre vystavbu objektov (okrem lokality ¢. 5) je mozné okamzite
napojit’ na verejnu kanalizac¢nu siet’.

Navrh rieSenia

Predmetnu lokalitu ¢. 5 je mozné odkanalizovat’ nasledovne. Odpadové vody z rieSen¢ho
tizemia navrhujeme odvadzat’ delenou kanalizaciou. Cisté dazd’ové vody zo striech budii vypustané do
terénu, resp. do zbernych vodonepriepustnych zump. Splaskové vody zo socidlnych zariadeni a
dazd’'ové vody z ciest navrhujeme odvadzat’, navrhovanymi uli¢nymi vetvami DN 300 do jestvujuce;j
kanaliza¢nej vetvy v lokalite Padzelek. Nova kanalizacia bude tlakova. V dalSich stupnoch je
potrebné preverit moznost' napojenia dazd’ovych vpusti a dazdovej kanalizacie komunikacii na
splaskovu (st to balastné vody a je potrebné preverit kapacitu COV).

MAX - ART s. r..0. 6
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MnozZstvo odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je zhodné s vypocitanou priemernou potrebou pitnej
vody za sekundu Qps =0,367 /s.

Mnozstvo dazd’ovej vody z odvodnenych komunikécii bude cca. Qd = 19,3 I/s.

V ramci dazdovych vod je potrebné regulovat’ ich vypustanie do Mlynského nahonu bez moznosti
odvodnovania prilahlého tzemia.

8.4. Zasobovanie rieSeného izemia plynom

Sucasny stav

Zasobovanie plynom je potrebné riesit’ v lokalite &.5. Uzemie je tohto asu nezastavané.
V sticasnosti v lokalite Padzelek zapadne od rieSené¢ho izemia je vybudovany rozvod plynu.

Navrh rieSenia

Zemny plyn pre novo navrhované objekty bude vyuzivany na vykurovanie, pripravu teplej
uzitkovej vody a pre kuchyne v rodinnych domoch.

Navrhovana zastavba bude zasobovana plynom cez plynovodné vetvy navrhované pre zonu Padzelek.
Samotné technické rieSenie bude pozostavat’ z prediZenia jestvujucej vetvy plynu nachadzajucej sa
v lokalite Padzelek. Rozvody plynu v navrhovanych uliciach buda profilov DN 80. Podrobnejsie
rieSenie bude dokladované v izemnom plane zény.

Potreba plynu

Bilancie potrieb plynu st stanovené skratenym spdsobom pre vonkajsiu vypoctova teplotu -
12°C, priemerna vonkajsia teplota +4°C pri 202 vykurovacich ditoch. V zmysle smernice GR SPP a.s.
Bratislava ¢.15/2002, maximalna potreba plynu pre bytova jednotku a rodinny dom je stanovena na
1,4 m*/hod. a ro¢na potreba plynu je stanovena na 4 000 m*/rok.

Pri 60 rodinnych domoch je:
- maximalna hodinova potreba Q max.= 60 x 1,4 = 84,0 m*/hod,
- ro¢na potreba plynu Q ro¢.= 24 000 m’/rok.

Tieto udaje maju iba informativny charakter pre budiicu pripravu uzemia.

Ochranné pasma plynovodov

Dotknuté ochranné pasma pre nizkotlakové a strednotlakové plynovody a pripojky podl'a Zakona o
energetike ¢. 656/2004 Z.z. s vymedzené vzdialenostou 1,0 m na obe strany od plynovodnych
potrubi v zastavanom tizemi.

8.5. Zasobovanie rieSeného tzemia elektrickou energiou

Sucasny stav

Napojenie na el. energiu jer potrebné vyriesit’ pre lokalitu ¢.5. Lokalita je nezastavana. Na
severnej strane sa v uzemi nachadza vzdusné vedenie VN, ktoré je cca v polovici trasy prechadzajice;j
uzemim zvedené do zeme a smeruje k Pezinskej ul.

Navrh rieSenia

V rieSenom Uzemi je planované postavit 60 rodinnych domov. Predpokladany max. prikon
uvazujeme 6 kW/RD, stupeii elektrizacie ,,A*. Celkovy predpokladany sucasny prikon bude 360 kW.
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Pre zabezpecenie predpokladanych vykonovych narokov pre navrhovanu zastavbu navrhujeme
energetickli  potrebu zabezpecCit' zjestvujiceho vedenia . Technické podmienky napojenia
navrhovanych objektov bude predmetom d’alSieho stupna dokumentacie.

Ochranné pasma elektrickych vedeni

Dotknuté ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni st podl'a Zakona o energetike ¢.
656/2004 Z.z. vymedzené vzdialenostou po 1,0 m na obe strany od vsetkych druhov kablov.

8.6. Zasobovanie teplom

Sucasny stav

Vsetky objekty pre byvanie, s ktorych realizdciou sa uvazuje, budi zasobované teplom
a teplou Uzitkovej vodou (TUV) decentralizovanymi zdrojmi, t.j. domovymi kotolfiami na plyn.

Navrh rieSenia

Predmetom rieSenia je zabezpecit’ teplo na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody pre
navrhované objekty. Objekty budu zasobované teplom z vlastnych kotolni na spalovanie zemného

plynu.
Potreba tepla

Podkladom pre tepelnu bilanciu je zastavovaci plan a predbezné bilan¢né tidaje objemov
obostavanych rodinnych domov.

Tepelné straty st vypocitané skratenym spdsobom podl'a STN 38 3350. RieSené tizemie spada
do tepelnej oblasti s najnizSou vonkajSou teplotou — 12°C, priemernou vonkajSou teplotou pocas
vykurovania + 4°C. UvaZujeme, Ze priemerna vnutorna teplota v miestnostiach bude + 20 °C.

Pri rodinnych domoch uvazujeme s tepelnymi stratami 14 kW/D pre vykurovanie a 0,82 kW/
na pripravu TUV pre byvajtceho.

Pri vystavbe 60 rodinnych domov t. j. pri 180 byvajtcich bude potreba tepla nasledovna
Qh=60x14+180x0,820= 987,4 kWh

8.7. Telekomunikacie

Sucasny stav

Riesené tizemie predstavuje z hl'adiska napojenia na jednotnu telekomunikac¢nt siet’ oblast’
zaClenen do trakénych obvodov ATU Malacky. V lokalite nie je vybudovana miestna
telekomunikacna siet’ (MTS).

Navrh rieSenia

V ATU st ponechané kapacitné rezervy, ktoré budu postacovat’ pre navrhované rozsirenie, t.j.
pokrytie buducich narokov pre rodinné domy. Uzemia st v dosahu vS$etkych mobilnych operatorov.

9.  Uzemny systém ekologickej stability a ochrana Zivotného
prostredia

Problematiky sa najviac dotyka lokality ¢. 5. V lokalite je potrebné akceptovat existujuci lesny
porast, vodny tok Mlynsky nahon. V ramci rieSenia stability je doporucené oddrenazovanie niektorych
ploch, kde by mala byt realizovana vystavba. OddrenaZovanie ploch je mozné rieSit’ aj vytvorenim
reten¢nej nadrze (poldera) na terajSich pozemkoch VLM. Drenaz je mozné zapustit’ do toku Malina. V
ramci ochrany zivotného prostredia je potrebné riesit’ odhlu¢nenie dialnice, ktoré je mozné eliminovat’
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sypanym valom, ktory by sa osadil krikmi a vysokou zelefiou - stromami. Val by sluzil aj na
navadzanie ZzivoCichov do existujuceho priechodu pod dialnicou. Konkrétne rieSenie zachovania
existujuceho lesného porastu a sposob odhlucnenia zastavby od dialnice bude riesené¢ v izemnom
plane zony.

Miestny tizemny systém ekologickej stability bol spracovany ako stéast’ UPN mesta Malacky
- AUREX s.r.0. vroku 2004. Ako podklad pre spracovaniec MUSES boli pouZit¢ RUSES okresu
Bratislava — vidiek a RUSES okresu Bratislava — vidiek — Zahorska ¢ast’.

Do rie§eného tzemia — doplnku UPN nezasahuju Ziadne chranené tizemia podla Zakona
o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002.

Okrem lokality &.5 st vietky navrhované lokality mimo navrhov prvkov MUSES a nachadzaju
sa v zastavanom uzemi mesta, alebo v jeho tesnej blizkosti. Do lokalit 5 zasahuje mBKS5 Malina —
biokoridor miestneho vyznamu a mBC6 Bazantnica — Tri duby — Vcelnica — biocentrum miestneho
vyznamu. Pre biokoridor mBKS5 bol v lokalite ¢.5 vynechany pas, kde je mozné dobudovat’ koridor
vytvorenim pasov brehovych porastov pri toku Mlynského nahonu ( pritok Maliny).

Nové plochy nelesnej drevinovej vegetacie navrhujeme v lokalite ¢. 7, pri Balazovom potoku.

10. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP na iné ucely

Navrh pouzitia pol'nohospodarskej pédy na nepol'nohospodarske ucely je spracované v zmysle
zakona €. 220/2004 o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy. Podklady k vyhodnoteniu boli
ziskané na Katastralnom portali. Lokality navrhované na zastavanie sa nachadzajii v zastavanom
uzemi obce a mimo zastavané Uzemie mesta. Pol'nohospodarska poda je obraband ako orna poda,
zéhrady a trvalé trdvne porasty. V k.u. Malacky sa nachadzaji vel'koplosné zavlahy ZP Velké Levare
— Malacky II. o vymere cca 850 ha. Na plochach pol'nohospodarskej pody navrhovanej na zaber nie st
vybudované zavlahy ani odvodnenia.

UHDP pre k.i. Malacky z 28.5.2009

Orné poda 886,7571ha
Vinice 0,2669ha
Zahrady 194,5341ha
Ovocné sady 6,6275ha
TTP 38,5176ha
Pol'nohospodarska pdda celkom 1126,7032ha
Lesné pozemky 637,9796ha
Vodné plochy 54,4609ha
Zastavané plochy 588,8533ha
Ostatné plochy 309,2486ha
Spolu 2717,2456ha

Cela plocha rieSseného uzemia ma vymeru 2717,2456ha, ztoho je 1126,7032 ha
pol'nohospodarskej pody, ¢o je 41,4%. Ztoho vyplyva, Ze rieSené uzemie patri medzi
pol'nohospodarsky menej intenzivne vyuzivani krajinu. V zastavanom tzemi mesta sa nachadza
588,6027 ha, mimo zastavané uzemie sa nachadza 2128,6429 ha.

Plocha celého rieSeného tizemia 15,3449ha
Zaber pol'nohospodarskej pody celkom 14,8083ha
Zaber pol'nohospodarskej pody v zastavanom tzemi 0,5210ha
Zaber pol'nohospodarskej pddy mimo zastavané uzemie 14,2873ha
Zaber najlepsich 4 BPEJ 2,6998ha
Zaber nepolnohospol'nohospodarskej pody 0,5366ha
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Lokality ¢. 2, 4, 8, sa nachadzaju iba na nepol'nohospodarskej pode, preto ich v tabulkach
neuvadzame. V lokalite ¢. 8 je navrhovana verejna zelen, v lokalitach 2, 4 a 6 je navrhovana vystavba
rodinnych a bytovych domov.

Za zéber polnohospodarskej pddy pre rodinné domy s pozemkami do 1000 m? nie je podla
zédkona ¢. 219/2008 Z.z. potrebné pocitat odvody atiez pre komunikacie . az III. triedy
a verejnoprospes$né stavby, ktorych investorom je obec. Pre ostatné zabery bude potrebné vycislit’
odvody.

10.1. Bonitové pddno — ekologické jednotky v rieSenom tizemi

Pédy - povrch uzemia navrhovaného na zastavanie kryji Ciernice a regozeme. Pddne typy
apodne druhy apddotvorny substrat ako aj sklonitost’ reliéfu je mozné vycitat’ z bonitovanych
podnoekologickych jednotiek. V rieSenom uzemi sa vyskytuju tieto BPEJ:

0159201 - regozeme arenické (piesoc¢naté) na viatych pieskoch a rozplavenych viatych pieskoch,
Pahké

0122002 - Ciernice typické, stredne t'azké

0121001 - Ciernice typické, 'ahké, vysychavé

BPEJ 0122002 patri do 1. skupiny kvality pody, 0121001 do 6. a 0159001 do 7. skupiny.

Odovodnenie:

V Zmenach a doplnkoch UPN — O mesta Malacky 2009 v lokalitach 1 a 5 je navrhnutd zmena
uzemia na vystavbu rodinnych domov. Pri skuto¢nosti, Ze sa v obci nachadzaji PP kvality 5 az 9 ale
nie st zahrnuté do UPN-O a v budiicnosti nemézu byt pouzité nakolko sa nachadzajui v ochrannych
pasmach sond a podzemnych zasobnikov plynu st lokality 1 a 5 z hl'adiska mesta najvhodnejsie na
uvedent zastavbu v obci Malacky. Zaber pol'nohospodarskej pody kvality 1 na vystavbu obytnych
domov bol schvaleny v plathom Uzemnom plane v roku 2002.

10.2. Funk¢né vyuzitie rieSeného uzemia

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol’'nohospodarskej pode
navrhovanvych v rdmci izemnopladnovace] dokumentacie a k ndvrhom, ktoré menia alebo doplhaja
schvalentl izemnoplanovaciu dokumentaciu navrh

Cislo [Katastralne [Funkéné | Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Uzivatel |Vybudované | Casova Ina
locality uzemie |vyuZitie |lokality [cejkom Druh BPEJ/ Ztoho v ha pofnoh. [hydromelio- | etapa [informacia
celkom | "\ ha pozemku skupina pody r_aéné . realizacie | Nepofno-
v ha zariadenia hosp.
vzU | mimo poda,
U
1. Malacky RD 2,6998 | 2,6998 orna poda 0122002/1 0] 2,6998 - 1 0
3. Malacky RD 0,7632 { 0,5210 orna 0,5210 0 - 1 0,2422
pdda:0,468
zahrady:0,053
5. Malacky RD 9,2412 (9,2412 orna 0121001/6 0] 9,2412 (¢} - 1 0
poda:1,5697
TTP:7,6715
7. Malacky zelen 2,6407 | 2,3463 Orna poda |0159001/7 0] 2,3463 S - 1 0,2944
izola¢na TTP
Celkom: 15,3449 14,8083 0,5210 | 14,2873 0,5366

10.3. Drzitelia a vlastnici pol'nohospodarskej pody v zabere PP

S — stkromnik, O — organizacie,

MAX — ART s.r..0.
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10.4. Zhodnotenie predpokladané¢ho odnatia polnohospodarskej pody v pol'nohospodarske;j

vyrobe
Plocha celého rieSeného uzemia 15,3449ha
Zaber pol'nohospodarskej pody celkom 14,8083ha
Zaber pol'nohospodarskej pody v zastavanom uzemi 0,5210ha
Zaber pol'nohospodarskej pddy mimo zastavané izemie 14,2873ha
Zaber najlepsich 4 BPEJ 2,6998ha
Zaber nepol'nohospol'nohospodarskej pody 0,5366ha

10.4. Vyhodnotenie predpokladaného vyuzitia lesnych pozemkov na iné ucely

Je spracované v zmysle Vyhlasky Ministerstva podohospodarstva Slovenskej republiky z 15.

januara 2009 o ochrane lesnych pozemkov pri izemnoplanovacej ¢innosti a pri ich vynati a obmedzeni
z plnenia funkcii lesov. Podrobnejsie spracovanie zaberov lesnych pozemkov bude v d’alsich stupiioch
projektovej dokumentacie.
Lesné pozemky sa v rieSenom uzemi nachadzajii na vymere 637,9796 ha. Lesy su vo vlastnictve
sukromnikov, Statu a Vojenskych lesov. Lesné porasty st obhospodarované ako lesy hospodarske.
Lesné porasty mimo Vojenskych lesov patria do LHC Kostoliste. Lesy su v uzivani Statnych lesov
OLZ Sastin - Straze..

Zmeny lesnych pozemkov nenavrhujeme. Navrhujeme zmenu kultiry ostatna plocha na lesné
pozemky na tejto lokalite:

Plocha lokality — zmena Vymera ha
9. 2,3748
Spolu 2,3748ha
Poznamka:

Stavby az na vynimky neumiestiiovat’ v ochrannom pasme lesa.

11. Regulativy uzemného rozvoja

11.1.Regulativy funkéného vyuzitia uzemia

Regulativy uzemného rozvoja pre rieSené uzemie su definované v schvalenom uzemnom
plane a vo vSeobecnom zavdznom nariadeni mesta Malacky ¢. 2/2002.

Pre zéstavbu rodinnymi domami v lokalitach ¢. 1., 2., 3., sa uplatni regulativ ako funk¢na plocha
Cistého byvania — rodinné domy (regulativ ¢. 1, BR v prilohe ¢. 3 VZN ¢. 2/2002). Pre lokalitu 5. sa
stanovuje novy regulativ:

Plochy ¢istého byvania — rodinné domy- lokalita Sadova 1.1. BR
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe samostatnymi
rodinnymi domami pripadne dvojdomami alebo radovou zéstavbou. Pre tato lokalitu je potrebné
spracovat’ uzemny plan zoény, priCom vtomto Uzemno pldne musia byt dorieSené nasledovné
poziadavky:

a, siet’ komunikacii v danej lokalite bude rieSend obojsmernymi komunikaciami s vytvorenim aspon
jednostranného chodnika, v ramci navrhu pozadujeme dorieSit’ aj moznost’ prepojenia cez lesopark na
Rakarenskq ulicu,
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b, bude navrhnuty spdsob odhluc¢nenia tejto lokality od dial'nice D2,

¢, budu v plnej miere akceptované biokoridory, schvalené v ramci Zmien a doplnkov izemného planu
a ktoré zostanl verejne pristupné. RieSenie celej lokality bude také, aby bolo verejne pristupnym
koridorom umoznené prepojenie lesoparku za Zamockym parkom s lesoparkom pri Troch duboch,

d, sposob odkanalizovania bude prioritne rieSeny napojenim na existujucu kanalizdciu v lokalite
Padzelek.

e, Samotna vystavba v tejto lokalite bude moct’ byt zahajend, az po dorieSeni, vybudovani a odovzdani
do uzivania komunika¢ného napojenia tejto lokality komunikéaciou pozdiZ dialnice D2 s jej napojenim
na prvy kruhovy objazd na komunikacii Malacky-Pernek, pricom parametre tejto komunikacie budu
také, aby spifiali poziadavky na vonkajii obchvat Malaciek (MZ 9/60)

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e Dbyvanie v rodinnych domoch do dvoch nadzemnych podlazi
e zelen suikromnych zahrad.

e  Vhodné funkcie

malé ihrisk4 pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatel'ov tizemia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastivok MHD,
parkovo upravena liniova a plosna zelen,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmienecne vhodné (pripustné)funkcie

zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatel'ov uizemia,
zakladné Skolstvo,

zékladna zdravotnicka vybavenost’,

malé ubytovacie zariadenia,

malé zariadenia administrativy,

kostoly a modlitebne, kultirne, socidlne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, MS pre obsluhu
tohto izemia,

e Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie mézu byt v ramci rodinnych domov. Pokial’ budu
realizované ako samostatne stojace platia tie ist¢é obmedzenia ako pre rodinné domy
(maximdlne podlaznost’ do 2 NP, zastavanad plocha maximalne 40% z pozemku) Parkovanie
musi byt’ rieSené vyluéne na vlastnom pozemku investora.

NEPRiPUSTNE FUNKCIE:

e vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

e vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych
pozemkov na ucely byvania a znizuji kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatel'ov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov,

e velkost jednotlivych parciel musi byt minimalne 10 arov (1 000 m2).
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11.2. Regulativy vySkovej hladiny zastavby

Vyskova hladina je urend smermym poctom nadzemnych podlazi, ktoré je potrebné
z hl'adiska celkovej hmotovej charakteristiky daného bloku zachovat’.

Pre 1.1 BR je stanovena maximalna podlaznost’ 2. NP. Pre lokalitu ¢.7 plati regulativ 3. Plochy
¢istého byvania — bytové domy (BB). Pre lokalitu ¢.6 plati regulativ 8. Plochy $pecialneho byvania
(BS).

11.3. Intenzita zastavania

Okrem lokality &. 5 plati intenzita zastavania definovana v UPN - O.

Pre lokalitu €. 5 st koeficienty nasledovné:

- Koeficient zastavanosti - max. 40 %
- Plochy zelene - min. 60 %

12. Koncepcia tvorby naslednej uzemnoplanovacej dokumentacie
mesta Malacky

Zavizna &ast’ platného Uzemného planu obce mesta Malacky ako aj uznesenie ¢. 22/2009 z
rokovania Mestského zastupitel'stva hovori, Ze pre zabezpecCenie dalSicho rozvoja mesta a
racionalneho vyuzivania jeho tzemia treba v d’alSom obdobi vypracovat’ samostatny uzemny plan
zony v lokalitach ¢.1 a 5. V sulade s tym sa pre d’alSie vyuzitie rieSené¢ho tizemia pozaduje obstarat’ a
schvalit’ uizemny plan tychto zon : €. 1. Vel'komoravska a ¢. 5. Sadova.

V daliom procese riesenia UPN- mesta Malacky zohladnit’ poZiadavky uplatnené v ramci
zistovacieho konania strategického dokumentu.

13. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesnymi stavbami v rieSenych tizemiach je vystavba novej cestnej komunikacie
od kruhového objazdu na Perneckej ceste ku lokalite ¢. 5 a najomné bytové domy, ktorych investorom
— stavebnikom je mesto Malacky. Dalej budi verejnoprospesnymi stavbami vietky vodohodspodarske
stavby vybudované v rieSenych lokalitach.

Pre uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb bude mozné podla § 108 a néasl. §§ zakona ¢.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢.
103/1990 Zb., zakona ¢&. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢. 136/1995 Z.z., zdkona NR SR ¢. 199/1995
Z.z., nalezu Ustavného sadu SR &. 286/1996 Z.z., zékona NR SR ¢&. 229/1997 Z.z., (tpIné znenie
vyhlasené pod ¢. 109/1998 Z.z.), zdkona ¢. 175/1999 Z.z., zakona ¢. 237/2000 Z.z., zékona ¢.
416/2001 (po nadobudnuti t&innosti od 1.1.2003), zékona ¢&. 553/2001 Z.z. a nalezu Ustavného sudu
SR ¢. 217/2002 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit’.

14. Grafické prilohy

2. Komplexny urbanisticky vykres (celkovy) M=1:5000
2a. Komplexny urbanisticky vykres (celkovy — nalozka) M=1:5000
3. Verejné dopravné vybavenie (celkové) M=1:5000

MAX - ART s. r..0. 13



Uzemny plén obce mesta Malacky — zmeny a doplnky 2009

4. Verejné technické vybavenie infrastruktara energetiky (celkové) M =1 : 5 000

5. Verejné technické vybavenie infrastruktira vodného hosp. (celk.) M=1:5000

7. Zabery PP (celkové) M=1:5000

8. Verejnoprospesné stavby M= 1:5000
(¢islovanie zodpoveda povodnému &islovaniu v UPN —O Malacky)
Dokumentacia jednotlivych lokalit:

9. Komplexny urbanisticky vykres
Lokality €. 1,2, 3,4, 8 M=1:5000

9a. Komplexny urbanisticky vykres (nalozka) M=1:5000

10. Komplexny urbanisticky vykres
Lokality €. 6,7,9, M=1:5000

10a.  Komplexny urbanisticky vykres (nalozka) M=1:5000
Lokality ¢. 7,9 M=1:5000

10b.  Komplexny urbanisticky vykres (nalozka) M=1:5000
Lokality €. 6,

11. Komplexny urbanisticky vykres
Lokality ¢. 5 M=1:5000

11.a. Komplexny urbanisticky vykres (nalozka) M=1:5000

12. Verejné dopravné vybavenie M=1:5000
Lokalita €. 5

13. Verejné technické vybavenie infrastruktira energetiky M=1:5000
Lokalita €. 5

14. Verejné technické vybavenie infrastruktura vodného hosp. M=1:5000

Lokalita ¢. 5

Poznamka:

Vykresy ¢. 1 a 6 z povodného UPN - O zostavaju zmenami a doplnkami nedotknuté.

Bratislava, maj 2010
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