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1. DOvody pre obstaranie zmeny a doplnku 2006
UPN O mesta Malacky

Uzemny plan obce mesta Malacky bol schvaleny mestskym zastupitelstvom
uznesenim ¢. 112/2002 dna 28.10.2002. Jeho zavazna cast bola vydana
vSeobecnym zavaznym nariadenim mesta Malacky €. 2/2002. V roku 2003 boli
vypracované zmeny a doplnky, ktoré boli schvilené mestskym zastupitelstvom
uznesenim ¢&. 194/2003 dna 18.12.2003 a ich zavazna Cast bola vydana vSeobecnym
zavaznym nariadenim mesta Malacky &. 7/2003.

V roku 2005 boli spracované zmeny a dopinky, ktoré boli schvalené mestskym
zastupitelstvom uznesenim ¢. 106/2005 dna22.9.2005 a ich zavaznost bola vydana
v8eobecnym zavaznym nariadenim mesta Malacky &. 7/2005.

Dovodom obstarania Zmien a doplnkov Uzemného pldnu mesta Malacky je
pozZiadavka sukromnych vlastnikov ako aj mesta Malacky na zmenu funk&ného
vyuzitia pléch v rdmci tzemného planu. Ide o plochy pre umiestnenie kompostarne
a o zaclenenie plochy urCenej ako vyhladovej plochy pre vyrobu do navrhovej Casti
GUzemného planu.

v

V sulade s plathym zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o GUzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov mesto Malacky pristupilo z vySSie uvedenych
dévodov k vypracovaniu zmeny a doplnkov schvéleného Uzemného planu obce
mesta Malacky.

2. Ciele rieSenia zmeny uzemnoplanovacej dokumentac ie

Cielom zmeny a doplnku Uzemného planu mesta Malacky je vytvorit podmienky pre
rozvoj zaujmov mesta a vlastnikov dotknutych parciel zabezpecenim v dzemnom
plane plochy pre umiestnenie kompostarne tak, aby sa vytvorili podmienky pre
nasledovné vypracovanie projektovej dokumentécie a zmenou klasifikacie plochy pre
stavebnul, komunalnu vyrobu a vyrobné sluzby z ,vyhladovd“ na ,navrhovd“ pre
vystavbu pneuservisu.

Administrativneho Uzemia mesta Malacky sa zmena a doplnok dotyka v Casti
urbanistickych obvodov €. 13 Borni¢ok a ¢. 15 Orlie visky.

3. Poziadavky na spracovanie a rozsah navrhu zmeny
uzemnoplanovacej dokumentacie

Navrh zmeny a doplnku Uzemného planu mesta Malacky je vypracovany v sulade so
zakonom ¢€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a ostatnych slvisiacich pravnych predpisov
platnych v SR.

Navrhovand zmena a doplnok je vypracovany v mierke 1 : 5 000 a tvori samostatnu
grafickd prilohu Uzemného planu obce mesta Malacky v rozsahu ¢asti vymedzeného
Gzemia.

Navrh zmeny a doplnku izemného planu je vypracovany na doplnenie textovej ¢asti,
grafick& Cast je vypracovana v mierke 1 : 5 000 ako samostatna priloha a navrhu na
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zmeny zavaznej casti UPN O.

4. Zakladné vychodiskové podklady

Podkladom pre vypracovanie navrhu zmeny a doplnku Gzemného planu mesta bola
pisomne vyjadrend poZiadavka mesta a mestom dodané snimky katastralnej mapy
s vymedzenim rieSeného Uzemia a vyjadrenia dotknutych organizacii k rozvojovym
zamerom (k vystavbe jednotlivych areélov).

AUREX, spol. s r.0. 2
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7.1.

Vymedzenie rieseneho Uzemia zmeny a dopinku
UPN O Malacky

Predmetom Zmien aDoplnku k UPN O mesta Malacky st lokality, ktoré sa
nach&dzaji mimo zastavaného GUzemia mesta Malacky.

Lokalita pre umiestnenie kompostarne biologického odpadu leZi v severovychodnej
gasti Malaciek v urbanistickom obvode 15 Orlie vi$ky na lesnom pozemku v prediZzeni
HIbokej ulice v susedstve skladky komunalneho odpadu. Ide o Cast parcely ¢. 5469
leZiacu medzi pristupovou komunikciou k sklddke odpadu a dialnicou o vymere
priblizne 1 ha, ktora je vuZivani VLM SR OZ Malacky. VyuZitelna plocha pre
kompostaren je z vychodnej Casti ohraniCena ochrannym pasmom dialnice (100
metrov od osi prifahlého jazdného pésu).

Lokalita pre umiestnenie pneuservisu lezi v urbanistickom obvode 13 BorniCok na
hranici s urbanistickymi obvodmi 03 Doliny a 04 Malacky — sever. Lokalita je
lichobeznikového tvaru, je priestorovo vymedzena zo zapadu ulicou Brnenskou
a z juhovychodu Polnou ulicou a z juznej strany lokalitu ohrani€uje existujica plocha
individualnych garazi.

Sucasneé a navrhované vyuzitie Uzemia pod Fa platného
UPN O Malacky

Navrhované lokality su v su€asnosti nevyuzivané Ziadnym spdsobom pre ucely
mestskych funkcii. Ide o plochy lesa a polhohospodarskej pédy, na ktorych sa
nevykonava Ziadna cielen& ¢innost.

V navrhu UPN O mesta Malacky je lokalita, ktora je v Zmenach a doplnku
navrhovana pre umiestnenie kompostarne, uréend pre plochy zelene lesov mimo
zastavaného Uzemia mesta.

Lokalita, v ktorej Zmeny a doplnok UPN O mesta Malacky navrhuji umiestnit
pneuservis, je v UPN O mesta Malacky navrhnuta ako plocha komunalnej, stavebnej
vyroby a vyrobnych sluzieb vo vyhlade.

Navrhované vyuZitie Gzemia pod Fa zmeny a doplnkov
2006

Navrh funk éného vyuzitia rieSeného Uzemia

V sulade s poziadavkou mesta Malacky sa pdvodne navrhovane funkéné vyuZitie
dotknutych lokalit v UPN O mesta Malacky meni a obe lokality su navrhnuté na
zaradenie do zastavaného Uzemia mesta.

Navrhovand lokalita buducej kompostarne na severovychodnej okraji mesta sa
navrhuje ako funkénd plocha pofnohospodarskej vyroby (regulativ €. 9.1.16, VPP).

Lokalita v Zmenach a dopinku UPN O mesta Malacky navrhovana ako plocha pre
vystavbu pneuservisu zostava z hladiska funkéného vyuzitia v navrhu UPN O mesta
Malacky ako plocha komunélnej a stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb, meni sa
z plochy vyhladovej na plochu navrhovanu (regulativ €. 9.1.18, VK).

AUREX, spol. s r.0. 3
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1.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Urbanistické podmienky

Podra platného Uzemného planu mesta Malacky v zneni Zmien a doplnkov sa obe
rieSené lokality nachadzaju v okrajovych polohach mesta Malacky mimo jeho
zastavaného Uzemia na ploche polnohospodarskej pédy a lesa. Obe dotknuté lokality
nadvazuju svojim navrhovanym funk&énym vyuZitim na sucasné vyuZivanie pléch
v susedstve rieSeného Gzemia.

Pre navrhovanu vystavbu a vyuZitie predmetnych lokalit je potrebné dodrzat
stanovené ochranné pasma dialnice v dotyku navrhovanej kompostarne a ochranné
pasmo VTL plynovodu, ktoré zasahuje do rieSeného arealu pneuservisu.

Dopravno-urbanistické podmienky

Obe lokality riesené v Zmenach a dopinku UPN O mesta Malacky su v stéasnosti
dopravne napojené na existujuce komunikacie.

Lokalita pre vystavbu pneuservisu lezi priamo v dotyku so Statnou cestou /2
(Brnenska ulica) aje ohrani¢end aj dalSou komunikéaciou (Pofna ulica), ktora
v nezastavanom Uzemi pokracuje ako polna cesta.

Lokalita pre navrhovani kompostarefi je napojena na komunikaénu siet v predizeni
Hlbokej ulice.

Vymedzenie ochrannych pasiem

Na rieSenom Uzemi oboch lokalit sa nie su Ziadne obmedzujuce prvky z hlfadiska
prvkov ochrany prirody, prirody alebo kultdrnych pamiatok.

Do rieSeného Uzemia pneuservisu zasahuje ochranné pasmo VTL plynovod DN 300,
PN 2,5 MPa. V zmysle zakona €. 70/1998 Z.z. ochranné pasmo plynovodu do 500
mm je 8 m na obe strany kolmo na os plynovodu. Bezpecnostné pasmo plynovodu do
350 mm je 20 m na obe strany kolmo na os plynovodu. Tento VTL plynovod je v UPN
mesta ureny na preloZenie do inej lokality. Kym déjde k jeho preloZeniu, musi byt pri
vystavbe dodrZzané uvedené bezpecnostné pasmo

Plocha pre umiestnenie kompostarne biologického odpadu je priestorovo ohrani¢ena
ochrannym pasmom dialnhice a priamo do ochranného pasmo nezasahuje. Ochranné
pasmo dialnice je vymedzené v zmysle zakona & 135/1961 Z.z. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) 100 m od osi prilahlého jazdného pasu.

Potrebné kapacity zariadeni technického vybavenia je mozné plne saturovat volnymi
kapacitami liniovych prvkov leZiacich v susedstve rieSenych lokalit. PodrobnejSie vid.
kapitolu 8.

Na rieSenom Uzemi je potrebné vynat nevyhnutnt €ast polhohospodarskej pbdy
z polnohospodarskeho pédneho fondu pre Gcely zastavby objektmi pneuservisu
a kompostarne.

Zaujmy obrany Statu, poziarnej ochrany a civil  nej obrany
obyvate I'stva

RieSené Uzemie a zmeny v pévodnom Uzemnom plane v danej lokalite nemaju dopad
ani Ziadny iny vplyv na zaujmy obrany Statu. Ide o malé Uzemie mimo evidovanych
pléch, ktoré su v zaujme obrany Statu.

Z hladiska poZziarnej bezpecnosti je potrebné v dalSom rieSeni a naslednej vystavbe

AUREX, spol. s r.o. 4
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8.2.

8.3.
8.3.1.

8.3.2.

zabezpedit' pristupové komunikacie zodpovedajuce poZiadavkdm poZziarnej ochrany
do kazdého objektu.

Z hladiska civilnej obrany obyvatelstva novopostavenych obytnych objektov sa
uvazuje s vyuzitim prifahlych GOkrytov. PodrobnejSie rieSenie civilnej obrany
obyvatelstva je predmetom naslednej tzemnoplanovacej dokumentacie zény.

Doprava a technicka infraStruktara

Cestna (automobilova) doprava

Pneuservis ma dopravne vyhodnu polohu v dotyku vyznamnej komunikacie — cesty
I/2, ktoré je v zmysle normy STN 73 6110 zaradena v zastavanom Uzemi do funkénej
triedy Bl. Vzhladom na sucasné funk&né zaradenie a dopravné zataZenie nie je
vhodné priame pripojenie pneuservisu. Vo vyhfade sa uvaZzuje s preloZzenim trasy /2
do novej polohy severnejSie od rieSeného Uzemia. Po vybudovani prelozky 1/2 do
novej polohy prechadza funkéné zaradenie tejto komunikacie v dotyku rieSeného
Uzemia na funkénu triedu C2, ¢o umoZiuje aj priame pripojenie pneuservisu.
RieSenie pripojenia pneuservisu na terajSiu cestu 1/2 do doby vybudovania jej
preloZky je potrebné odsuhlasit so Slovenskou spravou ciest. Odporuca sa pripojenie
rieSeného Uzemia z Pofnej ulice s povrchovou Upravou a Upravou Sirkového
usporiadania na kategoriu MO8/30 funkénej triedy D1 ato v potrebnej dizke podfa
névrhu vstupu do pneuservisu.

Kompostéreri je napojend na komunikaéni siet mesta v predizeni Hlbokej ulice.
Tento Usek je zaradeny do funkénej triedy D1. Pre zabezpelenie prijazdu ku
kompostarni ako aj k ostatnym funkciam v danom priestore je potrebné podla typu
vozidiel Sirkové usporiadanie vozovky — minimalne MO8/30.

Staticka doprava

Odstavovanie a parkovanie vozidiel je potrebné rieSit v zmysle normy STN 73 6110
Casti 16,3 a tabulky 20. Odstavovanie a parkovanie vozidiel je potrebné umiestnit na
vlasthom pozemku.

Z4asobovanie rieSeného Uzemia pithou vodou

Suéasny stav

Obe rieSené lokality su toho ¢asu nezastavané bez jestvujdcich rozvodov vody.
Navrh rieSenia

Mesto Malacky je zasobované vodou zo zdhorského skupinového vodovodu / ZSKV /,
ktorého zdrojom pitnej vody su vodné zdroje v okoli Perneku.

Aredl pneuservisu bude napojeny na mestsky rozvod pitnej vody tj. na potrubie PVC
DN 160 situované juzne od rieSenej lokality v Kuku€inovej ulici. Jedna sa o pripojku
DN 100, nakolko tato bude zabezpeCovat okrem pitnej vody aj poZiarnu vodu pre
aredl. Navrhovany vodovod situovany pozdiz komunikécie bude po zrealizovani slizit
ako verejny. Na hranici pozemku na pripojke pre areél bude vybudovani vodomerna
Sachta.

Areal kompostarne bude napojeny na mestsky rozvod pitnej vody PVC DN 160
situovany juzne od rieSenej lokality v ulici HIibokej. Jedna sa o pripojku DN 100,

AUREX, spol. s r.o. 5
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nakolko tato bude zabezpelovat okrem pitnej vody aj poZiarnu vodu pre areal.
Navrhovany vodovod situovany pozdiz komunikacie bude vybudovany ako verejny,
po vybudovani odovzdany do spravy BVS, a.s. Na hranici pozemku na pripojke bude
vybudované vodomerné Sachta.

8.3.3. Vypo €et potreby pitnej vody

Pneuservis

Pri 20 zamestnancov pneuservisu a potrebe 120 l/osobu/smenu budu potreby vody
pre kuchynku a socialne zariadenia nasledovné.

Denné potreba Qd =20 x 120 =2 400 l/den
Priemerna potreba Qp = 0,03 I/sek
Ro¢na potreba Qr = 770 m*/rok

Podla predbeznych udajov bude potreba poZziarnej vody Q max = 19,8 I/sek.

Kompostare n

Pri 8 zamestnancov kompostarne a potrebe 120 l/osobu/smenu budd potreby vody
pre socialne zariadenia nasledovné.

Denna potreba Qd =8x120 = 960 l/den
Priemernd potreba Qp = 0,01 I/sek
Roé&na potreba Qr = 300 m*rok

Podla predbeznych Udajov bude potreba poZziarnej vody Q max = 12,0 I/sek.

8.4. Odkanalizovanie rieSeného Uzemia

8.4.1. Su€asny stav

Mesto Malacky ma vybudovanu jednotnd kanalizaénu siet' s centralnou cistiacou
stanicou odpadovych véd, ktora je toho €asu v rekonstrukcii. V rieSenych lokalitach
nie je vybudované kanaliza¢na siet'..

8.4.2. Navrh rieSenia

Pneuservis

Odpadové vody zo socialnych zariadeni objektu budu odvadzaneé do Zumpy, resp.
napojené na mestsku kanalizaciu navrhovanu v UPN v Polnej ulici.

Vyvoz odpadovych véd zo Zumpy bude zabezpeceny fekalnymi autami do mestskej
kanalizacie. Miesto vypustania vyvazanych odpadovych véd do kanalizacie ur€i jej
prevadzkovatel BVS,a.s. Zmluva na odvoz odpadovych véd bude uzavreti
s organizaciou, ktora ma opravnenie na tuto ¢innost.

Kompostare n

Odpadové vody zo socialnych zariadeni objektu budl aredlovou kanalizaciou
odvadzané do navrhovanej Zumpy, resp. do navrhovaného kanalizacného zbera¢a na
Hibokej ulici v zmysle platného UPN. Vyvoz odpadovych vod do mestskej kanalizacie
bude zabezpedeny fekalnymi autami. Miesto ich vypustania uréi prevadzkovatel
kanalizacie. Zmluva na odvoz znecistenych vdd bude uzavreta s organizaciou, ktora
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ma opravnenie na tato ¢innost.

8.4.3. MnoZstvo odpadovych vod

Pneuservis

Mnozstva odpadovych vod su zhodné s potrebou pitnej vody, kde Qd = 2 400 l/deni.

Kompostare n
Mnozstva odpadovych vod su zhodné s potrebou pitnej vody, kde Qd = 960 l/deri.

Pri odvazani odpadovych vodd v dvojtyzdiovych intervalov a 6 pracovnych dnoch
v tyzdni bude mnoZstvo odpadovych vod Q2t = 11,5 m°. Na tento objem je potrebné
nadimenzovat aj velkost GZitkového priestoru Zumpy

8.4.4. Zumpa

Pri odvazani odpadovych véd z pneuservisu v dvojtyZzdhovych intervalov a 6
pracovnych diioch v tyzdni bude mnoZstvo odpadovych vod Q2t = 29,0 m®. Na tento
objem je potrebné nadimenzovat aj velkost UzZitkového priestoru Zumpy.

8.5. Zasobovanie rieSeného Uzemia plynom

8.5.1. Su€asny stav

Na predmetnych plochéach nie je vybudovany rozvod plynu, iba pozdiZ Brnenskej ulice
je situovany VTL plynovod DN 300, PN 2,5 MPa. Tento je v UPN mesta uréeny na
preloZenie do ingj lokality. V rieSenej lokalite kompostarne nie je vybudovana pripojka
plynu ani rozvod plynu.

8.5.2. Navrh rieSenia

Pneuservis

Zemny plyn bude vyuZivany na vykurovanie objektu a ohrev teplej GzZitkovej vody.
Vykurovanie objektu bude zabezpelené kombinovanym sp6sobom. Halovy objekt
bude vykurovany plynovymi zavesnymi Ziariémi o vykonoch po cca 20 kW, pri odbere
plynu po 2,5 m*hod. Prevadzkova &ast objektu a socidlne zariadenia budu
vykurované plynovym nastennym kotlom s ohrevom teplej UZitkovej vody.

Kompostare n

Zemny plyn bude vyuZivany na vykurovanie prevadzkového objektu a ohrev teplej
UZitkovej vody pre zamestnancov kompostarne. Jedna sa o plynovy nastenny kotol
s ohrevom teplej UzZitkovej vody.

8.5.3. Potreba plynu

Pneuservis
6 ks infraZiariov po & 2,5 m*hod 15 m*/hod
1 ks nastenného kotla & 2,0 m®*hod 2 m®/hod
potreba plynu spolu 17 m*hod

AUREX, spol. s r.o. 7
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8.6.
8.6.1.

8.6.2.

Pre zabezpeéenie poZzadovaného mnoZstva plynu bude pozdiz komunikéacie
predizena vetva nizkotlakového plynovodu DN 80. Do rieSeného areélu bude
vybudovand odbocka s meranim potreby plynu na hranici arealu vo verejne
pristupnom mieste pri oploteni arealu.

Kompostare n
1 ks nastenného kotla s potrebou 2,0 m*/hod.

Pre zabezpecenie poZadovaného mnoZstva plynu bude vybudovana pripojka plynu
DN 65 situovana pozdiz komunikécie jej predizenim z jestvujiceho nizkotlakového
plynovodu situovaného juzne od rieSeného Uzemia v ulici B. Nemcovej. Do rieSeného
arealu bude vybudovanad odbocka s meranim potreby plynu na hranici arealu vo
verejne pristupnom mieste pri oploteni areélu.

Alternativne je moznost vybudovania vlastného zasobnika plynu na propan-butan
v areali.

Bezpe énostné pasma plynovodov

Podla zékona o energetike €. 656/2004 Z.z. je bezpe&nostné pasmo VTL plynovodu
pri dimenzii do 350mm po 20m na obe strany od potrubia. Pri navrhovani
nadzemnych objektov je potrebne reSpektovat tito vzdialenost.

Z4asobovanie rieSeného Uzemia elektrickou energ  iou

Suéasny stav

Predmetnd lokalita je nezastavand, Ziadne energetické zariadenia sa v tomto Uzemi
nenachadzaju. RieSené Uzemie nie je zabezpeCené vzduSnymi, resp. kablovymi
rozvodmi NN siete

Navrh rieSenia

Pneuservis

Naroky na elektrickl energiu pre pneuservis su uréené na zaklade predpokladanej
obostavanej plochy, inStalovanych technologickych zariadeni a osvetlenia arealu.
V objekte uvazujeme s elektrizaciou v stupni ,A", tj. elektricka energia bude vyuZivana
iba na osvetlenie. Vykurovanie bude zabezpecené plynovymi telesami. Podla
predbeznych podkladov uvaZujeme zo zastavbou 840 m2 podlahovej plochy, pri
predpokladanej potrebe 25 W/m2.

Priama potreba 21 kw
Potreba pre technoldgiu (odhad) 26 kw
Verejné osvetlenie (odhad) 3 kw

InStalovany vykon spolu 50 kW
Maximalny sucasny vykon 30 kW

Potrebu elektrickej energie navrhujeme zabezpecit z existujucej TS 0040-026 Uholné
sklady situovanej na Kukuc&inovej ulici, vybudovanim kablovej pripojky NN — 0,4 kW,
resp. vybudovanim vlastnej trafostanice napojenej na VN — 22 kW vedenie situované
v bezprostrednej blizkosti pneuservisu v pripade dalSej vystavby v lokalite.

AUREX, spol. s r.0. 8
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8.7.
8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.

Elektromerovy rozvadza¢ a pripojkova skrifna bude umiestnend na verejne
pristupnom mieste v oploteni arealu.

Kompostare n

Naroky na elektrickl energiu pre kompostaren su uréené na zaklade predpokladanej
pddorysnej plochy prevadzkového objektu a osvetlenia arealu.

V objekte uvazujeme s elektrizaciou v stupni ,A“, t.j. elektrick& energia bude
vyuZivana iba na osvetlenie. Vykurovanie bude zabezpecené plynovymi kotlom.
Podla predbeznych podkladov navrhujeme pri 100 m2 podlahovej plochy, pricom na
m2 uvazujeme s potrebou 25 W.

Priama potreba 5,5 kW
Verejné osvetlenie (odhad) 1,5 kw
Rezerva pre napojenie laborat. 7,0 kW
InStalovany vykon spolu 14,0 kW
Maximalny sucasny vykon 7,0 kW

Privod elektrickej energie navrhujeme zabezpedit vzdudnou resp. kablovou pripojkou
NN, napojenou na NN vedenie v blizkosti rieSeného arealu. Elektromerovy rozvadzac¢
a pripojkova skrina bude umiestnené na verejne pristupnom mieste v oploteni arealu.

Z4asobovanie teplom

Suéasny stav

V oboch rieSenych lokalithch alebo vich blizkosti sa nenachadzaju zdroje tepla
s potrebnou kapacitou na napojenie objektov arealov.

Navrh rieSenia

Pneuservis

Zasobovanie tepla je navrhované z decentralizovanych zdrojov t.j. zavesnymi Ziariémi
a kotlom na spalovanie zemného plynu na zéklade predpokladaného obostavaného
vykurovaného priestoru a po¢tu zamestnancov v pneuservise.

Kompostare n

Z&sobovanie tepla je navrhované z kotolne s kotlom na spalovanie zemného plynu.

Potreba tepla

pneuservis
6 ks infraZiariCov 4 20 kW .............coeeenee. 120 kw
1 ks nastenny kotol ...l 20 kw
potreba tepla spolu 140 kw

kompostare i

Uvazujeme s objektom o vykurovanom objeme 300 m®. Pri dodrzani platnych STN
bude max. potreba tepla cca. 18,0 kW. Navrhujeme inStalovat nastenny kotol o

AUREX, spol. s r.0. 9



Uzemny plan obce mesta malacky — zmeny a dopinky 2006

vykone 20 kW, nakolko v tomto kotly bude zabezpeCovany aj ohrev teplej UzZitkovej
vody.

9. Uzemny systém ekologickej stability a ochrana
Zivotného prostredia

Riesené lokality zmien a doplnku UPN O mesta Malacky nie st v priamom dotyku
s prvkami ekologickej stability a nemaju negativny vplyv Zivotné prvky a prvky
ekologickej stability.

10. Vyhodnotenie predpokladanych zaberov PPF

10.1. Odnatie po Pnohospodarskej pédy z PPF avy natie
lesnych pozemkov z LPF

K vyhodnoteniu zaberov ploch PPF a LPF pre Zmeny a doplnky UPN O Malacky boli
pouZzité nasledovné vstupné podklady:

* hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

e bonitované poddno-ekologické jednotky so 7-miestnym c¢Ciselnym kdédom
(podklad Vyskumny Ustav pdédoznalectva a ochrany péd - Bratislava),

o zakon ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane avyuzZivani polnohospodéarskej poddy
aozmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
zneCistovania Zivotného prostredia aozmene adoplneni niektorych
zakonov,

* vyhlaSka ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004,
ktorou sa vykonava § 27 zdkona €. 220/2004 Z.z.,

e zdakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov,

e Udaje z Hospodarskej knihy pre LHC Riadok — Velké Levare, doba platnosti
1999 - 2008, vyhotovené Strediskom HUL pri VLM 3.p. PlieSovce,

»  kopia porastovej mapy z LHC Riadok — Velké Levére.
Predpoklada sa nasledovny rozsah zaberov:

Trvaly zaber celkom

e zdaber celkom 1,553 ha

« ztoho v zastavanom Uzemi 0,000 ha

* mimo zastavané Uzemia 1,553 ha
Zaber nepolnohospodarskeho pédneho fondu (LPF) 0,988 ha
Z&ber polnohospodarskeho pdédneho fondu 0,565 ha
Zo z&beru polnohospodarskej pbdy je:

e Vv zastavanych Uzemiach 0,000 ha

* mimo zastavanych Uzemi 0,565 ha

AUREX, spol. s r.0. 10
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10.2. Odnatie po Fnohospodarskej pody z po

Pnohospodéarskeho
podneho fondu

Vyhodnotenie zaberov PPF je spracované v tabulkovej forme podfa lokalit, funkéného
vyuZitia, druhu pozemkov, skupiny BPEJ a uzivatela polnohospodarskej pody.

Charakteristika po Pnohospodarskeho pédneho fondu na zaklade BPEJ

BPEJ P&dne typy Kategoria pod Poznamka
0122002 | ¢iernice typické, stredne tazké 1 chranené pody v zrpysle zakopa 22.0/%004 2z
0 ochrane polnohospodarskej pody
0121001 | iernice typické, lahké, vysychavé 6 -

Tabulka €. 1 — Vyhodnotenie navrhu na od Ratie po 'nohospodarskej poédy z PPF a vy natie pédy z LPF

Zaber pléch Zéaber PPF .
. . Celkom z toho toh Zaber .
Lokalita | Funkcia Ik druh _ Z1oho NPPF | Zavlahy
v ha T Tmimo | CEkom ru BPEJ |Bonita T mi
vzast. | mimo | \ha | pozemku vzast. | mimo | vha
az. z. . az. z2.0.
1. pneuservis | 0,565 - 0,565 | 0,565 | ornapbdda |0122002 1 - 0,154 - 100 %
0121001 6 - 0,411 - 0%
2. kompostéaren | 0,988 - 0,988 lesné poda 0,988 -
Spolu 1,553 - 1,553 | 0,565 - 0,565 | 0,988
10.3. Zhodnotenie predpokladaného od natia

poPnohospodarskej pody

V zmysle zékona €.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody je
treba chranit pofnohospodarsku pbédu zaradenu podfa kédu bonitovanej pédno-
ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe ¢&. 3
zmienovaného zakona ako aj pddu s vykonanymi hydromelioraénymi, pripadne
osobitnymi opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii,
napr. sady, vinice, chmelnice, protierézne opatrenia.

Tabulka: Vyhodnotenie trvalého zaberu z h
o ochrane PPF

Fadiska ochrany PPF v zmysle zakona 220/2004 Z.z.

tgfoﬂﬁgg:g 2&ber PPE Podilc(al celkovej vymery
kategoria pod zaberanej %
1 0,154 27.3
2 = -
3 -
4 = -
5-9 0,411 72,7
Spolu 0,565 100

Pri pofnohospodarskom pédnom fonde ide o trvaly zaber PPF mimo zastavaného
Uzemia obce o vymere 0,565 ha. Takmer 30 % odnimanych péd patri medzi vysoko-
produkéné pofnohospodarske pédy zaradené do 1.- 4. skupiny BPEJ, Specificky do 1.
skupiny kvality, podfa kédu BPEJ. Priamo podliehaju ochrane PPF. ZvySok
odnimanych pod sa radi do 6. skupiny BPEJ tzv. mélo produkéné pody.

Vlastnikom aj uzivatelom odnimanej pofnhohospodarskej pddy je sukromny vlastnik,
vlastnikom lesného pozemku je mesto Malacky a jej uZivatelom je VLM SR OZ
Malacky.

AUREX, spol. s r.o.
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Prevadzkovatel stavby sa zavazuje:

« nenaruSovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie
polnohospodarskej pddy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a
drobenim alebo vytvaranim c&asti nevhodnych na obhospodarovanie
polnohospodarskymi mechanizmami,

e« vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskych pbéd
odnimanych natrvalo a zabezpec€it ich hospodarne a U&elné vyuZitie na
zaklade bilancie skryvky humusového horizontu.

10.4. Vynatie lesnych pozemkov z lesného pédneho fondu
Pri vyuzivani lesnych pozemkov na iné Uc¢ely ako na plnenie funkcii lesov sa:

» chrénia lesné pozemky najma v ochrannych lesoch alesoch osobitného
uréenia,

e pouZije len nevyhnutne potrebna vymera lesnych pozemkov a obmedzuje sa
naruSanie celistvosti lesa,

* neobmedzuje vyuzivanie funkcii okolitého lesa,

o zabezpecCuje, ak je to UCelné atechnicky uskutoCnitelné, skryvka
organomineralnych povrchovych horizontov pédy a opatrenia na jej
hospodarne vyuZitie.

Pri izemnom planovani vykonavanom podla osobitného predpisu su realizatori
povinny na zabezpecenie funkcii lesov navrhnut a odévodnit najvhodnejSie rieSenie
Z hladiska ochrany lesnych pozemkov a vyhodnotit mozné dbésledky alternativnych
rieSeni vratane ich ekonomickych dosahov.

Pravnicka alebo fyzickd osoba, ktord Ziada o vydanie rozhodnutia, je povinna
predloZit organu Statnej spravy lesného hospodarstva zamer, ktory obsahuje najma:

e navrh vyuZitia lesného pozemku a navrh opatreni zabezpedujucich ochranu
lesa pred ohrozenim a poskodenim,

* harmonogram prac na lesnom pozemku tak, aby tie boli vykonané mimo
obdobia intenzivnych prac vlese a mimo obdobia osobitne vyznamného
z hladiska funkcii lesa, najma jarného zalesfovania, rozmnoZovania
Zivo€ichov a zvySeného rizika vzniku poZiaru.

Nahrada za stratu mimoprodukénych funkcii lesa

Investor je povinny nahradit stratu mimoprodukénych funkcii lesa (odvod). Zakladna
vySka odvodu je pri trvalom vynati suc¢inom hodnoty efektu mimoprodukénej funkcie
lesa za prislusny hospodarsky subor lesnych typov za rubnd dobu uvedenej v prilohe
€. 1 aprislusnej vymery. Zakladna vySka odvodu sa zvySuje za vynatie lesného

pozemku:
* na ktorom sa nachadzaju schvélené zdroje lesného reprodukéného materialu
0 100 %,
« na vybudovanie skladky odpadov s vynimkou odpadov pri taZzobnej ¢innosti
0100 %

» v ochrannych lesoch a lesoch osobitného uréenia o 100 %.

Pri subehu dévodov zvySenia zakladnych vySok odvodu sa percento zvySenia
spocitava. Odvod a penale z omeSkania su prijmom Statneho rozpoctu.

Predmetom zaberov su lesné pozemky LHC Riadok — Velké Levare, ktoré budu
vynaté z LPF v slvislosti s budovanim kompostarne. Ide o GUzemia zapadne od
dialnice D2, ktoré boli uznesenim viady Slovenskej republiky &. 754 z 3. jala 2002
odclenené z Vojenského obvodu Zahorie.

AUREX, spol. s r.0. 12



Uzemny plan obce mesta malacky — zmeny a dopinky 2006

Predmetné Gzemia zaberaju v teréne lesné porasty s prevazujucim zastupenim
borovice, a primesou duba s réznou vekovou Struktirou. Nachadzaju sa na suchych
humoznych typologicky nevyvinutych hnedych, Sedych lesnych pddach, na podklade
viateho kremitého piesku.

Priblizovacia vzdialenost bola ur€end ako vzdialenost na najblizsi priesek, odvozna
vzdialenost ako vzdialenost na drevosklad Malacky.

10.5. Vyhodnotenie navrhu sadzby odvodov za predpok  ladané
vynatie lesného pédneho fondu
Vypocet odvodov je vypracovany po jednotlivych dotknutych porastoch oddielu LHC

Riadok — Velké Levare, je uvedeny v nasledujicom texte. Na zaver je v tabulkovej
forme uvedena vysledna suma za celud plochu.

Oddiel ¢. 122
Porast €. 000E Vymera (ha): 0,268
Cislo HSLT: 113 Poget drevin: 1

Kategoria lesov: hospodarsko - produkény les

Drevina Cielové zastupenie | Zakmenenie

borovica | 1,00 0,85
Priblizovacia vzdialenost (m): 300
Odvozné vzdialenost’ (km): 3

Efekt mimoproduké&nych funkcii lesa:

HSLT za 1 ha (Sk): 260 000

Vypo €et odvodu:

- 0,268 ha x 260 000 Sk/ha = 69 680 Sk

Zakladny odvod:

69 680,00 Sk

Porast €. 000F Vymera (ha): 0,494
Cislo HSLT: 113 Poget drevin: 1

Kategoria lesov: hospodarsko - produkény les

Drevina | Cielové zastUpenie |zakmenenie

dub 1,00 0,85
Priblizovacia vzdialenost (m): 300
Odvozna vzdialenost (km): 3

Efekt mimoprodukénych funkcii lesa:

HSLT za 1 ha (Sk): 260 000
Vypo €et odvodu:

- 0,494 ha x 260 000 Sk/ha = 128 440 Sk

AUREX, spol. s r.0. 13
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Z&kladny odvod:

128 440,00 Sk

Porast €. 000G Vymera (ha): 0,226
Cislo HSLT: 113 Poget drevin: 1

Kategoria lesov: hospodarsko - produkény les

Drevina Cielové zastUpenie | zakmenenie

borovica | 1,00 0,65
Priblizovacia vzdialenost’ (m): 300
Odvozné vzdialenost’ (km): 3

Efekt mimoproduké&nych funkcii lesa:

HSLT za 1 ha (Sk): 260 000
Vypo €et odvodu:

- 0,226 ha x 260 000 Sk/ha = 58 760 Sk

Zakladny odvod:

58 760,00 Sk

Sumarny odvod za trvaly zaber lesnej pédy na LHC Ri  adok Ve Iké Levére pre
vybudovanie kompostarne.

Porast | Vymera (ha) |Odvod (Sk)
000E 0,268 69 680
000F 0,494 128 440
000G 0,226 58 760

Celkom 0,988 256 880

Sumarny odvod za vynatie 0,988 ha lesnej pédy z lesného pédneho fondu
predstavuje 256 880 Sk.

11. Regulativy tzemného rozvoja

11.1. Regulativy funk éného vyuzitia Uzemia

Regulativy GUzemného rozvoja pre rieSené (zemie su definované v schvalenom
Uzemnom plane a vo vSeobecnom zavaznom nariadeni mesta Malacky €. 2/2002.

Pre plochy kompostarne na severovychodnom okraji mesta Malacky sa uplatni
regulativ funkéna plocha polnohospodarskej vyroby (regulativ ¢. 9.1.16, VPP
upraveny v zmysle zmien a doplnkov 2006) a pre plochy pneuservisu na Brnianskej
ulici sa uplatni regulativ ako funkéna plocha stavebnej a komunéalnej vyroby
a vyrobnych sluzieb (regulativ €. 9.1.18, VK).

AUREX, spol. s r.o. 14
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12. Verejnoprospesné stavby

Pre uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb bude mozné podla § 108 a nasl. 88
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni zékona €. 103/1990 Zb., zdkona €. 262/1992 Zb., zd&kona NR SR
136/1995 Z.z., zakona NR SR &. 199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sidu SR
286/1996 Z.z., zdkona NR SR €. 229/1997 Z.z., (Uplné znenie vyhlasené pod
109/1998 Z.z.), zakona €. 175/1999 Z.z., zdkona ¢. 237/2000 Z.z., z&kona
416/2001 (po nadobudnuti u¢innosti od 1.1.2003), zakona €. 553/2001 Z.z. a nélezu
Ustavného stdu SR &. 217/2002 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

V rieSenom Gzemi Zmien a dopinku UPN O mesta Malacky sa s verejnoprospesnymi
stavbami neuvazuije.

_O< _O< S')< _O<
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13. Navrh na zmenu VZN

Navrh na zmenu v3eobecne zavazného nariadenia 2/2002 o zavaznych castiach
Uzemného planu mesta Malacky v regulative ¢. 16 Plochy polnohospodarskej vyroby
VPP Prilohy &. 3 Regulativy funkéného vyuzZitia Uzemia a v bode 4.7. Vymedzenie
rieSeného uzemia Prilohy €. 2.

16. Plochy po Pnohospodarskej vyroby VPP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Na Uzemi mestského bloku sU umiestnené predovSetkym vacSie, najma
jestvujuce zariadenia pofnohospodarskej vyroby a hospodéarskej vyroby
a zariadenia lesnej vyroby.

FUNK CNE VYUZITIE:
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie
e plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby vietkych druhov
« hospodérske zariadenia lesnej vyroby.

Vhodné funkcie
* plochy a zariadenia rastlinnej a ZivociSnej vyroby,
« kompostaren biologického odpadu,
e hospodérske plochy a zariadenia lesnej vyroby,
* sklady a skladovacie plochy,
» obchodné, kancelarske a spravne budovy,
» sluZzobné byty a byty majitelov zariadeni,
e  Cerpacie stanice pohonnych hmot,
e odstavné miesta a garaze,
* nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,
» prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD,
e parkovo upravend liniova a ploSna zelen.

Podmiene €ne vhodné funkcie
» vyucbové a doskolovacie zariadenia,
»  pohotovostné ubytovacie zariadenia,
e podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zadvodného lekéara),
e doplnkové malé ihriska a rekondi¢né zariadenia.

a NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
« hbyvanie v akejkolvek podobe (okrem sluZzobnych bytov),
e  zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najma vSak zariadenia Skolské,
kultirne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportovée) ako samostatné stavby.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.
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4.7. Vymedzenie rieSeného Uzemia

53. Sucasné zastavané Uzemie mesta rozSirit v smere rozvojovych bytovo-komunalnych
a vyrobnych pléch. Konkrétne ide o rozSirenie v priestoroch:

urbanistického obvodu Vinohradské juhozdpadnym smerom (nové plochy pre
byvanie a polyfunkéné byvanie vratane su€asného cintorina a jeho navrhované
rozsirenie),

urbanistického obvodu Vinohradok (sucasné vyrobné a obytné plochy),

urbanistického obvodu Borni¢ok (navrhované plochy pre byvanie pozdiz ulice J.
Kubinu a navrhované plochy pre komunalnu a stavebnu vyrobu a vyrobné sluzby
pri Statnej ceste 1/2)

urbanistického obvodu Pasienky (rozvoj Specifického byvania, Sportovo-
rekreaCného arealu zhodnocovania druhotnych surovin po rekultivacii byvalého
smetiska),

urbanistického obvodu riadok (navrhované plochy pre byvanie medzi dialni¢nym
privadzac¢om a Zahradnou ulicou — tzv. ,Padzelek"),

urbanistického obvodu Marhecek (rozvoj vyrobnej zény pod dneSnym u&elovym
zariadenim Ministerstva vnutra SR ana juhu tak ako je vymedzeny dneSny
kataster mesta, kde v su€asnosti sidli Swedwood a prifahlé pozemky),

urbanistického obvodu Orlie viSky (navrhovane plochy pofnohospodarskej vyroby
v predlZzeni Hlbokej ulice v priestore existujucej skladky a odpadového dvora).

Navrh nového zastavaneého uzemia je vyznaceny vo vykrese ,Komplexny urbanisticky
navrh* a v schéme prilohy VZN Zmien a doplnkov UPN O mesta Malacky 2006.
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14. Graficke prilohy
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