Mesto Malacky na  zadklade § 6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia s majetkom mesta vydava

Vseobecne zaviazne nariadenie Mesta Malacky

¢. 6/2008

o prenajme nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnictve
Mesta Malacky

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Toto VSeobecné zavdzné nariadenie
upravuje podmienky ndjmu nebytovych
priestorov  aostatného  majetku  vo
vlastnictve Mesta Malacky, a ktoré Mesto
Malacky  prechodne  alebo  trvale
nepotrebuje na plnenie svojich uloh.

(2) Nebytové priestory a ostatny majetok
Mesto Malacky prenechdva pravnickym
alebo fyzickym osobam na uspokojovanie
ich potrieb, rozvoj podnikatel'skych aktivit,
realizaciu C¢innosti v oblasti vzdelavania,
zdravotnictva, kultury, socialnej,
charitativnej, ~ako aj na  Cinnost
zaujmovych zdruzeni, politickych stréan,
pripadne na inymi prdvnymi predpismi
dovoleny ucel.

§2
Identifikacia nebytovych priestorov
a ostatného majetku Mesta

(1) Nebytovymi priestormi pre ucely
tohto VZN rozumeju:

a) miestnosti alebo stbory miestnosti,
ktoré podl'a rozhodnutia stavebného uradu
su urCené na iné¢ ucely ako na byvanie;
nebytovymi priestormi nie s prislusenstvo
bytu ani spolo¢né priestory domu;

b) byty, pri ktorych bol udeleny suhlas na

ich uzivanie na nebytové ucely.

(2) Pod ostatnym majetkom Mesta sa pre
ucely tohto VZN rozumeju:

a) stipy verejného osvetlenia,

b) zabradlia na verejnych priestranstvach
vo vlastnictve mesta

c¢) ostatné plochy na nehnutelnostiach vo
vlastnictve Mesta

§3

Zmluva o najme nebytovych priestorov
a ostatného majetku Mesta

1) Najom nebytového priestoru vznikd na
zdklade  zmluvy o ndjme nebytového
priestoru (d’alej tiez najomnd zmluva),
ktora musi mat pisomnu formu a musi
obsahovat’ predmet a ucel najmu, vysku
a splatnost’ najomného a sposob jeho
platenia, a ak nejde o nijom na neurcity
Cas, Cas, na ktory sa najom uzatvara. Ak
zmluva neobsahuje uvedené nalezitosti, je
neplatna (§ 3 ods. 3 a 4 zdkona ¢. 116/1990
Zb.)

(2) Néjom na stipy verejného osvetlenia
a ostatného majetku v zmysle § 2 ods.2
vznika na zdklade zmluvy o ndjme (d’alej
tieZ ndjomna zmluva), ktora musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat’ predmet
a ucel najmu, vysku a splatnost’ ndjomného



a sposob jeho platenia, a ak nejde o ndjom
na neurcity Cas, Cas, na ktory sa ndjom
uzatvara.

§4

Nalezitosti najomnej zmluvy

Néjomna zmluva musi obsahovat’ presné
oznacenie zmluvnych stran s nasledovnymi
udajmi:

a) fyzické osoby — meno, priezvisko,
datum narodenia, trvaly pobyt,

b) pravnické osoby- ndzov alebo obchodné
meno, sidlo, ICO, Statutdrny  organ,
oznaCenie registra (obchodného alebo
iného  zdkonom  urCeného  registra),
v ktorom je pravnickd osoba zapisana
s uvedenim Ccisla, resp. iného znaku pod
ktorym je zapisana;

c) fyzické osoby - podnikatelia -
obchodné meno, miesto podnikania, ICO,
oznaCenie registra (zivnostenského alebo
iného  zdkonom  urCeného  registra),
vktorom je  podnikatel  zapisany
suvedenim Ccisla, resp. iného znaku pod
ktorym je zapisany.

§5
Vymedzenie nebytovych priestorov
a ostatného majetku Mesta

Nebytovy priestor musi byt v ndjomnej
zmluve jednoznane vymedzeny tak, aby
nemohlo dojst kjeho zamene sinym
nebytovym priestorom. Preto nebytovy
priestor musi byt vymedzeny aspon tymto

sposobom :

a) vymedzenim stavby, vktorej sa
nachiddza - wuvedenim stpisného (Eisla,
katastralneho  tGzemia, v ktorom sa

nachadza, prip. aj postovej adresy (ulica,
orientacné Cislo, obec),

b) lokalizaciou nebytového priestoru
v stavbe, v ktorej sa nachadza — ¢islo dveri,
opis polohy, prip. pripojenie planu
k zmluve,

¢) vymerou nebytového priestoru v n’,

d) lokalizaciou stipa verejného osvetlenia
a ostatného majetku vo vlastnictve Mesta
ulicou, pripade inou identifikéciou.

§6

Cena najmu

Vyska najomného sa stanovuje dohodou
zmluvnych  stran, priCom  vlastnik
(prenajimatel’) s prihliadnutim k atraktivite
prostredia, vyhodnosti polohy  objektu a
nadstandardnosti vybavenia objektu urcuje
tieto sadzby:

a) Cena najmu ¢ini sumu 2 700,
Sk/m’/rok, ak sa nebytovy priestor
nachddza na nasledovnych uliciach
a ndmestiach mesta Malacky : Mierové
namestie, Sasinkova ulica, Klastorné
namestie, ulica J. Kostku, Malé namestie ,
ulica L. Zubka, Zahoracka ulica (v Casti
od Klastorného namestia po Farsky kostol)
, ulica 1. maja , wulica M. Razusa,
Radlinského ulica, Pribinova ulica,
Hviezdoslavova  ulica  (vc¢asti  od
Mierového namestia po ulicu J. Kostku),
Stefanikova  ulica, Culenova ulica,
Nadrazna ulica, Zamocka ulica, Pezinska
ulica;

b) Cena najmu &ni 2 200,-Sk/m*/rok.
v ostatnych cCastiach a lokalitach katastra
Mesta Malacky,

c) Osobitnd cena najmu cini 1.500,-
Sk/m2/rok u nebytovych priestorov, ktoré
sa vyuzivaju ako zdravotnicke zariadenia,
d) Cena najmu za priestor na umiestnenie
reklamného alebo informa¢ného panela
umiestneného na stipe verejného osvetlenia
alebo bez ohladu na jeho rozmery je
6.000,-Sk/rok.

€) cena najmu za priestor na umiestnenie
reklamného alebo informac¢ného panela
umiestnené¢ho na ostatnom majetku je:

1. 6.000,-Sk/rok, ak plocha reklamného
panela ma obsah do 5m’,

2. 8.000,-Sk/rok, ak plocha reklamného
panela méa obsah od 5,01m” do 12 m’,

3. 12.000,-Sk/rok, ak plocha reklamného
panela méa obsah viac ako 12 m’



§7

VynimKky z ceny najmu

(1) Znizenie ceny ndjmu je v kompetencii
primatora mesta za tychto podmienok:

a) ak je najomca tazko zdravotne
postihnutou osobou atuto skutocnost
preukaze prislusnymi dokladmi,

b) ak najomca poskytuje Sirokej
verejnosti V meste a jeho okoli
nedostatkové sluzby,

C) ak ndjomca vyvija neziskovi

¢innost’ na tuseku vzdelavania, charity,
kultary, osvety, telovychovy, socialnom
alebo politickom.

(2) Ak primator udeli vynimku z ceny
ndjmu, ktorda nebude  zodpovedat
podmienkam podla pism. a) az c), o tejto
vynimke bude primator informovat
mestsku radu.

(3) Vynimku z ceny ndjomného si ndjomca
moze uplatnit’ pri podani ziadosti o ndjom
alebo dodato¢ne v priebehu trvania
ndjomného vztahu, pricom vynimka
nadobuda uc¢innost’ odo dia jej udelenia.

(4) Zvysit vysku ndjomného urenu podla
§ 7 tohto VZN mdbze primator za
nasledovnych podmienok :

a) ndjomca je podnikatel'skym subjektom
so zahranicnou majetkovou ucastou
(ngjomné mozno zvysit o 50 % z rocnej
sadzby uvedenej v § 7 tohto VZN);

b) ide o priestory s nadstandardnym
vybavenim - oblozenie, klimatizacia,
zabudovany trezor, bezpecnostné
zariadenie a i. (o 20 % z rocnej sadzby
podla § 7);

¢) najomca prevadzkuje finanéne vynosné
zariadenia - hracie automaty, herne a i. (o
20 % z ro¢nej sadzby podl'a § 7).

(5) Cenu niajmu nebytovych priestorov
v sprave organizacii zriadenych mestom si

uria  Statutarni  zastupcovia  tychto
organizacii vo svojej internej pravnej
norme, ktort odsuhlasi a podpiSe primator
mesta.

(6) Sposob platby ndjomného je presne
uréeny v najomnej zmluve a na zaklade
dohody zmluvnych stran.

§8
DalSie podmienky dohodnutia
najomnej zmluvy

(1) V ndjomnej zmluve sa uvadza sposob
skonCenia  ndjomného  vztahu, ato
odkazom na prislu§né ustanovenia § 9 az §
14 zakona ¢. 116/1990 Zb. alebo
zahrnutim tychto ustanoveni do textu
najomnej zmluvy. Sposob skoncenia
najomného vztahu mozno dohodnut’ len
vsulade so zdkonnymi ustanoveniami
uvedenymi v predchadzajicej  vete
a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Obciansky zdkonnik).

(2) Najomca je okrem najomného povinny
platit prenajimatelovi thrady za sluzby
spojené s najmom nebytového priestoru
(najmd whrady za energie, vodu
a odvadzanie odpadovych vdd, odvoz
komunalneho odpadu, upratovanie
spolo¢nych  priestorov,  zabezpecenie
strazenia objektu, v ktorom sa nebytovy
priestor nachadza, prip. ingé).

(3) Vnijomnej zmluve sa uvadza
Specifikacia sluzieb poskytovanych
prenajimatelom, vySka preddavkov na
uhrady za tieto sluzby, ich splatnost’
a sposob vyuctovania uhradenych
preddavkov.

(4) Ak st splnené podmienky uvedené v §
7 tohto VZN, moze vlastnik alebo sprévca
v zastipeni Statutarnym organom, uhrady
za sluzby spojené suzivanim priestoru
znizit’ alebo ndjomcu od nich oslobodit’.

(5) V ngjomnej zmluve sa vzdy dohodnt aj



zabezpecovacie prostriedky na
zabezpecenie pohl'adavok prenajimatel’a na
najomnom a uhradach za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru (napr.
zmluvna pokuta, rucenie, prip. iné).

(6) V pripade omeskania najomcu
s platenim najomného auhrad za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru
sa aplikuje ustanovenie § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 3
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika , ktoré
upravuju zdkonné troky z omeskania.

(7) Obsahom najomnej zmluvy musia byt
prava a povinnosti prenajimatel’a
a ndjomcu dohodnuté v stlade so zdkonom
¢. 116/1990 Zb..

(8) Obsahom najomnej zmluvy je aj
ustanovenie o sposobe zmeny (zvySenia
alebo znizenia) njjomného za nebytovy

priestor, ak dojde k zmene vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov

upravujucich ceny alebo k zmene
vSeobecne zavdzného nariadenia mesta
Malacky upravujiceho nijom nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta Malacky,
ktor¢ moze vlastnik (prenajimatel )
vykonat  jednostranne na  zdklade
pisomného oznamenia ndjomcovi.

(9) Zmeny uvedené vodseku 8 je
prenajimatel’ povinny pisomne ozndmit
najomcovi najneskor do 30 dni odo dna
zmien schvilenych MsZ v Malackach
a tento je ich povinny akceptovat’.

(10) Na iné zmeny alebo doplnky najomnej
zmluvy sa vyzaduje pisomna forma.

§9
Kompetencie organov mesta a ostatnych
Statutarnych zastupcov

(1) Ak doba najmu nebytového priestoru
a ostatného majetku vo vlastnictve mesta
nepresiahne jeden rok, pradvo uzatvorit

a podpisat ndjomni zmluvu pripadne
primatorovi mesta. Ak doba najmu
nebytového priestoru vo vlastnictve mesta
presiahne jeden rok, niajomni zmluvu
mozno uzatvorit po predchadzajicom
suhlase Mestského zastupitel'stva
v Malackach. Takto schvaleni zmluvu
podpisuje primator mesta.

2) Ak ide o nebytovy priestor Vo
vlastnictve Mesta Malacky, ktory bol
podla osobitnych predpisov mestom
zvereny do spravy organizacie zriadenej
mestom, zmluvu o najme nebytového
priestoru uzatvara sndjomcom spravca
nebytového priestoru za nasledovnych
podmienok :

a) ak doba nijmu nebytového priestoru
v sprave organizacie zriadenej mestom
nepresiahne jeden rok, pravo uzatvorit
a podpisat ndjomni zmluvu pripadne
Statutarnemu zastupcovi zriadene;j
organizacie po predchadzajicom sthlase
primatora mesta,

b) ak doba ndjmu nebytového priestoru
v sprave organizacie zriadenej mestom
presiahne jeden rok, najomni zmluvu
mozno uzatvorit po predchadzajicom
suhlase Mestského zastupitel'stva
v Malackach. Takto uzatvoreni zmluvu
podpisuje Statutarny zastupca zriadenej
organizacie.

(3) Ak nebytové priestory spravuje ina
organizacia, ktord nie je zriadena ani
zalozend Mestom Malacky, sthlas k ndjmu
na dobu kratSiu ako jeden rok dava
primator mesta anijomni  zmluvu
podpisuje spravca nebytového priestoru.
Ak je doba niajmu dlhsia ako jeden rok,
suhlas k ndgjmu dava Mestské
zastupitel’stvo a nagjomnu zmluvu
podpisuje spravca nebytového priestoru.



§10
Zasady pre vyber najomcov nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta Malacky
a navrh postupu plnenia najjomného
formou nakladov najomcu vynaloZenych
na zhodnotenie nebytového priestoru

1) Utelom tohto VZN je upravit
podmienky a pravidla pre ndjom
uvolnenych nebytovych priestorov, ak
nebolo rozhodnuté o prideleni nebytového
priestoru  Mestskym zastupitel'stvom, a to
formou ponukového konania.

2) Ponukovému konaniu predchadza
zverejnenie v mestskych a regionalnych
médidch moznost’ prendjmu nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta.

3) Ak ndjomca nebytového priestoru , na
zaklade pisomne;j ziadosti, po
predchadzajicom  pisomnom  suhlase
prenajimatel’a, zhodnoti prenajaty priestor,
moze pristupit prenajimatel k uhrade
tychto nakladov, spojenych so zmenou na
nebytovom priestore  zapocitanim do
najomného za tychto podmienok:

a) prizmene formy plnenia ndjomného sa
spiSe pisomny dodatok k ndjomnej zmluve,
na zaklade preukdzania vysky
vynalozenych nakladov najomcom
danovymi dokladmi,

b) prenajimatel’ fyzickou kontrolou overi
skutocne vynalozené néklady, ktorymi
doslo k zhodnoteniu nebytového priestoru
vo vlastnictve mesta.

§11
Zaverefné ustanovenia

(1) Vsetky zalezitosti stivisiace s najmom
nebytovych priestorov, ktoré sa vo
vlastnictve mesta a nie st upravené v
tomto VZN, sa vzdy spravuji prislusnymi
ustanoveniami  vSeobecne  zavédznych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

(2) Tymto VZN sa rusi VZN ¢. 12/2005 o
prenajme nebytovych priestorov pozemkov
vo vlastnictve Mesta Malacky.

(3) Toto VZN bolo schvalené
uznesenim MsZ ¢. 36/2008 v Malackach
dna 22.05.2008

(4) Toto VZN nadobuda platnost’” diiom
podpisu primatorom mesta a ucinnost’ po
15 dni odo dna jeho vyvesenia na tradnej
tabuli.

V Malackéch, 03.06.2008

RNDr. Jozef Ondrejka
primator mesta



