MESTO MALACKY

Mestské zastupitel'stvo v Malackach v stilade s ustanovenim § 6 a § 11 ods. 4 pism. g/ zdkona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsSich predpisov a § 9 ods. 2 zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov vydava toto

vSeobecne zavizné nariadenie

¢. 3/2006

o zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku Mesta Malacky

§1

Uvodné ustanovenie

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (dalej
len VZN) upravuje sposob a podmienky
zmluvného prevodu vlastnictva
nehnutel'ného a hnutel'ného majetku Mesta
Malacky na iné¢ fyzické alebo pravnické
osoby (d’alej len predayj).

Cast’ 1.
VSEOBECNE USTANOVENIA

§2
Predmet predaja

1. Predmetom predaja podl'a tohto VZN su
nehnutel’'né a hnutel'né veci, ktoré su vo
vlastnictve Mesta Malacky (dalej len
mesto) podl'a osobitnych predpisov.

2. Predmetom prevodu vlastnictva nemézu

byt

a) veci, na ktoré sa vztahuji predpisy
upravujice restituéné naroky 7, a to
po dobu, po ktoru tieto naroky na ich
vydanie trvaji

b) byty, ktoré su predmetom prevodu
podra osobitnych predpisov. **

c) nehnutelnosti, ktoré slizia verejnym

zaujmom
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§3

Obchodna verejna sut’az

Prevod vlastnictva nehnutel'ného a
hnutel'ného majetku  mesta  sa
uskutoc¢nuje formou obchodnej verejne;j
sutaze (dalej len verejnd sataz),
s vynimkami uvedenymi v § 7 a § 10
tohto nariadenia.

Realizaciu verejnej sttaze zabezpecuje
stdla majetkova komisia pre verejnu
sutaz (d’alej len komisia). Komisia je
staly orgdn Mestského zastupitel'stva
v Malackach  (dalej len  mestské
zastupitel'stvo). Clenov komisie menuje
mestské  zastupitel'stvo  z poslancov
a pracovnikov Mestského uradu
Malacky na néavrh primatora. Komisia
mé minimalne 5 ¢lenov.

. Vychodiskom pre urCenie ceny

nehnutel'nych a hnutelnych veci bude
cena uréena na zaklade znaleckého
posudku.

Mestské zastupitel'stvo pre verejni
sut'az ma pravo urcit’ ako vychodiskova
cenu viacndsobok ceny urcenej
znaleckym posudkom s prihliadnutim na
vybavenost,  atraktivitu  prostredia
a vyhodnost’ polohy predavanej
nehnutel'nosti.

Cena nehnutel'nych a hnutel'nych veci je
viazana vysledkom verejnej sut'aze.



Cast II.

POSTUP PRI PREDAJI

NEHNUTELCNEHO MAJETKU MESTA

- STAVBY

§4

Priprava a vyhlasenie verejnej sut’aze

Mestsky urad z vlastného podnetu alebo
z podnetu tretich osob predklada navrh
na predaj nehnutelného majetku mesta
na schvalenie mestskému zastupitel'stvu
po prerokovani v prislusnych komisidch
mestského zastupitel'stva.

Mestsky turad ako podklady k navrhu na
predaj zabezpeci:

e doklad o vlastnictve nehnutel'nosti

e charakter nehnutel'nosti

e znalecky posudok

¢ snimku z katastralnej mapy

¢ ndvrh sutaznych podmienok.

Po schvaleni navrhu na odpredaj

konkrétneho nehnutelného  majetku

mesta  mestskym  zastupitel'stvom,

primator mesta vyhlasi verejni sutaz

prostrednictvom  mestského  tradu

v jednom celostatnom denniku,

v miestnej tlaci ana webovej stranke

mesta najmenej 30 dni pred verejnou

sitazou. Vyhlasenie verejnej sutaze

obsahuje:

¢ oznacenie vlastnika a jeho adresa

e vymedzenie predmetu verejnej stt'aze

e pripadné tarchy azavdzky spojené
s predmetom verejnej stt'aze

e vychodiskovi cenu, ktord je zaroven

¢ najvhodnejsi ucel vyuzitia v sulade so
zaujmami mesta

e termin  poskytovania  sutaznych
podmienok avysku ucastnickeho
poplatku

e vysku a formu zédbezpeky

e termin na predlozenie sutazného
navrhu
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e poziadavku na predlozenie potrebnych
dokladov identifikujucich ucastnika

e kritérid, ktoré sa pouziju na
vyhodnotenie sut'aznych navrhov

e platobné podmienky

e termin na oznamenie vysledku
verejnej sutaze

e prava, ktoré si mesto vyhradzuje

e d’alsie podmienky verejnej sutaze.

Mestské zastupitel'stvo pri rozhodovani
o vyhlaseni verejnej sutaze schvali
kritéria, ktoré sa pouziji na
vyhodnotenie sut'aznych navrhov.

§5
Ucastnicky poplatok a zabezpeka

Zaujemcovia o kiipu st povinni zaplatit’
ucastnicky poplatok za tcast vo
verejnej sutazi vo vyske 1.000.- Sk za
kazdy samostatny predmet verejnej
sitaze.  Ucastnicky  poplatok  sa
zaujemcom o kiipu nevracia.

Zaujemcovia o kupu, ktori predlozia
stitazné ndvrhy na kipu nehnutelnosti,
su povinni do terminu urceného vo
vyhldseni  verejnej sutaze zlozit
finanénu zabezpeku na et mesta vo
vyske 10 % z vychodiskovej ceny.

Ak zidujemca o kipu nehnutelnosti
neziska vo verejnej sut'azi pravo kipy
nehnutel'nosti, zabezpeku mu mestsky
urad vrati v termine do 10 dni odo dia
rozhodnutia vo  veci. Zabezpeka
nepodlieha uroceniu.

Ak zaujemca o kipu nehnutelnosti ziska
pravo kupy nehnutel’nosti, zdbezpeka na
nehnutelnost sa  nevracia abude
zapocitana ako preddavok kipnej ceny
priuzatvarani kipnej zmluvy.

Ak zaujemca o kipu nehnutelnosti ziska
pravo na kupu nehnutelnosti schvalenim
predaja mestskym  zastupitel'stvom
azdovodov na jeho strane od kupy



nehnutel'nosti  odstupi,
nevracia.

zabezpeka sa

§6

Realizacia verejnej sut’aze

Komisia pre verejnu sut'az sa pri svojej
¢innosti riadi rokovacim poriadkom,
ktory tvori prilohu tohto VZN.

Po termine uzavierky sutaznych
navrhov komisia vyhodnoti sitazné
navrhy podla stanovenych kritérii
apredlozi mestskému zastupitel'stvu
najvhodnejsi z predloZenych navrhov.

. Ak mestské zastupitel'stvo schvali predaj
a kupnu cenu preddvanej nehnutel'nosti,
ulozi mestskému uradu pripravit’ kupnu
zmluvu s uspeSnym zaujemcom.

V pripade, Ze komisia na zdklade
hodnotenia kritérii urc¢i, Zze ani jeden zo
sitaznych navrhov nie je vyhovujuici,
skonCi sa verejna sutaz bez vyberu
vitazného sut'azného navrhu.

Mestské zastupitel'stvo mobze zrusit’
verejnu sutaz alebo zmenit' zverejnené
sutazné podmienky, ak si toto pravo
vyhradilo v sitaznych podmienkach.

Vysledok ucastnikom verejnej sttaze
oznami komisia pisomne, najneskor do
10 dni odo dna schvélenia predaja
mestskym  zastupitel'stvom, prip. od
zrusenia verejnej sut'aze.

Komisia realizuje v zasade jednokolové
ponukové konanie. Dvojkolové
ponukové konanie realizuje v pripadoch
urcenych tymto VZN alebo v pripade,
ak je predpoklad, Ze vzhl'adom na
charakter nehnutelnosti (napr. poloha
nehnutel'nosti, ucel pouzitia
nehnutel'nosti a pod.) sa druhym kolom
ponukového konania dosiahne
vyhodnejsi predaj nehnutelnosti.
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8.

10.

1.

12.

13.

Pri jednokolovom ponukovom konani
komisia ~ po  termine  uzavierky
pisomnych ponik vyhodnoti vysledky
ponukového  konania  a mestskému
zastupitel'stvu odporuci predat’
nehnutel'nost’ tomu zo zaujemcov, ktory
pontkol najvyssiu kupnu cenu, pricom
prihliada ina ucel dalSieho vyuzitia
nehnutel'nosti.

V pripade predloZenia minimalne dvoch
ponuk s rovnakou vyskou kupnej ceny
vprvom kole ponukového konania
vyhlési komisia druhé kolo ponukového
konania.

Na tucast v druhom kole ponukového
konania komisia vyzve zaujemcov
zprvého kola ponukového konania,

ktorych vyhodnotila ako zaujemcov
s najvyssou rovnakou ponukou kupnej
ceny. Zaloha na nehnutelnost’, ktoru tito
zaujemcovia o kupu zlozili pri prvom
kole ponukového konania, sa im v tomto
pripade nevrati a bude sluzit’ ako zaloha
na nehnutelnost pre druhé kolo
ponukového  konania.  Zaujemcom
o kipu nehnutel'nosti, ktori do druhého
kola ponukového konania nepostipia, sa
zaloha na nehnutel'nost’ vrati v zmysle §
5 ods. 3 tohto VZN.

V druhom kole ponukového konania
komisia vyhodnoti ako tispeSného toho
zo zéaujemcov, ktory ponukol najvyssiu
kapnu cenu nehnutelnosti, a odporuci
mestskému zastupitel'stvu nehnutelnost’
predat’ tomuto zaujemcovi.

Ak budu vdruhom kole ponukového
konania zaujemcovia o kupu
nehnutel'nosti, ktori pontiknu rovnaki
vysku kupnej ceny, komisia predlozi vec
na rozhodnutie mestskému
zastupitel'stvu.

Pri realizacii dvojkolového ponukového
konania v pripade, ak je predpoklad, ze
druhym kolom ponukového konania sa
dosiahne vyhodnejsi predaj



nehnutel'nosti, primerane sa pouziji
ustanovenia § 6 ods. 7 — 12 tohto VZN.

14.V pripade netspesného ponukového
konania moéze komisia, pokial sa
vzhl'adom na charakter predavanej
nehnutel'nosti  nerozhodne opakovat’
ponukové konanie, navrhnut predaj
mestského majetku priamo konkrétne
uréenému zaujemcovi.

§7
Priamy predaj nehnutel’ného majetku
mesta - stavieb

1. Predmetom priameho predaja moze byt
stavba vo vlastnictve mesta, ktort uziva
vylucne jeden ndjomca

2. Pri podani ziadosti o kapu konkrétneho
nehnutelného majetku mesta — stavby
tretou osobou — ziadatelom, komisia
posudi, ¢iuplatni postup podla§4-§7
tohto VZN alebo navrhne predat’
nehnutelny majetok mesta priamo
ziadatelovi.

3. Opravnenou osobou na podanie ziadosti
okipu  konkrétneho  nehnutel'ného
majetku je fyzickd alebo préavnicka
osoba.

4. V pripade, ze mesto uzavrelo s fyzickou
alebo pravnickou osobou zmluvu o
zriadeni predkupného prava v zmysle
uznesenia  mestského  zastupitel'stva
a rozhodne sa stavbu predat’, je povinné
ponmiknut ju ku kupe najprv
opravnenému z predkupného prava na
zaklade pisomnej ponuky s uvedenim
ceny v zmysle odst. 5 tohto §-u. Svojou
ponukou je mesto viazané po dobu 2
mesiacov. Ak neddjde v tejto lehote
k uzavretiu pisomnej kupnej zmluvy,
predkupné pravo zanikd auplatni sa
postup uréeny v § 4 - § 7 tohto VZN.

5. Vlastnictvo sa prevadza =za cenu

minimdlne vo  vySke znaleckého
posudku. Mestské zastupitel'stvo ma
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1.

pravo  ur€it’ viacnasobok  ceny
znaleckého posudku s prihliadnutim na
vybavenost,  atraktivitu  prostredia
a vyhodnost’ polohy predavanej
nehnutel'nosti.

Po schvaleni predaja nehnutel'ného
majetku  mestskym  zastupitel'stvom
vypracuje mestsky trad navrh kapnej
zmluvy.

Cast 1.

POSTUP PRI PREDAJI VOUNYCH
BYTOV VO VLASTNICTVE MESTA

§8

Podla tohto VZN sa realizuje predaj
bytov, ktoré nie su obyvané, @ t.].
volnych bytov.

Pri predaji bytov do vlastnictva
doterajsSim ndjomcom plati osobitné
VZNY.

Pri predaji volnych bytov sa uplatni
postup ur¢eny v § 3 - § 7 tohto VZN.

Cast’ V.

POSTUP PRI PREDAJI
NEHNUTELCNEHO MAJETKU
MESTA - POZEMKY

§9

Pri predaji pozemkov vo vlastnictve
mesta sa primerane pouziju ustanovenia
§3 - §7tohto VZN.

Po schvéleni predaja pozemku za
ucelom vystavby mestskym
zastupitel'stvom konkrétnemu zaujem-
covi (s vynimkou pozemkov urcenych
na vystavbu rodinnych a bytovych
domov a rekreacnych chat) je mestsky
urad povinny pripravit ndvrh zmluvy



ouzavreti buducej kupnej zmluvy,

ktorou:

a) zaviaze kupujuceho zaplatit’ ku diu
podpisania zmluvy o budiicej kupnej
zmluve formou preddavku 80 %
kapnej ceny

b) zaviaze kupujuceho, ze zacne na
pozemku s vystavbu, za ucelom
ktorej sa  pozemok  predava,
najneskor do 12 mesiacov odo dna
podpisania zmluvy o budicej kupnej
zmluve. V pripade nesplnenia tejto
podmienky =z doévodov na strane
kupujuceho zanikne narok
kupujiceho na wuzavretie kupnej
zmluvy a mesto vrati kupujuicemu
vyplateni ¢ast’ kupnej ceny okrem
finan¢nej zabezpeky, ktord tvori 10
% z kupnej ceny

c) vzmluve o buducej kipnej zmluve
pre ucely stavebného konania
vyslovi mesto suhlas so zacatim
vystavby na pozemku

d) pre pripad, ze kupujici bude chciet
predat’ rozostavani stavbu pocas

vystavby, zaviaze sa tato
prednostne ponuknut’ na predaj
mestu

e) zaviaze kupujuceho, ze ukonéi na
pozemku vystavbu, za ucelom ktorej
sa pozemok predava najneskor do 36
mesiacov odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného
povolenia. V pripade nesplnenia
tejto podmienky z dovodov
nezavinenych predavajucim si mesto
vyhradi pravo rozhodnit' o d’alSom
nakladani s pozemkom na zdklade
rozhodnutia mestského
zastupitel'stva. Pre tento pripad sa
dohodne zmluvna pokuta vo vyske
10% zkapnej ceny pozemku,
priCom sa tato suma odpocita
z uhradeného preddavku  kipne;j
ceny, ¢im sa zvysi o tuto Ciastku
doplatok kupnej ceny

f) ak kupujici neukonéi stavbu ani za
d’alsich 6 mesiacov, mesto si
v zmluve vyhradi pravo odstupit’ od
zmluvy arozhodnit' o naloZeni so
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stavbou na pozemku, alebo bude
pozadovat” uvedenie pozemku do
povodného stavu, alebo sa rozhodne
odkupit’ rozostavanll investiciu za
cenu ur¢enu znaleckym posudkom.

3. Mestsky urad do 60 dni odo dna

dorucenia pravoplatného rozhodnutia
o kolaudécii stavby a jej porealizacného
zamerania  pripravi ndvrh  kapnej
zmluvy, ktory predlozi na podpis
zmluvnym strandm. Navrh na vklad
vlastnickeho  prdva do  katastra
nehnutelnosti  predlozi mesto po
uhradeni zvysku kapnej ceny.

§10
Priamy predaj - pozemkov

Predmetom priameho predaja mézu byt
a) pozemky, na ktorych je postavena
stavba vo vlastnictve tretej osoby
b) prilahlé pozemky pri stavbach
uvedenych v bode a)

c) pozemky pod rekreacnymi chatami
a ich nevyhnutnych casti

d) pozemky v zahradkarskych osadach

e) pozemky uréené Uzemnym planom
na vystavbu priemyselnych zoén
a priemyselnych parkov

f) pozemky uréené na vystavbu
obchodnych  centier, reStauracii
ainych zariadeni sluziacich na
podnikatel'ské ucely.

Opréavnenou osobou na podanie Ziadosti
okipu  konkrétneho  nehnutel'ného
majetku je fyzickd alebo préavnicka
osoba, ktord je vlastnikom stavby na
pozemku podla ods. 1 pism. a/ a d/
tohto §-u.

Vlastnictvo sa prevadza za cenu
minimdlne vo  vySke znaleckého
posudku. MsZ ma pravo uréit vyssiu
cenu s prihliadnutim na atraktivitu
prostredia a vyhodnost’ polohy
predavanej nehnutel'nosti



V pripadoch ~ hodnych  osobitného
zretel'a ma mestské zastupitel'stvo pravo
individualne stanovit kipnu cenu za
odpredaj pozemkov uvedenych v ods. 1
pism. a/ ad/ tohto §-u. Individudlne
stanovenie kapnej ceny nesmie byt
v rozpore s dobrymi mravmi. Na prijatie

uznesenia  je potrebny suhlas
trojpatinove;j vac§iny  pritomnych
poslancov.

Po schvéleni predaja nehnutel'ného
majetku  mestskym  zastupitel'stvom,
vypracuje mestsky trad navrh kapnej
zmluvy.

§11
ZXiZena verejna sut'az
1. Predmetom zuZenej verejnej sutaze
mozu byt
a) pozemky ohrani¢ené inymi

pozemkami vo vlastnictve fyzickych
osob alebo pravnickych o0sob bez
moznosti pristupu d’alSich osob

b) pozemky, resp. cCasti pozemkov
susediace s pozemkami vo vlastnictve
fyzickych 0s6b alebo pravnickych
osdb, ktoré vzhladom na vymeru
alebo pristup su vyuzitelné len tymito
osobami.

. Opréavnenymi osobami su fyzické alebo

pravnické osoby:

a) vlastnici  pozemkov, ktorymi je
pozemok uvedeny vods. 1 pism. a)
tohto §-u ohraniceny

b) vlastnici  susediacich  pozemkov
uvedenych v ods. 1 pism. b) tohto §-u.

3. Pri ziZenej verejnej sut'azi sa uplatiluju
tieto zasady:

a) mesto vyhlasi z(zeni verejni sutaz
pre osoby uvedené v ods. 2 tohto §-u
b) primerane sa pouziju ustanovenia § 3
- § 7 tohto VZN

c) pokial’ o pozemok prejavi zdujem len
jeden zaujemca, mesto uzatvori kupnu
zmluvu snim za cenu vo vyske
vychodiskovej ceny
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I.

d) pokial opravnené
zdaujem  okapu  pozemku  do
podielového  spoluvlastnictva  na
spolo¢né uzivanie, mesto uzatvori
snimi kupnu zmluvu za cenu
stanovenu vo vyske vychodiskovej
ceny.

osoby prejavia

Cast' V.

ZAMENA NEHNUTEENEHO
MAJETKU

§12

Usporiadanie majetku mesta sa moze
uskuto¢nit’ 1 formou zamennej zmluvy
s fyzickou alebo prévnickou osobou.
Zamena nehnutelnosti sa po dohode
zmluvnych stran moéze realizovat bez
finan¢ného vyrovnania alebo
s finanénym vyrovnanim. Pri ocenovani
zamienanych nehnutelnosti sa bude
vychadzat zo znaleckého posudku pri
pouziti rovnakej metodiky oceniovania .

Navrh na zdmenu nehnutelnosti
predkladd po odbornom postdeni
mestsky Grad na schvéalenie mestskému
zastupitel'stvu po prerokovani
v prislusnych  komisidch  mestského
zastupitel'stva.

Cast’ VI

PREDAJ HNUTELNEHO
MESTSKEHO MAJETKU

§13

Hnutelné  veci  nachddzajuce sa
v nehnutelnosti urcenej na predaj je
mozné odpredat’ kupujucemu na zaklade
vzajomnej dohody. V opacnom pripade
je spravca, resp. vlastnik povinny
nalozit s predmetnymi  hnutelnymi
vecami v zmysle platnych vnutornych
predpisov.



2. Na zmluvny predaj hnutelnych veci.
ktorych zostatkova hodnota je vysSia
ako 50.000,- Sk anie st predmetom
predaja podla ods. 1 tohto §, sa
primerane pouziju ustanovenia § 4 - § 7
tohto VZN.

Cast’ VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

§14
ZruSovacie ustanovenie

1. Toto vSeobecne zavizné nariadenie bolo
schvalené uznesenim mestského
zastupitel'stva ¢. 109/2006 zo dna
28. 09. 2006 a nadobuda ucinnost’ 15.
diiom od jeho vyvesenia na tradnej
tabuli mesta.

" zdkon ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

" napr.
zakon ¢. 87/1991 Zb. o mimosudnych rehabilitacidach v zneni neskorsich predpisov
zakon ¢. 503/2003 Z. z. o navrateni viastnictva k pozemkom

Y zdkon & 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Y VZN ¢ 2/1996 o prevode viastnictva bytov a nebytovych priestorov.

RNDr. Jozef Ondrejka
primator mesta Malacky
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