Vseobecne zavazné nariadenie mesta
Malacky

z 1. decembra 2005
¢. 12/2005

0 najme nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Malacky

Mestské zastupitel’stvo mesta Malacky
(d’alej tiez MsZ , sa v zmysle § 6 ods. 1
a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990

Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni

neskorSich predpisov a v silade so
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o niajme

a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov, ako aj
Zasadami hospodarenia s majetkom
mesta Malacky, uznieslo na tomto
vSeobecne zaviznom nariadeni (d’alej
tiez VZN):

Uvodné ustanovenia

§1

1) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie
upravuje podmienky ndjmu nebytovych
priestorov, ktoré su vo vlastnictve
mesta Malacky, a ktoré mesto Malacky
prechodne alebo trvale nepotrebuje na
plnenie svojich uloh (dalej len
nebytové priestory), pricom
podrobnejs$ie upravuje niektoré otazky
inak upravené zadkonom ¢. 116/1990
Zb. onajme a podnijme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich
predpisov, ato vsulade stymto
zakonom.

2) Nebytové priestory mesto Malacky
prenechava fyzickym osobam alebo
pravnickym osobam na uspokojovanie
ich potrieb, rozvoj podnikatel'skych
aktivit, realizaciu ¢innosti v oblasti
vzdelavania, zdravotnictva, kultury,

socialnej, charitativnej, ako aj na
¢innost’ zaujmovych zdruzeni,
politickych stran , pripadne na iny
pravnymi predpismi dovoleny ucel.

§2

Nebytovymi priestormi podla tohto VZN
su :

a) miestnosti alebo stbory miestnosti,
ktoré¢ podla rozhodnutia stavebného
uradu st uréené na iné ucely ako na
byvanie; nebytovymi priestormi nie su
prislusenstvo  bytu ani  spolo¢né
priestory domu;

b) byty, pri ktorych bol udeleny stihlas na
ich uzivanie na nebytové ucely.

Zmluva o najme nebytového priestoru

§3

1) Najom nebytového priestoru vznikd na
zaklade zmluvy o najme nebytového
priestoru (d’alej tiez ndjjomna zmluva),
ktora musi mat’ pisomnt formu a musi
obsahovat predmet a ucel najmu,
vysku a splatnost’ ndjomného a sposob
jeho platenia, a ak nejde o ndjom na
neurcity Cas, Cas, na ktory sa nijom
uzaviera. Ak zmluva neobsahuje
uvedené nalezitosti, je neplatnd (§ 3
ods. 3 a 4 zédkona ¢. 116/1990 Zb.)

§4

Néjomna zmluva musi obsahovat’ presné
oznaCenie  zmluvnych  stran  aspon
nasledovnym sposobom :

a) fyzické osoby — meno, priezvisko,
datum narodenia, bydlisko;

b) pravnické osoby- ndzov alebo obchodné
meno, sidlo, ICO, Statutarny organ,
oznacenie registra (obchodného alebo



iného zakonom urceného registra),
v ktorom je pravnickd osoba zapisana
suvedenim cisla, resp. iného znaku
pod ktorym je zapisana;

c) fyzické osoby - podnikatelia -
obchodné meno, miesto podnikania,
ICO (ak bolo pridelené), oznaenie
registra (Zivnostenského alebo iného
zakonom urceného registra), v ktorom
je podnikatel zapisany suvedenim
Cisla, resp. iného znaku pod ktorym je
zapisany.

§5

Nebytovy priestor musi byt v nijomnej
zmluve jednoznane vymedzeny tak, aby
nemohlo dojst kjeho zamene sinym
nebytovym priestorom. Preto nebytovy
priestor musi byt vymedzeny asponi tymto
sposobom :

a) vymedzenim stavby, vktorej sa
nachddza - uvedenim supisného Cisla,
katastralneho tzemia, v ktorom sa
nachadza, prip. aj posStovej adresy
(ulica, orientacné ¢islo, obec) ;

b) lokalizaciou nebytového priestoru
v stavbe, v ktorej sa nachadza — cislo
dveri, opis polohy, prip. pripojenie
planu k zmluve;

’ r . 2
¢) vymerou nebytového priestoru v m’.

§6

V najomnej zmluve sa uvadza, ¢i sa
zmluva uzaviera na dobu urcitd alebo
neurcitu. Ak sa zmluva uzaviera na dobu
ur¢itu, presne sa vzmluve uvadza doba
najmu a zaciatok najmu.

§7

Vyska najomného sa stanovuje dohodou
zmluvnych  stran, priCom  vlastnik
(prenajimatel’) s prihliadnutim k atraktivite
prostredia, vyhodnosti polohy  objektu a

nadstandardnosti vybavenia objektu urcuje
tieto sadzby:

a) Vyika najomného je 2 700,-Sk/m’/rok,
ak sa nebytovy priestor nachadza na
nasledovnych uliciach a ndmestiach
mesta Malacky : Mierové namestie,
Sasinkova ulica, KlaStorné namestie,
ulica J. Kostku, Malé namestie , ulica
L. Zubka, Zahoracka ulica (v Casti od
Klastorného namestia po  Farsky
kostol) , wulica 1. maja , wulica M.
Razusa, Radlinského ulica, Pribinova
ulica, Hviezdoslavova ulica (v ¢asti od
Mierového namestia po wulicu J.
Kostku), Stefanikova ulica, Culenova
ulica, Nadrazna ulica, Zamocka ulica,
Pezinska ulica;

b) Vyska ndjomného v ostatnych castiach
a lokalitach katastra Mesta Malacky je
2 200,-Sk/m*/rok.

c¢) Osobitna vyska ndjomného je stanovena
u nebytovych priestorov vyuzivanych
ako zdravotnicke zariadenia vo vyske
1.500,-Sk/m*/rok.

§8

1) Znizit' vysku najomného urcent podla
§ 7 tohto VZN mdze vlastnik  alebo
spravca jeho nebytovych priestorov, ak
je to zmluvne dohodnuté, len za
nasledovnych podmienok :

a) najomca je osoba zdravotne tazko
postihnuta a poskytuje obanom mesta
nedostatkové a verejnostou
vyzadované sluzby;

b) ndjomca vyvija neziskovi ¢innost’ na
useku vzdelavania, osvety, kultary,
telovychovy, charity, socialnom alebo
zdravotnickom,;

C) najomca sa v najomnej zmluve zaviaze
zhodnotit’  prenajimany  nebytovy
priestor (montaz zaluzii, obklady stien,
nova podlaha a i.).



2) Znizenie ceny najmu podla odseku 1
posudzuje primator mesta v vsulade so
Zasadami o hospodareni s majetkom
Mesta Malacky.

§9

Zvysit vysku ndjomného urcena podla § 7
tohto VZN moze vlastnik alebo spravca
jeho nebytovych priestorov, ak je to
zmluvne dohodnuté, len za nasledovnych
podmienok :

a) ndjomca je podnikatel'skym subjektom
so zahrani¢nou majetkovou ucastou
(ngjomné mozno zvysit o 50 % z
ro¢nej sadzby uvedenej v § 7 tohto
VZN);

b) ide o priestory s nadstandardnym
vybavenim - oblozenie, klimatizacia,
zabudovany  trezor,  bezpecnostné
zariadenie a i. (0 20 % z ro¢nej sadzby
podla § 7);

¢) najomca prevadzkuje finan¢ne vynosné
zariadenia - hracie automaty, herne a
1. (0 20 % z ro¢nej sadzby podl'a § 7).

§10

Sposob platby ndjomného je presne urceny
v najomnej zmluve a na zadklade dohody
zmluvnych stran.

§11

V njjomnej zmluve sa uvadza spdsob
skonCenia  ndjomného  vztahu, ato
odkazom na prislu§né ustanovenia § 9 az §
14 zakona ¢. 116/1990 Zb. alebo
zahrnutim tychto ustanoveni do textu
najomnej zmluvy. Sposob skoncenia
najomného vztahu mozno dohodnut’ len
vsulade so zdkonnymi ustanoveniami
uvedenymi v predchadzajicej  vete
a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Ob¢iansky zdkonnik).

§12

1) Néjomca je okrem nadjomného povinny
platit’ prenajimatel'ovi thrady za sluzby
spojené $ najjmom nebytového
priestoru (najmd uhrady za energie,
vodu a odvéadzanie odpadovych vod,

odvoz komunalneho odpadu,
upratovanie  spolocnych priestorov,
zabezpecenie straZenia objektu,
vktorom sa  nebytovy  priestor

nachadza, prip. in¢).

2) Vnijomnej zmluve sa uvadza
Specifikacia sluzieb poskytovanych
prenajimatel'om, vyska preddavkov na
uhrady za tieto sluzby, ich splatnost’
ako aj spdsob pravidelného vyucto-
vania  poskytnutych  preddavkov,
pripadne sankcie za neplatenie.

3) Ak st splnené podmienky uvedené v §
8 tohto VZN, mesto Malacky alebo
spravca jeho nebytovych priestorov
moze uhrady za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru znizit’
alebo ndjomcu od nich oslobodit’.

§13

V ndjomnej zmluve mozno dohodnut’ aj
zabezpecovacie prostriedky na
zabezpecenie pohl'adavok prenajimatel’a na
najomnom a uhradach za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru (napr.
zmluvnd  pokuta, rucenie, dohoda
o zrazZkach zo mzdy azinych prijmov,
prip. iné).

§14

V pripade omeskania najomcu s platenim
najomného athrad za sluzby spojené
suzivanim nebytového priestoru sa
aplikuje ustanovenie § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 3
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika , ktoré
upravuju zdkonné troky z omeskania.



§ 15

1) Obsahom ndjomnej zmluvy musia byt
prava  apovinnosti  prenajimatela
andjomcu dohodnuté vsulade so
zakonom €. 116/1990 Zb..

2) Obsahom najomnej zmluvy je aj
ustanovenie 0 sposobe zmeny
(zvysenia alebo znizenia) najomného
za nebytovy priestor, ak dojde
k zmene vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov upravujucich ceny
alebo k zmene vSeobecne zéavdzného
nariadenia mesta Malacky
upravujuceho  niajom  nebytovych
priestorov  vo  vlastnictve  mesta
Malacky, ktoré mobze  vlastnik
(prenajimatel’ ) vykonat jednostranne
na zaklade pisomného ozndmenia
najomcovi.

3) Zmeny uvedené vodseku 2 je
prenajimatel’ povinny pisomne oznamit’
ndjomcovi atento je ich povinny
akceptovat’.

§ 16

Na iné zmeny alebo doplnky ndjomne;j
zmluvy  sa vyzaduje pisomna forma,
pricom musi byt dodrzany postup podla §
17 tohto VZN.

§17

1) Zmluvy o ndjme nebytového priestoru
vo vlastnictve mesta Malacky na strane
prenajimatela  podpisuje  primator
mesta za nasledovnych podmienok :

- na dobu ndjmu do 1 roka (bez
predchadzajuceho suhlasu Mestského
zastupitel'stva).

- na dobu nijmu dlhs$iu ako 1 rok len
po predchadzajicom suhlase Mest-
ského zastupitel'stva

2) Ak ide o nebytovy priestor Vo
vlastnictve mesta Malacky, ktory bol

podla osobitnych predpisov mestom
Malacky zvereny do spravy inej osoby,
ktorda ma pravnu subjektivitu (dalej len
spravca nebytového priestoru), zmluvy
o najme nebytového priestoru uzaviera
snajomcom  spravca  nebytového
priestoru za nasledovnych podmienok :
- na dobu najmu do 1 roka po
predchadzajicom suhlase primatora
mesta, pri d’alsom prediZeni je potrebné

raz rofne informovat  Mestské
zastupitel'stvo

- na dobu najmu dlhsiu ako 1 rok len
po predchadzajicom suhlase

Mestského zastupitel'stva

3) O znizeni, zvySeni alebo oslobodeni
ndjomného a o znizeni alebo oslobo-
deni od uhrad =za sluzby spojené
suzivanim  nebytového  priestoru
vzmysle § 8, § 9 a § 12 ods. 3 tohto
VZN rozhoduje vlastnik v sulade so
Zasadami hospodarenia s majetkom
Mestra Malacky.

Zasady pre vyber najomcov nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta Malacky
a navrh postupu plnenia najomného
formou nikladov niajomcu vynaloZenych
na zhodnotenie nebytového priestoru

§18

1) Utelom tychto =zasad je upravit
podmienky a pravidld pre najom
uvolnenych nebytovych priestorov, ak

nebolo rozhodnuté o prideleni
nebytového priestoru Mestskym
zastupitel'stvom, a to  formou
vyberového konenia.

2) Vyberovému konaniu  predchadza
zverejnenie  volnych  nebytovych
priestorov, pontknutych na
odplatné uzivanie v mestskom

rozhlase , mestskych novinach alebo v
regionalnej tlaci.

3) Ziadosti ziujemcov dorutené mestu
Malacky 10 dni po zverejneni podla



ods. 2 posudi komisia zlozena
najmenej z 3 clenov — pracovnikov
mesta Malacky alebo poslancov
Mestského  zastupitel'stva. Komisiu
vymenuje primator mesta. Komisia pri
vybere najomcu zohl'adni najma4 :

a) podnikatel'sky zamer zaujemcu vo
vizbe na zaujmy mesta pri
usmernovani podnikatel'skych
aktivit;

b) doterajSie vztahy a spolupraca
s mestom Malacky, vyrovnanie
zavazkov  (dlhov) vocéi mestu
Malacky, Statu - ¢o musi zdujemca
zdokladovat’ potvrdeniami prislus-
nych Statnych organov alebo inych
subjektov;

¢) pozadovand doba najmu ;

d) predpokladané stavebné upravy
nebytového priestoru vo vizbe na
ucel ndjmu a d’alSie zdmery mesta s
prislusnou nehnutel'nostou;

e) solventnost’ zaujemcu.

4) Ak ndjomca nebytového priestoru , na

zaklade pisomne;j ziadosti, po
predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela, zhodnoti  prenajaty

priestor, moze pristapit’ prenajimatel’ k
uhrade tychto ndkladov, spojenych so
zmenou na  nebytovom  priestore
zapocCitanim do ndjomného za tychto
podmienok:

a) O zmene formy plnenia ndjomného sa
spiSe pisomny dodatok k najomnej
zmluve, na zdklade preukdzania
vysky  vynalozenych nakladov
ndjomcom nasledovnymi dokladmi:
- adresné¢ faktury a spdsob ich
uhrady;

- dodacie listy, montazne listy;
- doklady o zaplateni.

b) Prenajimatel’ fyzickou kontrolou overi
skutocne  vynaloZzené investicie,
zhodnocujuce nebytové priestory.

5) Ak sa prenajimatel’, i ked dal sthlas so

zmenou na nebytovom priestore,
nezaviazal k uhrade ndkladov s tym
spojenych, umozni najomcovi plnenie
Casti ndjomného formou zhodnotenia
nebytového  priestoru za  tychto
podmienok :

a) o zmene formy plnenia ndjomného sa
spiSe pisomny dodatok k najomne;j
zmluve;

b) najomca preukdze zhodnotenie veci
znaleckym posudkom o vyske skutocne
vynalozenych nakladov .

6) Udelenie pisomného suhlasu mesta

Malacky so zmenami na nebytovom
priestore a zaviazanie sa mesta Malacky
uhradit ndjomcovi s tym spojené
vynalozené ndklady je podmienené
suhlasnym stanoviskom komisie,
uvedenej v § 18 ods. 3 tohto VZN, ktora
zaroven vykona fyzicka  ohliadku
uskuto¢nenych zmien.

Zavereéné ustanovenia

§19

1) Toto vSeobecne zavizné nariadenie

w

bolo schvalené uznesenim MsZ ¢.
154/2005, zo dna 1.12.2005 a
nadobuda ucinnost’ diiom 1.1. 2006.

2) Diiom ucinnosti tohto vSeobecne

zavdzného nariadenia straca ucinnost’
vSeobecne zavdzné nariadenie ¢.
2/2001 0 prenajme nebytovych
priestorov  vo  vlastnictve  mesta
Malacky prijaté MsZ dna 29.3.2001
v zneni dodatku ¢. 1 schvalenym MsZ
dna 15.5.2003, dodatku ¢ 2
schvalenym MsZ dna 28.11.2003
a dodatku ¢. 3 schvdlenym MsZ dna
20.5.2004.



3)

4)

S)

Zmluvy o najme nebytového priestoru
uzavreté¢ pred nadobudnutim ucinnosti
tohto VZN sa posudzuji podla
pravnych predpisov ucinnych v Case
ich uzavretia. Tymto nie je dotknuté
ustanovenia § 15 ods. 2 tohto VZN.

Ustanovenia tohto VZN sa nedotykaju
inych vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov, ktorych ustanovenia sa
aplikuji bez ohladu na toto VZN;
tymto VZN dochddza len ku
konkretizacii niektorych ich
ustanoveni.

Ustanovenia tohto VZN treba vzdy
vykladat" vstlade so zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov, zdkonom ¢.
500/1991 Zb. o pdsobnosti obci vo
veciach ndjmu a podndjmu nebytovych
priestorov, Obcianskym zakonnikom
a ostatnymi  vSeobecne  zavdznymi
pravnymi predpismi.

RNDr. Jozef Ondrejka
primator mesta






