VZN €. 4/2004

o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom mestskych
bytov, bytovymi nahradami a
ubytovacimi zariadeniami vo
vlastnictve mesta Malacky

MsZ v Malackach na svojom zasadnuti
dna 23.9.2004 prerokovalo a schvalilo
nasledovné znenie VZN spracovaného
v sulade s § 6 zakona SNR ¢&. 369/90
Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, usta-noveniami
§ 663 a nasl, § 754 a nasl.
Obcianskeho zakonnika, ako i v sula-
de s § 12 zakona SNR &.189/92 Zb. o
uprave niektorych pomerov suvisiacich
s najmom bytov a s bytovymi nahra-
dami v zneni neskorSich predpisov.

Vymedzenie pojmov:

- vlastnik bytu — Mesto Malacky

- prenajimatel a ubytovatel —
spravca bytov — SLUZBYT
Malacky, s.r.o.

- najomca (ubytovany) — uzivatel
bytu, uzivatel ubytovne a pod.

§1
Nakladanie s najomnymi bytmi vo
vlastnictve mesta

1. Najomné byty vo vlastnictve
mesta uzivaju ich ngjomcovia na
zaklade najomnych zmlav prenaji-
matelom, po predchadzajucom
pisomnom suhlase vlastnika, v su-
lade s prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika. Tieto byty
su ich ngjomcovia (uzivatelia)
opravneni zo zakona €. 182/93 Z.z.
o prevode vlastnictva bytov v zneni
neskorsich predpisov nadobudnut
do svojho osobného vlastnictva za
podmienok stanovenych citovanym
zakonom. Po podani ziadosti o
prevod bytu a splneni prislusnych
podmienok je mesto ako vlastnik,
povinné ich ziadosti vyhoviet.

2. Pri prevode bytu z vlastnictva mesta
na najomcu, predavajuci umozni
kupujucemu na jeho Ziadost bez-
urocné splacanie ceny bytu a spolu-
vlastnickeho podielu na zastavanom
pozemku a prilfahlom pozemku
uréenej podla § 18, 18a, 18 b do
troch rokov  odo dna podpisania
zmluvy o prevode (§ 18 b ods. 4 zak
182/93. Zb. v zneni neskor. predp.

3. V pripade hrubého poruSovania po-

vinnosti najomcu najma tym, ze
neplati najomné a uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za
dihsi ¢as ako 3 mesiace, alebo tym,
Ze prenechal byt alebo jeho cast
inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu vlastnika, prenajimatel
méze vypovedat ngjom bytu.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a
zacina plynut prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po dni, v ktorom
bola najomcovi doruc¢ena vypoved.
Prenajimatel m6ze pisomne urcit aj
dih$iu vypovednu lehotu.

U takéhoto najomcu, ktory je
v hmotnej nudzi z objektivnych do-
vodov a hodnoverne preukaze tuto
skutoCnost, vypovedna lehota sa
predlzuje o ochrannu dobu, ktora
trva 6 mesiacov. Ak pred uplynutim
ochrannej lehoty najomca zaplati
prenajimatefovi  dlZné najomné,
alebo sa pisomne dohodne s pre-
najimatelom o spdsobe jeho uhra-
dy, dévod vypovede najmu zo stra-
ny prenajimatelfa bytu zanikol.

Najom bytu mozno vypovedat' len
z dévodov uvedenych v § 711 odst.
1 Obcianskeho zakonnika.

Prevod najmu bytu uzivaného na-
jomcom, ktory si neplni povinnosti
vyplyvajuce z ngjomnej zmluvy na
in0 osobu mimo poradovnika je



mozné iba vtom pripade, ak je
ochotna dlzné najomné uhradit, v
pripade vypovede najmu z bytu
v zmysle § 711 a poskytnut bytovu
nahradu v zmysle § 712 a, ob¢.zak.

§2
Spoloény najom bytu vo viastnictve
mesta

1. Byt vo vlastnictve mesta moze byt
aj vspoloénom najme viacerych
os6b, ktoré maju rovnaké prava a
povinnosti. Spolo¢ny najom vznika
tiez dohodou medzi doterajSim na-
jomcom, dalSou osobou a prenaji-
matefom so suhlasom vlastnika.

Ak medzi spolo€nymi najomcami dojde
k nezhode o pravach a povinnostiach
vyplyvajucich zo spolo¢ného najmu
bytu, rozhodne na navrh niektorého
z nich sud. (§ 702 ob¢€. zak ).

2. Spoloény najom bytu vznika aj me-
dzi manzelmi, a to len za trvania
manzelstva. Ak sa po pripadnom
rozvode manzelia nedohodnu o
dalSom najme bytu, sud na navrh
jedného znich rozhodne, Ze sa
zruSuje pravo spoloéného najmu
bytu a sucasne urci, ktory z man-
Zelov bude byt dalej uzivat ako
najomca (§703-§ 705 ob€. zak.)

3. Prechod najmu bytu sa riadi usta-
noveniami § 706 - § 709 ob¢€. zak.

§3
Osobitné druhy ubytovania a
sluzobné byty

1. Mesto Malacky je aj vlastnikom
bytov osobitného uréenia sluziacich
vyluéne na vykon opatrovatelskej
sluzby podla predpisov o socialnom
zabezpeceni a uzivatelmi takychto
bytov mdéZu byt len osoby spina-

juce osobitné predpoklady. DiZka
ubytovania, spOsob, poskytované
sluzby sa riadia osobitnymi predpis-
mi 0 socialnom zabezpeceni.
Prenajimatelom bytov osobitného
uréenia v tychto bytovych jednot-
kach je organ opravneny konat za
vlastnika.

2. Sluzobnym bytom je byt, ktorého
najomca vykonava pracu, na ktoru
je najom sluzobného bytu viazany,
napr. byt vo verejnej alebo verej-
noprospesnej stavbe urCeny na
byvanie zamestnanca povereného
strazenim, udrzbou, najma byt, ktory
je sucCastou Skoly alebo Skolského
zariadenia.

Najomcom takéhoto bytu mdzZe byt iba
ten, kto vykonava pracu, na ktoru je
najom bytu viazany a v mieste vykonu
prace nie je vlastnikom, spoluvlast-
nikom, najomcom alebo spolocnym
najomcom iného bytu, rodinného domu
alebo bytového domu. Prenajimatelom
sluzobného bytu je organ opravneny
konat za vlastnika, so suhlasom vlast-
nika, v sulade s § 1 zakona ¢. 189/92
Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s ngjmom bytov a s byto-
vymi nahradami, v zneni neskorSich
predpisov.

§4
Bytové nahrady

1. Vzhladom na zakonom chraneny
najom bytu je mesto, v prospech
ktorého sa byt uvoliuje a vypratava,
(pri vypovediach z najmu) povinné
zabezpecit v suc€innosti s prenaji-
matelom, zodpovedajucu bytovu na-
hradu v sulade s § 712 a nasl Ob¢.
zakonnika, ktorymi su :

nahradny byt,

nahradné ubytovanie

pristreSie



Najomca, ktory ma byt vypratat, je
povinny uzavriet zmluvu o bytovej
nahrade do 30 dni od dorucenia
pisomného vyhlasenia prenajimatefla
0 zabezpeceni prisludSnej bytovej na-
hrady. Ak novu najomnu zmluvu
bezdbévodne neuzavrie, jeho narok na
bytovu nahradu zanika.

a) nahradnym bytom je byt, ktory
svojou velkostou a vybavenim
zabezpeCuje  ludsky  ddéstojné
byvanie najomcu a clenov jeho
domacnosti. Najomca ma pravo
na nahradny byt, ktory je vel-
kostou obytnej plochy, vybave-
nim, umiestnenim a vySkou najom-
ného primerany bytu, ktory ma
vypratat a to s prihliadnutim na
jeho Zivotné a pracovné potreby.

b) nahradné ubytovanie — je byt
s jednou obytnou miestnostou,
alebo obytna miestnost v slobo-
darni, ubytovni alebo vinych
zariadeniach, podnajom v zariade-
nej, alebo nezariadenej Casti bytu
u iného najomcu. Byt alebo obytnu
miestnost mézu uzivat viaceri
najomcovia.

c) pristresie — pristreSim je prechodné
ubytovanie, najma v spolo¢nej
noclaharni, alebo v inych zariade-
niach na to uréenych s priestorom
na uskladnenie bytového zaria-
denia a ostatnych veci domacej a
osobnej potreby.

Na aky druh bytovej nahrady ma
najomca pri vypovedi znajmu bytu
narok, je uvedené v § 712 — 713 ODbC.
zak. a § 5 zakona 189/92 Zb. o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s naj-
mom bytov a s bytovymi nahradami,
v zneni neskorsich predpisov.

2. Najomca nema pravo na bytovu
nahradu:

- ak sa najomny pomer skonci vypo-
vedou z toho dbévodu, Ze najomca
vyuziva byt bez suhlasu prena-
jimatela na iné ucely, ako na
byvanie

- pri zaniku najmu dohodnutého na
urcity ¢as, okrem pripadu, ak najom
bytu skonéi pred uplynutim do-
hodnutej doby z dévodu, Ze byt bez
zavinenia najomcu nie je mozné
dalej uzivat

Najomca nie je povinny vystahovat sa
z bytu a byt vypratat, kym nie je pre
neho zabezpeCena zodpovedajuca
bytova nahrada. Spolo¢ni najomcovia
maju  pravo len na jednu bytovu
nahradu.

§5
Prava najomcov pri vzajomnej
vymene mestskych bytov a
ubytovacich zariadeni

So suhlasom vlastnika sa mézu
najomcovia dohodnut o vzajomnej
vymene mestskych bytov. Suhlas a
dohoda musia mat pisomnu formu.
Ziadosti o vymenu bytu sa predkla-
daju vlastnikovi.

Pri zmene najomcu z titulu vymeny
bytu, musia byt splnené podmienky
stanovené v tomto VZN. Po zisteni,
Ze podmienky su splnené, prenaji-
matel uzatvori s novym najomcom
najomnu zmluvu, zmluvu o ubyto-
vani na zaklade pisomného suhlasu
vlastnika.

Vzgjomnu vymenu mestskych bytov
bez suhlasu vlastnika, rieSi prenaji-
matel navrhom na vypratanie bytu
bez prava na bytovu nahradu.
Prenajaty byt alebo jeho ¢&ast
nemodze najomca prenechat inému
do podnajmu bez suhlasu vlastnika.

Za presnu evidenciu najomcov mest-
skych bytov, zmeny pri zamene,



prechode, vzniku a zaniku najmu
k bytu zodpoveda prenajimatel,
ktory kazdy jednotlivy zdokladovany
najomny vztah predklada vlastnikovi
za UCelom zabezpeCenia  prevodu
bytu do osobného vlastnictva na
najomcu (podla zakona 182/93 Z.z.
o prevode bytov ... v zneni neskorSich
predpisov).

§6

Ubytovacie zariadenia

1. Vsulade s ustanovenim § 754 a
nasl. Ob¢. zakonnika zo zmluvy o
ubytovani vznikne ubytovanému
(ziadatelovi) pravo, aby mu ubyto-
vatel poskytol prechodné ubyto-
vanie na dohodnutu dobu alebo na
dobu vyplyvajucu z ucelu ubyto-
vania v zariadeni na to uréenom.

2. Zmluvu o ubytovani uzatvori ubyto-
vatel po predchadzajucom suhla-
se vlastnika na dobu urcitu,
maximalne tri roky. V zmluve sa
upravi pravo Ziadatela na
opakované uzatvorenie zmluvy
o ubytovani pri dodrzani podmie-
nok uvedenych v zmluve o ubyto-
vaniav § 711 Ob¢. zakonnika.

3. Ubytovacia jednotka mdbze byt
poskytnuta na takéto byvanie aj
viacerym osobam spolocne.

4. Za ubytovanie a sluzby snim
spojené je objednavatel povinny
zaplatit’ ubytovatefovi cenu v leho-
tach, urCenych vzmluve o
ubytovani. Ubytovany ma pravo
uzivat’ priestory, ktoré mu boli na
ubytovanie vyhradené, ako aj
uzivat spolo¢né priestory ubyto-
vacieho zariadenia a pouzivat
sluzby, ktorych poskytovanie je
s ubytovanim spojené.

5. Ubytovany nesmie bez suhlasu
ubytovatela v priestoroch vyhrade-

nych mu na ubytovanie vykonavat
Ziadne podstatné zmeny.

6. Ubytovany méze odstupit od
zmluvy pred uplynutim dohodnutej
doby na ubytovanie.

7. Ubytovatel mbéze od zmluvy pred
uplynutim dohodnutej doby odstu-
pit, ak ubytovany v ubytovacom
zariadeni aj napriek vystrahe hrubo
poruSuje dobré mravy, alebo inak
hrubo porusSuje svoje povinnosti zo
zmluvy (neplatenie ngjomného a
ostatnych platieb). V tomto pripade
ubytovany nema narok na pos-
kytnutie Ziadneho nahradného
byvania.

Mesto Malacky ma vo vlastnictve
takéto ubytovacie zariadenie na
Mierovom namesti .12 .

V ubytovacom zariadeni su v sucas-
nosti prenajaté priestory, ktoré sa budu
po ich uvolneni vyuzivat ako ubytov-
ne. Ubytovacie jednotky budu pred-
nostne pridelené Ziadatelom, ktori sa
vyznamnym spésobom podielaju na
plneni uloh samospravy.

Pridefovanie tychto ubytovacich jedno-
tiek bude v kompetencii primatora
mesta.

§7

Osobitné opravnenia mesta

V sulade s § 12 a 13 zakona ¢.189/92
Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a bytovymi
nahradami v zneni neskorsSich pred-
pisov je mesto Malacky opravnené
ustanovit vSeobecne zavaznym naria-
denim, Ze zmluvu o najme bytu vo
vlastnictve mesta  mozno uzatvorit
predovSetkym s uchadzaCom o byt
podfa poradia ur€eného mestom.

Na zaklade uvedeného sa tymto VZN
ustanovuju pravidla, podfa ktorych sa
zostavi poradie uchadzaCov o byt,



resp. o0 ubytovanie v ubytovacom
zariadeni mesta — dalej len
poradovnik®

1. Pri zostavovani navrhu poradia
uchadzaCov obyt sa postupuje
podfa tychto kritérii:

a) su obCanmi SR s trvalym byd-
liskom v Malackach

b) nie su vlastnikmi, spoluvlast-
nikmi  bytu, rodinného domu

C) nie su ziadatelmi, ani drzitefmi,
ani stavebnikmi v zmysle sta-
vebného zakona

d) pocet CElenov Zijucich v spoloc-
nej domacnosti

e) doterajSie bytové pomery Ziada-
tefa

f) schopnost” najomcu platit uhra-
dy najomného a poplatky za
sluzby spojené s uzivanim bytu

2. Ztakto pripravenych podkladov
vlastnik zostavi zoznam ziadate-
lov, so zohladnenim naliehavosti
rieSenia byvania.

3. Byt mimo poradia moéze byt
prideleny na zaklade rozhodnutia
primatora mesta v pripadoch :

- zabezpecenie bytu v mimoriadne
tiesnivych a havarijnych situaciach
Ziadatela

- zabezpecenie bytu pre osobu, ktora
sa vyznamnym spdsobom v zauj-

me mesta podiefa na jeho rozvoji,
alebo sa bude podiefat

4. Ziadatel, ktory nebude spifiat ani
jedno z kritérii, v lehote do 30 dni
od podania Ziadosti bude pisomne
oboznameni o zamietnuti Ziadosti.

Ziadatel, ktory nepredlozi na vyzvu
v stanovenej lehote pozadované
doklady, bude vyradeny z evidencie
uchadzacov, o ¢om bude pisomne
oboznameny.

§8

Povinnosti vlastnika, spravcu

1. VSetky Ziadosti o pridelenie bytov a

ubytovania vo vlastnictve mesta sa
sustreduju a eviduju u vlastnika.

2. Vlastnik zabezpedi:

zaevidovanie doslych ziadosti
posudenie ziadosti vzmysle § 7
tohto VZN

vyznacenie dalSieho postupu rie-
Senia ziadosti a suCasne zabez-
pecenie vyrozumenia ziadatelov o
vysledku predbezného posudenia
a zaevidovani jeho ziadosti, resp.
vyradeni ziadosti z evidencie
vydanie suhlasu primatora

Prenajimatel, ubytovatel zabez-
peci:

podrobnu  evidenciu  najomcov
najomnych bytov a ubytovanych
v ubytovacom zariadeni
vyhotovenie  najomnych  zmluv
alebo zmluv o ubytovani a
predlozenie fotokdpie viastnikovi
pisomné zdokladovanie kazdej
zmeny na strane najomcu, spolu-
najomcu, ubytovaného, spoluubyto-
vaného v sulade s tymto VZN, aby
v pripade prevodu najomného bytu
do vlastnictva najomcu nevznikli
pochybnosti, alebo sa nevyskytli
nezdokladované udaje

danie vypovede znajmu bytu zo
zakonnych dévodov najomcovi
odstupienie od zmluvy - v sucin-
nosti s vlastnikom

podanie navrhov na vypratanie
bytov, ubytovacich zariadeni

Toto VZN je zavazné pre vsetky
pravnické a fyzické osoby na uzemi
mesta Malacky, pre vlastnika i pre
prenajimatefa, ubytovatela mest-
skych ngajomnych bytov a ubytova-
cieho zariadenia



§9

Zavereéné ustanovenia

Toto VZN bolo schvalené MsZ dna
23.9.2004, pod cCislom 126/2004 a
platnost nadobudne drfiom podpisu
a pravnu uc€innost 15 dinom od jeho
vyvesenia na verejnej tabuli mesta
(ak MsZ nerozhodne inak).

Dhom nadobudnutia platnosti a
ucinnosti tohto VZN straca platnost a
ucinnost VZN ¢&. 2/96 ,<Zasady
hospodarenia s bytovym fondom vo
vlastnictve mesta Malacky” , vratane
jeho dodatkov ¢.1a 2.

VSeobecne zavazné nariadenie nado-
buda udinnost dna 29.10.2004.

V Malackach, dna 11.10. 2004

RNDr. Jozef Ondrejka
primator mesta



