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Priloha €. 2: Zavazna Cast’ uzerného planu

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE
MESTA MALACKY

1. Uvod

Mesto Malacky je ako okresné sidlo najddlezitejSim centrom zahorskej Casti
Bratislavského kraja. VWznam mesta Malacky bude v dalSom rozvoji celého
Bratislavského kraja rast ako terciarneho centra regionalnej az nadregionainej
urovne, centra podporujuceho hospodarsky rozvoj juznej Casti Zahoria, centra
zabezpeCujuceho socialne sluzby a ostatné obsluzné aktivity celého zahorskeho
pasu Bratislavského kraja. Vyznam mesta Malacky bude rast’ s vyznamom rozvoja
hospodarskych aktivit uvazovanych v ramci okresu Malacky najma v priestore medzi
Bratislavou a mestom Malacky.

Hlavnymi dévodmi pre vypracovanie nového uzemného planu obce mesta Malacky

boli:

a) potreby zohladfovat nové majetkopravne vztahy, a to zosuladovanim
individualnych a verejnych priestorovych zaujmov,

b) kompetencie a prava mestskej samospravy nové vo vztahu k Statnej sprave a k
obcanom,

c) poziadavky restrukturalizacie hospodarskej zakladne mesta a zmeny vo vyrobnej
sfére,

d) zmeny v celkovom chapani bytovej politiky,

e) zmeny v zabezpeCovani funkcie verejného sektoru v oblasti obCianskej
vybavenosti, rekreacie a cestovného ruchu,

f) poziadavky zvySeného dbrazu na celkovu ekoldgiu prostredia pri zohfadneni
kritérii trvalo udrZzatelného rozvoja,

g) zmeny v celkovych trendoch rozvoja dopravy vyplyvajuce z potreby usporiadania
dopravného systému a jeho jednotlivych ZloZziek v smere optimalneho
zabezpecCenia tranzitu a prepojenia jednotlivych Casti mesta navzajom,

h) premeny administrativnej a sidelnej Struktury — vytvorenie nového okresu, ktorého
su Malacky sidelnym mestom,

i) koordinacie priestorovo relevantnych €innosti s Vojenskym obvodom Zahorie,

j) potreby definovania a lokalizovania pléch s verejnoprospeSnymi  stavbam,
definovania verejnoprospeSnych stavieb, definovania Uzemi s potrebou
vypracovania Uzemnych planov zon a navrhu noveho zastavaného uzemia mesta.

Dosial platny uzenny plan sidelného Utvaru mesta Malacky vypracoval Stavoprojekt

Bratislava v roku 1986, ktory po schvaleni tohto vSeobecne zavazného nariadenia

mesta Malacky strati platnost.

2. Zavazné Ccasti vyplyvajuce z Koncepcie
uzemného rozvoja Slovenska 2001

Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2001 bola schvalena viadou uznesenim €.
1033 dia 31. oktébra 2001 a jej zavazna Cast bola vyhlasena nariadenim viady SR.
Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2001 bola vypracovana v sulade so
zakonom €. 50/1976 v zneni neskorSich predpisov ako Uzemnoplanovaci dokument
celostatneho vyznamu, ktory sa spracuva pre celé Uzemie Slovenskej republiky
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a rieSi priestorové usporiadanie a funkéné vywzivanie jej Uzemia. Koncepcia
uzermého rozvoja Slovenska ustanovuje usporiadanie a hierarchizaciu Struktury
osidenia, rozvoj hlavnych urbanizaCnych osi a zasady usmerfiovania uzemného
rozvoja s cielom utvarat’ rovnocenné Zivotné podmienky na celom Uzemi Slovenskej

republiky.

Z hladiska tohto celoStatneho dokumentu su pre mesto Malacky zavazné nasledovné

Casti nariadenia viady SR:

1. V oblasti medzinarodnych suvislosti usporiadania uzemia, osidlenia a
rozvoja sidelnej Struktury:

1.1.

1.2.

14.

1.6.

1.7.

Upevnovat' priame vazby na jednu z hlavnych eurdpskych urbanizacnych
osi v smere Stuttgart — Um — Mnichov — Salzburglinz —
ViederyBratislava — BudapeSt — Belehrad, a to najmé prepojeniami v
oblasti Bratislavy a pozdlz toku Dunaja.

Rozvijat taZiska osidienia a sidla pozdiz spojnic

e katowickej a viedenskej aglomeracie,

e katowickej a budapestianskej aglomeracie.

Rozvijat' bratislavsko — trnavské tazisko osidlenia ako suCast vysSej
celoeuropskej aglomeracie Vieder — Bratislava — Gyor s dominantnym

centrom tvoreného hlavnym mestom Bratislava ako jednym z jadier tejto
europskej rozvojovej aglomeracie.

Vytvarat nadnarodnu siet’ spoluprace medzi jednotlivymi  mestam,
regionmi a ostatnymi aktérmi Uzenného rozvoja v SR a okolitych Statoch,
s wuztim vazieb jednotlivych sidiel a sidelnych systémov v
euroregionoch a dalSich oblastiach cezhraniCnej spoluprace.

Rozvijat dotknuté sida na trasach muitimodalnych koridorov,

predovSetkym v uzloch krizovania tychto koridorov v smere sever—uh a
zapad-vychod.

2. V oblasti celostatnych a nadregionalnych suvislosti usporiadania
uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Zakladna koncepcia

21.

24.

2.5.

Formovat' zakladni makrokoncepciu sidelnych Struktir Slovenskej
republiky v smere vytvarania polycentrickej siete tazisk osidlenia a miest,
ktorych prepojenia budu podporované rozvojovym osami. Rozvojom
polycentrickej sidelnej Struktury sledovat’ naviazanie sa na celoeurdpsku
polycentricku sidelni sustavu a komunikacnu kostru prostrednictvom
medzinarodne odsuhlasenych dopravnych koridorov.

Podporovat predpoklady vytvorenia homogénneho bratislavsko —
trnavsko — nitrianskeho taziska osidlenia medzinarodného vyznamu s
prepojenim na najvySSiu eurdpsku polycentricku sustavu aglomeracii
a miest.

ZabezpeCovat' rozvojovymi osam pozdlz komunikaCnych prepojeni
medzinarodného a celoStatneho vyznamu sidelné prepojenia na
medzinarodnu  sidelnu  siet, ako aj konzistenciu a rovnocennost
rozvojovych podmienok ostatného Uzemia Slovenskej republiky.

Centra osidlenia

2.7.

2

Podporovat’ rozvoj sidelnych centier, ktoré tvoria zakladné terciarne
centra osidlenia, rozvojové centra hospodarskych, obsluznych a
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socialnych aktivit ako pre priliehajuce zazemie, tak pre prislusny
regionalny celok, a to hierarchickym systémom.

Podporovat' rozvoj centier tretej skupiny, ktoré tvoria jej prvu podskupinu:

e Banovce nad Bebravou e Dolny Kubin

e Hiohovec e Galanta

e levoCa e Malacky

¢ Nové Mesto nad Vahom e Partizanske

e Pezinok e Skalica

e Senica o Stara Lubovria

e Snina o Sala

e Svidnik e Ziar nad Hronom

Podporovat’ rozvoj kvartérnych centier, predovSetkym v aglomeraciach s
najvacsim predpokladom zabezpeCit' rozvoj kvartérnych aktivit, akymi su:
bratislavsko — trnavsko — nitrianska aglomeracia,

kosSicko — preSovska aglomeracia,

banskobystricko — zvolenska aglomeracia a

Zilinsko — martinska aglomeracia.

Taziska osidlenia

2.18. Podporovat ako taziska osidlenia najvysSej urovne:

e Dbratislavsko — trnavské tazisko osidlenia ako najvyznamnejSiu
aglomeraciu europskeho medzinarodného vyznamu,

2.22. Podporovat taziska osidlenia ako rozvojove sidelné priestory vytvaranim
ich funk&nej komplexnosti so zohladnenimich regionalnych suvislosti.

2.23. Podporovat nastrojmi Uzemného rozvoja diverzifikaciu ekonomicke;
zakladne tazisk osidlenia pri vyuzivani Specifickych danosti a podmienok
jednotlivych uzemi.

2.24. Sledovat pri decentralizacii riadenia rozvoja Uzemia vytvaranie
polycentrickych systémov — sieti miest a aglomeracii, ktoré efektivne
podporuju vytvaranie vyssej funkénej komplexnosti regionalinych celkov.

2.25. Formovat’ taziska osidlenia uplatiovanim principov dekoncentrovanej
koncentracie.

Rozvojové osi
2.27. Podporovat budovanie rozvojovych osi v zaume tvorby vyvazenej

hierarchizovanej sidelnej Struktury. Podporovat’ ako rozvojove osi prveho
stupia:
e  zahorsku rozvojovd os: Bratislava — Malacky — Kty — hranica CR.

3. V oblasti rozvoja vidieckeho priestoru a vztahu medzi mestom a
vidiekont

3.1.

3.2.

Podporovat’ vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii  funkénych vztahov mesta a vidieka
a kulturno-historickych a urbanisticko-architektonickych danosti..

Zachovavat' pbvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat' z
povodného charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny;
zachovat' historicky utvarany typ zastavby obci a zohladhovat
narodopisné Specifika jednotlivych regidnov.

4. V oblasti zachovania, zhodnotenia a vyuzivania kultirneho dedic¢stva

41.

Posudzovat' pri rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho kulturno —
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historickych danosti v nadvaznosti na vSetky zamery v socialne
ekonomickom rozvoji.

5. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov,
ochrany prirody, prirodnych zdrojov a tvorby krajinnej Struktary:

6.

5.1.

5.3.

54.

5.5.

5.6.
5.7.

5.8.

59.

ZabezpeCovat' nastrojmi Uzerného planovania ekologicky optimalne
wwZivanie Uzemia, reSpektovanie, pripadne obnowu funkéného
uzermého systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny
a biodiverzity na urovni narodnej, regionainej aj lokalnej.

Zohladnhovat' pri umiestriovani Cinnosti na Uzemi ich predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut
odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych

vplyvov.

ZabezpeCovat’ zvySenie ekologickej stability, pripadne obnovu biotickej
integrity a biologickej rozmanitosti v izemiach a krajinnych segmentoch
s narusSenym prirodnym, resp. zivotnym prostredim.

ZabezpeCovat zachovanie a ochranu vSetkych typov mokradi,
revitalizovat' vodneé toky a ich brehové uzemia s cielom obnovit' integritu
a zabezpe(it' dhodobo priaznivé existencné podmienky pre akvaticku a
semiakvaticku biotu vodnych ekosystémov.

Identifikovat stresove faktory v Uzemi a zabezpe€ovat' ich eliminéciu.
Zabezpecovat' vhodnu delimitaciu pddneho fondu v sulade s potencialom
uzemia.

Uplatriovat’ u€inné krajinnoekologickeé a technické opatrenia na eliminaciu
negativnych vplyvov pri vyuzivani prirodnych zdrojov
a kulturno-historickych Struktur.

ReSpektovat ochranu najkvalitnejSich  polnohospodarskych  pdd.

ZabezpeCovat' ochranu pddnych zdrojov vhodnym a racionalnym
vyuzivanim ponohospodarskej a lesnej krajiny.

V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Rozvijat decentralizovanu  Strukturu  ekonomiky  prostrednictvom
wytvorene] polycentrickej sustavy mestského osidenia a tym
zabezpeCovat' aj vyvazenu socio—ekonomicku uroveri regionov

Zabezpecit' dostupnost trhov a vytvorenie rovnocennych podmienok pre
podnikanie dobudovanim Uzemia regiénov vykonnou komunikacnou
a technickou infrastrukturou.

Diverzifikovat odvetvovi ekonomickl zakladiu miest a regidonov a
podporovat’ v zaujme trvalej udrzatelnosti malé a stredné podnikanie.

VWytvarat' podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s
vysSou kvalifikaciou.
Sustredit’ pozornost' na rozvoj ,Globalnej informacnej spoloCnosti“ v

Slovenskej republike predovSetkym skvalitiovanim  infrastruktary
komunikaCnych systémov.

Harmonizovat' proces programovania a implementacie Koncepcie
uzermého rozvoja Slovenska 2001 a Narodného planu regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky s cielom wytvorit podmienky pre trvalo
udrZatelny rozvoj regionov Slovenskej republiky.

7. Voblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva

4
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Stabilizovat' vymeru najkvalitnejSich pdd, najmé pdd pod zaviahami, pdd
vinohradov a najlepSich bonit, a ochranu vymery a kvality pody
uskutoCriovat' nielen ako ochranu hospodarsko—socialneho potencialu
Statu, ale aj ako sucast’ ochrany prirodného a Zivotného prostredia.

Stabilizovat' a revitalizovat polnohospodarske odvetvie diferencovane
podla polnohospodarskych produkénych oblasti.

8. Voblasti priemyslu a stavebnictva

8.1.

8.2.

8.3.

84.

Vlychadzat’ pri Uzemnom rozvoji predovsetkym z principu rekonstrukcie a
sanacie existujucich priemyselnych a stavebnych arealov.

Podporovat’ budovanie réznych typov priemyselnych parkov vo vSetkych
regionoch Slovenskej republiky na zaklade zhodnotenia ich externych a
internych lokalizanych faktorov.

Vlychadzat’ pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a
socialnej, ale aj uzemnej a environmentalnej unosnosti Uzemia v
sucinnosti s hodnotami a limitami kultrno — historického potencialu
Uzemia a historického stavebného fondu so zohfadihovanim Specifik
jednotiivych  regiénov  Slovenskej republky a wvywZivat pritom
predovSetkym miestne suroviny.

Vlychadzat’ pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuztia
komparativnych  vwyhod regiénu (poloha, ekonomicky potencial,
disponibilné zdroje).

9. Voblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

91.

9.2

93.
9.5.

9.6.

Podporovat tie druhy a formy turizmu, ktoré su predmetom
medzinarodného zaujmu (kupelny, poznavaci kulturny, horsky letny a
Zimny, tranzitny turizmus a polfovnictvo).

Nadviazat’' na medzinarodny turizmus a to najma sledovanim turistickych
tokov a dopravnych tras prechadzajucich, resp. konCiacich na Slovensku.
Venovat vacSiu pozornost aktivnermu  zahraniCnému  turizmu,
cezhraniCnym vztahom a malému prihranicnému turizmu.

Previazat' déslednejSie ciele rekreaCného a poznavacieho turizmu.

Viazat' lokalizaciu sluzieb zabezpeCujucich proces rekreacie a turizmu
prednostne do sidiel s ciefom zamedzit neodbvodnené rozSirovanie
rekreaCnych uUtvarov vo volnej krajine, pricom wywit aj obnovu a
revitalizaciu historickych mestskych a vidieckych celkov a objektov
kulturnych pamiatok.

Podporovat’ podmienky pre primestsku rekreaciu obyvatelov miest v ich
zaujmovom uzemi.

10. V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

Skolstvo

10.1.

10.2.

Podporovat rovnomerny rozvoj $Skoél, vzdelavacich, Skoliacich a
preskolovacich zariadeni na uzemi Statu.

Znizovat’ regionalne rozdiely v urovni vzdelania podporou vzdelavacich
centier v prirodzenych sidelnych centrach a prispdsobovat siet
strednych Skdl trhu prace a podporovanym ekonomickym aktivitam.

Zdravotnictvo

10.5.

Rozvijat' zariadenia lieCebnej starostlivosti v zaujme ich optimalneho
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vywzitia v rovnocennej pristupnosti obyvatelov.

10.6. Podporovat’ malé a stredné podnikania v oblasti zdravotnictva a to najma
v oblastiach vzdialenejSich od sidelnych centier.

10.7. Rozsirit kapacitu odbornych lieCebnych ustavov a lieCebni v sulade s
potrebami obyvatel'stva v regionoch.

Socialna starostlivost’

10.8. RiesSit nedostaCujuce kapacity zariadeni socialnej starostlivosti a
zaostalost’ priestorovej vybavenosti v regionoch.

10.9. Podporovat’ vybrané zariadenia socialnej starostlivosti na regionainej
arovni.

Kultdra a umenie

10.10. Podporovat rovnomerne prevadzku a ¢innost’ existujucej siete kulturnych
zariadeni v regiénoch ako neoddelitelnej sucasti existujucej infrastruktury
a kulturnych sluzieb obyvatel'stvu.

11. V oblasti rozvoja nadradeného dopravného vybavenia:

11.2. ReSpektovat’ prioritné postavenie intermodainej infrastruktiry a sieti
TINA.

11.3. ReSpektovat dopravné siete a zariadenia alokované v trasach
multimodalnych koridorov (hlavna siet TINA),

e muitimodalny koridor €. IV. CR — Kuty — Bratislava/Rusovce — MR
lokalizovany pre cestné komunkacie, CR - Kity -
Bratislava/Rusovce — Nové Zamky — Sturovo — MR lokalizovany pre
trate ZelezniCnej a kombinovanej dopravy, Vazska vodna cesta v
Useku Komarno — Sered, vodna cesta Morava (v Studijnej polohe,
potreba vyjasnenia konfliktu so zavazkami dohovoru o mokradiach),

e muitimodalny koridor €. VII. Dunaj s verejnymi pristavmi v Bratislave,
Komérne a Sturove,

e terminaly kombinovanej dopravy a tovarové centra nakladnej dopravy
v Bratislave, Ziline a KoSiciach, terminal kombinovanej dopravy v
Dobrej, hlavné zeleznicné stanice v Bratislave, Ziline, Zvolene a
KoSiciach,

11.8. ReSpektovat’ dopravné siete nadregionalnej urovne:

11.8.2. Cestné komunikacie
o Rakusko — Moravsky Svaty Jan — Sastin StraZe — Senica — Nové Mesto nad
Vahom, 5
o Rakusko — Zahorska Ves — Malacky — Sastin Straze/Pezinok — Senec —
Samorin,
11.9. Podporovat’ dopinkové postavenie dopravnej infrastruktiry vedlajSieho
medzinarodného, celostatneho a nadregionalneho vyznamu, ktora spolu
s intermodalnou infrastruktirou a sietam TINA wvytvara nadradenu
dopravnu sustavu.

12. V oblasti rozvoja nadradeného technického vybavenia:
Vodné hospodarstvo
12.2. ZvySovat’ podiel zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych

vodovodov s ciefom priblizovat’ sa postupne k urovni vyspelych Statov
EU.

6
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Zavadzat' opatrenia na znizovanie strat vody, orientovat’ investicie na
rekonstrukciu dialkovodnych potrubi a vodovodnych sieti.

Zabezpecit' poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne:

e znizovat' rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatelov a
podielom zasobovanych obyvatelov pitnou vodou,

e zosuladit vypuStanie odpadovych vod z jestvujucich kanalizacii a
COVs legislativou poZadovanym stavom,

e zvySovat urovenn v odkanalizovani miest a obci v sulade s
poziadavkami legislativy EU (budovat COV v sidlach s verejnou
kanalizaciou, budovat' verejné kanalizacie s mechanicko-biologickym
Cistenim v aglomeraciach nad 2000 EQ, a pod.)

Energetika

12.9.

12.10.

12.12.

12.13.

12.14.

Zabezpe€it Uzermu pripravu pre dobudovanie vnutrostatnych
elektrickych vedeni a vystavbu dalSich medzinarodnych prepojeni v
suvislosti s liberalizaciou energetiky a s otvorenim trhov s elektrickou
energiou.

Optimalizovat Uzenmné vedenie tras potrubnych vedeni strategickych
surovin (ropa, zemny plyn) v sulade s rozvojomropného a plynarenského
priemyslu s ciefom udrzat' a posilnit’ strategicky dblezité postavenie
Slovenska z pohladu medzinarodnych tranzitov a obchodu v Eurépe.

Akceptovat’ v uzemnom rozvoji potrebu dobudovania skladovacich
kapacit pre nudzové zasoby ropy v objeme 90 dni spotreby uplynulého
roku a stavieb pre zabezpeCenie diverzifikacie zasobovania Slovenska
ropoul.

Presadzovat' uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej energeticke;
politky a wywitim kompetencie miestnych organov samospravy
budovanie kogeneraCnych zdrojov na vyrobu elekiriny a tepla a tam, kde
je to ekonomicky a environmentalne zdévodnitelné, udrzat’ a inovovat' uz
vybudované systémy s centralizovanym zasobovanim obyvatel'stva
teplom.

Utvarat' priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitefnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych dopinkovych zdrojov k
systémovej energetike.

Odpadové hospodarstvo

12.16.

12.17.

12.18.

12.19.

Usmernit' cielové smerovanie nakladania s urCenym druhm a
mnozstvami odpadov v ur€enom €ase, budovania novych zariadeni na
zhodnocovanie a zneSkodnovanie odpadov, ako aj budovania zariadeni
na iné nakladanie s odpadmi v uzemi v sulade s Programami
odpadoveého hospodarstva.

Wtvarat Uzemné predpoklady pre zabezpeCenie 2zneSkodhovania
nebezpeCnych odpadov ako podmienku dalSieho rozvoja niektorych
priemyselnych odvetvi.

Koordinovat  a usmeriiovat’ vystavbu novych skladok tak, aby kapacitne a
spadovo zabezpeili poziadavky na ukladanie odpadov v jednotlivych
regiénoch podra ich Specifickej potreby.

Wtvarat uzemné podmienky pre vystavbu regionalnych podnikov a
prevadzok na separaciu a recyklaciu odpadov a spalovni odpadov pre
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jednotlivé oblasti s ich lokalizaciou v optimalnom dosahu najvacsich
producentov odpadov.

8
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3. Zavazné éasti vyplyvajice z Uzemného planu
vel’kého uzemného celku Bratislavského kraja
Uzermy planu velkého Uzerného celku Bratislavského kraja bol schvéleny

uznesenimviady SR a jeho zavazna Cast bola vydana ako nariadenie viady SR €. 64
z20. januara 1998.

Z hladiska Uzemného planu velkého Uzemného celku Bratislavského kraja st pre
Uzermy plan obce mesta Malacky zavazné nasledovné Casti nariadenia viady:

13. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.3.

1.5.

1.6.

1.8.

1.9.

podporovat’ vytvorenie sidelnych rozvojovych pdlov Bratislavského kraja
s ciefomdecentralizacie byvania obyvatelstva a pracovnych prileZitosti a
to do:

1.3.1.  regionalnych rozvojovych pdlov mesta Bratislavy,
1.3.2. terciarnych rozvojovych centier,

rozvijat’ ako terciarne rozvojové centra s komplexnou vybavenostou a
cezregionalnou pdsobnostou mesta Malacky, Pezinok, Modra a Senec,

podporovat’ Uzermny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi
pri doteraz uplatriovanom radialnom systéme v smeroch:

1.6.1.  zahorskom cez Malacky na Moravu alebo cez Senicu,

reSpektovat’ v dalSom rozvoji Zahorie (vojensky obvod) v zmysle zakona
€.169/1949 Zb. o vojenskych obvodoch s jeho su€astami — s vojenskym
vycvikovym priestorom Kuchyria, s letiskom Kuchyfia a s vojenskym
vycvikovym priestorom Turecky Vrch wratane ich ochrannych a
bezpeCnostnych pasiem a zachovat ostatné vojenské objekty a
zariadenia, vratane ich ochrannych a bezpecCnostnych pasiem; dalSie
stupne Uzermnoplanovacej dokumentacie je treba konzultovat s
Vojenskou ubytovacou a stavebnou spravou Bratislava a Ministerstvom
obrany SR; premiestnenie niektorych vojenskych objektov v
nevyhnutnych pripadoch bude mozné, len ak sa po vzajormnej dohode pre
vojensku spravu vopred vybuduje nahradny objekt,

podporovat' rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja v ich medzinarodnom
vyzname ako suCasti jedného z centier - aglomeracii najvySSieho
europskeho vyznamu (Viedeni — Bratislava), najma v oblasti vedy,
vyskurmu, obchodu, turistiky a dopravy,

14. V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky

2.5.

2.6.

podporovat’ prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz
Dunaja s trasam smerom na Zahorie a na Malé Karpaty,

zamerat sa v chranenych Uzemiach (Chranena krajinna oblast Malé
Karpaty, Chranena krajinna oblast Zahorie a maloploSné chranené
Uzemia) predovietkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktury
existujucich rekreaCnych utvarov, nerozsirovat' ich zastavané uzemie a
nezakladat' v chranenych uzemiach nové lokality; novi pozadovanu
vybavenost' lokalizovat' do obci nachadzajucich sa vo vhodnej polohe k
rekreacnému prostrediu (plati pre vSetky priestory, nielen vo vztahu ku
chranenym uzemiam),

15. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov,
ochrany prirody a ochrany pédneho fondu

Mestské zastupitelstvo v Malackach
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3.3.

34.

podporovat dobudovanie prvkov regionalneho Uzenného systému
ekologickej stability vysadbou ploSnej a liniovej zelene, prirodzenym
spbsobom obnovy a pod., v regiondlnych biocentrach Kamenace Hruba
pleS, a biokoridorov — Maly Dunaj, Viydrica, Miaka, Rostun — SuSiansky
haj, Gidra, Malé Karpaty—Ulanska mokrad, Suchy potok, Dihy kanal,
biokoridoroch vedenych nivami tokov Zahoria a pod.

spresnit a novovybudovat progndzované biokoridory, prepajajuce
jednotlivé prvky uzemného systému ekologickej stability, najma biokoridor
Maly Dunaj — Dunaj, biocentra Zahoria a Malych Karpat a pod.; na tento
ucel treba vyrat’ Cast’ pozenmkov z polnohospodarskeho pddneho fondu,

16. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska kultarno-historického
dediéstva

41.

4.3.

4.5.

reSpektovat’ kulturnohistorické dediCstvo, predovSetkym vyhlasené
kulturne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické
subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich
ochranné pasma) a subory navrhované na vyhlasenie,

reSpektovat dominantné znaky typu pdvodnej a kulturnej krajiny,
morfolégie a klimy v oblasti Zahoria, Malych Karpat a ich predhoria a
Zitného ostrova,

uplatnit a reSpektovat’ typovu a funk&nl profilaciu jednotlivych sidiel
mestského a malomestského charakteru a rézne formy vidieckeho
osidlenia, vratane rurainej Struktury v rozptyle,

17. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury

51.

51.1.
59.

rezervovat' koridory zeleznice medzinarodného vyznamu ako sucast
multimodalnych koridorov v smere trati

M110 — Breclav — Bratislava,

rezervovat koridory pre cesty, obchvaty a prietahy ciest u sidiel
59.7. Malacky —1/2 C 11,5/80,11/503 C 9,5/80 obchvat, preloZka,
59.8. Kostoliste —11/503 C 9,5/70,

18. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury

10

6.3.
6.5.

6.9.

reSpektovat’ koridory existujucich a navrhovanych vedeni,

pokraCovat' vo vystavbe podzernych zasobnikov zenného plynu v
oblasti Labu,

podporovat’ zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov a
chranit’ koridor pre privod vody zo Zitného ostrova na Zahorie,
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4.
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Zavazné casti vyplyvajuce z koncepcie uzemného
rozvoja podla Uzemného planu obce mesta
Malacky

Zakladné smery rozvoja mesta Malacky

Pre ZlepSenie uz naruSenej identity, kompaktnosti a prevadzkovej jasnosti
mesta sledovat’ nasledovné kompozicné principy:

o Vytvorit centralnu mestsku zonu adekvatnu postaveniu a funkcii mesta.
Tuto ponimat’ pozdlz Zahorackej a Radlinského ulice.

e Maximalne zachovat a dalej rozvijat’ ortogonainu ulicovu skladbu mesta
vytvaranim obytnych blokov len s najnutnejSou dopravnou pristupnostou
do vnutra bloku.

e Realizovat' ucelenu radialno okruzni komunikacénu kostru mesta.
e \Wybudovat ,terciarne centrum’ v juznej Casti mesta.

V centralnej mestskej zone maju prioritu viacpodlazné objekty mestotvorného
charakteru s dominantnou funkciou obchodu, sluZieb, kultury, administrativy,
socialno-zdravotnickej, Skolskej a spoloCensko-turistickej vybavenosti.

Hlavneé urbanistické kompozicné dominanty mesta su nastupne priestory do
centra. Uzenny plan wytyCuje tri hlavné centra nadmestskej vybavenosti. Ich
postupné budovanie zabezpeCi vytvorenie relativne samostatnych
charakteristickych  mestskych  dominantnych  priestorov, vzajomne
prepojenych a tvoriacich tak vyznamovo najvySSie a najcennejSie mestské
prostredie. Ide o:

e spoloCenske centrumv priestoroch nadvaznych na krizovatku na
Klastornom namesti,

e Zzhromazdovacie centrumyv priestoroch nadvaznych na krizovatku ulic
Zahoracka — Brnenska — Cesta mladeze,

e obchodno-dopravné centrumyv priestoroch nadvaznych na predstanicny
priestor, Nadraznu a Jilermnického ulicu.

Rozvoj hospodarsko-vyrobnych a skladovych aktivit orientovat' na uzemie
doteraz vhodne zalozeného priemyselného obvodu v juhovychodnej Casti
mesta v urbanistickom obvode ,MARHECEK" s perspektivou ich rozSirenia
vychodnym smerom.

\iyrobné prevadzky rozptylené v obytnom uzemi mesta, pokial neovplyvriuju
negativne svojou Cinnostou svoje okolie, mozno reSpektovat’ v pdvodnom
hygienikom vymedzenom rozsahu pdsobnosti.

Uzermy plan obce mesta Malacky navrhuje rozSirenie sucasného
zastavaného Uzemia o novo navrhované bytovo-komunalne a vyrobné plochy.
Rozsah a zmena zastavaného Uuzemia su vyznaCené vo vykrese ,,Komplexny
urbanisticky navrh®.

Mestské zastupitelstvo v Malackach
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4.2. Dopravno — urbanisticka koncepcia rozvoja mesta

6. Z hlavnych ciefov rieSenia Uuzenného planu, v sulade so zadavacim
dokurmentom, je zabezpedit™

e ukludnenie dopravy v centre mesta,

e vzajormné prepojenie vSetkych jeho Easti (so zohladnenim uvazovanej
rekonstrukcie trate Kuty — Bratislava na vysokeé rychlosti a s vylu€enim
akychkolvek urovriovych krizovani),

e vytvorenie perspektivnej a rozvojovej dopravnej kostry mesta.

7. Uzemny plan ako zakladny koncepény pristup dopravno — urbanistického
rieSenia uvedenych problémov a poziadaviek navrhuje nasledovné rieSenie:

e vytvorenie okruhu mesta po zapadnej strane v smere z Brnianskej ulice
na Cestu miadeZe a s jeho napojenim na Stupavsku cestu v priestore
dnesnej elektrickej transformovne (vo funkénej triede B2 s typovym
Sirkovym usporiadanim v kategdrii MZ 14/50 (9/50))

e prepojenie cesty 11/503 z DruZstevnej po severnej strane na cestu I/2
s napojenim na krizovatku Brnianskej a Kukucinovej ulice vo funk&nej
triede B1 s typovym Sirkovym usporiadanim v kategérii MZ 14/50 (9/50),

e prepojenie ciest I/2 a 11/590 (juzne od priestoru Pozagas-u na ceste 1/2,
juzne od hospodarskeho dvora AGRA M v subehu s melioranym
kanalom) v kategdrii C11,5/80,

e vytvorenie mimourovnovych krizovani ciest so ZelezniCnou tratou
v priestoroch:
°  juzného cipu urbanistickeho obvodu Pernecka prepojenim ulic gen.
M. R. Stefanika a Tovarenskej s vyustenim oproti ulici Boreckého
v kategrii MZ 14/70(60),
°  severo-zapadneho cipu Zamockého parku prepojenim ulic Kollarova
a Kukucinova v kategérii MO 12/50,
°  mimourovriove krizovanie v prepojeni ciest 1/2 a 11/590,
°  wyustenia okruhu na Stupavsku prepojenim na Tovarensku ulicu
v priestoroch su¢asného zavodu Kablex (podjazd vo vyhlade),
e vytvorenie priameho napojenia Tovarenskej na diafniCny privadzac jej
predizenimyv priestore pri byvalom zavode ZNZ,
e vytvorenie vnutromestskeho okruhu, vedeného ulicam Velkomoravska
(od napojenia na Cestu mladeze), ndam. SNP, L. Zubka, Partizanska
s vyustenim na KukuCinovu a napojenim sa na Brniansku,

e vytvorenie priameho napojenia ulice Jesenského na Legionarsku
napojenim sa na rameno mimourovnovej krizovatky diafnicného
privadzaCa so zelezni€nou tratou,

e vytvorenia odboceni z cesty 11/590 na dialnicu D2 v krizovani juzne pod
motorestom Malacky,

e vytvorenie peSich podchodov pod Zeleznicnou tratou pri kazdom
cestnom podjazde a navySe v prepojeni ulic Pezinska — Radlinského (v
kategdrii ako nemotoristicka komunikacia), Zamocka v predZeni po
kastiel v Zamockom parku, Oslobodenia — Vajanského a podchod spolu
s pristupom k nastupiStiam na perénoch na ZelezniCnej stanici prepajajuci
Dielensku a Nadraznu ulicu.
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10.

11.

12.

13.

Priloha €. 2

Sucasnu hlavnu dopravnu tepnu v centre mesta Zahoracka — Radlinského
vybudovat’ ako mestsku triedu obsluzného charakteru s prejazdnou dopravou
S0 znizenou rychlostou s vylu€enim nakladnej dopravy, s vytvorenim dostatku
parkovacich stati a dobrej dopravnej obsluhy komercnych zariadeni.

Obsluzné komunikacie pre nakladni dopravu zavodu Pepsi-Cola
a manipulatného priestoru Zeleznicnej stanice napojit priamo na podiazd
spéjajuci ulice gen. M. R. Stefanika a Tovarensku. Pre napojenie novo
navrhnutej autobusovej stanice v priestoroch dnesnej pily na Pezinskej ulici
vybudovat' obsluzné cestné komunikacie severnym smerom prepojenim
Pezinskej a ramenom mimouroviovej krizovatky diafniCného privadzaca so
ZelezniCnou tratou a smerom juznym v prepojeni Pezinskej a Tovarenskej
pozdiz Zelezniénej trate v predizeni Dielenskej ulice.

Koncepcia rozvoja obytnej zastavby mesta

TazZiskové priestory pre umiestiovanie novej bytovej vystavby v severnej
Casti mesta orientovat predovSetkym v smere maximalineho vyuwzitia
existujucich pldch intravilanu a intenzifikacie existujucich obytnych blokov.

Uvedena orientacia sa v konkrétnom tzemi prejavi hlavne:

e vytvorenim novych ulic medzi su€asnymi ulicami: Hlboka, J. Krala, B.
Nemcovej, R. Dilonga, Oslobodenia. Dalej medzi ulicami Olgovského a J.
Kubinu prediZenim Pribinovej,

e vytvorenim novych paralelnych ulic juzne aj severne so Zahorackou a
Druzstevnou ulicou vystavbou na sukrormnych parcelach za su¢asnou
zastavbou,

e  zastavbou vnutroblokového priestoru medzi ulicami Dukelskych hrdinov,
HIbokou, Hurbanovou a Lesnou (ozna¢ovany ako ,Radek®),

e intenzifikovanim zastavby vnutroblokového priestoru medz ulicami
Dukelskych hrdinov, Lesnou a Hurbanovou (veda zavodu Slovakofarma
— lie€iveé rastliny),

e vystavbou v severnej Casti priestoru medzi dialniCnym privadzacoma
ulicami Zahradna a Jesenského. Juzna Cast’ pozdiz dialnicného

privadzaca je urCena aj pre komercnu a obsluznu vybavenost’ (priestor je
oznaCovany ako ,Padzelek®).

V juznej Casti katastra mesta Malaciek sa navrhuje vystavba predovSetkym
na novych plochach a to ako na plochach sucasného zastavaného uzemia,
tak aj na plochach mimo neho (v extravilane).

V ramci intravilanu sa pocita s novou obytnou zastavbou

e juhozapadne od Velkomoravskej ulice medzi Cestou mladeze a J.
Hollého (vytvorenim novej ulice ,Farska®),

e juhozapadne od Svatoplukovej, medzi pokraCovanim cesty J. Hollého
a Janosikovou,

e v bloku medz Janosikovou, L. Novomestského a Stirovou ulicou,

Nova vystavba obytnych domov s potrebnou obsluznou vybavenostou
prechadzajuca do extravilanu sa navrhuje:
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14.

44.

15.

16.

17.

14

e juzne od Velkomoravskej az po novonavrhovanu cestu vychodo —
zapadného prepojenia,

e june od Svatoplukovej az po novonavrhovanu cestu vychodo —
zapadného prepojenia,

e  pozdiz novonavrhovanej cesty vychodo — zapadného prepojenia,

e volné plochy zapadne pozdiz Cesty middeZe aZ po katastralne Gizemie
mesta.

V rozptylenych polohach uvazovat s vyraznejSou rekonstrukciou pri

zachovani charakteristickych typologickych architektonickych foriemu starSej

individualnej zastavbe rodinnymi domami v priestoroch ulic Dukelskych

hrdinov, Pisniky, Dzbankaren, Hiboka, Rakarenska, Kollarova, Partizanska,

Nadrazna, gen. MR. Stefanika, Sturova, Zahoracka, Kozia, DruZstevna.

Osobitne treba poukazat na SpecifiCnost poZiadaviek rekonStrukcie

suCasnych obytnych domov na Stupavskej Legionarskej a dalSich,

nachadzajucich sa v hygienickom, hlukovom a bezpe€nostnom ochrannom

pasme ZelezniCnej trate s cielom maximalneho vytvarania ochrannych bariér

a odvratenej orientacie obytnych miestnosti.

Koncepcia tvorby a ochrany prirody a kultireho
dediéstva

Dosiahnut’ a udrziavat’ environmentaline vhodnu priestorovu Strukturu krajiny a
vywzivanie prirodnych zdrojov so zohladnenim prirodnych podmienok,
potencialov a unosnosti krajiny.

Rozvijat siet’ chranenych Uzemi, vychadzajuc z kostry nadregionalneho
uzermého systému ekologickej stability (USES), zvySovat kvalitu mestskej a
vidieckej krajiny, v, ohrozenych oblastiach sa sustredit na revitalizaciu
ohrozenych prvkov USES.

Respektovat’ nasledujiice navrhované prvky miestneho USES (v zatvorke je
oznaCenie z textu a grafiky — mapy ,Ochrana prirody, tvorba krajiny, Uzemny
systém ekologickej stability* v M 1 : 10 000).

Biocentra miestneho vyznamu:

Padelek (MBC1)

Stavky (MBC2)

Pri pustom krizi (MBC3)

Ki¢ovanica (MBC4)

Marhecké rybniky (MBC5)

BazZantnica - Tri duby / V€elnica (MBC6)

Biokoridory miestneho vyznamu:

Jakubovské rybniky- Siroké (RBK1)
Padelek- JelSina pri Kramarke (MBK1)
Stavky- Masterova luka (MBK2)

Pri pustom KriZi- Cerveny kriz (MBK3)
Pri pustom kriZi- Orlovské bahno (MBK4)
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.
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e Malina (MBK5)

ako i navrhované parky a lesoparky, prvky nelesnej stromovej a krovinnej
vegetacie (NSKV) a krajinnej zelene.

Navrhnut' ako maloplosné chranené uzemia prirody:

e Padelek, ako chraneny areal (ochrana spoloCenstiev zoocendz a
fytocendz, mokradné spoloCenstva),

e vlokalite Stavky vyhlasit’ za chranené uzemie €ast’ s najhodnotnejSimi
porastmi,

e whiasit za chranené stromy skupinu stromov duba letného (Quercus
robur) v lokalite Tri duby.

Systematicky znizovat' emisie zakladnych znedistujucich latok s dérazom na
— S0, CO,, NO,, iné sklenikové plyny, tuhé emisie, prchavé organické
ZliCeniny, perzistentné organicke latky, tazké kovy, iné latky poSkodzujuce
0zOnovu vrstvu.

Zabezpecit dhodobé zlepSovanie kvality vodnych zdrojov — znizit’ zneCistenie
vodnych tokov (perspektivne odstranit’ IV.-V. triedu Cistoty vodnych tokov,
wytvorit podmienky na ich celkovu revitalizaciu) a podzemnych vod.

Znizovat celkové mnozstvo vypustanych odpadovych vod a mnozstvo
zneCistujucich latok vo vypustanych odpadovych vodach, zabezpeCit' vySSiu
ucinnost’ Cistenia a znizit podiel necistenych odpadovych vod na minimainu
mieru.

ZabezpeCit environmentalne vhodné a integrované vyuzivanie pddnych
zdrojov — adekvatna rovnovaha medzi  polnohospodarskym,
lesohospodarskyma urbanizaCnym vyuzivanim pody.

ZvySovat' produkénu schopnost pddy pri zachovani environmentalnych
kritérii.

Znizovat zatazenie pddy cudzorodymi latkami, minimalizovat fyzikalne
poSkodzovanie pdd (najma erdzie) vhodnymi opatreniami.

Minimalizovat’ vplyv environmentalnych rizikovych faktorov (radioaktivne
Ziarenie, hiuk a vibracie, rizikové latky v potravinovom retazci a pod.) a
zabezpeCit' priaznive podmienky pre ZlepSovanie zdravotného stavu
obyvateflov.

Komplexne vyhodnotit' sucasny stav produkcie odpadov a nakladania s nimi,
odstranovat' staré environmentalne zataze suvisiace s tvorbou a nakladanim
s odpadmi (najma sanacie a rekultivacie skladky odpadov) v zmysle zakona
223/2001 o odpadoch a zmene a doplneni niektorych zakonov.

ZabezpeCit ochranu a revitalizaciu chranenych kulturnych pamiatok
zapisanych v ustrednom zozname kulturnych pamiatok ich optimalnym
zapojenimdo rozvoja obce v sulade s platnymi zakonnymi predpismi.

Venovat' zvySenu pozornost” miestnym architektonickym a urbanistickym
hodnotam mesta aj v pripade, Ze nie su v zapisané v ustrednom zozname
kultirnych pamiatok a zabezpecit' tak identitu, jedineCnost’ a Specifi¢nost’
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mestskych lokalnych priestorovych Casti.

Koncepcia rozvoja dopravného a technického
vybavenia mesta Malacky

451. Doprava

Z hladiska zabezpeCenia rozvoja a prosperity mesta je nutné podporovat
napojenia na medzinarodné, celostatne a regionalne kormunikacné systémy a
trasy veduce mestom, resp. v jeho blizkosti. Z toho vyplyva potreba
budovania zariadeni hromadnej dopravy a ich vzajonrného prepojenia a
prepojenia tejto dopravy na funkcie mesta.

Zabezpetit znizenie koncentracie dopravnej aj obsluznej funkcie centra
mesta a zamedzit dopravnym kongesciam, ruSivym vplyvom na plynulost
dopravy a zvySenemu riziku nehodovosti eliminaciou priebeznej dopravy
z centra mesta a z jednotlivych mestskych Casti a zabezpeCit' ich efektivne
dopravneé prepojenia ako aj prepojenia na vonkajSie dopravné smery.

ZabezpeCit' lepSie dopravné prepojenie zapadnej a vychodnej Casti mesta
rozdelenej zelezniCnou tratou, severnej a juznej Casti mesta na vychod od
ZelezniCnej trate.

Pre rieSenie zakladnych poziadaviek na dopravu koncepcia rozvoja dopravy v
navrhu uzemného planu obsahuje:

e prepojenie ciest 1/2 a 11/590 (juzne od priestoru Pozagas-u na ceste 1/2,
juzne od hospodarskeho dvora AGRA M v subehu s melioranym
kanalom) v kategdrii C11,5/80,

e Uprawu krizovatky Brnianskej — Cesty miadeZe — Zahoracka tak, aby
trasa z Brnianskej na Cestu mladeZe isla zapadne od Farského kostola,

e vytvorenie okruhu mesta po zapadnej strane v smere z Brnianskej ulice
na Cestu miadeZe a s napojenim na Stupavsku cestu v priestore dnesnej
elektrickej transformovne,

e vytvorenie odboceni z cesty 11/590 na dialnicu D2 v mieste krizovania
tejto cesty s dialnicou pre znizenie tranzitnej dopravy v meste,

e vytvorenie systému zachytenia priebeznej dopravy okolo mestského
centra vytvorenim ,vnutorného cestného okruhu®, odvadzajuceho
priebeznu dopravu z centra mesta na urovni funk&nej triedy C, ktory je
tvoreny od Cesty mladeze cestami: Velkomoravskou, nam. SNP, L
Zubka, Partizanskou s napojenim na Kukucinovu ulicu, pokracovanimza
Brnianskou ulicou a novonavrhovanou cestou sa cez Velkomoravsku a
Koziu ulicu napoji na Hviezdoslavovu a spat’ na Cestu mladeZe,

e prepojenia Uzemia mesta rozdeleného Zelezni¢nou tratou v dosledku
zruSenia vSetkych uroviiovych priechodov tejto trate sa rieSia cestnymi
mimourovrnovymi krizovaniami spojenymi s pesSimi chodnikmi a peSimi
podchodmi v bodoch s najviac sustredenym smerovanim
(vychadzajucich aj z historickych vazieb vo vnutri mesta) v poradi podia
dolezitosti nasledovne: y
e cestny podjazd prepajajuci ulice gen. M. R. Stefanika s Tovarenskou

s vyustenim oproti Boreckého ulici (v kategdrii MZ 14/70(60),
e cestny podjazd prepajajuci ulice Kukucinovu a Kollarovu v smere na
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Dukelskych hrdinov (v kategdrii MO12/50)

e peSi podchod prepajajuci ulice Pezinski s Radinského
(s moznostou prejazdu zasahovych vozidiel v kategérii ako
nemotoristickd komunikacia so Sirkovym usporiadanim 6 m
a podchodnou vySkou 3m),

e mimourovhové krizovanie prepojenia ciest 1/2 a 11/590 v lokalite juzne
od priestoru Pozagas-u na ceste I/2, juzne od hospodarskeho dvora
AGRA My subehu s melioraCnym kanalom (v kategdrii C11,5/80),

e peSi podchod v pokracovani Zamockej ulice do Zamockeého parku,

e cestny podjazd prepajajuci Stupavsku s Tovarenskou na juhu mesta
oproti zavodu Kablex, resp. v dalSej polohe v suvislosti
s predpokladanym rozvojom priemyselnych parkov (vo vyhlade),

e peSi podchod prepajajuci ulice Vajanského s ulicou Oslobodenia,

vytvorenie kvalitného fungovania hromadnej dopravy vybudovanim novej

autobusovej stanice pri ZelezniCnej trati na severnej strane Pezinskej
ulice (s potrebnou parkovacou plochou) s prepojenim podchodmi na

Zeleznicnu stanicu, ktoru treba modernizovat’ a vybudovat' nastupistia,

vytvorenie protihlukovych absorbcnych stien vo vyske 3 metre v
miestach, kde trat’ je v blizkosti zastavaného Uzemia (pozdiz Stupavskej a
ulice gen. M. R. Stefanika juzne od Zelezni¢nej stanice a pozdlz
Legionarskej a ulice Oslobodenia severne od ZelezniCnej stanice)

a vybudovanie potrebného oplotenia v miestach, kde je moznost’ peSieho
prechodu cez Zeleznicnu trat,

doplnenie cestného pristupu k novonavrhovanej autobusovej stanici
novym usekom komunikacie od Tovarenskej ulice pozdiz Zeleznicnej trate
na Dielensku ulicu a Sirkovu upravu Dielenskej ulice na prevadzku
hromadnej dopravy s pokraCovanim novou cestou napajajucou sa na
rameno mimouroviovej krizovatky diafni¢ného privadzaca so
ZelezniCnou tratou,

wytvorenie suCasnej hlavnej mestskej osi tvorenej Zahorackou a
Radlinského ulicou ako komunikaciu vo funkénej triede C1 s obmedzenim
rychlosti s dvoma priebeznymi jazdnymi prunmi, parkovacimi prunmi po
oboch stranach, ochrannym zelenym pasom a cyklistickym a peSim
chodnikom, s obmedzenim nakladnej dopravy iba na obsluhu okolitého
priestoru,

Upravu jazdnych pomerov na vstupoch do mesta navrhovanymi

okruznymi krizovatkami na:

e Brnianskej ulici v mieste pripojenia novonavrhovaného prepojenia
ciest I/2 s 11/590,

¢ Brnianskej ulici v mieste pripojenia Kukucinovej ulice,

e ceste /590 a krizovania vychodného vonkajSieho cestného
polkruhu,

e Vjazde z dialniCného privadzaca do centra mesta,

e diafninom privadzaci (vo vyhlade) v mieste pripojenia vonkajSieho
cestného polkruhu,

obmedzenie motorickej dopravy v predstanicnom priestore

a zabezpeCenie pripojenia zavodu Pepsi-Cola a nakladného priestoru

Zeleznice obsluznou komunikaciou od podjazdu spajajuceho ulice gen. M.

R. Stefanika a Tovarensku,

zabezpecCenie severojuzneho prepojenia Casti mesta vychodne od

ZelezniCnej trate (urbanisticky obvod Riadok) prepojenim Jesenského

ulice do sucasnej krizovatky ciest 11/503 a 11/590, ktoré je uvaZované pre

individualnu automobilovtl dopravu a nevyhnutnu dopravnu obsluhu s
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obmedzenim vysky podjazdu pod su€asné rameno krizovatky z cesty
11/503 na cestu 11/590,

e zabezpeCenie pristupu novonavrhovanych obytnych a komercnych
priestorov pomocou komunikacii funkénych tried C a D,

e pripojenie novonavrhovanej zastavby v priestore Padelek pomocou
obsluznej komunikacie (funk&nej triedy D1) z priestoru poza sucasnej
Cerpacej stanice pohonnych latok Slovnaft-u, ktoré by bolo vo vyhlade
nahradené prepojenim obsluznou komunikaciou vedenou z
navrhovaného polkruhu (vo funk&nej triede C) a napojenim na dialnic¢ny
privadzaC na krizovatku s predizenou Tovarenskou ulicou a doplfujucim
CiastoCnym pripojenim podjazdu Jesenskeého ulice na dialnicny
privadzac,

e pripojenie novonavrhovanej zastavby v severnej Casti mesta pomocou
sucasnych komunikacii J. Kubinu, OlSovského a Polnej (ktoré bude vo
vyhlade doplnené vonkajsim cestnym polkruhom),

o predizenie cyKlisticke] trasy z priestoru Zahorackej ulice na Druzstevnu
ulicu s moznostou jej pokraCovania na cyklisticku trasu pozdiz rieky
Morava,

Vo vyhlade je potrebné zabezpeCit' Uzemnu rezervu pre:

e vytvorenie vonkajSieho cestného polkruhu, ktory by pokracoval od
Stupavskej ulice cez priemyselny areal na cestu II/503 s navrhom
okruznej krizovatky s pokracovanim pozdiz dialnice D2 na ulicu
Duklianskych hrdinov (111/50310) s mimourowvriovou krizovatkou
vywzivajucou sucasneé premostenie dialnice D2, pokracovanimod
krizovatky s cestou l11/50310 smerom na severozapad juzne od arealu
Slovenskej spravy ciest do krizovatky s cestou 11/590 so zabezpecenim
napojenia na novonavrhované priestory mesta,

e moznost vedenia cesty I1/503 ako obchvatu obce Kostoliste do napojenia
na Cestu Miadeze,

452. Vodné hospodarstvo

Pre nové plochy bytovej zastavby a ucCelovych zariadeni vybavenost
sustredené v okoli jadra sidla doplnit nové zasobné rady v sulade s
vybudovanym systémom vodovodu,

Na zasobovanie novej zastavby, ktora je situovana na juhu mesta Malacky
vybudovat’ nové zasobné rady verejného vodovodu DN 150 (200), DN 100,

Vodovody v sucasnej uli¢nej sieti dimenzované DN 80 postupne nahradit’ DN
100 — resp. DN 110-PVC, kedZe tato nevyhowuje poZiarnej potrebe Q = 6,3
l.s?,

Postupne napajat’ doteraz na kanalizaciu nenapojenych obyvatelov,

ZrekonStruovat' do roku 2030 mestski COV tak, aby umoznila Cistenie
odpadovych vod v nnozstve 10 000 mé.d",

Doteraz neodkanalizované uUzemia, ako aj nové plochy wvyplyvajuce z
urbanistickej koncepcie riesit samostatnymi kanalizaCnymi zberaCmi a to:

e hlavnym kanalizacnym ,C* zbera¢om s povodim zahrriujucim severnu
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Cast’ UO 5 Riadok, hornu East’ UO 4 Malacky-sever, UO 3 Doliny

e hlavnym kanalizaCnym ,E" zberaCom s povodim zahrfiujucim juznu Cast
UO 5 Riadok, UO 7 Pernecka, UO 8 Ucelové zariadenie, UO 12
Vinohradské-juzna a zapadna Cast’

e Existujucimhlavnym D" zberacom

Jednotlivé hlavné ZzberaCe a vetvy kanalizaCnych povodi navrhovane]
jednotnej siete zaustit”

o ,C*zbera€ od COV severnymsmeromk UO Doliny odkial pokraCuje
smerom na vychod az do UO Riadok — severna Cast, kde vo vychodnej
Casti je ukonCeny

o E‘Zbera€ od,A" zberaca v profile krizovania Kozej s Velkomoravskou
ulicou je vedeny zo severu na juh zapadnym okrajom UO 12
Vinohradské, pokraCujuic smerom na vychod jeho juznym obvodom,
juznou ¢ast'ou UO 9 Sturova stvrt, kde nad Malinou prechadza cez
ZelezniCnu trat’ Bratislava-Malacky, odkial' smerom na sever pokracuje
UO UCelové zariadenia do priestoru UO 7 Pernecka s vyvedenim, resp.
ukoncenim vo vychodnej asti UO 5 Riadok-juh, Dubovského ul.,

e Existujuci ,,D* zberaC s funkciou privadzat’ odpadové vody z UO
Malacky-juh, UO 9 Sturova tvrt a &asti UO 2 Domky, prechadzajlci
naprie¢
UO 12 Vinohradské-vychodna Cast’ (vySkove s vySsie poloZzenym
Uzemim ako zapadna Cast’ tohto obvodu), nahradit' v Useku od Sturovej
po zaustenie do ,B* zberaCa navrhovanym ,E* zberaComtak, aby
nevytvaral bariéru pre dalSi rozvoj mesta

Objekty ktoré vywZivajl v stcasnosti viastni COV v budlcnosti postupne
napajit na verejnu kanalizaciu mesta a na mestsku COV.

Na Cistenie odpadovych vod z novozalozenych podnikov v priemyselnej zone
prednostne vyuzivat COV Kablex.

453. Energetika

Zabezpectenie rozvodu plynu realizovat’ pre su€asne neplynofikované a novo
navrhované funkéné plochy:

¢ v urbanistickych obvodoch Riadok (severna Cast) a Malacky-sever
jestvujucej NTL plynovodnej siete, ktora je v priamom kontakte s RS 5,

e v urbanistickom obvode Doliny rozsirenim jestvujucej NTL plynovodne;
siete, ktora bude podporena vybudovanim dvojitej regulacnej rady
STUNTL (DRR 1), kde po DRR 1 je potrebné predlzit jestvujuci STL
plynovod DN 150,

e v urbanistickom obvode Malkacky-juh rozSirenim jestvujucej STL
plynovodnej siete

e v urbanistickomobvode Vinohradské z navrhovaného STL plynovodu DN
200, ktory prepoji RS 1 a RS 4

e vurbanistickych obvodoch Riadok (juzna €ast) z jestvujucej NTL
plynovodnej siete podporenej vybudovanim dvojitej regulanej rady
STL/NTL (DRR 2 a DRR 3) a z jestwujucej STL plynovodnej siete jej
rozsirenim,

Prelozit’ ako vyvolanu investiciu jestvujuci VTL plynovod DN 500, PN 4,0 Mpa

Mestské zastupitelstvo v Malackach

19



VZN &.2/2002
Uzermy plan obce mesta Malacky

Priloha &. 2

45.

46.

47.

48.

49.

20

a VTL plynovod DN 300, PN 2,5 Mpa v dizke cca 6 000 bm v trase podla
situacie,

Vplyvom prekladky je potrebné zabezpeCit funkénost jestvujucich RS
nasledovne:

e pre RS 1 je potrebné vybudovat’ novi VTL pripojku DN 100, PN 2,5Mpa z
prelozeného VTL plynovodu DN 300, PN 2,5Mpa priblizne v trase podia
situacie s prepojenim na jestvujuci VTL plynovod pre RS Pekarne.
Ostatna Cast' VTL plynovodu DN 300, PN 2,5MPa aZ po prepojenie
navrhovanej prekladky na jestvujuci VTL plynovod v smere na Kuty sa
zrusi,

e jestwjuci VTL plynovod DN 300, PN 2,5MPa az po odbocku k RS 4
zostava,

e najestvuyjuci VTL plynovod DN 300, PN 2,5MPa sa podfa situacie prepoji
RS 2 (v su€asnosti napojena na VTL plynovod DN 500, PN 4,0Mpa), ¢o
umozni zruSenie jestvujuceho VTL plynovodu DN 500, PN 4,0MPa v
celom zaujmovom uzemi,

e VITL pripojka pre RS 3 zostava bez zmeny,

Pre zabezpeCenie rozvodov elekirickej energie je potrebné zrealizovat
rekonStrukciu TR 110/22 kV Malacky formou:

e vymeny jestvujucej trafojednotky 25 MVA za 40 MVA, druha jestvujuca
trafojednotka 40 MVA sa ponecha,

e dostavby RZ 22 kV z titulu vytazenosti jestvujucich kobiek v aredli
transformacnej stanice s vybavenim, ktoré stanovi prevadzkovatel siete
a s vyhladom zabezpecenia moznosti na rozSirenie Transformacnej
stanice o treti transformator 40 MVA,

Pre zabezpeCenie potrebného elekirického vykonu pri rozvoji mesta je
realizovat’ 19 ks novych transformacnych stanic pri pouziti trafojednotiek 630
kVA, lokalizovanych podia nasledného urbanistického rozvoja a energetickej
dokumentacie.

Nové trafostanice napojit’ slu¢kovanim na jestvujucu siet’ VN a na dva nové
napajaCe vyvedené z rozSirenej RZ 22 kV Malacky, ktorych prepojenie s
jestwujucou sietou distribucného charakteru urCi prevadzkovatel tychto
zariadeni.

Nové transformané stanice sa podla navrhu Uzemného planu uvazuju
realizovat' v.

e urbanistickomobvode Riadok (severna Cast) — 700 kVA, TS 1 —2x400
kVA, napojena na kablovu jestvujucu siet' VN sluckou,

e urbanistickom obvode Mlacky-sever — 290 kKVA, TS 2 — 1x400 kVA,
napojena na kablovu jestvujucu siet'VN sluCkou,

e urbanistickom obvode Doliny — 585 kVA, TS 3 — 1x630 kVA, napojena na
kablovu jestvujucu siet’ VN sluckou,

e urbanistickom obvode Vinohradské — 2980 kVA, TS4 —TS 8 - 5x630
kVA, napojené na novy kablovy napajac vyvedeny z RZ 22 kV (po
dostavbe) sluckovanim, miesto a spdsob prepojenia na jestvujucu siet
VN ur€i prevadzkovatel siete,

e urbanistickom obvode Malacky-juh — 6420 KVA, TS9 - TS 18 - 10x630

Mestské zastupitelstvo v Malackach



Uzermy plén obce mesta Malacky
VZN . 2/2002

50.

4.6.

51.

52.

Priloha €. 2

kVA, napojené na novy druhy kablovy napajaC vyvedeny z RZ 22 kV (po
dostavbe) sluckovanim, miesto a spdsob prepojenia na jestvujucu siet
VN urci prevadzkovatel siete,

e urbanistickomobvode Riadok (juzna Cast) — 6905 kVA, TS 19 — 2x400
kVA, napojena na jestvujucu kablovu siet' VN sluckou,

V existuyucom zastavanom Uzemi zabezpeCit elektricki energiu
prostrednictvom jestvujuce] NN siete po jej prisluShom rozSireni, resp.
prepojeni s novou sietou NN.

Koncepcia tvorby naslednej uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Malacky

Pre zabezpeCenie dalSieho rozvoja mesta a raciondlneho vyuzivania jeho
uzemia treba v dalSom obdobi vypracuvat samostatné uzemné plany zon.
Tieto uzemné plany zon treba vypracovat' za:

e VSetky novonavrhované bytovo-komunalne a vyrobné plochy uvedené vo
vykrese komplexného urbanistického navrhu.

Okrem tychto ploch bude potrebné, v zaujme zabezpeCenia optiméineho
rozvoja a vyuztia pléch a organizacie dopravného vybavenia, vypracovat
nasledovné uzemné plany zon v ramci su¢asného zastavaného uzemia:

e centralna mestska zona (CMZ) so stredom na Klastornom namesti, ktora
je predbezne vymedzena ulicam — Mierovym namestim, Hviezdoslavova,
J. Kostku, prie€ne cez Zahoracku po ul. 1. Maja, Kollarova, Partizanska,
L. Zubku, nam. SNP. Na jej Uzemi sa nachadzaju: Klastorné nam.,
vychodna Cast’ Zahorackej (os mesta), ulice Sasinkova, Zamocka,
Radlinského, Na brehu,

e obytnd zona vymedzena ulicami — Janosikova, Novomeského, Stirova,
tok Maliny,

e zbna novej mestskej vybavenosti vymedzena dialnicnym privadzacom,
Tovarenskou, ZelezniCnou tratou (na jej Uzemi sa nachadzaju ulice
Pezinska, Cast’ Jesenského, a Dielenska),

e zbna centrumzapad — Casti centra mesta Malaciek, ktora je vymedzena
od zakladnej Skoly na Zahorackej ulici ulicami Hviezdoslavova, J. Kostku,
Pribinova, 1. maja (na jej Uzemi sa nachadza nové presmerovanie a
krizovatka cesty 1/2 v smere z Brnianskej na Cestu mladeze, Mestsky a
Okresny Urad, Zahoracka ulica),

e zOna prednadrazna, vymedzena Zelezni¢nou tratou, nam. SNP, gen. M.
R. Stefanika a uvazovanym podjazdom z tejto ulice na Tovarensku (ide o
zonu, kde by sa mala vyrieSit’ otazka centra pred Zelezni€nou stanicou,
napojenie zavodu Pepsi Cola, manipulatného Uzemia Zeleznice
(vykladka — nakladka), ako aj prepojenie zelezni€nej a autobusovej
stanice),

e zOna Vojensky priestor — pozostavajuca z uzemia dneSnych kasarni a
ich prifahlych uzemi az po dialniCny privadzac.
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4.7. Vymedzenie zastavaného uzemia mesta Malacky

53.  SuCasné zastavané Uzemie mesta rozSirit v smere rozvojovych bytovo —
kormunalnych a vyrobnych pléch. Konkrétne ide o rozSirenie v priestoroch:

urbanistického obvodu Vinohradské juhozapadnym smerom (nové plochy
pre byvanie a polyfunkéné byvanie vratane sucasného cintorina a jeho
navrhované rozsirenie),

urbanistického obvodu Vinohradok (sucasné vyrobné a obytné plochy),

urbanistického obvodu Bornicok (navrhované plochy pre byvanie pozdiz
ulice J. Kubinu),

urbanistického obvodu Pasienky (rozvoj Specifického byvania,
Sportovo-rekreacného arealu a arealu zhodnocovania druhotnych
surovin po rekultivacii byvalého smetiska),

urbanistického obvodu Riadok (navrhované plochy pre byvanie medzi
dialni¢nym privadzatom a Zahradnou ulicou — tzv. ,Padzelek®),
urbanistického obvodu Marhecek (rozvoj vyrobnej zny pod dneSnym
ucelovym zariadenim Ministerstva vnutra SR a na juhu tak ako je
vymedzeny dneSny kataster mesta, kde v su€asnosti sidli Swedwood

a prifahlé pozemky).

Navrh nového zastavaného Uzemia je vyznaCeny vo vykrese ,Komplexny
urbanisticky navrh* a na schéme v prilohe €. 5.

22

Mestské zastupitelstvo v Malackach



Uzermy plén obce mesta Malacky
VZN . 2/2002
Priloha €. 2

Mestské zastupitelstvo v Malackach
23



VZN &.2/2002
Uzermy plan obce mesta Malacky

Priloha &. 3

Priloha €. 3: Regulativy funkéného vyuZzitia Uzemia

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

V zaujme identifikovatelnosti regulativov budiceho vywzitia jednotlivych Casti uzemia
mesta je suCasné a perspektivne zastavané uzemie rozdelené do tzv. mestskych
blokov, z ktorych kazdy je jednoznacne urCeny

1. hranicami,
2. zakladnou charakteristikou a
3. funkénym wyuzitim, so stanovenim pripustnych funkcii, v
Cleneni na:
e dominantné funkcie,
e vhodné funkcie,
e podmieneCne vhodné (pripustné) funkcie,

Hranice mestskych blokov tvoria vacSinou ulicné bloky alebo vymedzené Uzemia
vacsich pléch arealovej vybavenosti (obCianska vybavenost, technicka vybavenost,
vyroba a pod.). Zakladnou charakteristikou mestského bloku je jeho zakladna funkcia
podra grafickeho znaCenia v komplexnom urbanistickom navrhu. Pri riadeni rozvoja
mesta treba uvedené regulativy uplatiovat tak, aby pri ich zohladneni vznikii
kompaktné a architektonicky zosuladené ulicné priestory.

Z hadiska podrobnejsieho funkéného wywritia boli pre UPN O mesta Malacky
stanovené tieto druhy mestskych blokov (uvedeny kod je powzity vo vykrese
Komplexny urbanisticky navrh):

1. Plochy ¢istého byvania — rodinné domy BR
2. Plochy byvania mestského typu — rodinné domy BRM
3. Plochy Cistého byvania— bytové domy BB
4, Plochy byvania mestského typu — bytové domy BBM
5. Plochy zmieSaného byvania, vyroby a sluzieb BZ
6. Plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytowych domov BRZ
7. Plochy Cistého byvania — rodinné domy na prestavbu BRP
8. Plochy $pecifického byvania BS
9. Mestské polyfunkéné tizemie PM
10. Polyfunkéné (zemie obchodu a slwzieb POS
11. Polyfunkéné tzemie obchodnych a vyrobnych sluzieb PVS
12. Plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia AWV, AVA
13. Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, AVK, AVOS
14. Plochy $portowych a telovychovnych zariadeni RS
15. Plochy rekreacnych aredlov RA
16. Plochy polnohospodarskej vyroby VPP
17. Plochy priemyselnej wroby VP
18. Plochy komunainej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb VK
19. Plochy skladovych a distribucnych aredlov VS
20. Plochy aredlov technickej wbavenosti ATI
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Uzermy plan obce mesta Melacky
VZN . 2/2002

Priloha €. 3
1. Plochy éistého byvania —rodinné dommy
BR

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sl wiugne na byvanie v nizkopodiaznej zastavbe
samostatnymi rodinnymi domami.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

= byvanie v rodinnych domoch
= zelen sukromnych zahrad.

Vhodné funkcie

malopodiazné bytové domy (do 3 nadzernych podlazi)

malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultury,

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov uzemia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motoroveé komunikacie a plochy tras a zastavok

parkovo upravena liniova a ploSna zelen,
= nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmieneéne vhodné (pripustné)funkcie

= zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre
obyvatelov Uzemia,

= zakladné Skolstvo,

» zakladna zdravotnicka vybavenost),

= malé ubytovacie zariadenia,

[ |

[ |

malé zariadenia administrativy, ;
kostoly a modiitebne, kultirne, sociélne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, MS
pre obsluhu tohto Uzemia,
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

= vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

= vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojim negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vywitie susednych pozenkov na ucely byvania a znizuju kvalitu obytného
prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

= parkovanie wzivatefov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov,

Mestské zastupitelstvo v Malackach
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VZN &.2/2002
Uzermy plan obce mesta Malacky

Priloha ¢. 3
2. Plochy byvania mestského typu —rodinné domy BRM
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi najma na byvanie, a to v rodinnych a
malopodlaznych bytovych domoch do 3 nadzemnych podiazi, s vySSim
stupfiomintenzity zastavby, s moznostou umiestnenia vybavenosti s
vyznamom nad ramec daného bloku.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

= byvanie v mestskych rodinnych a malopodiaznych bytovych domoch a v

polyfunkénych malopodiaznych bytovych mestskych domoch,
Vhodné funkcie

= objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, materialovo nenarocnych sluzieb,
verejného stravovania v menSich samostatnych objektoch a v polyfunkénych
domoch,

» malokapacitné zariadenia vzdelavania, kultury a zaujmovych spolkov,

» zakladna vybavenost’ verejnej administrativy a mensie administrativne a
kancelarske zariadenia,

= menSie zariadenia cirkevné, socialne, zdravotné a Sportove,

» malé ubytovacie zariadenia - penziony, malé hotely,

= malé ihriska a telocviCne pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov
uzemia,

= odstavné miesta a garaze sluziace primarnej potrebe funkéného vyuZitia,

= newvyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

= prisluSné peSie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok

= parkovo upravena liniova a ploSna zelen,

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

zakladna a vySSia zdravotnicka vybavenost),

zakladna vybavenost socialnej starostlivosti,

zakladné, stredné a Specialne Skoly v samostatnych objektoch,

ubytovacie zariadenia

monofunkéné obchodné a kancelarske budovy,

mensie zariadenia vyrobnych sluzieb nerusiace obytné prostredie.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

» viacpodlazné bytové a polyfunkéné domy (s 5 a viacerymi nadzemnymi
podiaZiami),

= ostatné zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj
zariadenia dopravy ako hlavné stavby,

= vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vyuwzitie susednych pozenkov na ucely byvania alebo znizuju kvalitu obytného
prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

= parkovanie wivatefov a navstevnikov zariadeni obCianskej vybavenosti a sluzieb
musi byt rieSené na pozenkoch ich prevadzkovatelov.
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Uzermy plan obce mesta Melacky
VZN . 2/2002

Priloha €. 3
3. Plochy é&istého byvania —bytové dormy
BB

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sltizi vwiugne na byvanie a predstavuje ho
predovsetkym monofunkéna zastavba hromadnej bytovej zastavby (byvala

KBV).

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
= byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch so 4 a viacerymi nadzemnymi
podlaziami.
Vhodné funkcie
» malopodlazné bytové domy (do 4 nadzernych podlazi)
= zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatefov
uzemia v parteri obytnych budov,
» malokapacitné zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, zdravotné, Sportove,
predskolské a Skolske,
= malé ihriska a telocviCne pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov
uzemia,
= odstavné miesta a hromadné garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia,
= newvyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
= prisluSné peSie, cyklistické a motoroveé komunikacie a plochy tras a zastavok
= parkovo upravena liniova a plosSna zelen,
Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
= byvanie v rodinnych domoch
=  objekty obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia a zariadenia
verejného stravovania) v samostatnych objektoch
= zariadenia prechodného, pohotovostného a sluzobného byvania
= kostoly a modiitebne, kulturne, socialne, zdravotnicke, Skolské a Sportove
zariadenia, i
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
= velkokapacitna obchodna vybavenost,
= ubytovacie zariadenia
= zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako
hlavné stavby,
= VSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vywitie susednych pozenmkov na ucely byvania,
= samostatne stojace individualne garaze,
= Zzariadenia na chov zvierat,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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Uzermy plan obce mesta Malacky

Priloha &. 3

4. Plochy byvania mestského typu — bytové domy BBM
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sl najmé na byvanie, a to vo viacpodlaznych
bytovych domoch, s moznostou umiestnenia vybavenosti s vyznamom nad
ramec daného uzemia.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
= byvanie v obytnych budovach - vo viacpodiaznych bytovych mestskych domoch a
v polyfunk&nych viacpodlaznych bytovych mestskych domoch
Vhodné funkcie
= malopodlazné bytové domy (do 4 nadzernych podlazi)
= objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, verejného stravovania v mensich
samostatnych objektoch a v polyfunk&nych domoch
» malokapacitné zariadenia Skolstva a kultury,
zakladna vybavenost verejnej administrativy a menSie administrativne a
kancelarske zariadenia,
menSie zariadenia cirkevné, socialne, zdravotné a Sportove,
malé ubytovacie zariadenia - penziony, malé hotely,
malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov uzemia,
odstavné miesta a garaze sluziace primarnej potrebe funkéného vyuzitia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
prisluSné pesie, cyklistické a motorove komunikacie, plochy tras a zastavok
MHD,
parkovo upravena liniova a ploSna zelen,
Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
zakladna a vySSia zdravotnicka vybavenost),
zakladna a vySSia vybavenost’ socialnej starostlivosti,
zakladné, stredné a Specialne Skoly v samostatnych objektoch,
ubytovacie zariadenia vSetkych kategorii,
monofunkEné obchodne a kancelarske budovy,
mensie zariadenia vyrobnych sluzieb neruSiace obytné prostredie.
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
byvanie v rodinnych domoch,
= ostatné zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj
zariadenia dopravy ako hlavné stavby,
= vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vywitie susednych pozenmkov na ucely byvania.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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Uzermy plan obce mesta Melacky
VZN . 2/2002

Priloha €. 3

5. Plochy zmiesaného byvania, vyroby a sluzieb
BZ

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku predstavuie zmie$ant zénu s prevahou byvania.
Funkéné vyuZitie je charakterizované nizkopodlaznou zastavbou (do 3 NP)
vacsinou rodinnymi domami vo vazbe na drobné prevadzky obchodu, vyroby
a sluzieb.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
= byvanie v rodinnych domoch s hospodarskym zazemim vyroby a sluzieb,
= zelen sukromnych zahrad,
Vhodné funkcie
= byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch (max. 3NP),
=  objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, verejného stravovania v polyfunkénych
domoch alebo v menSich samostatnych objektoch,
= zakladna obCianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania,
= drobné vyrobné aktivity (vyrobné sluzby, dopinkova polnohospodarska vyroba,
opravarenské a servisné prevadzkarne a dielne),
= malé ihriska a telocviCne pre neorganizovany Sport a zariadenia vol'ného Casu
pre potreby obyvatelov uzemia,
= odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZitia,
= newyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
= prisluSné peSie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD,
= parkovo upravena liniova a plosSna zelen,
Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
zariadenia cirkevne, kulturne, socialne, zdravotné, Sportove a Skolske,
obchodné a kancelarske budovy,
distribucno - skladovacie zariadenia,
malé ubytovacie zariadenia a zariadenia prechodného, pohotovostného a
sluzobného byvania |
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
= viacpodlazné bytové a polyfunkéné bytoveé domy,
= zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako
hlavné stavby,
= sUstredeny chov zvierat,
= VvSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vywitie susednych pozenmkov na ucely byvania.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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Priloha &. 3

6. Plochy zmiesaného byvania rodinnych a bytovychdomov ~ BRZ
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sltiZi wiugne na byvanie a predstavuje zmie$ant
zonu byvania v rodinnych a bytovych domoch.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie
byvanie v rodinnych domoch
zelen sukromnych zahrad
byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch s 3 a viacerymi nadzermnymi
podlaziami.

Vhodné funkcie
malopodiazné bytové domy (do 4 nadzermnych podlazi)
zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov
uzemia v parteri obytnych budov,
zakladna zdravotnicka vybavenost,
malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultury,
menSie otvorené a kryté zariadenia pre neorganizovany Sport pre potreby
obyvatelov Uzemia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
prislusné pesSie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok
parkovo upravena liniova a ploSna zelen,
nevyhnutné odstavné plochy pre autormobily.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
vySSia zdravotnicka vybavenost
malé ubytovacie zariadenia, ktoré svojim objemom,
malé zariadenia administrativy,
kostoly a modiitebne, kultirne, socialne, vzdelavacie, zdravotnicke, Sportové
zariadenia, MS pre obsluhu tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

velkokapacitna obchodna vybavenost,
ubytovacie zariadenia
vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby
vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vywzitie susednych pozemkov na ucely byvania,
samostatne stojace individualne garaze pre obyvatelov bytovych domov,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie wzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozenkoch ich prevadzkovatelov.
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Uzermy plan obce mesta Melacky
VZN . 2/2002

Priloha €. 3
7. Plochy byvania — rodinné domy na prestavbu BRP

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi vylu€ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe
rodinnymi dormami. Ide o bloky starej zastavby povodnych rodinnych domov,
ktora je vo vacsine v dezolatnoma nevyhovujucom stave. Jednotlivé
nevyhowujuce objekty treba postupne rekonstruovat, prestavat, resp.
nahradit’ adekvatnymi rodinnymi domami vyhovujucimi vzdy danej konkrétnej
lokalite.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
= byvanie v rodinnych domoch
zelen sukromnych zahrad.
Vhodné funkcie
malopodiazné bytové domy (do 3 nadzernych podlazi)
zakladna zdravotnicka vybavenost,
malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultury,
malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov uzemia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD,
parkovo upravena liniova a ploSna zelen,
= nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.
Podmieneéne vhodné (pripustné)funkcie

= zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatefov

uzemia,
= malé ubytovacie zariadenia,
= malé zariadenia administrativy, 5
= kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, zdravotnicke, Sportove zariadenia, MS

pre obsluhu tohto uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

= vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby
= vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojim negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,

zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju

vywitie susednych pozenmkov na ucely byvania,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov,
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Priloha €. 3
8.  Plochy $pecifického byvania
BS

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sl wiugne na byvanie v nizkopodiaznej zastavbe
pre ucely prechodného byvania pre socialne odkazanych, pripadne socialne
neprispdsobivych obyvatelov.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

= byvanie v zariadeniach pre doCasné byvanie
=  zelen zahrad.

Vhodné funkcie

malopodiazné bytové domy (do 3 nadzernych podlazi)

malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultury,

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov uzemia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motoroveé komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD,

parkovo upravena liniova a ploSna zelen,

= nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmieneéne vhodné (pripustné)funkcie

= zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre

obyvatelov Uzemia,

zakladné skolstvo,

zakladna zdravotnicka vybavenost,

malé zariadenia administrativy, ;

kostoly a modiitebne, kultirne, socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, MS

pre obsluhu tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

= vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

= vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojim negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vywitie susednych pozenkov na ucely byvania a znizuju kvalitu obytného
prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

= parkovanie wzivatefov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozenkoch ich prevadzkovatelov,
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9. Mestské polyfunkéné (zemie
PM

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Polyfunkéné uzemie je tvorené polyfunkEnymi a monofunk&nymi objektmi,
ktore tvoria v existujucej zastavbe vacsinou ulicné bloky. Predstavuju jadrove
uzemie mesta s najintenzivnejSim vyuzitim pldch a najvySSou mierou
polyfunk&nosti Uzemnej aj objektove;.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
= polyfunk&né objekty mestského typu, s byvanim najma vo vysSich nadzennych
podlaziach a podkroviach,
» byvanie a obsluzna sféra nadmestského a mestského vyznamu prevazne
komer¢ného charakteru, so zodpovedajucim exteriérovym zazemim (parkovanie,
garazovanie, zasobovanie, parkovo upravena zelen)
ubytovacie zariadenia vSetkych kategorii,
zakladna a vysSia vybavenost' zdravotnictva,
obchodné, kancelarske a spravne budovy,
zariadenie maloobchodu, verejného stravovania, zabavne, kulturne, hotelove a
spoloCenske zariadenia,
Vhodné funkcie
malopodlazné a viacpodlazné bytove domy,
zariadenia prechodného, pohotovostného a sluzobného byvania,
nevyhnutné plochy technického vybavenia,
kostoly, modiitebne,
prislusné pesSie, cyklisticke, motorove komunikacie a MHD,
odstavné miesta a garaze,
zelen liniova a ploSna.
Podmiene¢ne vhodné funkcie
» zariadenia zdravotnickej a socialnej starostlivosti mestskeho a nadmestského
vyznamu,
= malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov uzemia,
= Cerpacie stanice pohonnych hmdt ako sucast’ objektov obCianskej vybavenosti,
parkovisk a hromadnych garazi,
= prevadzky nevyrobnych sluzieb,
= prevadzky vyrobnych sluzieb s obmedzenou vyrobnou €innostou, kompatibilnou s
ostatnymi funkciami Uzemia.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
byvanie v rodinnych domoch,
arealové zariadenia obCianskeho vybavenia,
arealové Sportove zariadenia,
sklady, velkoobchod, dopravné zariadenia a vyrobné Cinnosti, ktoré negativnymi
vplyvmi priamo €i nepriamo zasahuju obytné objekty alebo objekty a priestory
vyuzivaneé verejnostou,
= trhoviska na vol'nom priestranstve,
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

= priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluzieb nesmie negativne ovplyviiovat’
susedné parcely viac, nez stanovuju hygienické normy pre obytnu zastaviou,

= parkovanie vozidiel uzivatelov musi byt rieSené na pozenmkoch prevadzkovatelov
sluzieb, alebo na vyhradenych odstavnych plochach na verejnych
komunikaciach,

= pri rekonstrukciach existujucich objektov preferovat’ rieSenie bytovych jednotiek v
podkrovnych priestoroch,
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10. Polyfunkéné (zemie obchodu a sluzieb POS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku je polyfunk&nym Gizemim mesta so zmie$anym
vywzitim. Navrhované je v rozvojovych plochach ako Specificky typ vyuZitia
uzemia. M&Ze sa transformovat’ aj z pdvodnych priemyselnych pléch.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
= objekty obchodno-obsluznej vybavenosti v samostatnych objektoch a
polyfunk&nych domoch,

= distribu¢no - skladovacie zariadenia (nakupné centra, obchodno - distribuéné a
velkoobchodné zariadenia),
= administrativno - kancelarska vybavenost,
Vhodné funkcie
= obchodné, a spravne budovy podnikov administrativne budovy,
obchodné a kancelarske zariadenia, zariadenia verejného stravovania,
ubytovacie zariadenia a zabavné podniky,
sluzobné byty a byty majitelov zariadeni.
dalSie byty nad podiazim urCenym v zastavovacich podmienkach,
zariadenia cirkevne, kulturne, socialne, zdravotné, Sportove a Skolske,
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkEného vyuzitia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia,
prislusné pesie, cyklistické a motoroveé komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD,
parkovo upravena liniova a ploSna zelen.
Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
byvanie v polyfunkénych bytovych domoch,
zakladna vybavenost verejnej administrativy verejného poriadku,
nerusive prevadzky drobnej vyroby a sluzieb,
Cerpacie stanice pohonnych hmét mestského typu, ako sucast parkovisk a

garazi. i i
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

= byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

= zariadenia Skolstva, zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

= ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby,

= vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojim negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vywitie susednych pozenkov vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozenkoch ich prevadzkovatelov,
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11. Polyfunkéné (zemie vyrobnych a obchodnych sluzieb PVS
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sltizi predovsetkym zariadeniam vwyrobnych sluzieb,
skladov, velkoobchodu a na umiestiiovanie menSich zariadeni vyroby
podstatne neobtazujucich okolie.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
= vyrobneé sluzby, malé zariadenia vyrobnych prevadzok, sklady, skladovacie
plochy a verejné prevadzky neobtazujuce okolie,
= distribu¢no - skladovacie zariadenia (nakupné centra, obchodno - distribuéné a
velkoobchodné zariadenia),
Vhodné funkcie
obchodné, kancelarske a spravne budovy,
sluzobné byty a byty majitelov zariadeni,
Cerpacie stanice pohonnych hmdt,
odstavné miesta a garaze,
zariadenia podnikového stravovania,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
prisluSné pesie, cyklistické a motoroveé komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD
parkovo upravena liniova a plosna zelen
Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
obchodné a administrativne budovy, nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim,
vyucbove a doSkolovacie zariadenia,
pohotovostné ubytovacie zariadenia,
podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara).
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
byvanie v akejkol'vek podobe (okrem sluzobnych bytov),
= zariadenia vybavenosti v akejkol'vek podobe (najma vSak zariadenia Skolskeé,
kulturne, socidlne, zdravotné, cirkevné a Sportove).

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
charakteristickym znakom zariadeni lokalizovanych vo vyrobno-obsluznej zéne
musi byt” ich verejna pristupnost.

= parkovanie wivatefov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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12. Plochy areélov a zariadeni verejného vybavenia AW, AVA

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

AW  Uzemie mestského bloku slizi prevazne na umiestriovanie
komer¢nej obCianskej vybavenosti (L. ploch s prednostnym
vyuwzitim pre komerénu obCiansku vybavenost' - zariadenia
verejného stravovania a ubytovania, maloobchodu, sluzieb,
Sportu, oddychu, rekreacie a kultury, prevadzkované na
komerénom zaklade),

AVA  Verejna sprava (Statna a miestna sprava), administrativa,
zmieSana vybavenost (s ploSnou prevahou nekomerénych
zariadeni),

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie
= obchodné, a spravne budovy podnikov administrativne budovy,
= obchodné a kancelarske zariadenia, zariadenia verejného stravovania,

ubytovacie zariadenia a zabavné podniky,

= administrativne budovy Statnej spravy a samospravy,

Vhodné funkcie
= sluzobné byty a byty majitelov zariadeni, dalSie byty nad podlazim urCenymv
zastavovacich podmienkach pre vybavenost,
zariadenia cirkevne, kulturne, socialne, zdravotné, Sportove a Skolske,
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkEného vyuzitia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia,
prislusné pesie, cyklistické a motoroveé komunikacie a plochy tras a zastavok
= parkovo upravena liniova a ploSna zelen.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
= ostatné byvanie v polyfunkénych bytovych domoch,
= neruSive prevadzky drobnej vyroby a sluzieb,
= Cerpacie stanice pohonnych hmdt mestského typu, ako sucast parkovisk a

garazi.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
= ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby,

= VSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vywitie susednych pozenkov vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

= parkovanie wzivatefov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov,

= v Uzemi, alebo jeho Casti mdze byt’ stanoveny minimalny (maximalny) podiel
podiaznych ploch pre funkciu byvania.
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13. Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, AVK, AVOS

Je prevazne tvorené nasledovnymi typmi mestskych blokov prevazne
arealového typu, ktoré su v grafickej Casti Uzemného planu osobitne
vyznaceneé:

w

AVS PredSkolské zariadenie, zakladna Skola, ZUS, Strednéa
Skola (gymnazium, SOS, SOU a pod.),

AVZ Zariadenia socialnej a zdravotnickej starostlivosti,

AVK Kultira, osveta, sakralne a cirkevné stavby,

AVT Zariadenia telovychovy a Sportu,

AVOS Ostatné zariadenia verejného vybavenia,

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestskeého bloku sluzi na umiestiovanie ploch zvacsa nekomercnej
obcianskej vybavenosti (najméa arealovych Skolskych, socialnych,
zdravotnickych, vedecko-vyskumnych, kulturnych, spravnych a cirkevnych
zariadeni, zariadeni pre zaistenie poZiarnej bezpeCnosti, policie a dalSich
verejnoprospesnych a nevyhnutnych ¢innosti)

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie
predskolské a Skolské areadly a zariadenia (materské Skoly, zakladné Skoly,
stredné Skoly, Specializované a osobitné Skoly),
vysoké Skoly a vedecko-vyskumna zakladia,
zdravotnicke a socialne zariadenia,
Sportové arealy a zariadenia,
nekomercne zariadenia kultury a osvety,
obchodné, kancelarske a spravne budovy (s prevahou organov Statu a mesta),
sakralne a cirkevné stavby,
sluzobné byty a byty majitelov zariadeni,

Vhodné funkcie
obchodné zariadenia, verejné stravovanie, ubytovanie a zabavné podniky,
nevyrobne sluzby,
dalSie byty nad podiazim urCenym v zastavovacich podmienkach pre vybavenost,
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkEného vyuzitia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia,
prislusné pesSie, cyklisticke, motorové komunikacie a tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a ploSna zelen.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
ostatné byvanie v polyfunkénych bytovych domoch,
nerusive prevadzky drobnej vyroby a sluzieb,
Cerpacie stanice pohonnych hmdt mestského typu, ako sucast parkovisk a

garazi i i

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby,
v3etky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vywitie susednych pozenkov vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
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= v Uzemi, alebo jeho Casti mdze byt’ stanoveny minimalny (maximalny) podiel
podiaznych ploch pre funkciu byvania,

= parkovanie wivatefov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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14. Plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni RS
ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku tvoria plochy monofunkénej arealovej $portove;
vybavenosti ihrisk, Stadionov a krytych Sportovisk.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie
kryté Sportoviska,
otvorené Sportoviska, ihriska
rekreaCno-oddychove plochy a zariadenia,
parkovo upravena liniova a ploSna zelen a sprievodna zeleri zariadeni,
prisluSné pesie, cyklistické a motoroveé komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

Vhodné (konvenuijuce) funkcie
= doplnkove zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb suvisiacich
s rekreaciou a oddychom,
= sluzobné byty a byty majitelov zariadeni,
= odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZitia,
= newvyhnutné plochy technického vybavenia uzemia.
Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
e menSie ubytovacie zariadenia,
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
= byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych bytov),
= zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy a
technickej infrastruktury ako hlavné stavby,
= v8etky druhy Cinnosti, ktoré svojim negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vywitie susednych pozenkov vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozenkoch ich prevadzkovatelov.
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15. Plochy rekreaénych arealov
RA

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku tvoria polyfunkéné plochy v nadvaznosti na
zastavané uzemie mesta s prevahou prirodnych prvkov, sluziace
predovSetkym na lokalizaciu mensich verejnych Sportovych, rekreaCnych a
oddychovych zariadeni, na rozdiel od bloku Sportovych a telovychovnych
zariadeni, ktoré tvoria najmé monofunkéné arealove zariadenia Sportovo -
rekreaCnej vybavenosti.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
= rekreaCno-oddychove plochy a zariadenia,
» zariadenia zabavno-oddychoveého charakteru,
= menSie ihriska, pripadne kryté zariadenia pre neorganizovany Sport obyvatelov
mesta,
= parkovo upravena liniova a plosSna zelen,
= prisluSné peSie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

Vhodné funkcie
= doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb suvisiacich
s rekreaciou a oddychom,
= sluzobné byty a byty majitelov zariadeni,
= odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného zabezpecenia,
= nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia.
Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
= menSie ubytovacie zariadenia,
= kulturne, spoloCensko zabavné a zdravotnicke zariadenia sluziace predovSetkym
obsluhe Uzemia primarnej funkcie,
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
= byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych bytov),
= zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako
hlavné stavby,
= v8etky druhy Cinnosti, ktoré svojim negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuiju
vywitie susednych pozenkov vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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16. Plochy pol'nohospodarskej vyroby VPP
ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi mestského bloku su umiestnené predovsetkym vacsie, najma
jestwujuce, zariadenia polnohospodarskej vyroby.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie
plochy a zariadenia pofnohospodarskej vyroby vSetkych druhov,

Vhodné funkcie
plochy a zariadenia rastlinnej a ZivoCiSnej vyroby,
sklady a skladovacie plochy,
obchodné, kancelarske a spravne budovy,
sluzobné byty a byty majitelov zariadeni,
Cerpacie stanice pohonnych hmdt,
odstavné miesta a garaze,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
prislusné pesie, cyklistické a motoroveé komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD,
parkovo upravena liniova a ploSna zelen,

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
vyuCboveé a doSkolovacie zariadenia,
pohotovostné ubytovacie zariadenia,
podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara),
dopinkové male ihriska a rekondiCné zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
byvanie v akejkol'vek podobe (okrem sluzobnych bytov),
= zariadenia vybavenosti v akejkol'vek podobe (najma vSak zariadenia Skolskeé,
kultirne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové) ako samostatné stavby.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni musi byt’ rieSené na pozenkochich
prevadzkovatelov.

42
Mestské zastupitelstvo v Malackach



Uzermy plan obce mesta Melacky
VZN . 2/2002

Priloha €. 3

17. Plochy priemyselnej vyroby
VP

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi mestského bloku su umiestnené predovsetkym vacsie, najma
jestwujuce, zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa
predpoklada dhodoba stabilita tejto funkcie.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkych druhov,
Vhodné funkcie
plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,
sklady a skladovacie plochy,
obchodné, kancelarske a spravne budovy,
sluzobné byty a byty majitelov zariadeni,
Cerpacie stanice pohonnych hmdt,
odstavné miesta a garaze,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
prislusné pesie, cyklistické a motoroveé komunikacie a plochy tras a zastavok

parkovo upravena liniova a ploSna zelen,
Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
obchodné a administrativne budovy, nesuvisiace s hlavnym funkEnym vyuzitim,
vyucbove a doSkolovacie zariadenia,
pohotovostné ubytovacie zariadenia,
podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara),
dopinkové male ihriska a rekondiCné zariadenia,
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
byvanie v akejkol'vek podobe (okrem sluzobnych bytov),
= zariadenia vybavenosti v akejkol'vek podobe (najma vSak zariadenia Skolskeé,
kultirne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové) ako samostatné stavby.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni musi byt’ rieSené na pozenmkochich
prevadzkovatelov.
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18. Plochy komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb
VK

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi mestského bloku su umiestnené predovSetkym vacsie zariadenia
komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,

Vhodné (konvenuijuce) funkcie
sklady a skladovacie plochy.
obchodné, kancelarske a spravne budovy,
sluzobné byty a byty majitelov zariadeni,
Cerpacie stanice pohonnych hmdt,
odstavné miesta a garaze,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
prisluSné pesie, cyklistické a motoroveé komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

parkovo upravena liniova a plosna zelen
Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
obchodné a administrativne budovy, nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim,
vyucbove a doSkolovacie zariadenia,
pohotovostné ubytovacie zariadenia,
podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara).
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
byvanie v akejkol'vek podobe (okrem sluzobnych bytov),
= zariadenia vybavenosti v akejkol'vek podobe (najma vSak zariadenia Skolskeé,
kulturne, socidlne, zdravotné, cirkevné a Sportove).

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni musi byt’ rieSené na pozenmkochich
prevadzkovatelov.
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19. Plochy skladovych a distribuénych arealov \";
D

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi mestského bloku su umiestnené predovSetkym vacsie skladové a

distribuCné arealy.
FUNKCNE VYUZTIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

o distribucné sklady a skladovacie plochy.

Vhodné (konvenuijuce) funkcie
obchodné, kancelarske a spravne budovy,
sluzobné byty a byty majitelov zariadeni,
Cerpacie stanice pohonnych hmdt,
odstavné miesta a garaze,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
prislusné pesSie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

parkovo upravena liniova a plosna zelen
Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
obchodné a administrativne budovy, nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim,
vyucbove a doSkolovacie zariadenia,
pohotovostné ubytovacie zariadenia,
podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara).
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
byvanie v akejkol'vek podobe (okrem sluzobnych bytov),
= zariadenia vybavenosti v akejkol'vek podobe (najma vSak zariadenia Skolskeé,
kulturne, socidlne, zdravotné, cirkevné a Sportove).

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni musi byt’ rieSené na pozenmkochich
prevadzkovatelov.
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20. Plochy aredlov technickej vybavenosti a zariadeni
ATl

ZAKILADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi na umiestiiovanie ploch a zariadeni technickej
vybavenosti mesta (zasobovanie vodou, odvadzanie a €istenie odpadovych
vod, zasobovanie energiami, telekomunikacie, odpadové hospodarstvo). Ide
predovsetkym o vacsie plochy, jednoznacne urené pre lokalizaciu alebo
rozvoj urcitého konkrétneho zariadenia (COV a pod.). Ostatné (ploSne
mensSie) zariadenia technickej vybavenosti su sucastou inych typov uzemi
(obytné, verejného vybavenia) v sulade so stanovenymi podmienkami.

FUNKCNE VYUZTIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie
stavby a zariadenia pre zasobovanie vodou,
stavby a zariadenia pre odvadzanie a Cistenie odpadovych vod,
stavby a zariadenia pre zasobovanie elekirickou energiou,
stavby a zariadenia pre zasobovanie plynom,
stavby a zariadenia pre zasobovanie teplom,
stavby a zariadenia pdst a telekomunikacii,
plochy a zariadenia odpadoveého hospodarstva.

Vhodné funkcie
parkoviska a garaze,
doplnkové skladovacie plochy,
doplnkove udrzbarske a opravarenske aktivity,
administrativne stavby nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky,
pohotovostné byty nevyhnutné pre zabezpecenie nerusenej prevadzky (v
obmedzenomrozsahu),
= parkovo upravena liniova a ploSna zelen,
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
= byvanie v akejkolvek podobe (okrem pohotovostnych bytov),

= zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najmé vSak zariadenia Skolske,
kulturne, socidlne, zdravotné, cirkevné a Sportove).

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie wzivatefov zariadeni musi byt rieSené na pozenmkochich
prevadzkovatelov.
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