VSeobecne zaviizné nariadenie mesta Malacky
¢.2/2001

0 prenajme nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Malacky

Mestské zastupitel'stvo v Malackach, ako organ, pristusny podla § 10, ods.1, pism. a),
§ 11, ods. 3, pism. g) zakona €. 369/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov (0 obecnom zria-
deni) v nadvéznosti na Zasady hospodérenia s majetkom mesta a v stulade so zdkonom
¢. 116/1990 7Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov (v zneni zakona &. 403/90 Zb.,
zakona €. 229/91 7b. a zakona €. 540/1991 7Zb) na svojom zasadnuti dna 2 9.marca 2001
schval’yje toto vSeobecne zavazné nariadenie (d’alej len VZN) v nasledovnom zneni :

. L
Predmet upravy

Nebytove priestory, ktoré mesto prechodne alebo trvale nepotrebuje na plnenie svojich
uloh poskytuje fyzickym alebo pravnickym osobam na uspokojovanie ich potrieb, 10zvoj
podnikatel'skych aktivit, na realizaciu ¢innosti v oblasti vzdelavania, zdravotnictva, kulttimej,
socialnej, charitativnej ako 1 na ¢innost’ zaujmovych zdruzent, politickych stran a 1.

Toto VZN sa vzt’ahuje na :

a) nebytové priestory, ktorymi st miestnosti, alebo sibory miestnosti, ktoré podla
rozhodnutia stavebného Uradu st urcené¢ na iné ucely, ako na byvanie (nebytovymi
priestormi

nie su prisluSenstvo bytu a ani spolo¢né priestory domu),

b) nabyty, pri ktorych bol udeleny sthlas na ich uzivanie - na nebytove ucely.

S nebytovymi priestormi naklada ich vlastnik (mesto), pripadne ti, ktori vykonavaja
pravo hospodarenia’, spravu - na zaklade pisomného splnomocnenia vlastnika.

Mestoméze prikazat pravnickej osobe, ktord vykondva pravo  hospodarenia
alebo spravy majetku mesta k nebytovému priestoru vo vlastnictve mesta vhodnému na
pre-
najatie, aby prenajal nebytovy priestor a uzavrel njjomni zmluvu s ur€enym ngjomcom v
tychto pripadoch:

- akjepotrebné¢ umiestnit’ zariadenie socialnej starostlivosti, zdravotnicke zariadenie
pre pracovnu rehabiliticiu, Skolu alebo Skolské zariadenie,

- akje potrebné umiestnit’ postu, alebo stanicu poriadkovej alebo dopravnej policie,
- akje to potrebné na splnenie zakonnej povinnosti uloZenej obci,

- akide o prinavratenie nebytového priestoru ucelu, na ktory je stavebne uréeny
(stavbu mozno uZivat’ len na ucel uréeny v kolaudaénom rozhodnuti),
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- akje potrebn¢ umiestnit’ mnstitticiu, ktorej podl'a medzinarodného prava patria
diplomatické vysady a imunity, kultiirme alebo informacné stredisko cudzieho Statu (tu
mozno ndjomcu prikdzat’ do toho istého nebytového priestoru opétovne, najviac na pat
rokov, ak osobitny predpis neustanovi inak).

Prikdzat’ ngjomcu podla ostatnych odsekov mozno do toho istého nebytového
priestoru iba raz - a to na dobu urcitu, najviac na 5 rokov).
¢l 1L

Zmluva o najme nebytového priestoru a jej podstatné naleZitosti

Zmluva o najme nebytového priestoru musi mat® pisomnu formu
s nasledovnymi naleZitost’ami :

1. Presné oznatenie zmluvnych stran (adresa, $tatutamy zastupca, ICO, ban-
kove spojenie - dolozZené vypisom z obchodného registra, Zivnostenskym listom, a 1.),

2. Predmet a ticel najmu (vySpecifikovanie nebytového priestoru takym sposo-
bom, aby nemohlo dojst’ k zamene, t.j. uviest’ - kde sa nachadza, Cislo stipisné stavby, vy-
mera vm2+ prisluSenstvo, na aké t€ely bude vyuzivany ai.),

3. Doba najmu (na dobu neurcitt, ur€itt - s presnym vyznacenim zaciatku najmuy),
4. Cena najmu ( s prihliadnutim k zak. €. 18/96 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

(o cenach) bude medzi zmluvnymi stranami dohodnut4 s prihliadnutim k atraktivite prostre-
dia, vyhodnosti polohy objektu, nadStandardnosti vybavenia a podla okruhov nasledovne:

I. okruh

Mierové nam Sasinkova ul.
Klastomné nam J Kostku

Malé nam. L. Ziibka
Zahoracka ul. (po farsky kostol) ul.1. maja
Zahoracka ul. (po farsky kostol) ul. Rdzusa
Radlinského ul Pribinova ul.
Hviezdoslavova ul. (po ul. J. Kostku) Stefanikova ul.
Culenova ul. Nadrazna ul.
Zamockaul.. Pezinska ul.

cenanajmu: Sk 1700/m2/rok
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11, okruh

ostatné ulice vmeste (vratane sidliska JUH)

cena najmu: Sk 1200 m2/rok

OSOBITNE NAJOMNE je uréené Ministerstvom financii SR (vymer & R-1/1996)
a vzt'ahuje sa na fyzicke a pravnickeé osoby, ktorych naklady na ¢innost’ st Ciastocne
alebo uplne hradené z rozpoctu mesta, Statneho rozpoctu, zdravotnej a socidlnej po-
istovne.

Rocna sadzba tohto ndjomného je Sk 250/m2/rok (bez cien sluzieb).
Této sadzba m6Ze byt’ zvySena maximalne o 20 % v pripade vySSicho vybavenia neby-
tového priestoru (klimatizacia, bezpe¢nostné dvere a 1.)

Tato sadzba mdZe byt pouzitd undjomcov (fyzické a pravnické osoby) ak ide o :
- zariadenia socialnych sluzieb
- Skolske a predSkolské zariadenia
- zdravotnicke a lekarenskeé zariadenia
- zariadenia pre vychovni a osvetovil innost’
- organy Statnej spravy, vratane ich Specializovanych zloziek

Ziadatel o priznanie osobitného najomného musi predloZit’ doklad o prepojeni
jeho financného hospodarenia na St. rozpocet, rozpocet mesta, zdravotnej a socialnej
poistovne.

Vynimky z ceny najmu:

a) k zniZeniu ceny najmu moze mesto Malacky, alebo spravca jeho nebytovych
priestorov pristupit’ len v pripadoch :

- akjengjomca osobou s poskodenym zdravim a poskytuje obéanom mesta
nedostatkové a verejnostou vyzadované sluzby

- akndjomca vyvija neziskovi ¢innost’ na useku vzdelavania, osvety, kultury,
telovychovy, charity, socialnom, zdravotnickom

- ak ngjomca preukazatel'ne a zdokladovane zabezpeci zhodnotenie prenajate-
ho nebytového priestoru (montadz zaluzii, obklady stien, nova podlaha a i.)

ZniZenie ceny ngjmu u L. 11L. okruhu v tychto pripadoch posudzuje priméator
mesta
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b) k zvySeniu ceny najmu mdZe mesto Malacky alebo spravca jeho nebytovych
priestorov pristupit’ v pripadoch :

- ak je ngjomca podnikatel'skym subjektom so zahrani¢nou majetkovou ticast'ou
(0 50 % z ro¢nej sadzby podl'a okruhov),

- ak ide o priestory s nadStandardnym vybavenim - obloZenie, klimatizacia, zabudo-
vany trezor, bezpecnostné zariadenie a 1. (0 20 % z ro¢nej sadzby podl'a okruhov),

- ak najomca prevadzkuje financne vymosné zariadenia - hracie automaty, herne
a1. (0 20 % zro¢nej sadzby podl'a okruhov).

Pisomnu Ziadost” 0 nagjom nebytoveho priestoru posudzuje prenajimatel’ (spravca) ,
ktory navrhuje primatorovi mesta, resp. prislusnym organom mesta cenu najmu (zvyse-
nie, zniZenie) - v silade s tymto VZN.

5, Splatnost’ najomného (dohodnuté podmienky o dobe splatnosti ndjomného)
a v tejto stvislosti MsZ stanovuje vySku zmluvnej pokuty pri meSkani najomcu
s platbou na 0,5 % zdlznej sumy za kazdy deit meSkania s platbou.

6. Platobné podmienky (spdsob uskutocnenia platby: prevodom z tctu, zloZenkou,
v hotovosti do pokladne )

7. SkoncCenie najmu
a) pri nijme na dobu urcitu skon¢i njjom:

- dohodou stran,
- uplynutim doby naktora bol dojednany,
-vypovedou prenajimatela (pred uplynutim asu) ak
= naj omca uziva nebyt. priestor v rozpore so zmluvou,
najomca o viac ako 1 mesiac meSka s platenlm najomného, alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojen¢ s najmom,
najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel’ovi poskytovat’ na
uhradu n&jomného urcité sluiby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas
= naj omca alebo osoby, ktoré s nim uzwaju nebytovy priestor napriek
pisomnému upozormeniu - hrubo porusu_]u vSeobecne zavizné pravne
predplsy, mestske nariadenia a verejny ponadok,
= uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a njomcovi
bola uloZena povinnost’ byt vypratat™,
" bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenéch stavby, o brani
uzivat’ nebytovy priestor,
" ngjomca prenecha nebytovy priestor, alebo jeho ¢ast, do podnajmu inej
osobe bez suhlasu vlastnika, prenajimatel’a,
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- vypovedou najomcu,ak

= strati sposobilost’ prevadzkovat’ €innost’ na ktort1 si nebytovy priestor najal,
= nebytovy priestor sa stane - bez zavinenia najomeu - nesposobilym na doho-
vorené uzivanie,

= prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice zo zakona (ak
stav priestorov je nesposobily na obvyklé uZivanie, nie je zabezpecované riad-
ne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim spojen¢)

b) pri najme na dobu neurcita skoncinijom :
- dohodou stran,

- vypovedou prenajimatel’a, alebo ndgjomcu - pisomne, bez udania dévodu,
ak nie su dohodnuti inak.

Vypovedna lehota v oboch pripadoch - a),b) - je 3 mesiace (ak v zmluve
nebolo dohodnuté inak) a pocita sa od prvého dita mesiaca, nasledujiiceho po do-

ruceni vypovede druhej strane.

Ak nebolo dohodnut¢ inak, najom zanika tieZ :

- zanikom predmetu najmu,

- smrt'ou ngjomeu, pokial’ pravni nastupcovia (dedicia) do 30 dni od jeho smrti
neozndmia prenajimatelovi, Ze pokracujii v ndjme,

- zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom

8. Cena sluZieb a dodavok energii tvori dalSiu nevyhnutnu siicast’ ndjomnej zmluvy,
pripadne je jej prilohou

¢l. III.

Uzatvaranie zmliv o najme nebytového priestoru

Zmluvy o najme nebytového priestoru vo vlastnictve mesta podpisuje ako prenajimatel’.

a) primator mesta

- na dobu ngjmu do 1roka (bez predchadzajiceho sthlasu MsZ, pri kazdom predi-
Zeni ngjmu je potrebn¢ informovat’ MsR),

- na dobu ngjmu dlhsiu ako 1 rok (len po predchadzajicom sthlase MsZ)
-6-



b) spravca nebytového priestoru (povereny MsZ)

- na dobu najmu do I roka (s predchadzajticim sthlasom primatora mesta,pri dalsom
prediZeni je potrebné informovat’ MsR),

- na dobu ngimu dlhsiu ako 1 rok (len po predchadzajicom suhlase MsZ).

¢l IV.

Zasady pre vyber najomcov nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Malacky
a navrh postupu plnenia najomného formou vynalozZenych nakladov najomeu pri
zmenach na nebytovom priestore

Uelom tychto zasad je upravit’ podmlenky a pravidla pre prendjom uvolnenych
nebytovych priestorov (ak nebolo uz predtym primatorom, pripadne MsZ rozhodnut¢)
atoformou vyberového konania

1. Vyberoveé konanie bude predchadzat zverejnenie volnych nebytovych priesto-
rov, ponuknutych na odplatné uZivanie v mestskom rozhlase , mestskych novinach i
v regionalne; tlaci.

2. Ziadosti zaujemcov, dorudené primatorovi mesta, resp. na mestsky tirad 10
dni po zverejneni (podla bodu 1) posuidi komisia zlozena z 1 pracovnika odd. pravneho
a spravy majetku, | pracovnika odd. URaZP, 2 poslanci komisie podnikatel'skej a ma-
jetkovej, 2 poslanci komisie URaZP. Komisiu vymenuje primétor mesta. Komisia pri
vybere najomcu zohl'adni najmé :

- podnikatel’sky zdmer zaujemcu vo vizbe na zauymy mesta pri usmeriovani
podnikatel’'skych aktivit,

- doterajsie v#'ahy a spolupraca s mestom, vyrovnanie zavizkov (podinosti)
voci mestu, Statu - o musi zdujemea zdokladovat” potvrdeniami prislusnych Statnych or-
ganov a institlci,

- pozadovand doba n&jmu ,

- predpokladane stavebné tipravy objektu (nebytoveho priestoru) vo vdzbe na
ucel ngymu a dalSie zamery mesta s prisluSnou nehnutel’nostou,

- solventnost’ zaujemcu.

Ak najomca nebytového priestoru - po predchadzajiicom suhlase vlastnika a pre-
najimatela - zhodnoti prenajaty priestor - moZze pristupit’ prenajimatel’ k thrade tychto
nékladov, spojenych so zmenou na nebytovom priestore - zapoc€itanim do ndjomného za
tychto podmienok:
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1. o zmene formy plnenia ndjomného sa spise pisomny dodatok k jestvujiicej ngjomnej
zmluve, na zaklade preukazania vysSky vynaloZzenych nakladov ndjomcom nasledovnymi
dokladmi:

- adresné faktury a sposob ich tthrady,
- dodacie listy, montazne listy,
- doklady o zaplateni.

2. prenajimatel’ fyzickou kontrolou overi skutocne vynaloZené mnvesticie, zhodnocujtice

nebytove priestory

Ak prenajimatel’ - 1 ked’ dal stihlas so zmenou na nebytovom priestore, avSak neza -
viazal sa k thrade nékladov s tym spojenych - umozni ngjomcovi plnenie Casti najomného
formou zhodnotenia nebytového priestoru za tychto podmienok :

1. o zmene formy plnenia ndgjomného sa spise pisomny dodatok k uz jestvujicej
najomnej zmluve,

2. ngjomca preukaze zhodnotenie veci znaleckym posudkom.

Udelenie pisomného suhlasu mesta so zmenami na nebytovom priestore a zaviazanie
sa mesta uhradit’ ngjomcovi s tym spojené vynaloZené naklady je podmienené suhlasnym.
stanoviskom komisie, uvedenej v €L. IV./2. (str. 6) tohto VZN, ktora zarovei vykona fyzic-
ki ohliadku uskuto¢nenych zmien.

cL v,

DalSie povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny:

- odovzdat nebytovy priestor najomeovi v stave sposobilom na dohovorene alebo ob-
vykl¢ uZivanie, v tomto stave ho na SVQ] e naklady udrziavat’ a zabezpecovat riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytoveého priestoru spojené.

Ngjomcea je povinny :
- uzivat’ nebytovy priestor len v rozsahu, dohodnutom v zmluve,

- v¢as uhradzat’ ndjomné a dalSie platby (podl'a zmluvy) ako 1 bezné naklady spojené
s uzivanim,

- bez zbytocného odkladu oznamovat’ prenajimatelovi  potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit” a umoznit’ ich vykonanie - inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
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¢. VL.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvy o najme nebytového priestoru mdzu zmluvné strany menit’ len pisomne, formou
dodatku - podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Ak sa zmena tyka podstatnych nale-
zitosti zmluvy (najomca, doba ndgjmu, cena nagjmu a 1.) pre platnost’ tohto dodatku sa vy-
7aduje postup, uvedeny v ¢l. Il tohto VZN.

2. Prenaj imatel’ siv kazdej najomnej zmluve vyhradi pravo jednostranne pristupit’ k jej
uprave - pri cene ngjomného a platbach za sluzby, resp. energie - vzhl'adomna :

- zmeny v cenovych predpisoch vSeobecnej pdsobnosti,

- aktualizaciu prislusnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a nariadeni
mesta,

- prinaraste rocnej miery inflacie v SR o viac ako 5 %.

3. Prenajimatel’ i ngjomea sa zavazuju okamzite oznamovat’ druhej zmluvnej strane vset-
ky zmeny suvisiace s ich ngjomnym vztahom.

é. VII
Zaverefné ustanovenia

1. Diom nadobudnutia u¢innosti tohto VZN straca t¢mnost’ Smemica €. 4, vratane svojho
dodatku €. 1 (o prendjme nebytovych priestorov vo viastnictve mesta - z r. 1996).

2. Vsetky ostatné vztahy, konkrétne tymto VZN neupravené sa spravuju vieobecne za-
viznymi pravnymi predpismi.

3. Toto VZN bolo schvalené MsZ v Malackach dna 29.3.2001
s uc¢mnost'ou od: 18. maja 2001

RNDr. Jozef Ondrejka
primator mesta Malacky



