VSeobecne zavizné nariadenie mesta Malacky
¢. 12001

o0 prenajme pozemkov vo vlastnictve mesta Malacky

Mestske zastupitel'stvo v Malackéch ako organ prislusny podla § 10 ods. 1 pism.
a) zakona €. 369/1990 o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, v nadvéznosti
na Zasady hospodéarenia s majetkom mesta a prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika ako 1 dalSich pravnych predpisov, na svojom zasadnuti dia 29.marca 2001
schvalilo VSeobecne zaviazné nariadenie (dalej len VZN) o prengjme pozemkov vo
vlastnictve mesta Malacky (dalej len mesta — prenajimatel’a) v nasledovnom zneni:

a.i
Predmet upravy

Pozemky vo vlastnictve mesta, ktoré prechodne nepotrebuje na plnenie svojich
uloh, poskytuje fyzickym, pripadne pravnickym osobam na uspokojovanie ich potrieb,
rozvoj podnikatel'skych aktivit, realiziciu Cinnosti v oblasti socidlnej, kultiimej,
telovychovnej, v oblasti vzdelavania, na ¢innost’ zaujmovych zdruzeni, politickych stran
ainé.

Prengjom lesnych, pol'nohospodarskych pozemkov, ako 1 pozemkov pod
gardzami v meste, nie je tymto VZN rieSeny, nakol’ko sa ho tyka osobitny rezim pri
ur¢ovani vySky njjomného. V tychto pripadoch mesto postupuje v stlade s vyhlaskou
MF SR ¢&. 465/1991 7Zb. v zneni noviel.

Tymto VZN sa urcuju:

a) nalezitosti ziadosti fyzickej a pravnickej osoby o prenajom pozemku,
b) nalezitosti nagjomnej zmluvy a dalSie zmluvné povinnosti,
C) cenandjmu pozemkov
d) vynimky z ceny ngjmu,
e) zmluvna pokuta,
f) spdsoby ukoncenia naJ mu,
g) podmienky najmu a in€.



Ziadost’ 0 najom pozemku

Fyzicke alebo pravnické osoba so zaujmom o kratkodoby, resp. dlhodoby
najom pozemku vo vlastnictve mesta predkladaju primatorovi mesta pisomni Ziadost” s
uvedenim:

a) svojich identifikaénych udajov,
b) tUcely pouZitia pozemku,

c¢) doby predpokladan¢ho najmu,
d) lokality (okruh) v rdmci mesta,

e) Vymery poZzadovaného pozemku,
f) mé.

V pripade moZnosti Ziadosti vyhoviet’ a po konkretizacii potrebnych tidajov na
strane budiiceho ndgjomeu (vypis z obchodného registra, Zivnostensky list, ...) pristipi

mesto k vyhotoveniu ndgjomnej zmluvy v pisomnej forme v sulade s prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika ako 1tohto VZN.

a.m
Najomna zmluva a jej naleZitosti

Najomnou zmluvou prenechava mesto (prenajimatel) za odplatu (ngjomné)
pozemok najomeovi k uZivaniu na tcel uvedeny v Ziadosti.

Najomni zmluvu podpisuje Statutarny zastupca mesta — primator:

a) pri ngme na dobu dhsiu ako 1 rok (dlhodoby ngjom) a dobu neurciti po
predchadzajucom suhlase mestského zastupitel’stva,

b) pri ngjme na dobu 1 roka a kratSiu (kratkodoby najom) sa predchadzajuci siihlas
mestského zastupitel’stva nevyzaduje. Pri predlzeni takejto zmluvy na dalSie
kratkodobé obdobie je priméator povinny informovat’ mestsku radu.

Obsah ngj omnej zmluvy je mozné menit’ len pisomnym dodatkom schvalenym
zmluvnymi stranami, prip. jednostranne prenajimatel'om (ust. v ¢l. I[lI/5/A tohto VZN).
Podstatnymi nalezitost’ami najomnej zmluvy su:

1. presné urcenie zmluvnych stran, ich zastupcov, identifikacné tdaje, bankové
spojenie a 1.,



2. predmet najmu (pozemok) musi byt v zmluve Specifikovany takym sposobom,
aby nemohlo dojst’ k zdmene, t.J. uviest’ parcelné ¢islo, druh pozemku, lokalitu —
okruh v rdmci mesta (ulica, ndmestie, Cislo listu Vlastmctva, ),

Ak mesto prenajima njjomcovi len urciti ¢ast’ pozemku vicSej vymery, musi
byt tato Cast’ (ako osobitna parcela) zamerana geometrickym planom, ktory bude
neoddelitelnou stcastou nijomnej zmluvy v pripadoch dlhodob¢ho ngjmu. U
kratkodobého ndymu postaci jednoduchy technicky nacrt.

3. ucel najmu konkretizuje sposob uzivania pozemku ngjomcom,

4. doba najmu musi byt’ v zmluve presne uvedena, t.j. ¢1je najom dohodnuty na dobu
urcitu (od - do)
neurcitl (s presnym vyznacenim zaciatku najmu)

5. cena najmu je stanovena mestskym zastupitel'stvom s prihliadnutim na Zakon ¢.
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, ako 1 atraktivitu a vyhodnost’
polohy pozemkov v meste.

Mestské zastupitel'stvo urcuje dve kategdrie pozemkov a k tomu prisluchajtiicu
cenu rocného ndjomného za n¥’ nasledovne:

I. okruh tvoria:
ul. Zahoracka — po farsky kostol ul. J. Kostku ul. Zamocka
ul. Radlinského ul. L. Ziibka ul. Sasinkova
KlaStorné nam. ul. Culenova ul. 1. maja
Mierove nam. ul. P. Blahuul. Pribinova
Malé nam. ul. Jilemnického ul. Stefanikova

ul. Hviezdoslavova — po J. Kostku ul. Bemoldkova  ul. Velkomoravska
Cena najomného ¢ini 1.000,- Sk / n?? / rok.
I1I. okruh tvoria pozemky na ostatnych uliciach (ndmestiach) mesta.

Cena najomného ¢ini 750,- Sk / m? / rok.

Vynimky z ceny najmu:

a) zniZenim (nadobu urciti alebo neurcitll) povoluje primator mesta (s
naslednym informovanim MsZ) len vynimocne v pripadoch ak:

1. najomca je tazko zdravotne postihnutou osobou, alebo sa preukazatel ne ocitol
(bez svojho zavinenia) v zlej ekonomickej situdcii a neobdrzal na rieSenie situdcie



ziadny prispevok od inej osoby, resp. Statu,
2. njjomca poskytuje Sirokej verejnosti v meste nedostatkové sluzby,

3. najomca vyvija neziskovi ¢innost’ na iseku vzdelavania, charity, kultiry, osvety,
telovychovy, socialnom alebo politickom.

a) k zvySeniu ceny ngmu méze MsZ pristipit, ak ndgjomca prevadzkuje na
prengjatom pozemku mesta finanne vynosné a lukrativne zariadenia (hracie
automaty, herne).

Vynimku z ceny njjomného (po zdokladovani dovodov) si njjomca mbze
uplatnit’ pri podani Ziadosti o ngjom alebo dodatocne v priebehu trvania najjomnéeho
vzt'ahu, najneskor vsak do doby jeho ukoncenia.

Osobitné us tanovenia k najomnému:

A. 'V kazdej zmluve si prenajimatel’ (mesto) vyhradi pravo jednostrannej
upravy ceny najomného (len formou ozndmenia ngjomcovi — na dorucenku) v
pripadoch:

1. zmeny cenovych, danovych a dalSich suwvisiacich vSeobecne zaviznych
predpisov,

2. narastom o zvySujucu sa kazdoro¢nii mieru inflacie v SR (overenu Slovenskym
Statistickym Giradom).

A. Nakolko ObcCiansky zakonnik nevyZzaduje pre ndgjomnti zmluvu pisomni formu —
pri dokazatelnom uZivani pozemku inymi osobami (aj bez existencie pisomne]
zmluvy) — bude mesto vyzadovat’ od uzivatela spéatni platbu ndjomného so
zretel'om na trojroni zakonnut premlCaciu dobu. (Inak moZno konanie uzivatel'a
oznacit’ za snahu o bezdovodné obohatenie sa, resp. neopravneny majetkovy
prospech.)

B. Na zabezpecenie najomneho ma prenajimatel’ (zo zdkona) zdlozné pravo k
hnutel'nym Ve(:1am, ktoré¢ sii na prenajatom pozemku a patria ngjomcovi alebo
osobam, ktoré s nim Zijii v spolo¢nej doméacnosti.

Neoddelitel'nou sucast’ou najomnych zmluv su aj:

3. platobné podmienky (platba zlozenkou, prevodom z ictu a 1.),

4. splatnost’ najomného (dohodnuté podmienky o dobe splatnosti).



Mestské zastupitel'stvo v tejto stvislosti stanovuje vySku zmluvnej pokuty pri
meSkani ndjomcu s platbou na 0,5 % z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania, ¢o je
potrebné uviest’ aj v ndgjomnej zmluve.

Q.1

DalSie zmluvné povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Primerane Ucelu a druhu pozemku zapracuje mesto do njjomnej zmluvy aj
d’alSie povinnosti a prava:

1. nastrane najomcu pdjde o povinnost’.

a) pred uzatvorenim zmluvy oboznamit’ sa osobne s pozemkom formou osobnej
ohliadky a s prislusnou dokumentaciou,

b) uZivat’ pozemok len na ti€el dohodnuty v zmluve,

¢) umoznit’ vzdy prenajimatel’ovi pristup na pozemok za ticelom kontroly,

d) neposkytovat’ prenajaty pozemok do podnajmu inej osobe,

e) vyzadovat’ sthlas mesta pri planovanom uskutoctiovani zmien a zasahov do
pozemku s pripadnym dohodnutim sa na tthrade nakladov,

f) oznamovat' prenajimatelovi akékol'vek zisahy mych o0sob vo vztahu k
prenajatému pozemku,

g) neznehodnocovat’ pozemok latkami Skodlivymi zdraviu a Zivotnému prostrediu —
v pripade poSkodenia plne zodpovedat’ za Skodu,

h) udrziavat’ poriadok a Cistotu na pozemku, na svoje naklady odstranovat’ jeho
zneCistenie (v zime sneh, ndmrazu) vrdtane prislichajuceho chodnika a
pristupovej cesty,

1) pri poskodeni pozemku vlastnou ¢innost'ou alebo inymi osobami uviest’ tento do
povodneého stavu (na vlastné ndklady), pripadne uhradit’ prenajimatelovi
vzniknutl Skodu,

J) pred pripadnym ukonfenim ndjmu umoznit’ dalSiemu zaujemcovi (za Ucasti
zastupcu prenajimatel’a) obhliadku pozemku,

k) po skonCeni ndgymu odovzdat’ pozemok prenajimatelovi neposkodeny (s
prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu),

1) pri zmene rozhodujtcich pravnych tdajov u ndgjomcu (zmena priezviska, adresy,
sidla, zanik firmy, ...) ohlasit’ nové skuto¢nosti neodkladne prenajimatelovi,

m) poistit’ pozemok (ak sa na tom zmluvné strany dohodnur).

1. na strane prenajimatel’a pojde predovSetkym o povinnost’:

a) odovzdat’ ngjomcovi prenajaty pozemok v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie podl'a zmluvy,

b) kontrolovat’ uZivanie pozemku (v pripade zistenia nedostatkov prijat’ primerané
opatrenia),



c) okamZite reagovat’ na pripadné neplnenie podmienok ndgjmu dohodnutych v
zmluve — v stlade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi ako 1 tymto

d) ak sanijomca v zmluve zaviaZe poistit’ prenajaty pozemok je treba urcit’ poistnii
sumu, na ktort1 sa ma poistna zmluva uzavriet’.
av

Ukoncenie najmu

1. Najom dojednany na dobu ur¢iti skonci:
- uplynutim doby, na ktor1 bol dohodnuty,
- dohodou stran,
- pripadne zanikom n4jomecu (bez pravneho nastupcu).
1. Najom dohodnuty na dobu neurciti skonci:
a) dohodou zmluvnych stran, zanikom ngjomeu,
b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany s trojmesac¢nou vypovednou lehotou.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu, vypovedna lehota zacina plyntt” od prvého
dna mesiaca nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade, Ze by ndjomca uZival pozemok 1 po skonceni ndgjmu a mesto proti
tomu nepoda na stde v lehote 30 dni prislusny Zalobny navrh, povazuje sa to (zo
z4kona) za obnovenie nagjomnej zmluvy za povodne dojednanych podmienok.

¢) opravnenym odstiipenim ngjomcu od zmluvy,
d) odstiipenim mesta od njjomnej zmluvy, ak najomea:

1. @ naprick pisomnej vystrahe od prenajimatela uziva pozemok
takym sposobom, ktorym vznika prenajimatelovi Skoda, alebo mu hrozi
znacna Skoda (aj nepovolenym uskutoCfiovanim zmien), nedodrZiava
podmienky ngjmu a 1.,

2. naprick up omienke ngomcu nezaplatil splatné ndjomné ani do doby
splatnosti dalSicho ndgjomneho a ak je tato doba kratSia ako 3 mesiace — do 3
mesiacov.

Upomienka musi mat’ pisomnu formu a vecne musi obsahovat’ vyzvu k
zaplateniu. Za upomienku sa povazuje i doruCenie Zaloby ndjomcovi, ktorou sa



prenajimatel’ na side domaha zaplatenia nagjomného.

Odstﬁpenie od zmluvy je jednostrann}'f pravny Ukon, ktorym sa zmluva od
pociatku rusi a je Gcinné okamzite — od toho Casu, ked’ sa njomca o odsttipeni dozvie.
Sthlas naJ omcu alebo siidu nie je potrebny, preto pre pripad odstipenia sa vyZaduje
pisomnd forma a preukazame dorucenia (prevzatie pisomnosti dorucenkou).
Odstipenim nie je dotknuté pravo na nahradu Skody.

Q.vi

Zrusovacie a zaverecné ustanovenia

L. V§etky zalezitosti suvisiace s ngjmom pozemkov, ktoré su vo vlastnictve mesta a nie
st upravené v tomto VZN sa vzdy spravuju prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov, predovSetkym Obcianskeho zakonnika, dalSich
zakonov, Zasad pre hospodarenie s majetkom mesta a 1.

2. Toto VZN je mozn¢ menit’, doplnit’ (novelizovat)) len formou pisomného dodatku
schvaleného mestskym zastupitel'stvom.

3. Dilom nadobudnutia u¢innosti tohto VZN zanika u¢mnost’” Smernice €. 3 (0
prendgjme pozemkov vo vlastnictve mesta Malacky), ktord tvorila neoddelitelni
sucast’ VZN €. 1/96 — Zasady hospodarenia s majetkom mesta.

4. Na zneni tohto VZN sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Malackach na svojom
zasadnuti dita 29. marca 2001.

5. Toto VZN nadobuda ti¢innost’ diiom 18. méaja 2001

RNDr. Jozef Ondrejka
primator mesta Malacky



