VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA MALACKY

¢ 2/96

Zdasady hospoddrenia s bytovym fondom vo viastnictve mesta Malacky

Mestské zastupitel'stvo v Malackach na
zaklade zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/90
7b. 0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov sa uznieslo na tomto VSeobecne
zavaznom nariadeni.

1
Uvodné ustanovenia

1. 'V zmysle zakona Slovenskej narodnej rady .
138/91 Zb. o majetku obci a zakona ¢. 189/92
7b. o tUprave niektorych pomerov suvisiacich
s najmom bytov a bytovymi nahradami a zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 151/95

z. , ktorym sa meni a doplna zakon Narodnej 4.

rady Slovenskej republiky ¢. 182/93 Zz
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ako
aj  Obcianskeho  zdkonnika  prechadza
kompetencia v oblasti rozhodovania o
nagjomnych vztahoch k bytom a ubytovacim
zariadeniam vo vlastnictve mesta na spravcu,
(ktorym je t.¢. BYPOS spol. s r.o. Malacky )

podl’a pravidiel stanovenych tymto nariadenim. 5.

2. Spravcom pre Ucely tohto nariadenia sa rozumie
pravnicka osoba poverena spravou bytového
fondu, nebytovych priestorov a suvisiacich
zariadeni, alebo pravnicka osoba
obhospodarujuca tuto Cast’ majetku mesta na
zaklade zmluvy.

Q.2
Podavanie Ziadosti a ich evidencia

1. Ziadost o pridelenie bytu, ubytovania
v ubytovacom zariadeni a Ziadosti o vymenu
bytu predkladajii Ziadatelia spravcovi, ktory ich
eviduje, a ktory v najjomnych vzt'ahoch vystupuje
ako prenajimatel’ ( tlacivo je k dispozicii
v BYPOS-e spol. s r.0.).

2. Ziadosti o pridelenie bytu sa predkladajii na
predpisanom tlacive. Za spravne vyplnenie
tlaiva v plnom rozsahu zodpoveda ziadatel.
Kazdi zmenu udajov uvedenych v Ziadosti je
ziadatel’ povinny oznamit’ pisomne do 30 dni od
jej vaniku spravcovi. Ak tak neurobi, nebude do
poradia zaradeny, alebo bude z neho vyradeny.
V pripade, ak o bytovej nahrade rozhoduje sid,

mozno konanie o0 uzatvorenie najomnej zmluvy
zaCat' z podnetu osoby az po preukazani
pravneho zaujmu( rozsudok, resp. privolenie
sidu ) podanych Ziadostiach, ako aj celej agende
sivisiacej s upravou najomnych vzt'ahoch vedie
spravca prehl'adni evidenciu.

Do evidencie sa prijimaju a do navrhu poradia na
byt alebo poradia o ubytovacom zariadeni moze
byt zaradeny predovsetkym ziadatel, ktory ma
trvalé bydlisko na Uzemi mesta Malacky, ak
neuziva iny byt ako najomca, byt z druzstevnej
vystavby, spolo¢ny najomca a tiez ak nevlastni
byt, rodinny dom, resp. obytny dom a nie je
drzitefom stavebného povolenia na vystavbu
rodinného domu.

V pripade, ak sa spravca dozvie skutocnosti,
ktoré st1 v rozpore so skutoc¢nost’ami uvedenymi
v ziadosti, vyzve ziadatela o ich pisomné
zdovodnenie do 30 dni od vyzvy. V pripade, ak
ziadatel v stanovenej lehote nepredlozi
zdovodnenie, nebude zaradeny do poradia, resp.
bude z poradia vyradeny.

Spravca po prevereni skutocnosti uvedenych
v Ziadosti informuje ziadatela do 30 dni od
dorucenia Zziadosti o jeho =zaradeni, resp.
nezaradeni do evidencie uchadzacov.

(.3
Zostavenie poradia a uzatvorenie zmluvy

Pri zostavovani navrhu poradia sa postupuje
podr’a tychto kritérii:
a) socialne pomery,
b) hmotné zabezpeceme
priemerny ro¢ny prijem jednotlivych ¢lenov
rodiny,

- iné prijmy ( rod. pridavky, vyzivné, podnik.
¢innost’ ),

- podpory priznané€ organmi §tatnej spravy.

c) pocet Clenov Zjucich v domacnosti- z toho
deti, ¢lenenie rodinnych prislusnikov podl'a
generacii,

d) doterajSie bytové pomery ziadatela,

¢) zdravotna zavadnost bytu potvrdena
rozhodnutim organu $tatnej spravy,

f) schopnost najomcu  platitt  (hrady
najomného a poplatky za sluzby spojené
s uzivanim bytu.



Spravca skompletizované navrhy poradia pre ich
objektivne  zhodnotenie aj s potrebnymi
dokladmi predkladd na postadenie socialnej
komisii MsZ-a.

Po prerokovani navrhu poradia v rade MsZ-a
a jeho schvalenim primatorom mesta sa poradie
stava pravne uc¢innym a zavaznym . Schvalené
poradie sa zverejni na Uradnej tabuli Mestského
uradu po dobu 15 dni.

Za ucelom uzatvorenia najomnej zmluvy ku
konkrétnemu bytu spravca pozve podl'a poradia
ziadatela k prerokovaniu najomnej zmluvy.
Najomna zmluva sa uzatvara podla § 685
Obcianskeho zakonnika.

Spravca je povinny poskytnit’ maximalne jednu
ponuku bytu dbajuc na to, aby bol byt poctom
miestnosti 1 rozmermi primerany k poctu
prislusnikov domacnosti Zziadatela a moznosti
spraveu.

Ak sa ziadatel’ bez vaznych dovodov alebo bez
ospravedlnenia nedostavi na vyzvu spravcu
k prerokovaniu obsahu najomnej zmluvy alebo
nepodpise navrh najomnej zmluvy do 5 dni odo
dita prerokovania jej obsahu, povazuje sa jeho
ziadost’ za vybaveni. Ziadatel sa v tomto pripade
vyradi z prislusného poradia o com bude
spravcom informovany a toto sa zaznaci v jeho
spise.

Zmluvu o najme podpisu spravca.

Q.4
Najom bytu mimo poradia

Mimo poradia na byty mozno pridelit’ byt podl'a
nalichavej potreby mesta na zaklade rozhodnutia
primatora mesta.

Naliehavou potrebou sa rozumie:

a)  zabezpeCenie bytu v mimoriadne tiesnivych
a havarijnych situaciach ziadatel’a,

b) zabezpeceme bytu pre osobu, ktora sa
vyznamnym spdsobom alebo v zaujme
mesta podiela na jeho rozvoji alebo sa
bude podiel’at’ .

Mimo poradia na byty mozno pridelit’ byt na
zaklade  rozhodnutia  primatora = mesta
ziadatel'ovi, ktory sa zaviaze na svoje naklady
v pridelovanom byte vykonat’ stavebné tpravy
resp. udrziavacie prace, ktoré umoznia jeho
riadne uZzivanie a to iba v pripade, ak vyska
finanénych  prostriedkov ~ potrebnych  na
vykonanie Uprav presiahne Ciastku:

a) u l-izbového bytu 20.000,- Sk,

b) u 2-izbového bytu 40.000,- Sk,

¢) u3-izbového bytu 50.000,- Sk,

d) u4-izbového bytu 60.000,- Sk.

Za stavebné a udrziavacie prace sa nepovazuje
napr. vymena kuchynskej linky, vstavanych
skrin, spordku a pod. Rozsah a rozpocet
stavebnych a udrziavacich prac schvaluje
spravca.

Clanok 5
Vzijomné vymeny bytov medzi najomcami

Vymena bytov sa uskutochiuje na zaklade
vzajomnej pisomnej dohody nijomnikov a
popredchadzajucom suhlase spraveu (vlastnika)
na predpisanom tlacive.

Pri vymene bytov spravca nie je povmny
Ziadnemu z najomcov zabezpeCit' vymenu
konstrukénych prvkov bytu ak je byt inak vhodny
na riadne uZivanie a tiez nie je povinny hradit’
naklady, ktoré najomcom vznikni z dovodu
vzajomnej vymeny bytov.

Spravca moze odopriet’ stihlas k vymene bytov,

najméd z dovodov:

a) ak na byte viazne pohladavka spravcu voci
ngjomnikovi z  dovodu  neplatenia
najomného a sluzieb, pripadne neuhradené
preukazatelné skody spésobené nagjomcom,
ktoré nie je ochotny vysporiadat’ Zziadny
z Ucastnikov vymeny,

b) ak spravca ur¢i, ze byt je nespdsobily
riadneho uzivania z dovodu zlého
technického stavu,

c) ak sa s bytom z dovodu verejného zaujmu
mam nalozit’ inak,

d) ak by vymenou doslo k neprimeranosti
poctu o0s6b zjucich v byte k poctu
miestnosti.

Pri vybavovani ziadosti najomcu o suhlas
k podnigjmu postupuje spravca podla § 719
Obcianskeho zdkonnika a pri  Ziadostiach
o suhlas k spolo¢nému nagjmu podla § 700
a Obcianskeho zakonnika.

Q.6
Osobitné povinnosti spravcu

Spravca je opravneny vystupovat’ vo veciach
spravy bytového fondu mesta Malacky voci
organom S§tatnej spravy, sudom, prokuratire
a pod (rozsah opravnenia bude upraveny
zmluvou ).

Spravca je povinny chranit’ zaujmy mesta ako
vlastnika bytov v ndgjomnjch vzt'ahoch Vsetkyml
dostupnymi  pravnymi prostriedkami najma



vyuzivanim ustanovenia § 711 ObCianskeho
zakonnika a zakona ¢. 372/90 o priestupkoch.

Protipravne nastahovanie sa alebo obsadenie
bytu riesi spravca navrhom na vypratanie byt bez
prava na nahradny byt alebo nahradné
ubytovanie.

a7
ZAverecné ustanovenia
VZN ,,Zasady hospodarenia s bytovym fondom
vo vlastnictve mesta Malacky* bolo schvalené
uznesenim MsZ-a ¢. 7/96 zo diia 29. 02. 1996.

Rusi sa VZN 1/93 o prenajimani bytov vo
vlastnictve mesta z 13. 02. 1993 .

2x rocne predlozi hlavny kontrolér informaciu
o stave pridelovania bytov.

VSeobecné  zaviazné nariadenie  nadobuda
ucinnost’ 26. 03. 1996.

Ing. Vladimir Moravc¢ik, CSc., v. .
primator mesta



