VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA MALACKY
& 695

O odpredaji bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch
z majetku Mesta Malacky

vydava Mesto Malacky v zmysle zakona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zikona ¢ 182/1993 Z. 7. o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni zakona ¢ 151/1995 Z. z.

A1
Uvodné ustanovenia

Mesto Malacky ako vlastnik bytov a nebyto-
vych priestorov odpredava zo svojho majetku
byty a nebytové priestory do vlastnictva
fyzickych alebo pravnickych osob. Byt, ktorého
nijjomca je fyzicka osoba modze vlastnik
previest’ do vlastnictva len tomuto najomcovi.
Inému ako ndjomcovi mozno byt previest’ len
vtedy, pokial’ sud vyslovil sthlas s vypoved’'ou
bytu, pri¢om doterajSiemu najomcovi musi byt
zabezpetena bytova nahrada.

Toto VZN sa nevzt'ahuje na:

- byty osobitného ur¢enia,

- byty vdomoch osobitného uréenia,

- bytyuréené na asanaciu a rekonstrukeiu,

- byty vrodinnych domoch,

- byty ur¢ené na socialne ucely, t. j. 10%
bytov v domoch, ktoré nespliiaju
podmienky pre prevod vlastnictva urcené
zakonom.

Q.2
Prevod vlastnictva

Prevod bytu a nebytového priestoru je povinny
vlastnik uskuto¢nit’ do 2 rokov odo dna
podania ziadosti za predpokladu, Ze ziadatel
ma vyrovnané vsetky zavazky voci vlastnikovi.
Lehota uréenda na odpredaj pri Ziadostiach
podanych pred Gc¢innostou tohto VZN zacina
plynit diiom jeho ucinnosti. Prevod
vlastnictva sa uskutoc¢iiuje zmluvou o prevode
bytu a nebytového priestoru, ktora okrem
vSeobecnych nalezitosti musi  obsahovat
predovsetkym:
- presny popis bytu alebo nebytového
priestoru,
- popis a vymedzenie spoluvlastnickeho
podiclu na  spoloénych  Castiach,
spolo¢nych zariadeniach, na prisluSenstve

a pozemku,

- pokial nadobudatel' poziada znaleckym
posudkom urc¢eny technicky stav domu so
Specifikiciou oprav na najblizSich 12
mesiacov a ostatné nalezitosti presne
uréené zakonom,

Vlastnictvo sa nadobida vkladom do katastra

nehnutelnosti.

Q.3
Sprava domu, spolo¢enstvo vlastnikov

Sprava domu sa vykonava na zaklade zmluvy
o vykone spravy uzatvorenej  bud
s jednotlivymi vlastnikmi bytov alebo so
spoloenstvom vlastnikov ako pravnickou
osobou registrovanou Obvodnym tradom
v Malackiach. Zmluva o vykone spravy
upravuje:

- prava a povinnosti spravcu a vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov pri
zabezpecovani prevadzky, udrzby a opravy
domu,

- spdsob spravy spolo¢nych casti domu
a spolo¢nych zariadeni, prislusenstva
a pozemku,

- spdsob a  opravnenic  nakladania
s prostriedkami s fondu prevadzky, udrzby
a oprav, urcuje vysku preddavku do tohto
fondu.

Spolocenstvo  vlastnikov  zaklada pdvodny
vlastnik domu s novymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov pri prevode prvého
bytu alebo nebytového priestoru, kazdy d’alsi
novy vlastnik pristupuje k tejto zmluve.

Q.4

Cena bytu, nebytového priestoru, cena pozemku



Cena bytu a nebytového priestoru, cena
pozemku sa dojednava dohodou.

Dohodnuta cena bytu a nebytového priestoru
nesmie prevysit’ cenu urcenu zakonom, ak sa
byt prevadza doterajSiemu najomcovi. V tomto
pripade cena pozemku nesmie prevysit’ cenu
urcenui podl’a vyhlasky ¢. 465/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, t. j. 150,- Sk za 1 m%

Ak sa byt prevadza doterajSiemu najomcovi,

cena za 1 m? sa zist'uje tak, Ze z obstaravacej

ceny domu sa odpocita:

- zakladny Statny prispevok poskytnuty na
porovnatelny druzstevny byt,

- 2% opotrebovania bytu za kazdy i zacaty
rok, najviac v§ak 80%.

Obstaravacou cenou sa rozumie cena vedena
v Uctovnictve. Ak sa byt prevadza do
vlastnictva najomcu:

a) vlastnik domu pri uzatvarani zmluvy
o prevode vlastnictva bytu je povinny
poskytnut’ kupujiicemu na thradu ceny
zrazku z ceny zistengj podla vysSie
uvedeného vo vyske 30%,

b) kupujuci uhradi po podpisani zmluvy
o prevode, pri cene bytu:

- do 15.000,- Sk v hotovosti plna vysku,

- od 15.000,- Sk do 30.000,- Sk 50% ceny
v hotovosti, zvysok v  pravidelnych
mesacnych spléatkach do 3 rokov,

- 0d 30.000,- Sk do 50.000,- Sk 40% ceny
v hotovosti, zvysok v  pravidelnych
mesacnych splatkach do 5 rokov,

- od 50.000,- Sk do 70.000,- Sk 30%
v hotovosti, zvySok v  pravidelnych
mesacnych splatkach do 7 rokov,

- nad 70.000,- Sk 15% v hotovosti, zvySok
v pravidelnych mesa¢nych splatkach do 10
rokov,

- dochodcovia a invalidni obCania platia
jednotnti uhradu v hotovosti do 10.000,-
Sk a minimalne 15% z ceny bytu nad
10.000,- Sk, priCom zostatok mdzu
uhradzat’ v  pravidelnych mesacnych
splatkach po dobu 10 rokov.

Splatky su vzdy beziirocné.

Kupujiacemu, ktory uhradi v hotovosti aspon
70% z ceny bytu, poskytne vlastnik zl'avu 10%
z ceny. Kupujtci je povinny uhradit’ nesplatent
Cast’ ceny v plnej viske ak prevedie vlastnictvo
k bytu na ini osobu ako deti, manzela,
manzelku a vnukov do 10 rokov odo dna
uzatvorenia zmluvy o prevode bytu. Pokial
nadobudatel’ napriek pisomnému upozorneniu
bude v omeskani s platbou splatok viacej ako 3
mesiace, vlastnik si uplatni pravo odstipenia
od zmluvy, ktoré bude vopred dohodnuté.
Qs

Vlastnictvo spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych
zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku

S prevodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome prechadza aj spoluvlastnictvo
k  spolotnym  zariadeniam,  Castiam,
prislusenstvu a pozemku. Velkost’ spoluvlast-
nickeho podielu je dana podielom podlahovej
plochy bytu alebo nebytového priestoru
v dome k tthmu podlahovych ploch vsetkych
bytov a nebytovych priestorov v dome.
V takom istom podiele sa nadobuda aj
vlastnictvo k pozemku. Pokial sa v dome
nachadza zariadenie, ktoré je spolo¢né pre
viaceré domy, novi vlastnici bytov v tomto
dome budi obmedzeni zriadenim vecného
bremena zapisaného na liste vlastnictva tak,
aby toto zariadenic mohlo nadalej
neobmedzene sluzit® svojmu ucelu. Tento
priestor nebude predmetom prevodu.

cLeé
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Bypos, s. 1. 0. je povinny vytvorit’ materialne,
technické, organizacné a personalne podmienky
pre realizaciu prevodov vlastnictva.

Z prostriedkov ziskanych z predaja zaloZ
mesto malacky ,mestsky fond byvania“.
Prostriedky z tohto fondu su ucelovo viazané
len pre oblast’ byvania a ich pouzitie podlicha
schvaleniu MsZ.

V dalsich zmluvnych vztahoch zakotvi sa
splnomocnenie, ktorym kupujici  poveri
spravcu alebo in0 ureni osobu na
zastupovanie v stavebnom konani potrebnom
pri rekonstrukcii, obnove a modernizacii
spoloénych cCasti domu vratane nadstavieb
domov.

QL7

Tymto VZN sa ruSia Zasady na prevod
vlastnictva k bytom a nebytovym priestorom
v majetku mesta €. uznesenia 0065/93/A/C zo
dna 21.12.1993., VZN ¢&. 2/94 a Smernice zo
dna 17.5.1994.

Akékol'vek zmeny a dodatky tohto VZN
podliehaju schvaleniu MsZ.

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie mesta
Malacky ¢ 6/95 O odpredaji bytov
a nebytovych priestorov v bytovych domoch
z majetku mesta Malacky bolo schvalené
uznesenim MsZ diia 19.9.1995.



Toto vSeobecne zavézné nariadenie mesta
Malacky ¢ 6/95 O odpredaji bytov
a nebytovych priestorov v bytovych domoch
z majetku mesta Malacky nadobuda ¢innost’
25.10.1995.

Ing. Vladimir Moravc¢ik, CSc., v. r.
primator mesta



