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1. D6vod a ci® obstaravania Uzemného planu zénydalej len UPN-2).

Dévodom pre obstaranie Uzemného planu z6Byonopiska, Pansky majetok,
Panské — Malacky bolo zaradenie tejto zony v zengshien a doplnkov UPN — Z mesta
Malacky 2011 z pévodného vigdu do navrhu. Tymto prekvalifikovanim bolo tzemie
zaradené do uzemi, ktoré v zmysle zavazasii Zmien a doplnkov nevyhnutne vyzaduju
vypracovanie Gzemno planovacej dokumentacie UPNakd’ko je v Zmenach a doplnkoch
2011 z6na ozr@néd. 5, dalej uvadzame nazov dokumentdoieN — Z €. 5 - Malacky.

Cielom vypracovania UPN-Z je stanéviormativy a regulativy pre buddcu vystavbu
v rieSenom Uzemi. Uzemny plan bude spracovany \slemy

- zakonat. 50/1976 Zb. O uzemnom planovani a stavebnom giariéStavebny zakon)
v zneni zakond. 103/1990 Zb., zakona 262/1992 Zb., zakona 136/1995 Z.z.,
zakonat. 229/1997 Z.z., zakona 175/1999 Z.z., novely stavebného zakéna
237/2000 Z.z., vyhlasky. 55/2001 Ministerstva zZivotného prostredia SR
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovagejndentacii.

2. Poziadavky na rieSenie.

UPN- Z definuje nasleduje nasledovné:

- zasady a regulativy podrobnejSieho priestorowépmriadania a

funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb,

- verejného dopravného a technického vybavenia igem

- umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkochydb@nnych priestorov a ich zastavovacie
podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov, nevyhajvybavenosti stavieb a napojenie
na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

- z&lenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostdtragjny.

Uzemny plan zény bude regulove:

- intenzitu zastavania prostrednictvom koeficiergastavanosti, indexov podlaznosti,
koeficientov stavebného objemu, podielom zelentam&nezastavanych ploch na pozemku a
limitmi podl'a druhu stavby,

- pripustnos architektonického rieSenia stavieb najm@adiska zachovania charakteru
existujucej zastavby,



- opis dopravného a technického rieSenia a pripgaspripojenia na verejné dopravné

a technické vybavenie Uzemia s uvedenim jeho kipaci

- kapacitne posudi a navrhne opatrenia na minireilizvplyvu planovaného zameru na
krizovatky ciest 1/2-Starova, I/2-\r&omoravska, 1/2-Cesta MladeZe a tieto opatreniabud
potrebné realizovapred realizaciou zameru,

- rieSenie debarierizacie stavieb

DalSie podmienky vyplyvajice z hlavnych ciov a tloh riesenia:

- Navrhn@’ vysoko kvalitné mestské priestory (namestia, deilskska a parky) sliziace ako
miesta stretavania a travenid’méhoc¢asu chodcov a cyklistov v danej lokalite.

- Navrhn@’ zakladnu vybavends

- Navrhn@ dopravné upokojenie zony.

- Minimalizova’ negativne vplyvy dopravy hluk, ztistenie, nehodovd@szniZzenim rychlosti
automobilov.

- Zadefinovd priestory pre parkovanie.

- Zavies hromadnu dopravu.

- Riest’ cyklisticku dopravu.

- Definova’ plochy rekreacie, Sportu a zelene.

- V obytnych oblastiach rieSparkovanie aj v uinom koridore.

- V ramci klasifikovania pozemkov na fuérké vyuzitie na vystavbu rodinnych (BR)

a bytovych domov (BBM) dé do z&vaznych regulatipo¥ investora poziadavky na
odstranenie negativnych dopadov na byvanie z dopadmej navéaznosti na plochy
komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb.

- ReSpektovagenofondovo vyznamné lokality.

- ReSpektovaexistujuce trasy vedeni a koridory vedeni navrhgeh v plathom izemnom
plane a ich ochranné pasma.

- ReSpektovaMestsky cintorin, jeho navrhované rozvojové Uzemoehranné pasmo.

3. Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia.

Zbna pozostava z dvociasti :cag’ A. a B.

Vymedzeniecasti A. (Pansky majetok, Konopiska)
Uzemie je vymedzené nasledovne:

Zo zapadu - Cestou Mladeze, ochrannym pasmom kégiscintorina

Z vychodu - ulicou JanoSikova

Z juhu - tokom Malina

Zo severu — hranicou rovnhobeZnou s okrajom byteysfavby na Svatoplukovej ul. cca 200
m od nej vzdialenej

Parcelycislo: 5420, 5420/4, 5420/5, 5420/11, 4171, 4189686/33
Vymedzenie¢asti B. (Panské)

Uzemie je vymedzené nasledovne:

Z juhu - priemyselnym arealom (AGRA, Stavena, 8jav

Z vychodu - Cestou Mladeze
Zo severu — VEkomoravskou ulicou



Zo zapadu — dimou cestou na hranici Uzemi DIhé diely — Mydla&any
Parcelycislo: 5432/1, 5432/2, 5432/3, 5432/4, 5432/30, 53B25432/32, 4696/33
VSetky pozemky patria do Katastralneho Gzemia MalaCag’ A. bola v rdmci Zmien

a doplnkov 2011 zaradena do zastavaného Uzemi eé&taB. je situovana mimo tohto
Gzemia. V stasnosti tvori hranicu zastavaného uzemidkdgmoravska ul. a Cesta Mladeze.

4. Opis rieSeného Uzemia

Zobna je z liadiska existujucich obmedzeni pre rozvoj mestahwajiejSia. Obéasti
Gzemia maju rovinaty charakter. Nachadzaju sdakbsti intravilanu mesta Malacky na jeho
juhozapadnej strane. Z dopravnéliadiska organicky na mesto nadvazuje komunikaciami
Cesta MladezZe, JanoSikova, J. Hollého. Juznd stimeraiacas’ A. tangentuje vodny tok
Malina. V blizkosti obocltasti a aj v nich sa nachadzaju viaceré vedeniaignzkych sieti.
Priamo v rieSenom Uzemi zdtiaie je vybudovana Ziadna technickd infrastruktltaré by
vyhovovala novému rieSeniDbecasti s pénohospodarske pody. Maju viacerych
sukromnych majiteov. Dnes tieto pozemky nie su vyuZivané na pbévaiesy.

5. Vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia

Vo vymedzenom Uzemi pdsobia nasledujuce dolenitdyti
V zmysle Zakona¢. 656 / 2004 Z.z. — o energetike:
Ochranné pasmo el. energetickych zariadeni:

1) Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenigmedzené zvislymi rovinami

po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialénostanej kolmo na vedenie od krajného
vodi¢a. Tato vzdialendge :

» 10 m pri napati od 1 kV do 35 kV vratane, v siwblyesnych priesekoch 7 m,

» 15 m pri napati od 35 kV do 110 kV vratane,

» 20 m pri napati od 110 kV do 220 kV vratane,

» 25 m pri napati od 220 kV do 400 kV vratane,

» 35 m pri napati nad 400 kV,

» ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia sSmaghi k VV do 110 k V vratane je
2 m od krajného voda na kazdu stranu.

2) Ochranné pasmo podzemného elektrickeého vedeniamedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo voduepvzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného kablu. Tato vzdialehpes:

» 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiaegilanej a zabezp®vacej techniky,
» 3 m prinapati nad 110 kV.

3) Ochranné pasma elektrickej stanice su nasledovn

» ochranné pasmo elektrickej stanice je vymedzersdymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oploteniébalebostavanu hranicu objektu stanice,
» ochranné pasmo transformovne z vysokého na nizié&tiege vymedzené vzdialerfos
10 m od konsStrukcie transformovne.



Ochranné pasma plynarenskych zariadeni:

1) Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednéjdmsiz plynovodu alebo iného
plynarenského zariadenia, vymedzeny vodorovnoualeado$ou od osi plynovodu alebo
podorysu technologického plynarenského zariademggianou kolmo k tejto osi alebo hrane.
Tato vzdialendsje na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od p&ioiyeho plynarenského
zariadenia nasledovna :

» 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menoviteégtlosti do 200 mm,

» 8 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovaegtlosti do 500 mm,

» 12 m pre plynovody a plynovodné pripojky o meng\wstestlosti do 700 mm,

» 50 m pre plynovody a plynovodné pripojky o0 meng\stestlosti nad 700 mm,

» 1 m pre nizkotlakové a stredotlakové plynovodyyampVvodné pripojky, ktorymi sa
rozvadzaju plyny v zastavanom uzemi obce,

» 8 m pre technologické objekty (regthe stanice, armaturne uzly, zariadenia
protikor6znej ochrany, telekomunik@ zariadenia, zasobniky a sklady propan-butanu a
pod.).

2) Pre vysokotlaké plynovody v lesnych priesekaglastnici pozemkov povinni zachdva
volny pas o Sirke 2 m na obe strany od osi plynovool@iake 5m na obe strany od
tranzitného plynovodu.

Bezp&nostné pasma plynarenskych zariadeni:

1) Bezpénostné pasma sudené na zamedzenie alebo zmierneiakov pripadnych
poruch alebo havarii plynarenskych zariadeni ateliernych plynovodnych zariadeni a na
ochranu Zivota a zdravia osdb a majetku.

2) Bezpénostné pasmo je priestor vymedzeny vodorovnou \ertig'ou od osi
plynovodu alebo p6dorysu plynarenského zariademi@nou kolmo od tejto osi alebo
podorysu. Tato vzdialenbge na kazdu stranu od osi plynovodu alebo poédorysu
plynarenského zariadenia nasledovna:

> 10 m pri strednotlakovych plynovodoch a pripofk&a vdnom priestranstve a

Vv nezastavanom uzemi,

> 20 m pri vysokotlakovych plynovodoch a pripojkdchmenovitej svetlosti do 350 mm,
> 50 m pri vysokotlakovych plynovodoch o menovdegtiosti nad 350 mm,

> 50 m pri plynovodoch a pripojkach prevadzkovanyalysokym tlakom nad 4 MPa

0 menovitej svetlosti do 150 mm,

> 100 m pri plynovodoch a pripojkach prevadzkovénywysokym tlakom nad 4 MPa o
menovitej svetlosti do 300 mm,

> 150 m pri plynovodoch a pripojkach prevadzkovénywysokym tlakom nad 4 MPa o
menovitej svetlosti do 500 mm,

> 200 m pri plynovodoch a pripojkach prevadzkovénywysokym tlakom nad 4 MPa o
menovitej svetlosti nad 500 mm,

> 50 m pri plniafiach a sté§amach propan-butanu.

3) Pri nizkotlakovych a stredotlakovych plynovodacpripojkach, ak sa nimi
rozvadzaju plyny v mestach a v savislej zastavhg, @a bezpsostné pasma &ia v sulade
s technickymi poziadavkami,



Pre z6nu platia nasledovné skuténosti:

- véasti A. a B. sa nachadza - ochranné pasmtkav&ého optického kabla v sprave spwlosti
SITEL s.r.o. vzmysle zakona 351/2011 — o elektronickych komunikaciach
je 1,5 m na obe strany od jeho osy. Kabel vedieseeero zapadu popri
Verkomoravskej ul. ku Ceste MladeZBalej popri nej smerom juznym k
Mestskému cintorinu. Popri cintorine smeruje kapeécne v smere juho
vychodnom cez Uzemigasti A. ku JanoSikovej ul. atoku Malinaibda
ochranného pasma a vySka pasma je 2 m od Urovne, zénide o podzemné
vedenie a v kruhu 2,0 m, ak ide v nadzemnom vedexina sa o0 podzemné
telekomunik&né zariadenie.

- v Uzemiach sa@’alej nachadzaju podzemné rozvody zavlahovej vodyyve
z AZC potrubia Hydromelioracie 3.p. Ochranné padmydromeliorg&nych
vedeni nie je stanovené STN, ale na zaklade kardealha odbornom Urade
Malacky je stanovené 1,5 m po oboch stranach.

- ¢ag’'ou A. aj B. vedie VTL plynovod DN 500 PN 4,0 MPachrannym
pasmom 8,0 m a bezgstnym pasmom 50 m od osi potrubia obojstranne
(urceny v UPN-O na zruSenie, dopdsieerealizované).

- ¢ag’ou A. aj B. vedie subezne s DN 500 aj VTL plynov@ad 300 PN 2,5
MPa s ochrannym pasmom 8,0 m a bé&mpstnym pasmom 20 m od osi
potrubia (uéeny na zruSenie, dopoBiaerealizované). Z neho je napojena
regul&nd stanica RS na okraji mesta. Do medtlej pokr&uje vetva
pripojky STL. Plynovod potom v subehu svedenim BBO za Cestou
MladeZe pokréuje smerom na zapad.

- v ¢asti A. aj B. sa nachadza kanadizg zberg C1000/1600, ktory ¢asti B. smerujuce popri
Verkomoravskej ul. do mestsk€PV ( zbera je v platnom UPN-O mesta
Malacky ugeny na zruSenie, dopokig nerealizované). Vasti A. sa
nachadza aj kanalizacia C750. Na tato kanalizé@iwasti A. napaja
potrubie C2 300 z Hollého ul.

- pri ¢asti A. sa na jeho juZznej strane nachadza 10 nanoBrpasmo toku Malina.

6. Urbanisticka koncepcia priestorového a funéného usporiadania Uzemia

V ramci urbanistickej koncepcie rozvoja Uzemia gazuje v zmysle UPN-O a jeho
Zmien a doplnkov 2011 s funkciou byvania v dvocinféach :

- byvanie v rodinnych domoch mestského typu (BRMasti A. — Pansky majetok,

Konopiska a asti B. — Panské pri Ykomoravskej ul. (BR3).

- byvanie v bytovych domoch mestského typu (BBM4gasti A. Konopiska — sever,

v ¢asti B. Panské (BB4 a BB6) pri existujlcej bytowggtavbe — byvaly SM.

Koncegne je Uzemie rozdelené na kompaktné calayymoziuje postupnu vystavbu
v uzatvorenych prevadzky schopnyistiach.

Bilancie Gzemia:

Cag’ A.:
Plocha: cca ; 476.600M47,66 ha)



Cag’ B.:
Plocha: cca ; 156.327°15,63 ha)
Plocha spolu: cca ; 632.927 (63,29 ha)

Cas’ A.:
V zonecag’ A. sa uvazuje vystavba bytového komplexu Konopisé&éer BBM4 ( cca 400
bytov) v ostatnefasti vystavba BRM (cca 240 rodinnych domov RD).

Cas’ B.:

V z6necag’ B. je uvaZzovana vystavba Obytného suboru KamiB@M), Obytného suboru
Panské (BRM + BB4), Bytového komplexu STAVA (BB6)vgstavba (BR3) popri
Velrkomoravskej ul.

Obytny subor Kamilka:

Zakladna urbanistickd koncepcia zaloZzena na jedheépej osi, ktora je kolma na Cestu
Mladeze. Pri nej bude umiestnenych 17 parciel swrgani domami (BRM) so 68
obyvatémi.

Obytny subor Panskeé:

Zakladna urbanistickd koncepcia zaloZzena na jedhé&pej osi, ktora je kolma na Cestu
Mladeze. Pri nej bude umiestnenych 23 parciel swgani domami (BRM) adva

Stvorpodlazné bytové dom BB4 (24 bytov).cBobnovych obyvai®v sa uvazuje celkom cca
187.

Bytovy komplex STAVA:
Pozostava z vybudovania dvoch tyesdlaznych bytovych domov BB6 (93 bytov, 170 cca
obyvatdov).

Obytny subor Vel’komoravska:
Popri ulici V&’komoravska uvazuje zdruzZenie vlastnikov pozemkostaxpu rodinnych
domov (BRM) v pdte cca 11 so 44 novymi obyvéitei.

7. Zelai a krajina

Miestny Uzemny systém ekologickej stability vychadz UPN-O mesta Malacky - AUREX
s.r.o. vroku 2003. Ako podklad pre spracovanie MSSviiom boli pouzité RUSES okresu
Bratislava — vidiek a RUSES okresu Bratislava -ekid- Zahorsk&ag’.

Do rieSeného Uzemia v zmysle tychto dokumentovasedauji Ziadne chranené Gzemialjpod
Zakona o ochrane prirody a krajity543/2002.

V ramci zelene sa v rieSenom Uzemi nachadzajudetavislé porasty naletovej zelene,
nakd’ko sa poévodne jednalo olpwhospodarsky vyuzivani pédu. Intenzivna izeda v
Uzemi nenachadza. VysSia zeje situovana len popri Ceste Mladeze a v okoli tstesho
cintorina na plochach, ktorych sa rieSenie zonykzet

8. Verejna dopravna vybavenog

SirSie dopravné ¥ahy
V ramci SirSich dopravnych vahov Uzemia nadvazuje na existujici vnatorny
komunika&ny systém mesta Malacky.




Cas’ A. — je dopravne napojena na miestny dopravny sys&nCestu MladeZe,
predZen ulicu J. Hollého resp. na Janosikovivuiamci dopravného riedenia je potrebné
vyriedit v UPN — zény aj prepojenie Janosikovej ul. s ulieoStarova a odtid’ na cestu
I/2 (Stupavska ulica) popri novej Skole.

Cas’ B. - je priamo napojena na Cestu MladeZe Bkgmoravsku ul.
Usporiadanie komunikKaej siete.

V rieSenom Uzemi, ktorého futikd naph je individualna zastavba rodinnymi domami
a byvanie v bytovych domoch, budetsigeSena s dopravne timenymi komunikaciami vo tunek
triede C3 MO 8,0. Komunikacie budd obojsmerné. Bumh¥rhnuté s minimalne jednostrannym
chodnikom.

PeSia a staticka doprava.

Siet’ peSich tras vo vnatri Gzemia bude navrhnutddhbly, peSi pohyb po nej bol maximéalne
bezpény a nevznikali kolizne body s automobilovou dopravVsetky navrhované peSie trasy budd
realizované v bezbariérovom prevedeni. Parkovaniekalite bude zabezpené wasti A. na
vlastnych pozemkoch (BRM) a parkoviskach pri (BBWak isto aj wasti zony B.

Ochranné pasma dopravnych tras

V ramci ochrannych pasiem sa uvazuje len s ochranngasmom mestskej
komuniké&cie v intravildne - 6 m od okraja vozovky.

9. Verejna technickda vybavenos

a.) Zasobovanie elektrickou energiou

Pre napéjanie elektrickou energiou budu vyuzitétexice rozvody el. energie, ktoré
prechadzaju v blizkosti tzemia. PodrobnejSie teaittna obchodné podmienky napojenia
bud( stanovené ¥al3ej dokumentécii. Podrobny vyie bude séag’ou navrhu UPN —
Z pod’a navrhovanej kapacity.

b.) Telekomunikéacie

RieSené uzemie predstavuje lokalitéleaenu z hadiska telekomunikaej siete do
atralkénej oblasti digitalnej Ustredne v Malackach. Uzefaiabsiahnuté vSetkymi mobilnymi
telekomunik&nymi operatormi.

c.) Zasobovanie pitnou vodou

Predmetnu lokalitu je mozné napijia verejny vodovod, ktorého vetvy su situovan€este
MladeZe DN 110, v JanoSikovej ul. DN 100 resp.allédo DN 100. V JanoSikovej ul. je situovany aj
mestsky privod vody DN 400 z Vampila

Ochranné pasmaPod’a zak. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kadaikch je
ochranné pasmo kanalizeeho (vodovodného)/ potrubia pri profiloch do 50thmo 1,5 m na obe
strany potrubia, alebo to dirprislusny Urad na zaklade Ziadosti vlastnika @lplkevadzkovata
kanalizaciePodrobny vypset bude séag’ou navrhu UPN — Z pdd navrhovanej kapacity.

d.) Odkanalizovanie

Splaskové vody

Na zapadnej strane na koncilemoravskej ul. sa nachadza mestSkad/. Uzemia je mozné
odkanalizovéd nasledovne. Odpadové vody z rieSeného Uzemiahuj@wne odvadza delenou



kanalizaciou.Cisté da#ové vody zo striech RD bud( vypé®é do terénu, resp. do zbernych
vodonepriepustnych nadrzi. Splaskové vody al’deé vody z ciest a bytovych domov navrhujeme
odvadz&@ novo vytvorenou stu do existujucej kanalizacie v Ceste Mladeze DN 3@sp.
JanoSikove] DN 500 alebo priamo do ziearaC750 prechadzajuceho Uzemim. Odkanalizovanie
bytovych domov bude rieSené obdobne. Pri spevneplgdhach stacionarnej dopravy budu osadené
odlwovate ropnych latok. Podrobny vypet bude séag’ou navrhu UPN — Z pdd navrhovanej
kapacity.

e.) Zasobovanie plynom

- ¢agou A. aj B. vedie VTL plynovod DN 500 PN 4,0 MPaochrannym pasmom 8,0 m a
bezp&nostnym pasmom 50 m od osi potrubia obojstranngeir v UPN-O na zruSenie, dopdsia
nerealizované)

- ¢ag’ou A. vedie VTL plynovod DN 300 PN 2,5 MPa s octmam pasmom 8,0 m a bezpestnym
pasmom 20 m od osi potrubia §any na zruSenie, dopoBiaerealizované),

V si&asnosti sa v blizkosti lokality nachadza pri CadtédeZe regulena stanica a rozvod
plynu STL v Ceste MladeZe a K®moravskej ul., NTL v ul. J. Hollého a JanoSikowkj

Podrobny vypset bude séag’'ou navrhu UPN — Z pdd navrhovanej kapacity.

10. Zastavovacie podmienky ( requlécia zastavby)

Urbanisticka koncepcia bude akceptowavazné normativy a regulativy stanovené
v plathom Uzemnom plane mesta Malacky pre jedvdtfunkiné vyuZitia a priestorové
usporiadania.

11. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia.

Nakd’ko o vypracovanie UPN-Z Ziadaju konkrétny inveswmjasnymi zamermi nie je
potrebné spracovaieSenie invariantne ale priamo v navrhu.

12. Poziadavky na obsah:

Obsah dokumentacie musitby stlade s vyhlaskou MZP SR55/2001 Z.z. § 13 obsah
uzemneho planu, @m sa tento obsah primerane prispdsobi rozsahu h&emnplanu zony
v podrobnosti zodpovedajucej pre UR.

13. Vykresovaéas’:

Vykresé. 1. Graficky podklad pre zadanie M 1:5000
s vymedzenim rieSeného Uzemia

® AVANT ARCH, s.r.o. Bratislava
V Bratislave, oktdber 2013



