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1.1.

1.2.

1.3.

uvoD

Identifikacné udaje

* Obstaravatel: mesto Malacky

* Spracovatel: AUREX, s.r.o., Bratislava

¢ Zmluva zhotovitela, &.: 97/038

*  Predmet: Uzemny plan obce mesta Malacky

Zadanie ulohy

Uzemny plan obce mesta Malacky, objednalo u AUREX, s.r.o. Bratislava
mesto Malacky na zaklade vysledkov uzSej sutaze podla zakona o verejnom
obstaravani listom primatora mesta zo dna 12. 10. 1997 &islo 363/97.

V zmysle poziadavky objednavatela a v sulade so zmluvou o dielo prace na
priprave nového uzemnoplanovacieho dokumentu mesta Malacky prebiehali v
nasledujucich na seba nadvazujucich etapach:

a) Prieskumy a rozbory (§ 19 Vyhl. 84/76 Zb. v zneni neskorSich predpisov),

b) Vypracovanie navrhu Uzemnych a hospodarskych zasad (§ 20 Vyhl.
84/76 Zb. v zneni neskorsich predpisov),

c) Spracovanie konceptu rieSenia (§ 21 Vyhl. 84/76 Zb. v zneni neskorsich
predpisov) v rozsahu a obsahu podla Prilohy €. 1 cit. vyhlasky,

d) Navrh uzemného planu obce.

V roku 2003 si mesto objednalo zmeny a dopinky schvaleného UPN O mesta
Malacky.

Dévody pre spracovanie Uzemného planu obce
mesta Malacky

Mesto Malacky malo ostatne vypracovany uzemny plan sidelného utvaru
(UPN SU) z roku 1986. V roku 1992 bolo vypracované prehodnotenie tohto
UPN SU Malacky, so zaverom potreby nového rieenia Uzemného planu
mesta. Platnost uzemného planu z roku 1986 bola v niektorych &astiach
pozastavena. Riadenie investi¢nej innosti sa v poslednom obdobi realizuje
na podklade Cdiastkovych projektov, bez komplexného koncepéného
dokumentu.

Potreba vypracovania nového Gzemného planu obce (UPN O) vychadza
predovsetkym z:

e) potreby zohladfiovania novych majetkopravnych vztahov, a to
zosuladovanim individualnych a verejnych priestorovych zaujmov,

f) kompetencii a prav mestskej samospravy vo vztahu k Statnej sprave a k
ob¢anom,

g) reStrukturalizacie hospodarskej zakladne mesta a zmeny vo vyrobnej
sfére veducej k zmenam v pbévodne uvazovanom vyvoji pracovnych
prilezitosti, ich skladby, vytvarania podmienok pre nové socio -
ekonomické a podnikatelské aktivity,

AUREX, s.r.o. 1
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1.4.

1.5.

h) zmeny v celkovom chapani bytovej politiky,

i) zmeny v nazerani na funkcie verejného sektoru v oblasti zabezpe€ovania
obcianskej vybavenosti, rekreacie a cestovného ruchu,

i) zvySeného dérazu na celkovu ekolégiu prostredia pri zohladneni kritérii
trvalo udrzatelného rozvoja,

k) potreby novym podmienkam zodpovedajucej regulacie intenzity
exploatacie uzemia,

) zmeny v celkovych trendoch rozvoja dopravy vyplyvajuce z potreby
usporiadania dopravného systému a jeho jednotlivych zloZiek v smere
optimalneho zabezpecenia tranzitu a prepojenia jednotlivych &asti mesta
navzajom,

m) premeny administrativnej a sidelnej Struktury — vytvorenie nového okresu,
ktorého su Malacky sidelnym mestom,

n) koordinacie priestorovo relevantnych cCinnosti s Vojenskym obvodom
Zahorie,

0) potreby definovania a lokalizovania pléch s verejnoprospesSnymi
stavbami, definovania verejnoprospednych stavieb, definovania uzemi s
potrebou vypracovania uUzemnych planov zén a navrhu nového
zastavaného Uzemia mesta.

Zmeny adoplnky UPN O mesta Malacky vroku 2003 sa vypracovali
z dévodov zmeny administrativnej hranice mesta a zamerov vybudovania
jednotlivych zén Priemyselného parku Zahorie na katastralnom uzemi mesta.

Sulad navrhu rieSenia so zadanim a subornym
stanoviskom

Zadanie pre riesenie UPN O mesta Malacky bolo vo forme Uzemnych
a hospodarskych zasad vypracovane, prerokované a miestnym
zastupitelstvom schvalené v roku 1998. Zadanie stanovilo vyhladovu velkost
mesta do roku 2015 na 25 000 obyvatefov. SuCasne stanovilo zakladny
princip rozvoja mesta intenzivhou formou — t.j. v maximalne moznej miere
vyuzit aintenzifikovat sudasné zastavané Uzemie mesta. Dalej urgilo
zakladné principy rozvoja pre jednotlivé profesijné zlozky.

Koncept riesenia UPN O mesta Malacky bol vypracovany v dvoch variantoch
— tzv. intenzivny a extenzivny. Na zaklade prerokovania konceptu rieSenia
a vyhodnotenia pripomienok, mesto vypracovalo Suborné stanovisko, ktoré
bolo schvélené mestskym zastupitelstvom v septembri 2001. V tomto
stanovisku ur€ilo vypracovat navrh tak, aby sa z variantu intenzivneho vyuZili
smery rozvoja v su€asnom zastavanom uUzemi a z variantu extenzivneho
smery rozvoja na novych volnych plochach.

Navrh Uzemného planu obce mesta Malacky v pinej miere re$pektoval
a zachoval vo svojom rieSeni zakladné kvantifikaéné naroky vyjadrené
v zadavacom dokumente a rieSil ich v sulade so schvalenym subornym
stanoviskom. Pri rieSeni nepriSlo k Ziadnym koncep&nym zmenam oproti
poziadavkam vyjadrenych v uvedenych dokumentoch.

Vymedzenie Uzemia

Uzemny plan obce mesta Malacky riesi v zmysle objednavky a podmienok
uzSej sutaze na spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemie
administrativnej obce Malacky.

AUREX, s.r.o.
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RieSené uzemie je suhrnom urbanistickych obvodov podla vymedzenia v
ramci Scitania ludu, domov a bytov k 3.3.1991 ak 26.5.2001 a
uzemnospravnych uprav vyplyvajucich z uplatnenia zakona €. 221/1996 Z.z. o
uzemnom a spravnom usporiadani Slovenskej republiky, a to:

Kod ZSJ Cislo UO Nazov UO Vymera v m®
2351990 01 Malacky — prednadrazie 202794
2352020 02 Domky 501170
2352110 03 Doliny 875719
2352290 04 Malacky — sever 701408
2352370 05 Riadok 1212590
2352450 06 Zamocky park 362994
2352530 07 Pernecka 468958
2352610 08 Ucelové zariadenie 289627
2352700 09 Starova $tvrt 573885
2352880 10 Marhecek 1168124
2352960 11 Malacky — juh 787552
2353000 12 Vinohradské 2303046
2353180 13 Bornicek 3465415
2353260 14 Pasienky 2935535
2353340 15 Orlie visky 3418464
2353690 18 Vinohradok 3499571

1.6.

1.6.1.

Pévodne vymedzené uzemie sa upravilo v zmysle nariadenia vliady SR ¢.
412/2002 Z.z. 0 zmene hranic Vojenského obvodu Zahorie.

Postup a sposob spracovania UPN O Malacky

Postup spracovania

Spracovanie navrhu uzemného planu obce mesta Malacky je Stvrtou etapou
pripravy nového uzemnoplanovacieho dokumentu pre riadenie Uzemného
rozvoja mesta.

V prvej etape, v zmysle uzavretej zmluvy o dielo a osnovy prac, boli
spracované prieskumy a rozbory. Na zaklade vyhodnotenia prieskumov a
rozborov boli identifikované problémy na rieSenie uzemného planu a nasledne
navrhnuté zakladné vychodiska a ciele pre spracovanie Uzemného planu
obce mesta. Tieto predstavuju zadavaci dokument, ktory bol spracovany
podfa vtedy platnej vyhladky ¢&. 84/1976 Zb. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni neskorsich predpisov

— uzemné a hospodarske zasady.

Vypracovanie Uzemnych a hospodarskych zasad pre riesenie UPD SU
Malacky bolo sucastou prac na priprave novych dokumentov pre uzemné
rozhodovanie a riadenie vyuzitia Uzemia mesta. Spracovanie zadavacieho
dokumentu pre celé spravne uzemie mesta vytvara zakladny predpoklad pre
budovanie uceleného hierarchického systému, ktoré pokryva celé uzemie
mesta a postihuje tak diferencovanu Strukturu prostredia sidla a tiezZ zamerov
na vyuzitie v jeho jednotlivych uzemnych ¢astiach.

Uzemné a hospodarske zasady pre spracovanie izemného planu sidelného
utvaru boli v sulade so zdkonom riadne prerokované so vSetkymi
zainteresovanymi subjektmi. VoCi zadmerom a ciefom vyjadrenych v uzemnych
a hospodarskych zasadach neboli u€astnikmi prerokovania vznesené Ziadne
pripomienky zasadného charakteru.

AUREX, s.r.o. 3
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1.6.2.

Uzemné a hospodarske zasady pre spracovanie tzemného planu sidelného
utvaru, schvalené Mestskym zastupitelstvom sa stali zadavacim dokumentom
v zmysle ustanoveni Stavebného zdkona.

Koncept rieSenia Uzemného planu bol spracovany podfa poziadaviek,
vyjadrenych v zadavacom dokumente, a v sulade so zavermi jednotlivych
pracovnych porad, ktoré sa konali na Mestskom Urade za ucasti
obstaravatela, zastupcov poslaneckého zboru a miestnej spravy pocas
spracovania jednotlivych faz pripravy konceptu uzemného planu.

Koncept uUzemného planu bol riadne prerokovany a pripomienkovany
vSetkymi dotknutymi organmi, organizaciami a obyvatelmi mesta. Koncept
uzemného planu bol verejne prerokovany s obyvatefmi. Pripomienky od
v8etkych dotknutych boli vyhodnotené a bolo k nim zaujaté stanovisko.

V septembri 2001 mestské zastupitel'stvo schvalilo svojim uznesenim suborné
stanovisko. Na zaklade toho v januari 2002 mesto Malacky objednalo v
ateliéri AUREX, s.r.o. vypracovanie vysledného navrhu uzemného planu obce
mesta Malacky.

Spodsob spracovania

Zakladny metodicky pristup ku spracovaniu uzemného planu vychadza z
aktualnych pristupov k problematike rozhodovania o vyuziti tzemia.

V sulade so zmenenymi spoloCenskymi poZiadavkami na uzemny plan je
tento spracovany po formalnej stranke tak, aby umozfioval posudzovanie
pripustnosti zamerov jednotlivych vlastnikov a uZivatefov Uzemia a
rozhodovanie o vyuziti Uzemia.

Celkovy metodicky pristup, ktory sa presadzuje v Uzemnom planovani
vychadza z toho, Ze hlavnym iniciatorom zmien spésobu vyuzitia Uzemia su
jednotlivi vlastnici, ktori sa mdzu slobodne rozhodovat ako a najma kedy
budu uplatfiovat’ svoje vlastnicke prava v zmysle vyuzitia pozemku. Preto, v
sulade s ustavne zaru€enou ochranou vlastnickych prav, nie je mozné priamo
direktivne urovat spdsob vyuzitia pozemku, a na druhej strane nie je ani
mozné anticipovat réznorodé, diferencované zaujmy a zamery jednotlivych
vlastnikov a uzivatelov uzemia.

Preto uzemny plan, v zaujme umoznenia slobodnej volby spésobu vyuZitia a
zarovenn zamedzenia negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj
znizenie ich hodnoty, stanovuje interval mozZnosti vyuZzitia a teda vymedzuje
pripustné a nepripustné &innosti v tom ktorom uzemi.

Pre tieto ucely je suCasné zastavané uUzemie i novonavrhované plochy
Clenené na urbanistické bloky, ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre
stanovenie moznosti jeho funkéného vyuzitia spolu so zakladnymi hmotovo -
priestorovymi charakteristikami vyjadrenymi vySkovou hladinou bloku
stanovenou smernym pocétom nadzemnych podlazi. PouZité hmotovo -
priestorové charakteristiky znamenaju zaroven aj vyjadrenie celkového
potencialu daného bloku v zmysle potencidlne vyuzZitelného stavebného
objemu.

V regulativoch moznosti funk&ného vyuZitia su definované spbésoby vyuZitia
pozemkov v ¢&leneni na vhodné, vynimoCne pripustné a nepripustné.
Stanoveny je tak rozsah €innosti, pre jednotlivé priestory tak, aby sa vytvaralo
hodnotné mestské prostredie a vylugilo znehodnocovanie obytného prostredia
pripadne zabranilo vzajomnému obmedzovaniu rozdielnym a konfliktnym
uzivanim susediacich pozemkov.

AUREX, s.r.o.
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1.7. Podkladové materialy

Zhotovitefovi uzemného planu obce mesta Malacky boli k dispozicii najma

nasledovné materialy:

P. C. Nazov dokumentacie Spracovatel Rok
1. UPN O Malacky — koncept riesenia Stavoprojekt Bratislava, g4
Ing. arch. Auer
2 UPN O Malacky — navrh rieSenia Stavoprojekt Bratislava,  1gg¢
Ing. arch. Auer
3 Zoznam pozemkov pre vystavbu rodinnych MsNV, Hanulik 1980
domov
e s HUMA,
4. CMZ Malacky — urbanisticka Studia J+R. Kachlik 1990
HUMA,
5. Centrum Malacky J+R. Kachlik
, e . Sportprojekta,
6. Kryta plavaren a Sportova hala Malacky Ing. arch. Chorvéth 1986
7. Obchodny dom Malacky — zadanie stavby Ateliér OaCR, . 1992
Ing. arch. Petrinec
8. lv\/lgla.cky Jutj — urbanisticko - architektonicka Ing. arch. M. Haviar 1992
Stadia - sprava
9 Ideové rieSenie humanizacie sidliska Juh — Sibaprojekt, 1992
’ Malacky Ing. arch. A. Mitske
10 Urbanisticko architektonicka Studia - Sibaprojekt, 1992
’ Janosikova Il Ing. arch. A. Mitske
11, Prehodnotenie UPN O Malacky URBION, 1992
Ing. arch. Slezak
12. Studia dopravnych vztahov SU Malacky lSIbapI’OJ.ekt, 1992
ng. Kurina
. . Dopkon,
13. ?prava o dopravnom prieskume IAD Ing. J. Koncek 1992
14 Studia rozvoja dopravy a dopravného systému EDICO, 1992
’ v SU Malacky, €ast odklon tranzitnej dopravy  Ing. Schlosser
15. Historicky park Malacky Ing. Machovec 1992
16. Analyza zivotného prostredia Malacky Sokolova 1995
17. Dopravno inzinierska dokumentacia Malacky IDOP, . 1995
Ing. Kurina
18. Rekonsgrukma krizovatky K1, IDOP, _ 1995
zmena €. 1 Ing. Kurina
. S TTECONSULTING, Prof.
19. Generalny dopravny plan Malacky Medelska 1992
20. Prognéza uzemného rozvoja mesta Malacky Ing. arch. T. Skalak 1994
21. Navrh uzemného ¢lenenia mesta Malacky Ing. arch. T. Skalak 1995
29 Navrh !dgovej Stadie urba'nlstlclfeho rieSenia . Ing. arch. T. Skalak 1995
bytovej zastavby rezervnych pléch ,Farska ul.
Orienta¢né vyhladové urbanistické bilancie pre
23. prognézne plochy Ing. arch. T. Skalak 1995

Il. obvodu - Juh

Zhotovitel vychadzal aj z dalSich materialov, a to predovSetkym z materialov
odboru Zivotného prostredia OU Malacky, Okresného oddelenia Statistického
uradu SR a pod. Dalej vychadzal aj z inych $pecializovanych podkladovych
materialov, ktoré ziskal v priebehu spracovania prieskumov a rozborov,
konceptu Uzemného planu, ako aj v priebehu spracovania navrhu UPN O od
réznych organov a organizacii v SR.

Podkladom pre vypracovanie navrhu zmeny a doplnkov Uuzemného planu
mesta boli:

+ Zadanie pre spracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu obce mesta
Malacky, spracované a odsuhlasené obstaravatelom a prerokované
s prislusnym okresnym uradom

AUREX, s.r.o. 5
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2.1.

211,

* vypracované navrhy uzemnych planov jednotlivych zén priemyselného
parku Zahorie, konkrétne technologického parku Malacky — sever (zéna
B), priemyselného parku Malacky — juh (zéna C) a priemyselno-
technologického parku Vaskova — pod Marheckymi rybnikmi (z6na D), ich
textové a grafickeé Casti

* pisomne vyjadrené poziadavky mesta Malacky.

VYCHODISKA PRE SPRACOVANIE UZEMNEHO
PLANU OBCE MESTA MALACKY

Sirsie priestorové vztahy

Suvislosti s celostathnhym uzemnoplanovacim dokumentom
Koncepciou uzemného rozvoja Slovenska 2001

Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2001 bola schvalena vladou
uznesenim &. 1033 diia 31. oktobra 2001" a jej zavazna &ast bola vyhlasena
nariadenim vlady SR. Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2001 bola
vypracovana v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 v zneni neskorSich predpisov
ako uzemnoplanovaci dokument celodtatneho vyznamu, ktory sa spracuva
pre celé uzemie Slovenskej republiky arieSi priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie jej uzemia. Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska
ustanovuje usporiadanie a hierarchizaciu Struktury osidlenia, rozvoj hlavnych
urbanizaénych osi azasady usmerfiovania Uzemného rozvoja s ciefom
utvarat rovnocenné Zivotné podmienky na celom uzemi Slovenskej republiky.

Z hladiska tohto celostatneho dokumentu je pre mesto Malacky zavazné:

1. V oblasti medzinarodnych suvislosti usporiadania Uzemia, osidlenia
a rozvoja sidelnej Struktury:

1.1.  Upeviovat priame vazby na jednu 2z hlavnych eurdpskych
urbaniza&nych osi v smere Stuttgart — Ulm — Mnichov — Salzburg/Linz
— Vieden/Bratislava — Budapest — Belehrad, a to najma prepojeniami v
oblasti Bratislavy a pozdiZ toku Dunaja.

1.2.  Rozvijat taziska osidlenia a sidla pozdiz spojnic
* katowickej a viedenskej aglomeracie,
* katowickej a budapestianskej aglomeracie.

1.4. Rozvijat bratislavsko — trnavské tazisko osidlenia ako sulast vy3sej
celoeuropskej aglomeracie Vieden — Bratislava — Gydr s dominantnym
centrom tvoreného hlavnym mestom Bratislava ako jednym z jadier
tejto eurdpskej rozvojovej aglomeracie.

1.6. Vytvarat nadnarodnu siet spoluprace medzi jednotlivymi mestami,
regionmi a ostatnymi aktérmi uzemného rozvoja v SR a okolitych
Statoch, s vyuzitim vazieb jednotlivych sidiel a sidelnych systémov v
euroregionoch a dalSich oblastiach cezhraniénej spoluprace.

' Spracovatel AUREX, s.r.o. Bratislava, 2001
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1.7.

Rozvijat dotknuté sidla na trasach multimodalnych koridorov,
predovietkym v uzloch krizovania tychto koridorov v smere sever—juh
a zapad—vychod.

2. V oblasti celostathych a nadregionalnych suvislosti usporiadania
uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Zakladna koncepcia

2.1.

2.4.

2.5.

Formovat' zakladnu makrokoncepciu sidelnych Struktar Slovenskej
republiky v smere vytvarania polycentrickej siete tazisk osidlenia a
miest, ktorych prepojenia budu podporované rozvojovymi osami.
Rozvojom polycentrickej sidelnej Struktury sledovat naviazanie sa na
celoeurdpsku polycentrickl sidelnu sustavu a komunikaénu kostru
prostrednictvom medzinarodne odsuhlasenych dopravnych koridorov.

Podporovat predpoklady vytvorenia homogénneho bratislavsko —
trnavsko — nitrianskeho taziska osidlenia medzinarodného vyznamu s
prepojenim na najvyssiu eurdépsku polycentrickl sustavu aglomeracii
a miest.

Zabezpedovat rozvojovymi osami pozdiz komunikaénych prepojeni
medzinarodného a celodtatneho vyznamu sidelné prepojenia na
medzinarodnu sidelnu siet, ako aj konzistenciu a rovnocennost
rozvojovych podmienok ostatného Uzemia Slovenskej republiky.

Centra osidlenia

2.7. Podporovat rozvoj sidelnych centier, ktoré tvoria zakladné terciarne
centra osidlenia, rozvojové centrd hospodarskych, obsluznych a
socialnych aktivit ako pre priliehajuce zazemie, tak pre prislusny
regionalny celok, a to hierarchickym systémom.

2.13. Podporovat rozvoj centier tretej skupiny, ktoré tvoria jej prva
podskupinu:

Banovce nad Bebravou Galanta
Hlohovec Malacky
Levoca Partizanske
Nové Mesto nad Vahom Skalica
Pezinok Stara Lubovnia
Senica Sala
Snina Ziar nad Hronom
Svidnik
Dolny Kubin
2.17. Podporovat rozvoj kvartérnych centier, predovsetkym v aglomeraciach

s najvacsim predpokladom zabezpelit rozvoj kvartérnych aktivit,
akymi su:

bratislavsko — trnavsko — nitrianska aglomeracia,

koSicko — preSovska aglomeracia,

banskobystricko — zvolenska aglomeracia a

Zilinsko — martinska aglomeracia.

AUREX, s.r.o.
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Taziska osidlenia

2.18. Podporovat ako taziska osidlenia najvy$sej urovne:
* bratislavsko — trnavské tazisko osidlenia ako najvyznamnejSiu
aglomeraciu eurépskeho medzinarodného vyznamu,

2.22. Podporovat taZiska osidlenia ako rozvojové sidelné priestory
vytvaranim ich funkénej komplexnosti so zohladnenim ich
regionalnych suvislosti.

2.23. Podporovat nastrojmi uzemného rozvoja diverzifikaciu ekonomickej
zakladne tazisk osidlenia pri vyuZivani 3pecifickych danosti a
podmienok jednotlivych uzemi.

2.24. Sledovat pri decentralizacii riadenia rozvoja uUzemia vytvaranie
polycentrickych systémov — sieti miest a aglomeracii, ktoré efektivne
podporuju vytvaranie vysSej funkénej komplexnosti regionalnych
celkov.

2.25. Formovat taZiska osidlenia uplatfiovanim principov dekoncentrovanej
koncentracie.

Rozvojové osi

2.27. Podporovat budovanie rozvojovych osi v zaujme tvorby vyvazenej
hierarchizovanej sidelnej Struktury. Podporovat ako rozvojové osi
prvého stupnia:

+  zahorsku rozvojovu os: Bratislava — Malacky — Kuty — hranica CR.

3. V oblasti rozvoja vidieckeho priestoru a vztahu medzi mestom a
vidiekom:

3.1.  Podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturno-
historickych a urbanisticko-architektonickych danosti..

3.2. Zachovavat pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
pbvodného charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny;
zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zohladhovat
narodopisné Specifika jednotlivych regionov.

4. V oblasti zachovania, zhodnotenia a vyuzivania kultirneho dedi¢stva

4.1. Posudzovat pri rozvoji Uzemia vyznam a hodnoty jeho kultiurno —
historickych danosti v nadvaznosti na v8etky zamery v socialne
ekonomickom rozvoji.

5. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov,
ochrany prirody, prirodnych zdrojov a tvorby krajinnej Struktury:

5.1. Zabezpecovat nastrojmi uzemného planovania ekologicky optimalne
vyuzZivanie Uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovu funkéného
uzemného systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny
a biodiverzity na urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej.

5.3. Zohladfiovat’ pri umiesthovani &innosti na Uuzemi ich predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni
dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov.

8 AUREX, s.r.o.
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5.4.

5.5.

5.6.
5.7.

5.8.

5.9.

Zabezpelovat zvySenie ekologickej stability, pripadne obnovu
biotickej integrity a biologickej rozmanitosti v Uzemiach a krajinnych
segmentoch s naruSenym prirodnym, resp. Zivotnym prostredim.

ZabezpeCovat zachovanie a ochranu vsetkych typov mokradi,
revitalizovat vodné toky aich brehové uzemia s cielom obnovit
integritu a zabezpedit dlhodobo priaznivé existenéné podmienky pre
akvaticku a semiakvaticku biotu vodnych ekosystémov.

Identifikovat stresové faktory v Uzemi a zabezpec&ovat ich eliminaciu.

Zabezpelovat vhodnu delimitaciu pédneho fondu v sulade
s potencialom Uuzemia.

Uplatiiovat' a&inné krajinnoekologické a technické opatrenia na
eliminaciu negativnych vplyvov pri vyuzivani prirodnych zdrojov
a kulturno-historickych Struktur.

Respektovat ochranu najkvalitnejSich polnohospodarskych péd.
ZabezpeCovat ochranu pédnych zdrojov vhodnym a racionalnym
vyuzivanim polnohospodarskej a lesnej krajiny.

6. V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Rozvijat decentralizovanu Strukturu ekonomiky prostrednictvom
vytvorenej polycentrickej sustavy mestského osidlenia a tym
zabezpeclovat aj vyvazenu socio—ekonomicku uroven regionov

Zabezpedit dostupnost' trhov a vytvorenie rovnocennych podmienok
pre podnikanie dobudovanim Uzemia regidbnov  vykonnou
komunikaénou a technickou infrastruktarou.

Diverzifikovat odvetvovu ekonomicku zakladriu miest a regidnov a
podporovat v zaujme trvalej udrzatelnosti malé a stredné podnikanie.

Vytvarat podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s
vysSou kvalifikaciou.

Sustredit’ pozornost na rozvoj ,Globalnej informacnej spoloCnosti v
Slovenskej republike predovSetkym skvalitiovanim infrastruktury
komunikaénych systémov.

Harmonizovat proces programovania a implementacie Koncepcie
uzemného rozvoja Slovenska 2001 a Narodného planu regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky s cieflom vytvorit podmienky pre trvalo
udrzatelny rozvoj regidonov Slovenskej republiky.

7. V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva

71,

7.2.

Stabilizovat' vymeru najkvalitnejSich poéd, najma pdd pod zavlahami,
pdd vinohradov a najlepSich bonit, a ochranu vymery a kvality pody
uskutoChovat nielen ako ochranu hospodarsko—socialneho potencialu
Statu, ale aj ako sucast ochrany prirodného a Zivotného prostredia.

Stabilizovat a revitalizovat pofnohospodarske odvetvie diferencovane
podfla polhohospodarskych produkénych oblasti.

8. V oblasti priemyslu a stavebnictva

8.1.

Vychadzat pri izemnom rozvoji predovsetkym z principu rekonstrukcie
a sanacie existujucich priemyselnych a stavebnych arealov.

AUREX, s.r.o.
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8.2.

8.3.

8.4.

Podporovat budovanie réznych typov priemyselnych parkov vo
v8etkych regidonoch Slovenskej republiky na zaklade zhodnotenia ich
externych a internych lokalizacnych faktorov.

Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a
socialnej, ale aj uzemnej a environmentalnej unosnosti Uzemia v
suc€innosti s hodnotami a limitami kulturno — historického potencialu
uzemia a historického stavebného fondu so zohladfiovanim Specifik
jednotlivych regidnov Slovenskej republiky a vyuzivat pritom
predovSetkym miestne suroviny.

Vychadzat' pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia
komparativnych vyhod regionu (poloha, ekonomicky potencial,
disponibilné zdroje).

9. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

9.1.

9.2.

9.3.
9.5.

9.6.

Podporovat tie druhy a formy turizmu, ktoré su predmetom
medzinarodného zaujmu (kupelny, poznavaci kulturny, horsky letny a
zimny, tranzitny turizmus a polovnictvo).

Nadviazat na medzinarodny turizmus a to najma sledovanim
turistickych tokov a dopravnych tras prechadzajucich, resp. konciacich
na Slovensku. Venovat vacésiu pozornost aktivnemu zahrani€nému
turizmu, cezhraniCnym vztahom a malému prihraniénému turizmu.

Previazat doslednejSie ciele rekreacného a poznavacieho turizmu.

Viazat lokalizaciu sluzieb zabezpedujucich proces rekreacie a turizmu
prednostne do sidiel s cielom zamedzit neodévodnené rozSirovanie
rekreacnych utvarov vo volnej krajine, pricom vyuZit aj obnovu a
revitalizaciu historickych mestskych a vidieckych celkov a objektov
kulturnych pamiatok.

Podporovat podmienky pre primestsku rekreaciu obyvatefov miest v
ich zaujmovom Uzemi.

10. V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:
Skolstvo

10.1.

10.2.

Podporovat rovnomerny rozvoj 38kél, vzdelavacich, S$koliacich a
preskolovacich zariadeni na uzemi Statu.

Znizovat regionalne rozdiely v urovni vzdelania podporou
vzdelavacich centier v prirodzenych sidelnych centrach a
prispésobovat siet strednych 3kél trhu prace a podporovanym
ekonomickym aktivitam.

Zdravotnictvo

10.5.

10.6.

10.7.

Rozvijat zariadenia lieCebnej starostlivosti v zadujme ich optimalneho
vyuZzitia v rovnocennej pristupnosti obyvatelov.

Podporovat malé a stredné podnikania v oblasti zdravotnictva a to
najma v oblastiach vzdialenejSich od sidelnych centier.

RozSirit kapacitu odbornych lie€ebnych Ustavov a lie€ebni v sulade s
potrebami obyvatelstva v regiénoch.

10
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Socialna starostlivost’

10.8. Riesit nedostalujuce kapacity zariadeni socialnej starostlivosti a
zaostalost’ priestorovej vybavenosti v regidonoch.

10.9. Podporovat vybrané zariadenia socialnej starostlivosti na regionalnej
arovni.

Kultara a umenie

10.10. Podporovat rovnomerne prevadzku a Cinnost existujucej siete
kulturnych zariadeni v regiénoch ako neoddelitelnej sucasti existujucej
infradtruktury a kulturnych sluzieb obyvatelstvu.

11.V oblasti rozvoja nadradeného dopravného vybavenia:

11.2. Re3pektovat prioritné postavenie intermodalnej infrastruktury a sieti
TINA.

11.3. Re3pektovat dopravné siete a zariadenia alokované v trasach
multimodalnych koridorov (hlavna siet’ TINA),

+  multimodalny koridor &. IV. CR — Kuty — Bratislava/Rusovce — MR
lokalizovany pre cestné komunikacie, CR - Kuty -
Bratislava/Rusovce — Nové Zamky — Starovo — MR lokalizovany pre
trate Zelezniénej a kombinovanej dopravy, Vazska vodna cesta v
useku Komarno — Sered, vodna cesta Morava (v Studijnej polohe,
potreba vyjasnenia konfliktu so zavazkami dohovoru o mokradiach),

*  multimodalny koridor €. VII. Dunaj s verejnymi pristavmi v Bratislave,
Komarne a Sturove,

* terminaly kombinovanej dopravy a tovarové centra nakladnej
dopravy v Bratislave, Ziline a Kosiciach, terminal kombinovanej
dopravy v Dobrej, hlavné Zelezniéné stanice v Bratislave, Ziline,
Zvolene a KosSiciach,

11.8. Re3pektovat dopravné siete nadregionalnej Urovne:

11.8.2. Cestné komunikacie

» Rakusko — Moravsky Svéaty Jan — Sastin Straze — Senica — Nové
Mesto nad Vahom,

+ Rakusko — Zahorskd Ves — Malacky — Sastin Straze/Pezinok —
Senec — Samorin,

11.9. Podporovat dopinkové postavenie dopravnej infrastruktury vedlajSieho
medzinarodného, celosdtatheho a nadregionalneho vyznamu, ktora
spolu s intermodalnou infrastruktirou a sietami TINA vytvara
nadradenu dopravnu sustavu.

12. V oblasti rozvoja nadradeného technického vybavenia:

Vodné hospodarstvo

12.2. ZvySovat podiel zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych
vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k urovni vyspelych Statov
EU.

12.5. Zavadzat opatrenia na znizovanie strat vody, orientovat investicie na
rekonstrukciu dialkovodnych potrubi a vodovodnych sieti.

AUREX, s.r.o. 11



Uzemny plan obce mesta Malacky

12.8.

Zabezpedit poziadavky v oblasti odkanalizovania s ciefom postupne:
znizovat' rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatelov a
podielom zasobovanych obyvatelov pithou vodou,
zosuladit' vypustanie odpadovych véd z jestvujucich kanalizacii a
COV s legislativou pozadovanym stavom,
zvySovat uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s
poziadavkami legislativy EU (budovat COV v sidlach s verejnou
kanalizaciou, budovat verejné kanalizacie s mechanicko-biologickym
Cistenim v aglomeraciach nad 2000 EO, a pod.)

Energetika

12.9.

12.10.

12.12.

12.13.

12.14.

Zabezpelit Uzemnu pripravu pre dobudovanie vnutrostatnych
elektrickych vedeni a vystavbu dalSich medzinarodnych prepojeni v
suvislosti s liberalizaciou energetiky a s otvorenim trhov s elektrickou
energiou.

Optimalizovat uzemné vedenie tras potrubnych vedeni strategickych
surovin (ropa, zemny plyn) v sulade s rozvojom ropného a
plynarenského priemyslu s ciefom udrzat a posilnit strategicky délezité
postavenie Slovenska z pohladu medzinarodnych tranzitov a obchodu
v Eurdpe.

Akceptovat v uzemnom rozvoji potrebu dobudovania skladovacich
kapacit pre nudzové zasoby ropy v objeme 90 dni spotreby uplynulého
roku a stavieb pre zabezpecenie diverzifikacie zasobovania Slovenska
ropou.

Presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej
energetickej politiky a vyuzZitim kompetencie miestnych organov
samospravy budovanie kogeneraCnych zdrojov na vyrobu elektriny a
tepla a tam, kde je to ekonomicky a environmentalne zdévodnitelné,
udrzat a inovovat uz vybudované systémy s centralizovanym
zasobovanim obyvatelstva teplom.

Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie
obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych
doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.

Odpadové hospodarstvo

12.16.

12.17.

12.18.

12.19.

Usmernit cielové smerovanie nakladania s uréenymi druhmi a
mnoZzstvami odpadov v uréenom &ase, budovania novych zariadeni na
zhodnocovanie a zne8kodfiovanie odpadov, ako aj budovania
zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v uUzemi v sulade s
Programami odpadového hospodarstva.

Vytvarat uzemné predpoklady pre zabezpelenie zneSkodriovania
nebezpelnych odpadov ako podmienku daldieho rozvoja niektorych
priemyselnych odvetvi.

Koordinovat a usmerfiovat vystavbu novych skladok tak, aby
kapacitne a spadovo zabezpecili poziadavky na ukladanie odpadov v
jednotlivych regidnoch podra ich Specifickej potreby.

Vytvarat uzemné podmienky pre vystavbu regionalnych podnikov a
prevadzok na separaciu a recyklaciu odpadov a spalovni odpadov pre
jednotlivé oblasti s ich lokalizaciou v optimalnom dosahu najvacsich
producentov odpadov.

12
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2.1.2,

Okresné mesto Malacky ako centrom subregionalneho vyznamu s moznostou
regionalnych funkcii, by malo pinit funkcie:

*  spravy a sudov regionalneho vyznamu,

* strednych 8kél s maturitou,

»  3pecifickych 3kal,

* institutov vzdelavania dospelych,

*  zdravotnictva a socialneho zabezpecenia,

*  kulturnych podujati vys8ieho vyznamu,

* sluzieb podporujucich rézne podnikatelské aktivity,

* nakupnych a obchodnych stredisk,

* volného Casu a rekreacie s dostato¢nymi plochami zelene,

pricom ako pridruzené centrom tazZiska osidlenia najvy3Sieho celostatneho az
medzinarodného vyznamu v ramci bratislavsko — trnavského taZiska
osidlenia, mesto Malacky
* mobZe sustredovat aj aktivity s celostatnou pésobnostou a s
* ostatnymi sidlami taZiska osidlenia vytvarat vzgjomne vnutorne i
navonok vyvazeny systém s predpokladom medzinarodnej
konkurencieschopnosti vo&i podobnym sidelnym systémom v
prilahlych Statoch.

Poziadavky na rozvoj mesta vyplyvajuce z Uzemného planu
velkého uzemného celku Bratislavského kraja

Uzemny plan velkého uzemného celku Bratislavského kraja bol schvaleny
vladou SR. K zabezpeceniu jeho realizacie bolo vydané nariadenie viady €.
64/1998 z 20. januara 1998, ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast uzemného
planu velkého Uzemného celku Bratislavsky kraj. Zmeny a doplnky UPN VUC
Bratislavského kraja boli vydané nariadenim viady SR €. 336/2001 z 15.
augusta 2001, ktorym sa dopifia nariadenie vliady SR &. 64/1998 Z.z., ktorym
sa vyhlasuje zavazna cCast uzemného planu velkého uzemného celku
Bratislavsky kraj a nariadenim &. 20/2003 z 8. januara 2003, ktorym sa dopina
nariadenie vlady SR &. 64/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna cast
uzemného planu velkého uzemného celku Bratislavsky kraj v zneni
nariadenia vlady SR ¢&. 336/2001 Z.z.

Mesto Malacky je charakterizované ako centrum subregionalneho vyznamu s
moznostou plnenia regionalnych funkcii. Mesto Malacky tvori jedno z
terciarnych rozvojovych centier regionu, ktoré lezi na radialno okruznom
systéme regiénu Bratislavského kraja. Podla UPN VUC Bratislavského kraja
mesto Malacky ,je uz v su€asnosti centrom obsluznych aktivit vo€i svojmu
zazemiu. V dalSom rozvoji by sa malo toto mesto dotvarat ako autonémne
terciarne centrum, ktoré bude spolupdsobit v celom sidelnom systéme
Bratislavského kraja. To znamena, Ze je Ziaduce dobudovat jeho obsluznu a
komunikaénu infradtrukturu tak, aby bola umoZnena vzajomna kooperacia
medzi mestom Malacky a mestom Bratislava a aby sa suasne stalo
komplexnym obsluZznym centrom pre svoje zazemie.

Podla UPN VUC Bratislavského kraja v navrhu hlavnych zasad priestorového
usporiadania a vyuZitia Uzemia, rozvoja sidelnej Struktury a Zivotného
prostredia pre mesto Malacky platia zasady vztiahnuté na duzemie regiénu, v
ktorom ,sa odporuca rozvijat toto uzemie koordinovane k celému uUzemiu
kraja tak, aby vznikla suburbanna zéna, poskytujuca jej obyvatefom kvalitu
byvania a obsluhy adekvatnu mestskym poZiadavkam. Za tym ucelom je
Ziaduce podporovat rozvoj terciarnych rozvojovych centier regionu v tomto
uzemi tak, aby vznikli komplexné centra vys$3ej obsluhy pre vsetkych
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obyvatelov Zijucich v ich zazemi (a to aj mimo Uzemia kraja). Z pohladu
dopravnej infradtruktury by malo byt toto uzemie zabezpelené vykonnou a
rychlou regionalnou hromadnou dopravou (predov3etkym kolajového typu),
ktora by mala organicky nadvazovat na mestsku hromadnu dopravu (potreba
vytvorenia integrovaného systému hromadnej dopravy v kraji z pohladu
praktickych vykonov, ako aj organizaéného a finanéného zabezpedenia).”

Dalej UPN VUC Bratislavského kraja pre funkény priestor okresu Malacky
odporuca ,Pri rozvoji sidelnych pdlov podporovat rozvoj mesta Malacky ako
autondmne terciarne centrum, ktorého spadové uUzemie z Casti presahuje
hranice rieSeného uzemia. Rozvojovy potencial okresu Malacky je
obmedzovany vojenskym vycvikovym priestorom a uUzemim podzemnych
zasobnikov plynu a dobyvacimi priestormi podzemnych loZisk plynu a ropy
ako aj CHKO Zahorie. Z tychto dbvodov, ako aj z dbvodov SirSich
regionalnych a nadregionalnych, sa odporuéa podporovat otvorenie dalSich
hrani¢nych priechodov do Rakuska a to predovSetkym v obci Zahorska Ves a
vo vyhlade podla okolnosti a medzinarodnych dohovorov v obciach Gajary,
resp. Vysoka pri Morave. V tejto suvislosti orientovat aj rozvoj sidelnych
aktivit a infraStruktury.”

Z hladiska zavaznej éasti tohto dokumentu je pre Uzemny plan obce mesta
Malacky zavazné:

1. V oblasti usporiadania izemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.3. podporovat vytvorenie sidelnych rozvojovych polov Bratislavského
kraja s cielom decentralizacie byvania obyvatelstva a pracovnych
prilezitosti a to do:

1.3.1.  regionalnych rozvojovych polov mesta Bratislavy,
1.3.2. terciarnych rozvojovych centier,

1.5.  rozvijat ako terciarne rozvojové centra s komplexnou vybavenostou a
cezregionalnou pésobnostou mesta Malacky, Pezinok, Modra a
Senec,

1.6. podporovat uzemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych
osi pri doteraz uplatfiovanom radialnom systéme v smeroch:

1.6.1. zahorskom cez Malacky na Moravu alebo cez Senicu,

1.8. redpektovat v dalSom rozvoji Zahorie (vojensky obvod) v zmysle
zakona €.169/1949 Zb. o vojenskych obvodoch s jeho su¢astami — s
vojenskym vycvikovym priestorom Kuchyna, s letiskom Kuchyfa a s
vojenskym vycvikovym priestorom Turecky Vrch vratane ich
ochrannych a bezpeénostnych pasiem a zachovat ostatné vojenské
objekty a zariadenia, vratane ich ochrannych a bezpelnostnych
pasiem; daldie stupne uzemnoplanovacej dokumentacie je treba
konzultovat' s Vojenskou ubytovacou a stavebnou spravou Bratislava
a Ministerstvom obrany SR; premiestnenie niektorych vojenskych
objektov v nevyhnutnych pripadoch bude mozZné, len ak sa po
vzajomnej dohode pre vojensku spravu vopred vybuduje nahradny
objekt,

1.9. podporovat rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja v ich
medzinarodnom vyzname ako sucasti jedného z centier - aglomeracii
najvy$8ieho eurépskeho vyznamu (Viedeh - Bratislava), najma v
oblasti vedy, vyskumu, obchodu, turistiky a dopravy,
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podporovat rozvoj priemyselnych parkov podla zakona ¢.
193/2001Z.z. o podpore na zriadenie priemyselnych parkov a
o doplneni zadkona Narodnej rady SR €. 180/1995 Z.z. o niektorych
opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni
neskorsich predpisov

13. V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky

2.5.

2.6.

podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy
pozdlz Dunaja s trasami smerom na Zahorie a na Malé Karpaty,

zamerat sa v chranenych uzemiach (Chranena krajinna oblast Malé
Karpaty, Chranena krajinna oblast Zahorie a maloploSné chranené
uzemia) predovSetkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktury
existujucich rekreaCnych utvarov, nerozsirovat ich zastavané uzemie a
nezakladat v chranenych uzemiach nové lokality; novu poZadovanu
vybavenost lokalizovat do obci nachadzajucich sa vo vhodnej polohe
k rekreanému prostrediu (plati pre vSetky priestory, nielen vo vztahu
ku chranenym uzemiam),

14.V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov,
ochrany prirody a ochrany pédneho fondu

3.3.

3.4.

podporovat dobudovanie prvkov regionalneho uUzemného systému
ekologickej stability vysadbou ploSnej a liniovej zelene, prirodzenym
spésobom obnovy a pod., v regionalnych biocentrach Kamenace
Hruba ple§, a biokoridorov — Maly Dunaj, Vydrica, Mlaka, Rostun —
SuSiansky hdj, Gidra, Malé Karpaty—Ulanska mokrad, Suchy potok,
Dlhy kanal, biokoridoroch vedenych nivami tokov Zahoria a pod.

spresnit a novovybudovat progndézované biokoridory, prepdjajuce
jednotlivé prvky uzemného systému ekologickej stability, najma
biokoridor Maly Dunaj — Dunaj, biocentra Zahoria a Malych Karpat a
pod.; na tento ucel treba vynat Cast pozemkov z polnohospodarskeho
po6dneho fondu.

15.V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kultirno-historického
dediéstva

41.

4.3.

4.5.

reSpektovat’ kulturnohistorické dediCstvo, predovSetkym vyhlasené
kulturne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické
subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich
ochranné pasma) a subory navrhované na vyhlasenie,

reSpektovat dominantné znaky typu pdévodnej a kulturnej krajiny,
morfologie a klimy v oblasti Zahoria, Malych Karpat a ich predhoria a
Zitného ostrova,

uplatnit a redpektovat typovu a funkénu profilaciu jednotlivych sidiel
mestského a malomestského charakteru a rézne formy vidieckeho
osidlenia, vratane ruralnej Struktury v rozptyle,

16. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary

5.1.

51.1.
5.9.

rezervovat koridory Zeleznice medzinarodného vyznamu ako sucast
multimodalnych koridorov v smere trati

M110 — Breclav — Bratislava,

rezervovat koridory pre cesty, obchvaty a prietahy ciest u sidiel

5.9.7. Malacky - 1/2 S 11,5/80,11/503 C 9,5/80 obchvat, prelozka,

AUREX, s.r.o.
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5.9.8. Kostoliste - 11/503 S 9,5/70,

5.10 rezervovat priestor na napojenie priemyselnych a technologickych
parkov na Zelezni¢nu trat, ato: priemyselny park Malacky juh,
priemyselno-technologicky park Vaskova — Pod Marheckymi rybnikmi,
priemyselny park Jablofiové a priemyselny park Zohor,

5.11 rezervovat koridor na napojenie priemyselno-technologického parku
Vaskova — Pod Marheckymi rybnikmi na dialnicu D2 a cestu 1/2
s rezervovanim priestoru pre mimouroviove krizovatky s tymito
cestami.

17.V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary
6.3. reSpektovat koridory existujucich a navrhovanych vedeni,

6.5. pokraCovat vo vystavbe podzemnych zasobnikov zemného plynu v
oblasti Labu,

6.9. podporovat zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov a
chranit’ koridor pre privod vody zo Zithého ostrova na Zahorie,

19. vybavenie priemyselnych parkov

19.2 napojit technologicky park Malacky sever na diafnicu D2 v priestore
krizovania s cestou 11/590 s dobudovanim komunikaénej kostry mesta
v rieSenom priestore s vybudovanim cestného prepojenia na cestu
11/590 v priestore Kostolista,

19.3 napojenie priemyselného parku Malacky juh a priemyselno-
technologického parku Vaskova — Pod Marheckymi rybnikmi na
dialniéna krizovatku cesty 11/503 s dialnicou D2 dobudovanim
komunikaénej kostry mesta v priestore medzi Zeleznicou a dialnicou,

19.6napojenie  priemyselno-technologického parku Vaskova - Pod
Marheckymi rybnikmi na diafnicu D2 acestu 1/2 s mimouroviovymi
krizovatkami s tymito cestami v priestore obce Plavecky Stvrtok.

Ako verejnoprospesné stavby, pre uskutoénenie ktorych je mozné podla §
108 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit, boli
vo vztahu k mestu Malacky v UPN VUC Bratislavského kraja s realizaciou
uvedenych zavaznych regulativov vymedzené:

1. cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach
1.1. Malacky - 1/2 S 11,5/80,11/503 C 9,5/80 obchvat, prelozka,
1.2.  Kostoliste - 11/503 S 9,5/70,

2. trasy a zariadenia integrovaného systému primestskej a mestske;j

hromadnej dopravy,

3. stavby podzemnych zasobnikov zemného plynu v oblasti Labu,

vodovod na zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov a
vodovod pre privod vody zo Zitného ostrova na Zahorie,

plochy a zariadenia regionalnych velkokapacitnych skladok odpadov,

stavby a zariadenia na zneSkodiovanie, recyklaciu, dotriedovanie a
kompostovanie odpadov.
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2.2.

2.21.

2.2.2,

Prirodné podmienky

Geomorfologické pomery

RieSené uzemie Malaciek patri podfa geomorfologického Elenenia uzemia
Slovenska (Mazur, E. - Lukni§, M. in Atlas SSR, 1980) do Borskej niziny v
Zahorskej nizine.

Riedené Uzemie Malaciek sa nachadza v nadmorskej vySke od 148 m.n.m.
(pri Jakubovskom rybniku) po 190 m.n.m. (oblast Orlovskych viSkov).
Geomorfologicky mzno uzemie rozdelit na dve odlidné &asti, vychodne od
mesta sa nachadza Bor, samotné mesto a na zapad od neho sa
rozprestieraju Zahorské planavy. Bor ma charakter zvinenej roviny s eolickymi
tvarmi reliéfu (pieskové duny a presypy). Od Malych Karpat smerom na zapad
k Malackam cez Bor preteka rieka Malina, ktora ma charakter nizinnej nivy s
typickou fluvialnou rovinou. Zahorské planavy predstavuju fluvialno-eolicku
zvlnenu rovinu, pre ktord su charakteristické zachované terasy vodnych
tokov. Na miestach zniZzenin v medzidunovych priestoroch sa sformovali
mokradné depresie.

Klimatické pomery

Celkova charakteristika orografickych pomerov je do znaénej miery
ovplyvnena samotnou polohou mesta Malacky. Poloha v centralnej Casti
Zahorskej niziny ako aj nedaleké pohorie Malych Karpat do znacnej miery
ovplyvniuju cirkulaéné pomery v Uzemi a tym aj ostatné klimatické
charakteristiky. Su€asna klima je charakterizovana ako tepla, mierne sucha
nizinna klima s miernou zimou. Zrazkovo patri toto Uzemie medzi najmenej
vydatné oblasti.

Teplotné pomery

Priemerné rocné teploty v rieSenom uzemi sa pohybuju v rozmedzi od 9,0 po
10,5 °C. Najchladnej$im mesiacom v roku je januar s teplotami v rozpati od —
1 do -4 °C, najteplejsi je jul s teplotami od 19,5 az 20,5 °C. Bezmrazové
obdobie trva v priemere 160 az 180 dni, poCet letnych dni v roku byva
zvy&ajne 60 az 70. Dizka $irSieho vegetaéného obdobia trva asi 6 mesiacov
(priblizne od 15. Marca do 15. Novembra), uzsie vegeta¢né obdobie trva asi 6
mesiacov. Chod obla¢nosti je charakterizovany maximom v decembri a
minimom v juli az septembri.

Priemerné mesacéné a ro¢né teploty vzduchu v °C (obdobie 1931-60)

1] v \ VI Wil VIIE | IX X Xl Xll Rok [ IV-IX | A

-1,7

-0,2 |43 |10 15211851203 |1195]157 198 |47 |06 |97 |165 22

klimaticka stanica Malacky
Zrazkové pomery

Priemerny ro¢ny uhrn zraZzok sa pohybuje v priemere od 550 do 650 mm. V
dlhoroénych priemeroch medzi najmenej vydatné mesiace patria januar a
februar (33 resp 32 mm/rok) , najviac zrazok pripada na teply polrok a to
mesiace maj az august (284 mm, Co predstavuje 47,5 % z celoroéného
mnozstva). Len o nieco viac ako 50 % zrazok spadne vo vegetaénom obdobi
a kedZe v tomto obdobi priemerny uhrn potencialneho vyparu je vacsi ako
600 mm, uzemie sa javi ako suché, s nedostatkom vlahy (ukazovatel
klimatického zavlazenia dosiahol v sledovanom obdobi priemernu hodnotu -
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219 mm/rok) . Priemerny pocCet dni so zrazkami 1 mm a viac dosahuje
zvy€ajne 90 az 100 dni v roku. V zimnom obdobi prevladaju snehové zrazky,
maximum snehovej pokryvky dosahuje 25 aZ 50 cm a dizka trvania snehovej
pokryvky je v priemere do 90 dni v roku.

Priemerné mesacéné a roné zrazky v mm (obdobie 1931-80

Il 1] v \ VI VIL | Vil IX X Xl Xl | Rok | CHP | TP

33 32 34 43 61 77 79 67 39 48 49 37 | 599 | 233 366
klimaticka stanica Malacky
Evapotranspiracia (v mm/rok)
I Il Il v \Y VI VI VI IX X Xl Xl Rok | CHP TP
5 11 44 | 77 | 109 | 131 136 | 119 | 86 | 42 17 7 784 126 658
klimaticka stanica Malacky
Vlahova bilancia (v mm/rok)
I Il Il IV Vv VI VI VI IX X Xl Xl Rok | IV-IX
25 19 -13 -31 -54 -51 -62 -59 -50 -3 33 27 | -219 | -307

klimaticka stanica Malacky
Veterné pomery

Naj¢astejSim prudenim vzduchovych hmét su severozapadné vetry. Naopak
najzriedkavejSie byvaju vetry s juhozapadnym smerom prudenia. Orografické
podmienky rieSeného uzemia podmiefuju ¢astu veternost v tomto Uzemi.

2.2.3. Pedologické pomery

Extrémne kremité piesky dunovych presypov v oblasti Boru spolu so
Specifickou mikroklimou podmienili vyvoj regozemi az kambizemi nasytenych
prip. podzolovanych a podzolovych, ktoré su v prevaznej miere piesocnaté.
Tieto pédy patria medzi najneurodnejsie pddy na Slovensku. Maju nedostatok
humusovej vrstvy (menej ako 100 t na ha), obsah fosforu je uplne
nedostatoény (menej ako 200 ppmP - do hibky 50 cm), taktiez je
nedostatoény obsah draslika (menej ako 10 000 ppmK - do hibky 50 cm).

PozdiZ mensich vodnych tokov a Maliny sa vyvinuli Uzke pruhy pieso&nato-
hlinitych az hlinitych Ciernic.
Na neogénnych, hlavne ilovitych substratoch vznikli prevazne regozeme,

kambizeme a rankre glejové, ktoré su v prevaznej miere piesoCnaté az hlinito-
piesoCnaté.

V medzidunovych a medziterasovych depresiach s blizkou hladinou
podzemnej vody sa na organickych substratoch vyvinuli organozeme.

Dlhodobé osidlenie uzemia malo za nasledok, Ze najma v urbanizovanych
Castiach doslo k zmenam pedologickych pomerov. Mnohé pédy na uzemi
mesta Malacky su intoxikované a devastované. Na miestach intenzivneho
pOsobenia antropogénnych cinitelov vznikli kultizeme. V zahradkarskych
oblastiach sa pod vplyvom intenzivneho hospodarskeho vyuzitia vytvorili
ortisoly. V niektorych miestach bol povodny pddny kryt Uplne odstraneny a
nahradeny novym - antrozemnym.

Z hladiska veternej erézie patri zaujmové uzemie do kategorie s miernou az
stredne silnou eréziou a so silnou az velmi silne intenzivnou eréziou. Vodna
erdzia je v rieSenom Uzemi nepatrna az takmer Ziadna.
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2.2.4,

2.2.5.

Hydrologické pomery

Hydrologicky najvyznamnej$im povrchovym tokom v rieSenom uzemi je rieka
Malina, ktora odvodfiuje juznu €ast Malych Karpat a ¢ast Borskej niziny. Do
rieSeného Uzemia vchadza tok Maliny vo vychodnej €asti a preteka priblizne v
smere zapad, juhozapad, kde sa na hranici rieSeného uUzemia vlieva do
Jakubovskych rybnikov. Hlavnymi zdrojmi Maliny su mimo rieSeného uzemia
Kuchynska Malina a Pernecka Malina. Od Malaciek je tok upraveny,
ohradzovany a mimo riedeného Uzemia aj odkloneny od svojho pévodného
smeru. Postupne v rieSenom uzemi do umelého koryta zaustuje: Balazov
potok a JeZovka. Vybrané hydrologické ukazovatele rieky Maliny podava
nasledujuca tabulka (Udaje su za najblizSiu stanicu - Jakubov, cca 2,5 km
zapadne od rieSeného uzemia).

Vybrané hydrologické ukazovatele Maliny (stanica Jakubov)

Ukazovatel Hodnota

Priemerny roény prietok 0,836 m°.s"
Koeficient odtoku 0,25
Specificky odtok 5,30 I.s" .km™
Plocha povodia 516,6 km”

Okrem uz vysSie spomenutych vodnych tokov, dal$imi vyznamnymi tokmi v
rieSenom Uzemi su Vyhonsky kanal a Mlynsky nahon. Obidva toky su v celej
dizke rieSeného Uzemia umelo upravené, maju charakter kanalov. Z
hydrologického hladiska maju vyznam aj rybniky v blizkom okoli rieSeného
uzemia a to Jakubovké rybniky a Marhecké rybniky.

Z hladiska zasob podzemnych véd vacsi vyznam v rieSenom Uzemi maju
polohy viatych pieskov na fluvialnych sedimentoch. Pérové podzemné vody
pieskovych presypov na neogénnych substratoch su malo vyznamné aj ked
koncentruju relativne vaésie zasoby podzemnych véd ako takmer bezvodné
suvrstvia pliocénu. Podzemné vody vo vrchnoneogénych sypkych
usadeninach patria k typu artézskych véd. Jednotlivé horizonty artézskych
vod st velmi malo vydatné, zvy&ajne 0,2 - 2,0 I.s™ (A. Porubsky, 1973).

Vegetacné pomery

Potencialna prirodzena vegetacia

Podfa J. Futaka (1980) uzemie Zahorskej niziny patri do obvodu eupanénske;j
xerotermnej flory (Eupannonicum) oblasti Panonskej flory (Pannonicum). V
rieSenom Uzemi mbézeme vyclenit niekolko zakladnych typov potencialnegj
prirodzenej vegetacie (podla J. Michalko, 1986):

1. Na mladych rie€nych holocénnych povodiiovych sedimentoch s
fluvizemami a s €iastoénym vplyvom podzemnej a povrchovej vody vznikli
luzné lesy nizinné (Ulmenion). Pévodnymi zastupcami v stromovom
poschodi su: brest, jasen a dub. Tieto lesy sa rozprestierali v oblasti, ktora
je v su€asnosti intenzivne vyuzZivana na polnohospodarske ucely.

2. Na neogénnych, hlavne ilovitych substratoch s regozemami a
kambizemami vznikli dubové natrznikové lesy (Potentillo albae-Quercion).
Pbvodne sa tieto lesy rozprestierali najma v oblasti juzne od Malaciek
(lokalita Marhe&ek) ako aj v priestore kastielneho parku.
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2.2.6.

3. Extrémne kremité piesky dunovych presypov so Specifickou mikroklimou,
s regozemami az kambizemami podmienili rozSirenie borovicovych
kyslomilnych lesov a travnych porastov (Dicrano-pinio, Pino-Quercion,
Koelerio-Corynephoretea). Povodnymi druhmi boli borovica a dub. V
rieSenom Uzemi sa tieto lesy pbvodne vyskytovali v oblasti Orlovskych
viskov.

4. Na miestach rieCnych terds s prevahou Strkov a pieskov sa vytvorili
Dubovo-hrabové lesy pandnske (Querco robori - Carpinenion betuli).
Dominantné zastupenie v nich mali Dub letny a hrab oby¢ajny. Pévodne
sa tieto lesy rozprestierali v oblasti dneSného mesta Malacky, dalej v
lokalitdach Sysli bornik, Vinohradok, ako aj v severovychodnej casti
rieSeného Uzemia (Uzemie za dialnicou).

5. Depresie po mftvych ramenach oby&ajne vypifia organozem s vegetaciou
slatinisk (Tofieldietalia, Molinion coerueae). Pévodne sa tento typ
vegetacie rozprestieral v juZznej Casti rieSeného Uzemia v oblasti
Jakubovskych rybnikov

Geologické pomery

Na geologickej stavbe rieSeného uzemia sa podielaju sedimenty neogénu a
kvartéru.

Mocnost neogénnych sedimentov sa pohybuje v rozmedzi niekolko sto az
tisic metrov. Vrchna €ast' je zastupena sedimentami panénu, ktoré su tvorené
prevazne ilovito-prachovitymi a piescitymi komplexmi, ktoré vystupuju vo
vrstvach a nepravidelnych polohach nepresahujucich 2-3 m. Piesky su
prevazne jemnozrnné, Casto ilovité a prachovité. Neogén tvori podlozZie
kvartérnym sedimentom a na viacerych miestach vychadza k povrchu.

Kvartérne sedimenty su zastupené fluvialnymi, eolickymi a deluvialnymi
pokryvmi.

Fluvialne sedimenty su rozSirené najma v zapadnej a JZ Casti mesta. Tvoria
znaénu Sast Zahorskych planav a vypifaju i udolia tokov. Su zastipené
sedimentmi pleistocénu a holocénu. Pleistocénne naplavy malokarpatskych
potokov su tvorené spravidla Strkmi s obsahom hlinito-pies€itej primesi.
Holocénne fluvidlne naplavy menS8ich tokov tvoria obycajne iba hlinité a
piescité sedimenty.

Hrubka jednotlivych litologickych typov nepresahuje 1-2 m. V prevahe su
piesky jemnozrnné, Casté su mociare, zamokrené uzemia a hnilokalové
sedimenty vyplfiiujuce opustené mftve ramena toku Rudavy.

Eolické (viate) piesky tvoria prevaznu Cast Boru, zastupené su i v uzemi
Zahorskych planav. Vacésinu lezia priamo na neogénnom podklade, niekedy
pokryvaju udolné naplavy niZzinnych tokov. Na uzemi Boru su v prevahe
piesky strednozrnné, ktoré dosahuju miestami mocnost nad 20 m. Viate
piesky na uzemi Zahorskych planav lezia na fluvidlnych naplavoch, su
prevazne jemnozrnné a vytvaraju ploché pokryvy alebo mierne vyvysenini a
dosahuju hrubku do 5 m, miestami az 10 m.

Deluvialne sedimenty odrazaju spravidla litologicky charakter podloZia.
Hlinito-piescité deluvia sa vyskytuju na neogénnom podklade, piescité deluvia
vznikaju ako produkt rozplavenia eolickych pieskov, no vyskytuju sa i na
ilovito-piesCitom neogénnom podklade.

Ich hrubka sa naj¢astejSie pohybuje v rozmedzi 1 -4 m.
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2.2.8.

Hydrogeologické pomery

Uzemie mesta patri podla ,Hydrogeologickej rajonizacie Slovenska“ (SHMU
Bratislava,1984) do regionu NQ 005-neogén centralnej Casti Borskej niziny.
Sedimenty tohto hydrogeologického celku nevytvaraju v zaujmovom uzemi
vyznamnejSie vyuzitefné zvodnené horizonty.

V prevaznej Casti uzemia mesta je hladina podzemnej vody plytko pod
povrchom (do 2 m) miestami vystupuje az k povrchu a vytvara zamokrené
plochy €o nepriaznivo ovplyviiuje inzinierskogeologické podmienky vystavby a
spbésobuje podmienecnu vhodnost, resp. az nevhodnost jednotlivych
stavenisk. Plytkda hladina podzemnej vody u znaCne rozSirenych
jemnozrnnych hlinitych, ilovitych a prachovych pieskov mézZe pri otvarani
stavebnych jam a zarezov spdsobit ich stekutenie.

Podla Studie zameranej na odvodnenie zamokrenej oblasti vo vychodnej Casti
mesta (Rodak - Hydroconsult Bratislava,1989 ,Malacky - zniZzenie hladiny
podzemnej vody“) v suvislosti s vystavbou dialnice D-2 dochadza k
intenzivnemu zamokreniu uzemia v ¢asti mesta prilahlej k zamockému parku,
ohrani€enej usekom dialnice D-2, dialnicnym privadzacom B-1 a riekou
Malinou. Stddia navrhuje viaceré opatrenia na rieSenie odvodnenia
zamokrenej oblasti. Problematika vSak vyZzaduje komplexné rieSenie zniZenia
hladiny podzemnej vody a zamokrenia na celom Uuzemi mesta.

PodrobnejSie su hydrogeologické pomery zhodnotené v kapitole
.InZinierskogeologické podmienky vystavby“ u jednotlivych podrajonov.

Inzinierskogeologické podmienky vystavby

Podla regionalnej inZinierskogeologickej rajonizacie Slovenska (Matula,1965)
rieSené Uzemie patri do regionu neogénnych tektonickych vkleslin a do
oblasti vnutrokarpatskych nizin.

V rozsahu rieSeného Uzemia nebola dosial spracovana ziadna
inZinierskogeologicka mapa odpovedajucej mierky (M 1:10000), ktora by bola
vhodnym podkladom pre vypracovanie UPN O. Pre podrobny tzemny plan
Malacky bol vypracovany posudok o zakladovej pdde (Krajsky projektovy
ustav Bratislava,1963). Skumany priestor na JZ okraji Malaciek o rozmeroch
300x300 m je v sucasnosti zastavany. Publikovana InZinierskogeologicka
mapa Zahorskej niziny v mierke 1:50000 (Hrasna, M., GUDS Bratislava,1985)
zahrfiuje tieZ rieSené Uzemie, ale vzhladom na mierku mapy méa pre UPN O
Malacky len obmedzené pouZitie.

Pre zhodnotenie inzinierskogeologickych podmienok vystavby na uzemi
mesta bola pouzita ,Zakladna inzinierskogeologicka mapa M 1:25000 list
Malacky“ (Hrasna, M., GUDS Bratislava, 1971), ktora zahriiuje takmer celé
rieSené uzemie.

InZinierskogeologické podmienky na uzemi mesta mozno celkove hodnotit
ako malo priaznivé. Menej vhodné zakladové pddy tvorené jemnozrnnymi
nesudrznymi sedimentami (ilovité, hlinité a prachové priesky) a silne
stlaCitefné zeminy (ilovité hliny, prachové ily) dosahuju znacné rozSirenie. Na
vacSej Casti uzemia mesta nepriaznivo ovplyvriuje zakladové pomery plytka
hladina podzemnej vody.

Z uvedenych dbvodov prevaznu €ast stavenisk na uzemi miesta mozno
hodnotit v zmysle ako podmieneCne vhodnu. K nevhodnym uzemiam pre
zastavbu mozno zaradit najmd zamokrené plochy, mitve ramena tokov
vyplnené neunosnymi hnilokalovymi sedimantami a antropogénne navazky
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(skladky odpadov). Vhodné zakladacie podmienky poskytuju uzemia tvorené
najma Strkmi, Strkopieskami a stredozrnnymi pieskami mimo dosahu hladiny
podzemnej vody.

Uzemie mesta podla aktualizovanej CSN 730036 lezi v oblasti, kde seizmicka
intenzita dosahuje maximalne 60 medzinarodnej stupnice M.C.S.

Podla udajov Geofyzikalneho ustavu SAV Bratislava na uzemi mesta Malacky
bolo dosial pozorovanych 12 zemetraseni, ktorych maximalna
makroseizmicka intenzita sa pohybovala do 60 MCS.

Pri uvedenom stupni seizmicity nie je potrebné u&inky zemetrasenia pri
vystavbe uvazovat, vynimku tvoria obzvlast citlivé vySkové a vezové objekty s
vySkou nad 100m.

Nerastna surovinova zakladna, jej vyuzitie a ochrana

Z nerastnych surovin sa na uzemi mesta vyskytuje zemny plyn, viate piesky,
Strkopiesky a tehliarske suroviny.

Pre podzemné loZisko zemného plynu bol uréeny dobyvaci priestor Malacky,
ktory zasahuje do SZ &asti k.u. mesta. LozZisko ma prakticky vytazené zasoby
zemného plynu. Na vytaZzenom lozisku zemného plynu je vybudovany
podzemny zasobnik na uskladfiovanie importovaného zemného plynu, ktory
prevadzkuje a.s. POZAGAS Malacky. Pre tento ucel bolo Obvodnym
banskym uradom Bratislava vydané drfia 2.6.1998 povolenie na osobitny
zasah do zemskej kory — vtlacanie a uskladhovanie zemného plynu v
povodnych lozZiskach zemného plynu a jeho spatnu tazbu do plynovodnej
sustavy.

Z dbvodu ochrany uzemia pred cinnostou, ktora by mohla spoloénosti
POZAGAS a.s. znemoznit alebo stazit' vyuzivanie zasobnika pre podzemné
uskladiovanie zemného plynu je potrebné urcit jeho chranené uUzemie.
POZAGAS a.s. navrhuje chranené uzemie Kostoliste I. uréit’ v hraniciach
dobyvacieho priestoru Malacky v katastralnom uzemi mesta Malacky a obce
Kostoliste na ploche 8 250 000 m2. Navrhované chranené uzemie nie je
zatial schvalené Obvodnym banskym uradom Bratislava.

V navrhu Uzemného planu obce mesta Malacky sa predbezne uvazuje s
umiestnenim individualnej bytovej vystavby v juhovychodnej Casti
navrhovaného chraneného Uzemia podzemného zasobnika zemného plynu
Kostoliste I. za predpokladu, Ze tento zamer neznemozni, resp. nestazi jeho
vyuZzivanie. Koliziu bude potrebné riedit v sulade s platnou legislativou na
urovni prevadzkovatela podzemného zasobnika zemného plynu POZAGAS-u
a.s. Malacky a S&tatnej banskej spravy — Obvodného banského uradu
Bratislava.

LoZiska viatych pieskov boli geologickym prieskumom overené mimo su¢asné
katastralneho Uzemia mesta. LoZiska boli zhodnotené tiez v ramci ,Stadie
moznosti overenia stavebnych surovin Malacky — extravildan a zistenie
moznosti ziskania termalnych vod® (Geologicky prieskum, §.p. SpiSska Nova
Ves, 1992).

LoZisko viatych pieskov s uréenym chranenym lozZiskovym uzemim Zahorie .
sa nachadza JV od rieSeného uzemia. Na lozZisku je overenych v kategorii C2
483,772.000 ton zlievarenskych pieskov. SV od su€asného katastralneho
uzemia mesta bol overeny blok viatych pieskov so zasobami 3,194.000 ton v
kategorii C2. Piesky su vhodné pre zlievarenské ucely a v stavebnictve ako
maltarske piesky a pre vyrobu vapenno piescitych tvarnic. Piesky vyhovuju
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pre sklarske ucely na vyrobu obalového skla a po Uprave (separacia Zeleza)
tieZz na vyrobu naro€nych druhov skla.

Obe loZiska sa nachadzaju mimo katastralneho uzemia mesta vo vojenskom
vycvikovom priestore a ich otvarka a vyuzivanie je podmienené vyrieSenim
komplikovanych stretov zaujmov.

V ramci uvedenej surovinovej Studie bola vymedzena v juZnej Casti
katastralneho uUzemia mesta na lokalite Vinohradok nadejna oblast s
perspektivou overenia loZiska viatych pieskov. V pripade uvah o otvarke
loZiska bolo by potrebné geologickym prieskumom overit' rozsah loZiska a
kvalitu suroviny.

Uvedenou surovinovou $tudiou bola v severnej Casti katastralneho uzemia
mesta vymedzena nadejna oblast Strkopieskov na lokalite Gasdparov viSok.
Pripadné udvahy o tazbe su podmienené overenim loziska geologickym
prieskumom.

Na uzemi mesta sa v minulosti tazili na viacerych miestach tehliarske
suroviny pre miestnu tehliarsku vyrobu. Za uéelom poziadavky na overenie
minimalne 150 tis.m3 tehliarskej suroviny na vyrobu plnej palenej tehly bol
realizovany ,Vyhladavaci prieskum na tehliarsku surovinu Malacky — okolie*
(Geologicky prieskum, $.p. SpiSska Nova Ves, 1992).

Prieskum na lokalite Rohli¢ek v severnej ¢asti mesta skond€il negativne bez
vyCislenia zasob. LoZisko bolo hodnotené ako nevhodné pre tehliarsku
vyrobu.

DalSie posudzované lokality tiez neprichadzaju do Uvahy na vyuZitie pre
tehliarsku vyrobu. Byvalé taZzobné jamy tehliarskej suroviny na lokalite Zavrel
su zaplnené skladkou komunalneho odpadu. Lokalita Uhrinec — Prafelda lezi
vo vojenskom vycvikovom priestore mimo riedené Uuzemie a Krajska vojenska
a ubytovacia sprava Bratislava nesuhlasila s geologickym prieskumom
lokality.

2.2.10.Geotermalne zdroje a moznosti ziskania termalnych véd

Riedené uzemie patri do Viedenskej panvy, ktora patri do perspektivnej
oblasti na ziskanie geotermalnych véd. MozZnosti Uzemia z hfadiska realnosti
navftania termalnych véd boli zhodnotené v Studii ,Malacky — extravilan,
stavebné suroviny a zistenie moznosti ziskania termalnych véd“ (Geologicky
prieskum §.p. SpiSskd Nova Ves, 1992). Podla uvedenej Studie mozZnosti
overenia termalnych véd sa ukazuju byt realne v dvoch prognéznych
oblastiach a to JV, az V od Malaciek a v oblasti SZ od mesta.

Prognodzna oblast JV az V od Malaciek ako doteraz CiastoCne overena sa javi
najnadejnejSia. Na zaklade zhromazdenych udajov je redlna moznost
geotermalnym vrtom o hibke 250-3000m ziskavat termalnu vodu o teplote az
60°C (vysoko mineralizovanu) pre prevadzkovanie termalnych kupalisk, alebo
vykurovanie sklenikov. BliZ8ia lokalizacia vrtu v ramci prognéznej oblasti bude
mozna az na zaklade detailnych geofyzikalnych merani. Treba upozornit, Ze
prognézna oblast, tak ako bola vymedzena sa nachadza na uzemi
vojenského vycvikoveého priestoru, takZze Uvahy o geotermalnom prieskume,
resp. predpokladané vyuZitie geotermalneho vrtu pre potreby mesta su
znacne problematické a viazané na suhlas Krajskej vojenskej a ubytovacej
spravy Bratislava. Odporuca sa overenie prognéz na ziskanie geotermainej
vody zapadne v katastralnom uzemi mesta Malacky mimo vojenského
priestoru.
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2.3.1.

Druhou prognéznou oblastou (neoverenou) na ziskanie termalnej vody je
uzemie SZ od Malaciek. Okrem men3ej juznej Casti prevazna Cast tejto
progndznej oblasti sa nachadza na uzemi dobyvacieho priestoru zemného
plynu Malacky a vybudovaného podzemného zasobnika zemného plynu, kde
nie je mozné pocitat' s pripadnym situovanim geotermalneho vrtu. Odporuca
sa spresnenie prognoz na ziskanie termalnej vody mimo kolizneho uzemia.

Demografické vychodiska pre spracovanie UPN SU
Malacky a ekonomicka aktivita obyvatel'stva

Retrospektivny poc€et obyvatelov

Mesto Malacky su okresnym sidlom a plnia vyznamnu sidelno-hospodarsku
funkciu vo svojom regione.

Pocet obyvatelov Malaciek sa od r. 1970 vyvijal takto:

rok 1970 SL 11 101 obyvatelov
rok 1980 SL 15 218 obyvatelov
rok 1991 SL 17 573 obyvatelov
rok 2001 SL 17 773 obyvatelov

Pocet obyvatelov r. 1970 - 2001
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Pocet obyvatelov Malaciek sa v jednotlivych obdobiach po r. 1970 zvySoval
takto:

Prirastky po¢tu obyvatelov Malaciek v roku 1970 - 2001

Obdobie Prirastky poctu obyvatelov Index rastu
1970 - 1980 4117 137,1
1981 - 1991 2 355 115,5
1991 - 2001 200 101,1

PocCet obyvatefov Malaciek sa v obdobi r. 1970 — 2001 zvySil o 6672
obyvatelov, t. j. 0 60,1%.

Rast poc¢tu obyvatefov Malaciek bol ovplyviovany jednak priaznivym
demografickym vyvinom na Slovensku v 70. a 80.-tych rokoch a najma v
Bratislavskom kraji, jednak vyznamnym posilnenim bytovej vystavby v
Malackach po r. 1970. Stabilizaciu obyvatelstva na uzemi mesta Malaciek
podporovala (okrem byvania) jednak vytvorena hospodarska zakladia,
jednak fahka dostupnost za pracou, do 8kél, ako aj za sluzbami do Bratislavy.
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Bilancia pohybu obyvatel'stva mesta Malacky po r. 1991

Narast poCtu obyvatefov Malaciek sa sklada z prirodzenych a mechanickych
prirastkov. V obdobi od r. 1991 do r. 2000 bilancia pohybu obyvatelstva v
Malackach zaznamenala nasledujuce hodnoty:

Celkovy prirastok poCtu obyvatefov Malaciek v roku 1991 - 2000 bol podla
bilancie pohybu obyvatelstva 702 oséb. Z toho prirodzeny prirastok bol 539
0sbb a prirastok stahovanim 163 osob.

V Malackach sa v r. 1991-2000 narodilo 1930 deti a zomrelo 1391 oséb. Do
Malaciek sa pristahovalo v tomto obdobi 3023 obyvatefov a vystahovalo
2860 osob.

Prirodzené prirastky zaznamenali v celom sledovanom obdobi plusové
hodnoty, prirastky stahovanim zaznamenali v rokoch 1993, 1995, 1996 a
1997 plusové hodnoty, v ostatnych rokoch boli minusové.

Bilancia pohybu obyvatelstva v Malackach v roku 1991 - 2000

Rok Stav 1.1 | Zivona- | Zomreli | Prirodzeny | Prista- Vysta- Prirastok | Celkovy | Stav k
rodeni prirastok | hovani hovani |stahovanim | prirastok | 31.12.
1991 17 555 223 130 93 324 337 -13 80| 17635
1992 17 635 235 148 87 270 383 -113 -26| 17 609
1993 17 609 214 142 72 385 320 65 137| 17746
1994 17 746 185 123 62 297 352 -55 7| 17753
1995 17 753 198 147 51 410 230 180 231 17 984
1996 17 984 190 172 18 317 229 88 106| 18090
1997 18 090 163 124 39 323 233 90 129| 18219
1998 18 219 194 135 59 278 290 -12 47| 18266
1999 18 266 161 120 41 224 238 -14 27| 18293
2000 18 293 167 150 17 195 248 -53 -36| 18257
1991- 2000 1930 1391 539 3023 2860 163 702
Zdroj: Krajské sprava SU Bratislava
Bilancia pohybu obyv. v meste Malacky na 1000 obyvatelov v r. 1991-2000
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Prirodzeny a migra€ny prirastok v meste Malacky v r. 1991-2000
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V relativnom vyjadreni, v prepoCte na 1000 obyvatelov, su prirodzené
prirastky a prirastky stahovanim v Malackach v r. 1991-2000 nasledujuce:

Obdobie Prirodzené prirastky na 1 000 Prirastky stahovanim na
obyvatelov 1 000 obyvatelov
1991 5,27%o -0,74%o
1992 4,94%o -6,42%o
1993 4,06%o 3,66%o
1994 3,49%o -3,10%o
1995 2,84%o 10,01%o
1996 1,00%o 4,86%o
1997 2,14%o 4,93%o
1998 3,23%o -0,66%o
1999 2,24%o -0,76%o
2000 0,93%o -2,90%o
R e 2,99%o 0,91%o

Prirodzené prirastky v Malackach vykazuju velmi priaznivé hodnoty, najma v
porovnani s celookresnym priemerom, kde prirodzené prirastky dosahovali
minusové hodnoty v r. 1995 -1,47%o, v r. 1996 -1,11%o, v r. 1997 -0,51%o, v
r. 1998 -0,57%o, v r. 1999 —0,78%o, v r. 2000 —1,31%o.

Prirastky stahovanim v celookresnom priemere zaznamendavaju plusové
hodnoty na 1000 a to v r. 1995 3,25%o, v r. 1996 4,16%o, v r. 1997 6,18%0 a
v r. 1998 6,53%o, v r. 1999 4,80%0 a v r. 2000 5,62%.

2.3.3. Vyhladovy pocet obyvatelov

Pri stanovovani vyhfadového poctu obyvatelov Malaciek do r. 2015 sa
vychadza z celkovych demografickych trendov na Slovensku a najma v
Bratislavskom kraji.

Celkové demografické trendy sa od 90.-tych rokov na Slovensku, a
pochopitelne aj v Bratislavskom kraji, prejavuju znizovanim prirodzenych
prirastkov obyvatelstva, starnutim obyvatelstva a znizovanim jeho
migracnych pohybov.

Statisticky urad SR vypracoval demografick projekciu SR do roku 2015,
ktora odraza tieto trendy. Demograficka projekcia je vypracovana v dvoch
variantoch (nizky a vysoky) so zahrnutim migracie.

Podla oficialnej demografickej projekcie Statistického tradu SR z r. 1996 by
Slovensko malo mat’ nasledujuci pocet obyvatelov:
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PocCet obyvatelov SR (s migraciou) v tis. osobach

Rok Nizky variant Vysoky variant
1995 skutoénost’ 5367,8 5367,8
2000 skutoénost’ 5402,5 5402,5
2000 5408,7 5428,0
2005 5420,2 5457,6
2010 5399,0 5467,9
2015 5342,9 5460,6

NizKky variant viac zohladnuje tendencie k znizovaniu uhrnnej plodnosti (z 1,5
vr. 1995 na 1,25 v r. 2005 a na 1,33 v r. 2015). Su¢asne uvazuje s
migraénym prirastkom 1600-2000 oséb roCne. Vysoky variant rata s
migracnym poklesom plodnosti z 1,5 v r. 1995 na 1,3 v r. 2005 a jej miernym
rastom na 1,6 do r. 2015. Aj tento variant rata s migraénym prirastkom, ktory
sa bude do r. 2015 postupne znizovat z 2600 na 2100 osbéb.

Obidva varianty rataju s postupnym zvySovanim umrtnosti v doésledku
postupného starnutia obyvatelstva. Projekcia vSak rata s miernym
predlZzovanim strednej dlzky Zivota u obidvoch pohlavi.

Oficialna demograficka projekcia je spracovana za celu Slovensku republiku.
SU SR vsak dosial nevypracoval projekciu obyvatelstva na regionalnej Grovni.
Preto AUREX, s.r.o. vypracoval v ramci Koncepcie uzemného rozvoja
Slovenska — Il. navrh vlastny odhad vyvoja poctu obyvatelov v jednotlivych
krajoch SR do r. 2015. Tento odhad vyjadruje zaloZené tendencie
demografického vyvoja dané vekovou Strukturou a vyvojom plodnosti a
umrtnosti. Odhad bol vypracovany v dvoch variantoch, ktoré koreSponduju vo
svojom Uhrne s oficidlnou demografickou projekciou SU SR z r. 1996.

Predpokladany vyvoj obyvatelstva v Bratislavskom kraji do r. 2015 podla tejto
projekcie bude mat nasledujuci trend:

Vyvoj poctu obyvatelov Bratislavského kraja do r. 2015 (v tis. osobéach)

Rok prirodzenou menou migraciou
nizky variant vysoky variant nizky variant vysoky variant

1995 skuto€nost 618,3 618,3 618,3 618,3
2000 skuto€nost 617,0 617,0 617,0 617,0
2000 619,8 620,2 627,8 629,1
2005 620,6 622,5 637,4 640,7
2010 617,0 621,0 643,0 649,0
2015 606,6 613,3 641,1 650,9

Prirastky poctu obyvatefov v Bratislavskom kraji sa v jednotlivych ¢asovych
etapach predpokladaju v nasledujucom rozsahu:

Prirastky, ubytky obyvatelov v Bratislavskom kraji (v tis. osobach)

etapa nizky variant vysoky variant
1996-2000 9,5 10,8
2001-2005 9,6 11,6
2006-2010 5,6 8,3
2011-2015 -1,9 1,9
1996-2015 22,8 32,6

Vo vyvoji obyvatelstva, so zohladnenim migracie v podmienkach
Bratislavského kraja, sa v nizkom variante predpoklada pre obdobie 1996-
2015 celkovy rozsah migracie cca 34,0 tis. obyvatelov, €o v ro€nom priemere
predstavuje prirastok z migracie cca 1700 obyvatelov. Vo vysokom variante
sa predpoklada celkovy rozsah migracie v poéte 37,0 tis. obyvatelov, t. j.
1850 obyvatelov v priemere za rok.

Vzhladom na projektovany vyvoj obyvatel'stva prirodzenou menou a postupny
ubytok obyvatelstva z prirodzeného pohybu, faktor migracie by mal v
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celkovom populaénom vyvoji pdsobit na zmierfiovanie nepriaznivého vyvoja
vekovej Struktury obyvatelstva, ako aj na vytvaranie podmienok pre tvorbu
zdrojov pracovnych sil.

Nakolko rozdiel odhadov vyvoja poctu obyvatelov, so zohladnenim migracie
do roku 2015 podfla nizkeho a vysokého variantu, predstavuje len 9,8 tisic
obyvatelov, pricom rozdiel odhadov vyvoja rozsahu migracie v oboch
variantoch je zanedbatelny, pre stanovenie odhadov vyvoja poétu obyvatelov
v priemete do jednotlivych okresov Bratislavského kraja sa vychadzalo z
vy88ieho variantu. Tento predstavuje v kontexte vySSie uvedenych
predpokladov vyvoja obyvatelstva SR a Bratislavského kraja maximalny
limitny ramec pre uvahy o predpokladanom vyvoji obyvatelstva jednotlivych
okresov.

V ramci Bratislavského kraja schvalena Koncepcia uzemného rozvoja
Slovenska z r. 1997 predpoklada nasledujuci po€et obyvatefov v jednotlivych
okresoch, ktory sa uvaZzuje v intervale dolnych a hornych limitnych hodnét,
ktoré su oznaCené ako 1. a 2. variant:

Odhad vyvoja obyvatelstva s migraciou v Bratislavskom kraji do r. 2015 (v tis.
osobach)

Uzemie 1995 2001 1. variant 2. variant
skutoénost skutoénost 2005 2015 2005 2015
Bratislavsky kraj 618,3 599,0 640,7 650,9 640,7 650,9
z toho
mesto Bratislava 452 1 4287 467.,0 4740 475,0 490,0
okres Malacky 62,7 64,4 65,2 66,7 62,5 60,7
okres Pezinok 53,3 54,2 55,9 56,8 53,2 51,6
okres Senec 50,2 51,8 52,6 53,4 50,0 48,6

* 1. variant sleduje koncepény zamer rovhomernejSieho osidlenia v celom
priestore kraja, v ktorom popri meste Bratislava sa predpoklada zapojenie
aj sustavy ostatnych mestskych centier a vidieckych sidiel okresov
Malacky, Pezinok a Senec.

2. variant uvazuje s vySSou dynamikou rozvoja Bratislavy, ¢o by
znamenalo koncentraciu odhadovanej celokrajskej migracie do
Bratislavy. Vyvoj v ostatnom uUzemi kraja sa prejavi v stagnacii az v
postupnom miernom poklese obyvatelstva.

Na zaklade tychto uvah a zaverov, vyplyvajucich zo su€asnych stavov, mozno
uvazovat o vyhladovej velkosti mesta Malaciek. Délezitym momentom bude
aj posudenie koncentracie obyvatelstva v okrese do okresného mesta.
Predpoklada sa, Ze podiel obyvatelstva Malaciek na celkovom pocte
obyvatelov okresu Malacky bude v buducnosti narastat, a Ze podiel
obyvatelstva vo vidieckych sidlach sa bude znizovat. Tento trend by mal
zaznamenat nasledujuci vyvin:

Vyhladovy pocet obyvatelov v okrese a meste Malacky do r. 2015
Uzemie Pocet obyvatelov (skut.) vyhlad
1991 2001 2015
Okres Malacky 62 205 64 354 66700
% 100,0 100,0 100
Mesto Malacky 17 573 17 773 25000
% 28,2 27,6 37,5
Mesto Stupava 7 834 8 063
% 12,6 12,6
Vidiecke sidla 36 798 38518
% 59,2 59,9
28 AUREX, s.r.o.
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2.3.4.

2.3.5.

Vyhladovy poclet obyvatelov do r. 2015 predpoklada jednak priaznivy rast
poctu obyvatelov Malaciek prirodzenou menou, jednak vy3Sie plusové saldo
migracie, ktoré by malo byt zaistené najma vys8im pocétom pristahovanych.

Pocet obyvatelov v urbanistickych obvodoch Malaciek

UPN O mesta Malacky vychadzal zo zadania vyhladovej velkosti Malaciek
prer. 2015 25 000 obyvatefov a zo skutocného stavu obyvatelov k maju 2001
17 773 obyvatelov. Urbanistické rieSenie UPN O mesta Malaciek ma
zabezpedlit umiestnenie bytovej vystavby tak, aby bolo zaistené byvanie pre
predpokladané zvysenie obyvatelov Malaciek k r. 2015 o 7227 oséb.

V novej bytovej vystavbe sa predpoklada, Ze v bytoch v rodinnych domoch
bude v priemere byvat vo vyhladovom obdobi 3,20 obyv./byt a v bytoch HBV
to bude 2,95 obyv./byt. Ubytok po&tu obyvatelov v désledku odpadu bytového
fondu sa predpokladd na zaklade poctu obyv./byt z r. 1991 toho ktorého
urbanistického obvodu.

Pocet obyvatelov v jednotlivych urbanistickych obvodoch vycisfujeme za r.
1991 SL. Skutoény pocet obyvatelov za urbanistické obvody sa zistuje iba pri
Scitani fudu a kedZe udaje z nového scitania fudu, domov a bytov za r. 2001
eSte v dase spracovania UPN O neboli k dispozicii po urbanistickych
obvodoch, vychadzalo sa podla udajov zo s€itania zr. 1991 po UO. Za r.
2015 sa uvadza rozmiestnenie bytov a obyvatelov v navrhnutej novej bytovej
vystavbe v rokoch 2001-2015 po urbanistickych obvodoch.

Navrhovana nova bytova vystavba v r. 2001-2015

uo byty spolu HBV RD Obyvatelia

001-O Malacky pri stanici 0 0 0 0
002-0 Domky 92 0 92 294
003-0 Doliny 193 0 193 617
004-O Malacky-sever 76 0 76 242
005-0 Riadok 409 0 409 1305
006-V Zamocky park 1 0 1 3
007-P Pernecka 0 0 0 0
008-U Ugelové zariadenie 0 0 0 0
009-0O Starova $tvrt 210 0 210 672
010-P Marhecek 0 0 0 0
011-0O Malacky-juh 0 0 0 0
012-Z Vinohradské 1376 840 536 4193
013-Z Borni¢ok 19 0 19 61
014-Z Pasienky 0 0 0 0
015-L Orlie visky 0 0 0 0
018-Z Vinohradok 0 0 0 0

Malacky spolu 2 376 840 1536 7 387

Vekova Struktura obyvatel'stva

Vekova Struktura obyvatelov Malaciek ako aj celého okresu vykazuje
priaznivu skladbu. Udaje o vekovej Strukture obyvatelstva okresu sa uvadzaju
k maju 2001 (Sc¢itanie fudu, domov a bytov, Statisticky urad).
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Vekova Struktura obyvatelov v okrese Malacky k maju 2001

Vekova Priemer za
skupina Okres Malacky Mesto Malacky Mesto Stupava Mesta spolu Vidiecke sidla SR 2001
pocet osbb % |pocetosdbb| % |poCetosdb| % |poCetoséb| % |pocetosdb| % %
0-14 11236 17,5 3016/ 17.0 1300 16,1 4316 16,7 6920 18,0 18,9
produktivna 40799 634 11606| 65,3 5013 62,2 16619 64,3 24180| 62,8 62,3
poproduktivna 11249 17,5 2678| 15,1 1588 19,7 4266 16,5 6983 18,1 18,0
nezisteni 1070 1,6 473 2,6 162 2,0 635 2,5 435 1,1 0,8
spolu 64354 100 17773 100 8063 100 25836 100 38518/ 100 100

Vekova struktura obyvatelov v meste Malacky v r. 2001

poproduktivni

predproduktivni
15%

17%

produktivni
68%

Z prehladu vyplyva, Ze v meste Malacky v r. 2001 v porovnani s okresnym
priemerom aj celoslovenskym priemerom je nizSie zastupenie
predproduktivneho obyvatelstva, vyrazne vy&Sie zastupenie produktivheho
obyvatelstva a niZSie zastupenie poproduktivheho obyvatelstva.

Demograficka projekcia do r. 2015 predpoklada, Ze skladba vekovej Struktury
sa bude menit tak, Ze postupne sa bude zniZzovat podiel obyvatelstva v
predproduktivnom veku (0 - 14 r.), bude narastat cca do r. 2005 podiel
obyvatelstva v produktivnhom veku, ale v celom obdobi (najma po r. 2005)
bude narastat podiel obyvatelstva v poproduktivnom veku. V relativnom
vyjadreni skladba vekovej Struktury obyvatelstva SR podla variantov sa
predpoklada nasledovne:

Skladba vekovej Struktury obyvatelstva SR do r. 2015

2001 Nizky variant Vysoky variant
st 2005 2010 2015 2005 2010 2015
0-14r. 18,9 17,0 15,5 14,9 17,4 16,4 16,3
produktivni 62,3 63,8 63,2 61,4 63,5 62,5 60,5
poproduktivni 18,0 19,2 21,3 23,7 19,1 21,1 23,2
spolu 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Ak sa premietnu predpokladané trendy vo vyvine skladby vekovej Struktury
obyvatelstva SR na vyvin vekovej Struktury obyvatelov Malaciek, potom
mozno predpokladat v r. 2015 jej skladbu takto:

Skladba vekovej Struktury obyvatelov Malaciek v r. 2001, 2005 a 2015

Vekova skupina 2001 SL 2005 2015 Prirastky, ubytky

absol. % absol. % absol. % 2001-2005|2006-2015|2001-2015
0-14 3016 17 3500 16 - 17 3800 15-16 484 300 784
produktivna 11 606 65,3 13 800 65 - 66 16 360 65 - 66 2194 2 560 4754
poproduktivna 2678 15,1 3700 17-18 4 840 19-20 1022 1140 2162
nezisteni 473 2,6 -473 0 -473
spolu 17 773 100 21 000 100 25 000 100 3227 4000 7 227

V roku 2005 sa uvazuje s 21000 obyvatelmi, v roku 2015 s 25000 obyvatelmi.
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2.3.6.

Predpoklada sa Ze do r. 2015 sa zvySi pocCet najmladSej skupiny o cca 780
0sbb, aj ked percentualne zastupenie tejto vekovej skupiny sa bude zniZzovat
20 17% v r. 2001 na 16 - 17 % v roku 2005, a v roku 2015 na 15 - 16%. Pocet
obyvatelov v produktivhom veku sa taktiez zvySi (o cca 4750 os6b do r.
2015), a zvysi sa aj jeho podiel na celkovom pocte obyvatelov zo 65,3% v r.
2001 na 65 - 66% v r. 2005 a vr. 2015. PoCet obyvatelov v poproduktivnom
veku by sa mal do r. 2015 zvySit o cca 2160 osOb, jeho percentualne
zastupenie taktiez z 15,1% v r. 2001 na 17 -18% vr. 2005ana 19-20% vr.
2015.

Do roku 2015 sa uvazuje s celkovym prirastkom o cca 7230 oséb, z toho
prirastok cca 10% oséb pripada na predproduktivnu zloZku 0-14 ro¢nych, cca
66% pripadd na produktivhu zloZku obyvatelov acca 30% z celkovych
predpokladanych prirastkov poctu obyvatelov Malaciek do r. 2015
predstavuje poproduktivha zloZka obyvatelstva. V r. 2001 pri Séitani fudu,
domov a bytov bolo 473 o0sbb, u ktorych nebola zistena vekova Struktura.

NajvyraznejSie sa na prirastku obyvatelstva bude podielat produktivne
obyvatelstvo kedZe predpokladany narast poétu obyvatelov na 25000 do r.
2015 by mal byt zaisteny najma vysSim pocétom pristahovanych, ktori
v produktivnom veku tvoria priblizne 80% vSetkych pristahovanych.

Ekonomicka aktivita obyvatel'stva.

Podla vysledkov scitania ludu v r. 1991 bolo v Malackach 9 124 ekonomicky
aktivnych obyvatelov, z toho bolo 4 407 Zien. Z celkového poctu obyvatelstva
bolo v r. 1991 52,0 % o0sdb ekonomicky aktivnych, Zien 49,1 %. Za pracou
mimo obec bydliska odchadzalo 3 019 osbb, tj. 33,1 % z ekonomicky
aktivnych oséb.

Vr. 2001 bolo v Malackach 9 403 ekonomicky aktivnych obyvatelov, z toho
4521 Zien. Z celkového poctu obyvatelov bolo 52,9% ekonomicky aktivnych.

Oproti roku 1991 vzrastol pocet aj podiel EA obyvatelov.

Predpoklady o pocte ekonomicky aktivnych oséb vo vyhladovych obdobiach
vychadzaju z predpokladanej vekovej Struktury obyvatelstva a miery
zapojenia obyvatelstva do ekonomického procesu.

V kontexte rieSenia UPN O mesta Malacky sa vychadza z predpokladu, Ze vo
vyhladovych obdobiach miera zapojenia obyvatelstva v produktivhom veku
do pracovného procesu bude zhruba na drovni r. 1991 a mierne poklesne
miera zapojenia obyvatelstva v poproduktivnom veku.

Podfla vyhladovej velkosti Malaciek sa predpoklada v Malackach nasledujuci
pocet ekonomicky aktivnych osdb v r. 2005-2015.

Pocet ekonomicky aktivnych oséb v Malackach

Rok Pocet EA % Prirastky, ubytky EA
1991 9124 52
2001 9403 52,9 279
2005 cca 11 870 56 - 57 2467
2015 cca 13 900 55 - 56 2030

V sulade s predpokladanym vyvinom poctu obyvatelov v Malackach vo
vyhladovych obdobiach a meniacou sa skladbou jeho vekovej Struktury sa
bude vyvijat aj poet ekonomickych osdb.

Do roku 2005 by malo pribudnat od r. 2001 v Malackach cca 2470
ekonomicky aktivnych oséb ado r. 2015 dalSich cca 2030 ekonomicky
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aktivnych osdb. Spolu v obdobi r. 2001-2015 mbZeme predpokladat’ narast
poctu ekonomicky aktivnych obyvatelov o cca 4500 oséb.

V dbsledku migracie predovsetkym produktivneho obyvatelstva sa zvysi aj
podiel EA obyvatelstva z celkového poctu obyvatelov z 52,9% v r. 2001 na 56
-57% v r. 2005 a na 55 -56% v r. 2015.

2.3.6.1. Zamestnanost’

Hospodarsku zakladnu okresu Malacky tvoria vytvorené pracovné prilezitosti,
ktoré sa nachadzaju na jeho uzemi. Od roku 1990 sa nesleduju pracovné
prilezitosti za jednotlivé sidla. Uvedené su udaje o pracovnych prileZitostiach
za cely okres Malacky, aby sa poukazalo na celkové trendy hospodarskeho
vyvinu v okrese, ktoré sa s velkou pravdepodobnostou odrazaju aj v jeho
okresnom meste.

PocCet pracovnych prilezitosti tvori poclet pracovnikov v narodnom
hospodarstve, ako ich sleduje Statisticky Grad do Grovne okresov v publikacii
Zamestnanost v SR, krajoch a okresoch. Udaje o poéte pracovnikov boli
spracované na zaklade udajov z roéného vykazu Praca 3-01, udajov o malych
podnikoch do 20 zamestnancov z vykazu praca 12-01 a odhadov za
sukromnych podnikatelov nezapisanych do obchodného registra. Pocty
pracovnikov su triedené podla Odvetvovej klasifikacie ekonomickych Cinnosti.

Pracovné prilezitosti su Clenené do troch narodohospodarskych sektorov,
ktoré zahfiaju jednotlivé odvetvia takto:

I. primarny sektor = polnohospodarstvo a lesnictvo

Il. sekundarny sektor = priemysel a stavebnictvo

Ill. terciérny sektor = ostatné odvetvia

Pracujuci v NH (jediné zamestnanie) v rokoch 1996-2000 v okrese Malacky

Primarny | Sekundarny | Terciérny Spolu Primarny |Sekundarny| Terciérny Spolu

Rok sektor sektor sektor sektor sektor sektor
Absolutne hodnoty %

1996 1907 6185 7197 15289 12,5 40,5 471 100,0
1997 1682 6485 8803 16970 9,9 38,2 51,9 100,0
1998 1921 6501 8148 16570 11,6 39,2 49,2 100,0
1999 1651 5945 8076 15672 10,5 37,9 51,5 100,0
2000 1394 7171 9658 18223 7,6 39,4 53,0 100,0

Pocet pracovnych prilezitosti sa za roky 1996 — 2000 zvySil 0 2934. Intenzita
zamestnanosti, t.j. poCet pracovnych prilezitosti na 100 obyvatelov (PP/100
obyv.) bola v roku 2000 28,4.

Odvetvim s v najvy8Sou zamestnanostou v okrese Malacky v roku 2000 bol
priemysel (5644 zamestnanych). V roku 2000 sa podiel tohto odvetvia na
celkovej zamestnanosti zvySil na 30,9% z29,7% v roku 1996.
Najintenzivnejsi rast zamestnanosti za obdobie 1996 — 2000 bol v terciérnom
sektore. Najvyraznejsi pokles bol v primarnom sektore.

32

AUREX, s.r.o.




Uzemny plan obce mesta Malacky

sektor
terciémy
53%

Zamestnanost’ v okrese Malacky v r. 2000

sektor
primamy

sektor
sekundarny
39%

Zamestnanost' v okrese Malacky 1996 - 2000

P&dohosp.,|Priemysel| Staveb- | Obchod| Hotely, |Doprava,|Periaz.,| Obchod. |Verejna Skolstvo|Zdravot., Ost.verej.| Spolu
Rok rybolov nictvo reStauracie| spoje |poistov.|sluz.,vyskum| sprava social.st.| sluzby

1996 1907 4546 | 1639 | 2943 425 1017 91 708 603 105 836 469 | 15289
1997 1682 5010 1475 | 2678 956 1069 85 574 745 1169 889 638 | 16970
1998 1921 4943 | 1558 | 2328 477 1075 99 699 728 1276 1061 405 | 16570
1999 1651 4604 1341 2265 422 1207 84 766 541 1288 997 506 | 15672
2000 1394 5644 1527 | 2798 417 1389 80 1320 551 1262 1097 744 | 18223
%

1996 12,47 29,73 | 10,72 | 19,25 2,78 6,65 0,60 4,63 3,94 0,69 5,47 3,07 | 100,00
1997 9,91 29,52 8,69 | 15,78 5,63 6,30 0,50 3,38 4,39 6,89 5,24 3,76 | 100,00
1998 11,59 29,83 9,40 | 14,05 2,88 6,49 0,60 4,22 4,39 7,70 6,40 2,44 | 100,00
1999 10,53 29,38 8,56 | 14,45 2,69 7,70 0,54 4,89 3,45 8,22 6,36 3,23 | 100,00
2000 7,65 30,97 8,38 | 15,35 2,29 7,62 0,44 7,24 3,02 6,93 6,02 4,08 | 100,00

Zdroj: Zamestnanost'v SR 2000, SU SR

2.3.7. Nezamestnanost’

Novy fenomén ekonomickych procesov, ktory

bezprostredne ovplyviuje aj

ekonomické zapojenie obyvatelstva do hospodarskeho Zivota je

nezamestnanost.

Nezamestnani v maji 2001 a januari 2002

Maj 2001 Januar 2002
evidovani miera dispon. evidovani miera dispon.
nezamestnani | ztoho zeny z poc¢tu EN nezamestnani | z toho zeny | z poctu EN

Bratislavsky kraj 21 865 11299 5,94%
Okres Malacky 4 628 2 365 12,78% 5076 2484 13,96%
Mesto Malacky 1053 569 1090 558

Zdroj: NUP

V januari 2002 bolo v okrese Malacky 5076 evidovanych nezamestnanych
(miera nezamestnanosti 13,96%), z toho v meste Malacky bolo 558.
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3.1.

3.1.1.

URBANISTICKA KONCEPCIA MESTA MALACKY

V pristupe k navrhu zakladnej urbanistickej koncepcie rozvoja mesta Malacky
sa vychadzalo v prvom rade z analyzy su¢asného stavu a zo schvalenych
,Uzemnych a hospodarskych zasad pre spracovanie Uzemného planu
sidelného utvaru Malacky“.

Vysledna urbanistickd koncepcia rozvoja mesta Malacky je vypracovana
v sulade s vyhodnotenim variantnych rieSeni predloZzenych v koncepte
uzemného planu obce a vyhodnoteni a zapracovani pripomienok dotknutych
organov, organizacii a obyvatelov mesta z prerokovania konceptu uzemného
planu. Pokyn pre spracovanie vysledného navrhu uzemného planu obce
mesta Malacky vydalo mesto v sulade s legislativou v subornom stanovisku,
ktoré bolo schvalené mestskym zastupitelstvom v septembri 2001.

Celkova urbanisticka koncepcia

Urbanisticka koncepcia rozvoja mesta

Hlavny ciel urbanistickej kompozicie orientuje dalSiu vystavbu mesta smerom
k jeho zhodnoteniu v zaujme vytvorenia mestského urbanistického celku na
urovni okresného az regionalneho centra Zahoria. Splnenie tohto ciela si
vyzaduje vytyCenie a sustavné sledovanie schvalenej koncepcie.

Pre zlepSenie uz narusenej identity, kompaktnosti a prevadzkovej jasnosti
mesta navrh sleduje nasledovné kompozi¢né principy:

* Vytvorit centralnu polyfunkénu mestsku zénu adekvatnu postaveniu a
funkcii mesta, ktorej kompoziénu os tvoria ulice Zahoracka a
Radlinského.

* Maximalne zachovat a dalej rozvijat ortogonalnu ulicovu skladbu mesta
vytvaranim obytnych blokov len s najnutnejSou dopravnou pristupnostou
do vnutra bloku.

* Realizovat uceleny radialno okruznu komunika¢nu kostru mesta.
* Vybudovat' ,terciarne centrum® v juznej Casti mesta.

NajdolezitejSim cielom dalSieho rozvoja mesta by malo byt vytvorenie jeho
mestského charakteru, k Eomu je potrebné systematicky a dosledne sledovat
dotvorenie mestského centra. Os centralnej mestskej zény tvoria ulice
Zahoracka a Radlinského. Uzemny plan mesta navrhuje centralnu mestsku
zénu na zapadnom okraji vymedzit Cestou mladezZe a Brnianskou. Zo severu
ulicou 1.maja cez Sasinkovu a Kollarovu po Zeleznicu. Pred Zeleznicou
vychodnu cestnu hranicu tvori Partizanska ulica a Nadrazna. Juznu hranicu
tvori Jilemnického ulica, Namestie SNP, ulica gen. M. R. Stefanika,
Bernolakova a J. Kostku. PokraCovanie hranice obchadza zo severnej strany
sukromné parcely rodinnych domov az po Cestu mladeze.

V takto vymedzenej centralnej mestskej zéne prioritu maju tvorit viacpodlazné
objekty mestotvorného charakteru s dominantnou funkciou obchodu sluzieb,
kultary, administrativy, socialno-zdravotnickej, Skolskej a spoloéensko-
turistickej vybavenosti.
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Hlavnymi kompoziénymi dominantami budu hlavne historické pamiatkové
objekty kostolov, na ktoré by mali nadvazovat, ale nie konkurovat, nové
architektonické dominanty.

Za hlavné urbanistické kompoziéné dominanty treba povaZovat nastupné
priestory do centra. Uzemny plan vytySuje tri hlavné centrd nadmestske;
vybavenosti. Ich postupné budovanie by malo zabezpedit' vytvorenie relativne
samostatnych charakteristickych mestskych dominantnych priestorov,
vzajomne prepojenych a tvoriacich tak vyznamovo najvy$Sie a najcennejsie
mestské prostredie. Ide o:

* spoloCenské centrum v priestoroch nadvaznych na krizovatku na
Klastornom namesti,

* zhromazdovacie centrum v priestoroch nadvaznych na krizovatku ulic
Zahoracka — Brnenska — Cesta mladeze,

* obchodno-dopravné centrum v priestoroch nadvaznych na predstanicny
priestor, Nadrazna a Jilemnického ulicu.

Spoloéenské centrum sa navrhuje rozvijat na zaklade uz existujucich
obchodnych, kulturnych a spoloenskych zariadeni celomestského a
nadmestského vyznamu. Spolocenské centrum bude tvorit dominantnu Cast
mesta a jeho nastupné centrum zo severnej a juznej strany. V tazisku centra
uz historicky zalozenou dominantou bude priestor Klastorného a Mierového
namestia reprezentovany hlavne kostolom Panny Marie s klastorom
(frantiSkanskym). Cely priestor je potrebné dotvorit dalSimi zariadeniami
obcCianskej vybavenosti a parkovou zelenou. Do spoloCenského centra je
potrebné organicky zapojit' aj uzemie prilahlé k ulici Na brehu z oboch stran
a ako vnutornu kompozi¢nu os ponimat Zamocku ulicu, ktord sa odporuca
rieSit ako peSiu promenadu az po kastiel v Zamockom parku.

Zhromazdovacie centrum sa navrhuje vytvorit na osnove zariadeni
hlavnych deciznych a ideologickych predstavitelov. |de o verejnu spravu —
objekty okresnej Statnej spravy a mestského Uradu a farsky kostol — kostol sv.
Trojice. Priestor sa dotvara polyfunkénymi objektmi mestského charakteru. V
najstarSom objekte byvalého obecného domu, je mozné odporugit umiestnit’
reprezentaCné priestory mesta pre sviatoéné prilezZitosti a tak ideovo dotvorit
celé zhromazdovacie centrum. PreloZzenim dnesnej krizovatky ulic za kostol,
vznikne medzi vSetkymi uvedenymi zariadeniami zhromazdovaci priestor
mesta, ktory bude taZiskovym priestorom na zapadnej strane centra mesta s
prevladajucimi vofnymi zelenymi parkovymi priestormi a s architektonickou
dominantou, ktoru treba vytvorit na osi Brnianskej cesty.

Navrhovanym novym kompozi¢ne dominantnym priestorom mesta, vzhfadom
na jeho vyS8Siu funkciu v Struktire osidlenia, je obchodno-dopravné
centrum. Tvori nastupné centrum do mesta na vychodnej strane. Stretavaju
sa tu stanice v3etkych druhov hromadnych doprav. O¢akava sa, Ze tu vyusti
aj regionalna kolajova hromadna doprava, spajajuca sidelny pas medzi
mestom Malacky a Bratislavou. V dnesSnom priestore pred Zelezni¢nou
stanicou sa odporuéa vytvorit stavebne novy obchodno — obsluzny komplex.
Toto sa odporuca vytvorit v trojuholniku ulic Nadrazna — Jilemnického — Luda
Zubka. Obchodno — obsluzny komplex vytvori novu dominantu pri nastupe do
mesta z hromadnych dopravnych prostriedkov a suCasne bude tvorit
vychodiskovy priestor do hlavnej mestskej kompozi¢nej osi. V jeho
pokraCovani bude obchodna ulica, prechadzajuca cez spoloenské centrum a
pokraCujuce k centru zhromazdovaciemu. Dodlezitym momentom pre
fungovanie obchodno — dopravného centra je podstatné rozSirenie
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pristupovych komunikacii po Nadraznej ulici spolu s odstavnymi plochami a
rozptylovym priestorom pre pesich.

Uvedené tri taziskové priestory urbanizacie nadmestskej vybavenosti su
vzajomne prepojené nosnymi spoloéenskymi komunikaciami s dominujlucou
obchodno—obsluznou vybavenostou hlavne pre peSich navstevnikov so
skfudnenou automobilovou dopravou. Su to ulice Zahoracka — Radlinského,
ktoré tak tvoria hlavnu kompozi¢nu os mesta Malacky.

Vyznamnym kompozicnym a ekologickym priestorom mesta je areal
Zamockého parku. Navrhuje sa zhodnotenie tohto rekreaéno-oddychového a
Sportového aredlu v smere reanimacie parku s moznostou jeho prechodu do
navrhovaného lesného parku vo vychodnom smere. Pre organické zapojenie
tohto centra do mestskej Struktury sa navrhuje priame prepojenie centra
mesta s parkom po Zamockej ulici ako peSej priamej spojnici mesta s parkom
pomocou peSieho podjazdu pod Zeleznicou a komunikaciou. Vytvori sa tak
vedlajSia kompozitna os mesta, spdjajuca spoloCenské centrum a aredl
Zamockého parku.

Koncepcia urbanistického rozvoja zaroven sleduje aj mestu primerané
funkéné a architektonické dorieSenie hlavného nastupu z dialnice vyuzitim
pléch po stranach privadzaa — cesty Na brehu a Pezinskej ulici. V
uvedenych priestoroch sa navrhuje umiesthovat’ vybavenostnu infrastrukturu
obchodno-obsluzného i servisného a rekreacno-turistického charakteru. Pre
uvedené funkcie sa z hladiska mestotvornosti a vyznamnej polohovej renty
navrhuje aj vyuzitie arealu pily pre obchodné a obsluzné funkcie.

Velkost mesta a dalSie mozZnosti jeho Uuzemného a intenzifikatného rastu
smerom juznym a juhozapadnym vyvolavaju poziadavku vytvorenia nového
sekundarneho centra vybavenosti. Jeho zaklad bol dany vybudovanim
sidliska ,Juh® s najnutnejSou vybavenostou, neskorSie doplnenou arealom
stredného odborného ugilista na Starovej ulici. V priestore zapadne od
posadkovej spravy sa navrhuje vytvorit nové vzdelavacie a v nadvaznosti na
lesik ,Vinohradok® aj nové komplexné rekreaéno — Sportové centrum — nové
sterciarne centrum® (v roku 2001 bola spracovana $tudia terciarneho centra).

Do tohto priestoru sa odporuca v dihodobejSom vyhlade umiestnit Sportoviska
organizovanej a vykonnostnej telovychovy tak, aby sucasny Sportovy areal v
Zamockom parku mohol byt reStrukturalizovany na Sportoviska verejne
pristupné obyvatelstvu pre ich kazdodenné vyuZitie.

Urbanisticka koncepcia rozvoja hospodarsko-vyrobnej a skladovej zény sa
orientuje na doteraz vhodne zaloZeny priemyselny obvod v juhovychodnej
gasti mesta oznadeny ako urbanisticky obvod &.10 ,MARHECEK®. Zaroven
navrhuje uvolnenie pléch vyrobnych prevadzok negativhe ovplyviujucich
obytné uzemie centralneho priestoru mesta. V menSom rozsahu navrh pocita
s rozlozenim vhodnych hospodarskych aktivit aj mimo intravilanu v
nadvaznosti na uz vybudované vyrobné — servisné aredly. Celkove treba
poukazat na nizku intenzitu vyuzivania su€asnych zariadeni. V niektorych
pripadoch az ich postupnu devastaciu.

Dalsi rozvoj hospodarskej zakladne mesta Malacky sa navrhuje rozvojom
technologického parku v priestore urbanistického obvodu 14 Pasienok a
priemyselného parku v priestore novych pléch vychodne od sucasného
priemyselného aredlu v urbanistickom obvode 10 Marhecek.

Vyrobné prevadzky rozptylené v obytnom uzemi mesta pokial neovplyviuju
negativne svojou ¢innostou svoje okolie mozno reSpektovat v pévodnom
hygienikom vymedzenom rozsahu pdsobnosti.
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Potencialnym rozvojovym priestorom pre vytvorenie Sportovo-rekreaéného
aredlu je lokalita v nadvaznosti na Kynologicky klub na HIbokej ulici. Po
uvolneni priestoru komunalnej skladky odpadu a jej rekultivacii navrh podita s
vybudovanim komplexného arealu pre branno-3portové aktivity.

V zapadnej Casti mesta vychadzajuc z ozivenia toku mlynského nahonu a
vytvorenia zhromazdovacieho centra pri farskom kostole a okresnom urade
sa navrhuje pozdiz toku vybudovanie pasu parkovej zelene ukondene;
v novych priestoroch obytnej zény a jej Sportovo — rekreatnom arealom.

V zapadnej a juznej Casti mesta sa navrhuje parkovo upravit koridor toku
Malina s vytvorenim parku pre deti a mladez v priestore opusteného
zariadenia staveniska (betonarka) na JanoSikovej ulici.

V priestore pri Ceste MladezZe, v nadvaznosti na su€asny ,novy“ cintorin, sa
navrhuje rozSirenie cintorina. V jeho ochrannom pasme sa navrhuje
vybudovat verejnu parkovu zelefi s moZzZnostou umiestnenia pripadne
ekumenického centra s architektonickou dominantou. V nadvaznosti na novu
bytovu vystavbu vytvorit pri krizovatke s Cestou mladeze nové ,okrskové*
centrum obcianskej vybavenosti.

Dopravno - urbanisticka koncepcia rozvoja mesta

Zakladnym vychodiskovym dopravno — urbanistickym problémom dalSieho
rozvoja mesta pozostava v:

* sustredeni znalCnej <&asti tranzithej dopravy cez centrum mesta
(Zahoracka, Klastorné namestie)

* rozdeleni mesta ZelezniCnou tratou, ktora po rekonstrukcii na vysoké
rychlosti bude uzavreta pre vSetky pozemné priecestia,

* zlom prepojeni vychodnej a zapadnej ¢asti mesta (deleného ZelezniCnou
tratou)

* neexistencii priameho severo — juzného prepojenia vychodnej Easti mesta.

Jednym 2z hlavnych cielov rieSenia Uzemného planu, aj vsulade so
zadavacim dokumentom, je zabezpeclenie:

* ukfudnenia dopravy v centre mesta,

* vzajomné prepojenia vSetkych jeho Casti (so zohladnenim uvaZovanej
rekonstrukcii trate Kuty — Bratislava na vysoké rychlosti a s vylu¢enim
akychkolvek urovnovych krizovani),

* vytvorenia perspektivnej a rozvojovej dopravnej kostry mesta.

Uzemny plan ako zakladny koncepény pristup dopravno — urbanistického
riedenia uvedenych problémov a poZiadaviek navrhuje nasledovné rieSenie:

* prepojenie ciest 1/2 a 1l/590 (juzne od priestoru Pozagas-u na ceste 1/2,
juzne od hospodarskeho dvora AGRA M v subehu s melioratnym
kanalom) v kategorii C11,5/80,

* vytvorenie okruhu mesta po zapadnej strane v smere z Druzstevnej ulice
cez Velkomoravsku na Cestu mladeze, s jeho napojenim na Stupavsku
cestu v priestore dnesnej elektrickej transformovne (vo funkénej triede B2
s typovym Sirkovym usporiadanim v kategérii MZ 14/50 (9/50))
a prepojenie cesty 11/503 z Druzstevnej po severnej strane na cestu 1/2
s napojenim na krizovatku Brnianskej a Kukucinovej ulice (vo funkénej
triede B1 s typovym Sirkovym usporiadanim v kategérii MZ 14/50 (9/50)),
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* vytvorenie mimouroviovych krizovani ciest so ZelezniCnou tratou
v priestoroch:
* juzného cipu urbanistického obvodu Pernecka prepojenim ulic gen.
M. R. Stefanika a Tovarenskej s vydstenim oproti ulici Boreckého
v kategérii MZ 14/70(60),
* severo-zapadného cipu Zamockého parku prepojenim ulic Kolarova
a Kukucinova v kategérii MO 12/50,
* mimourovihove krizovanie v prepojeni ciest I/2 a 11/590,
* vyustenia okruhu na Stupavsku prepojenim na Tovarensku ulicu
v priestoroch su¢asného zavodu Kablex (podjazd vo vyhlade),
* vytvorenie priameho napojenia Tovarenskej na dialniCny privadzac jej
prediZzenim v priestore pri byvalom zavode ZNZ,
* vytvorenie vnutromestského okruhu, vedeného ulicami Velkomoravska
(od napojenia na Cestu mladeze), nam. SNP, L. Zubka, Partizanska
s vyustenim na Kukucinovu a napojenim sa na Brniansku,

* prepojenie DruZzstevnej ulice na Hviezdoslavovu ulicu so zaradenim do
funkénej triedy C2 a typovym Sirkovym usporiadanim v kategorii
MO 12/50 (8/50),

* vytvorenie priameho spojenia ulice Jesenského a Legionarskej napojenim
sa na rameno mimourovnovej krizovatky dialnicného privadzaca so
Zelezninou tratou,

* vytvorenia odboceni z cesty I1/590 na diafnicu D2 v krizovani juzne pod
motorestom Malacky,

* vytvorenie peSich podchodov pod Zelezniénou tratou pri kazdom cestnom
podjazde a navy3e v prepojeni ulic Pezinskd — Radlinského (v kategodrii
ako nemotoristickd komunikacia), Zamocka v predizeni po kastiel
v Zamockom parku, Oslobodenia — Vajanského a podchod spolu
s pristupom k nastupistiam na perénoch na Zelezni¢nej stanici prepajajuci
Dielensku a Nadraznu ulicu.

Sudasnu hlavnu dopravnu tepnu v centre mesta Zahoracka — Radlinského
uzemny plan navrhuje vybudovat ako mestsku triedu obsluzného charakteru
s prejazdnou dopravou so znizenou rychlostou s vylu€enim nakladnej
dopravy, s vytvorenim dostatku parkovacich stati a dobrej dopravnej obsluhy
komercénych zariadeni.

Obsluzné komunikacie pre nakladni dopravu zavodu Pepsi-Cola
a manipulaéného priestoru ZelezniCnej stanice je navrhnuté priamym
napojenim sa na podjazd spajajuci ulice gen. M. R. Stefanika a Tovarensku.
Napojenie novo navrhnutej autobusovej stanice v priestoroch dnesnej pily na
Pezinskej ulici sa navrhuje vybudovanim obsluznych cestnych komunikacii
severnym smerom prepojenim Pezinskej aramenom mimourovriovej
krizovatky dialnicného privadzaca so ZelezniCnou tratou a smerom juznym
v prepojeni Pezinskej a Tovarenskej pozdiz Zelezniénej trate v prediZeni
Dielenskej ulice.

V dlhodobejSom vyhlade z dopravno — urbanistického rieSenia rozvoja mesta
uzemny plan navrhuje:

* vytvorenie napojenia existujucej priemyselnej zény urbanistického obvodu
MarheCek s uvazovanym rozSirenim priemyselnej zény vychodne po
dialnicu vytvorenim ¢€asti vonkajSieho cestného okruhu od Stupavskej
ulice medzi pozemky dneSnych zavodov Strojarni a Kablexom,
v pokraCovani severne po novo navrhovanu krizovatku s diafniénym
privadzaCom,
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* vytvorenie vychodného okruhu mesta od vyssie uvedenej novej krizovatky
v smere severnom s krizovanim cesty Dukelskych hrdinov — Rohoznik
a pokracovanim k ceste 11/590,

* napojenie obchvatu obce Kostoliste zo smeru hrani¢ny priechod
SR/Rakusko — Malacky na Cestu mladeze v priestore juzne od AGRA M
¢o méze byt aj v napojeni tohto obchvatu na juznu €ast okruhu z Cesty
mladezZe na Stupavsku (toto napojenie bude zavisiet od rieSenia SirSich
suvislosti prepojenia hrani¢ného priechodu Angern — Zahorska ves na
diafnicu D2, resp. na cestu 1/2 a mesto Malacky).

Z hladiska zabezpec&enia ukludnenia dopravy pri vjazde do mesta a znizenia
rizika nehodovosti uzemny plan navrhuje pri vstupoch do mesta na radialach
uplatnit’ prirodzené spomalovacie zariadenia vo forme kruhovych krizovatiek.
Takto sa to navrhuje v krizovani Brnianskej a prepojeni I/2 s cestou 11/590 a v
krizovani vychodného okruhu mesta s dialnicnym privadzalom a cestou
11/590.

Koncepcia rozvoja obytnej zastavby mesta

Urbanisticka koncepcia rozvoja obytnej zény zabezpeluje predovsetkym
optimalny variant demografického rastu mesta na 25 000 obyvatelov do roku
2015 s dalsimi moznostami rastu.

Taziskové priestory pre umiestfiovanie novej bytovej vystavby v severnej &asti
mesta su orientované predovSetkym vsmere maximalneho vyuZitia
existujucich pléch intravilanu a intenzifikacie existujucich obytnych blokov.

Uvedena orientacia sa v konkrétnom uzemi prejavuje hlavne:

* vytvorenim novych ulic medzi sucasnymi ulicami: Hlboka, J. Krala, B.
Nemcovej, R. Dilonga, Oslobodenia. Dalej medzi ulicami OlSovského a J.
Kubinu prediZzenim Pribinovej,

* vytvorenim novych paralelnych ulic juzne aj severne so Zahorackou a
Druzstevnou ulicou vystavbou na sukromnych parcelach za su€asnou
zastavbou,

» zastavbou vnutroblokového priestoru medzi ulicami Dukelskych hrdinov,
Hlbokou, Hurbanovou a Lesnou (ozna&ovany ako ,Radek®),

* intenzifikovanim zastavby vnutroblokového priestoru medzi ulicami
Dukelskych hrdinov, Lesnou a Hurbanovou (vedla zavodu Slovakofarma
— liecivé rastliny),

* vystavbou v severnej Casti priestoru medzi dialnicnym privadzacom a
ulicami Zahradna a Jesenského. Juzna d&ast pozdiz dialniéného
privadzaca je urCena aj pre komerénu a obsluznu vybavenost’ (priestor je
oznacCovany ako ,Padzelek®).

V juznej Casti katastra mesta Malaciek sa navrhuje vystavba predovSetkym na
novych plochach a to ako na plochach su¢asného zastavaného uzemia, tak aj
na plochach mimo neho (v extravilane).

V ramci intravilanu sa pocita s novou obytnou zastavbou:

* juhozapadne od Velkomoravskej ulice medzi Cestou mladeze a J. Hollého
(vytvorenim novej ulice ,Farska“),

* juhozapadne od Svatoplukovej, medzi pokracovanim cesty J. Hollého
a Janosikovou,
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« v bloku medzi Janosikovou, L. Novomestského a Sturovou ulicou,

Nova vystavba obytnych domov s potrebnou obsluznou vybavenostou
prechadzajuca do extravilanu sa navrhuje:

* juzne od Velkomoravskej az po novonavrhovanu cestu vychodo —
zapadného prepojenia,

* juzne od Svatoplukovej az po novonavrhovanu cestu vychodo -
zapadného prepojenia,

+ pozdiz novonavrhovanej cesty vychodo — zapadného prepojenia,

» volné plochy zapadne pozdiz Cesty mladeZe az po katastralne Uzemie
mesta.

Dalej uzemny plan navrhuje intenzifikiciu, rekonstrukciu a dostavbu
v suCasnej bytovej zastavbe.

Uzemny plan poéita v ramci ,humanizacie® sidliska Juh s vy$$im podielom
doplfiujucej rekonstrukénej vystavby bytov a zariadeni obdcianskej
vybavenosti.

V rozptylenych polohach uzemny plan poéita s vyraznejSou rekonstrukciou aj
pri zachovani charakteristickych typologickych architektonickych foriem u
starSej individualnej zastavbe rodinnymi domami v priestoroch ulic
Dukelskych hrdinov, Pisniky, Dzbankaren, HIboka, Rakarenska, Kollarova,
Partizanska, Nadrazna, gen. M.R. Stefanika, Sturova, Zahoracka, Kozia,
Druzstevna. Osobitne treba poukazat na Specificnost poziadaviek
rekonstrukcie sucasnych obytnych domov na Stupavskej, Legionarskej a
dalSich, nachadzajucich sa v hygienickom a hlukovom a bezpeé&nosthom
ochrannom pasme ZzelezniCnej trate s cielom maximalneho vytvarania
ochrannych bariér a odvratenej orientacie obytnych miestnosti.

Navrhovana a vyhladova koncepcia rozvoja mesta

Vyznamnym rozvojovym impulzom mesta Malacky mézu byt zamery
vytvorenia Priemyselného parku Zahorie Eurovally, pozostavajuci z viacerych
zo6n. Predovsetkym ide o uzemie technologického parku Malacky sever (zéna
B) severne od mesta na uzemi urbanistického obvodu Pasienky. V navrhu
uzemny plan uvazuje s moznostou vyuzitia dneSnych opustenych sadov v
lokalite Nad vyhonom, V hornom kruzku a Pod vyhonom, vyhladovo i s
moznostou ich dalSieho rozSirovania severnym smerom az po severnu
hranicu katastra mesta Malacky.

Druhou rozvojovou plochou, ktora by sa mala vyuZit v ramci komplexu
Priemyselného parku Zahorie Eurovally je uzemie priemyselného parku
Malacky juh (zéna C), nadvazujuce na existujuci priemyselny obvod v
juhovychodnej Casti mesta v urbanistickom obvode nazvanom “Marhecek”.

Tretou rozvojovou plochou, ktora je su€astou komplexu Priemyselného parku
Zahorie Eurovally a ktora sa priamo dotyka mesta Malacky je uzemie
priemyselného parku Vaskova — (zéna D) juzne od Marheckych rybniCkov.
Tato plocha je dominantne uréena pre ucely rekreacie a Sportu.

Nepriamym rozvojovym impulzom mesta Malacky (bez ohladu na vyS$Sie
spomenuté mozné rozvojové zamery) méze mat' zamer vybudovat vedecko —
technologického a priemyselného parku Zahorie mimo Uzemia mesta
v priestore vychodne od dialnice D2 na dneSnom uzemi Vojenského obvodu
Zahorie oproti obci Plavecky Stvrtok. V pripade rozvoja vedecko -
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technologického a priemyselného parku v tejto lokalite bude predpoklad, Ze
mesto sa mdze stat’ jeho sociadlnym a obsluznym zazemim.

Pri vSetkych vy8Sie spomenutych perspektivnych rozvojovych impulzoch pre
mesto Malacky sa v uzemnom plane uvaZzuje aj s perspektivnym rozvojom
bytovo — komunalnych pléch vo vyhlade. Ide o Uzemie urbanistického obvodu
Vinohradské a z asti urbanistického obvodu Vinohradok. MozZnosti
komplexného urbanistického vyuzitia tychto ploch su zaloZzené uz v koncepcii
rozvoja mesta v navrhovom obdobi, a to predovSetkym v zaloZeni cestnej
komunikaénej osnovy mesta v jeho juznej €asti, zaloZenim terciarneho centra
na juhu mesta, ako aj vytvaranim mestskej triedy s prifahlymi polyfunk&nymi
objektmi pozdiz navrhovanej vychodo — zapadnej cestnej komunikacii veducej
od dnesného cintorina na Ceste mladeze.

Na vyhladovych novo navrhovanych bytovo — komunalnych plochach je podla
typu zastavby mozZne pocitat s dalsim narastom cca 6 az 7 tisic obyvatelov.

Urbanisticka koncepcia jednotlivych urbanistickych
obvodov

Pre jednotlivé urbanistické obvody, ktorych sa dotyka navrh centralnej
mestskej zony, je potrebné uvaZovat' s nasledovnym navrhom:

Centralnu mestsku zénu rozvijat’ a jej urbanisticko-architektonicky charakter
dotvarat od uzlového priestoru krizovatky nadradenych cestnych radial na
Klastornom namesti v smere:

* Zahoracka ulica so zahrnutim farského kostola s maximalnym
obmedzovanim tranzitnej motorovej dopravy. V jej dolnej Casti vytvorit
namestie ,zhromazdovacie centrum® s primeranym zastupenim verejnej
parkovej zelene,

* Radlinského ulica s preferenciou obchodno-obsluznej vybavenosti,

* Mierové namestie spolu s Klastornym ,spoloéenské centrum® s dérazom
na historicku identitu a diferencované Specifické funkcie v parkovom
prostredi,

* Zamocku ulicu ponechat ako hlavnu pesSiu a opticku spojnicu uzlového
priestoru — spoloenského centra, so Zamockym parkom ako rekreacno-
oddychovym centrom. Vyluéit na nej motorova dopravu a reanimovat
verejnu parkovu zelen,

* Na brehu — dialniény privadzaC a nadvazné tangencialne priestory
orientovat na dorieSenie komplexu Sportovo-rekreaénej, kulturno-
spoloCenskej a obchodno-obsluznej vybavenosti na volnom priestranstve
v celkovom parkovom prostredi.

Urbanisticky obvod 01 — Malacky - prednadrazie

Urbanisticky obvod tvori centralnu ¢ast mesta. Ako jeden z najvyznamnejsich
mestskych urbanistickych obvodov je tento priestor uvaZzovany na rozvoj
mestotvornych zariadeni predovSetkym obchodno — spolo¢enského
zamerania. Na jeho uzemi je navrhnuté rozvijat obchodno — dopravné a
spoloCenské centrum. Radlinského ulica je navrhnutd ako hlavna obchodna
0S.

V priestore krizovatky Radlinského a Zamockej ulice zacina druha
kompozi¢na mestska os, ktora pokrauje podchodom pod Zelezni¢nou tratou
az po Kastiel v Zamockom parku. Vytvara sa tak kludova, peSia os, ktora

AUREX, s.r.o. 41



Uzemny plan obce mesta Malacky

postupne z intenzivneho mestského prostredia prechadza do oddychovo
prirodného prostredia. Za tym ucelom sa navrhuje zreorganizovat cestnu
dopravu — pristupy k zariadeniam celej ¢asti tohto urbanistického obvodu
leZiacim severne od Radlinského ulici ako aj staticki dopravu, s ciefom
zjednotit parkoviskové statia pre viaceré ucelové zariadenia, ¢im sa vyuZiva
ich denny a tyzdiovy rezim vyuzivania.

Do centralnej mestskej vybavenosti zaclenit polyfunkény blok vymedzeny
ulicami Radlinského-Nadrazna-Jilemnického-L.Zubka spolu s predstani¢énym
priestorom. Vhodné je vybudovat peSie prepojenie cez Jilemnického ulicu
a klastorny aredal v smere prepojenia centra so Zelezni€¢nou stanicou.

Uvedené uzemie ma zabezpecCovat hlavhe moznosti pre novu zelezniénu
stanicu, MHD, trZznicu a trhovisko s komplexom drobnych obchodno-
obsluznych a turisticko-gastronomickych a informaéno-kulturnych sluzieb ako
aj obytnych blokov. Potrebny zhromazdovaci a rozptyfovaci priestor s
plochami pre stacionarnu dopravu doplnit’ vy$8im podielom verejnej parkovej
zelene.

V zaujme ukludnenia dopravy a vytvorenia predstaniéného priestoru s vazbou
na trznicu pre pesich, je Ziaduce zrusit sucasné vstupy pre automobilovu
dopravu do zavodu Pepsi-Cola a do priestoru vykladky a nakladky na
Zelezni€nej stanici.

Vstup do zavodu Pepsi-Cola z predstaniného priestoru obmedzit' iba na
pesi. Vstup pre osobnu automobilovu dopravu do zavodu orientovat na zapad
z Nadraznej ulice prichodom z ulice gen. M. R. Stefanika.

Vstup pre nakladnu dopravu do zavodu Pepsi-Cola a do priestoru vykladky
a nakladky na Zelezni¢nej stanici vytvorit novou pristupovou cestou z juhu od
navrhovaného podchodu pod Zelezni¢nou tratou.

Urbanisticky obvod 02 — Domky

Urbanisticky obvod je z va¢3ej €asti vybudovany. V jeho severnej Casti sa
navrhuje dobudovat Zahoracku ulicu ako hlavnu mestsku ¢ast a kompozi¢nu
os, ktora bude spifiat v8etky naroky na zariadenia a priestor mesta s funkciou
nadregionalneho centra. Uzemny plan navrhuje vylGgit tranzitnd dopravu zo
Zahorackej ulici. Doprava je navrhnuta iba ako skfudnena pre osobnu
dopravu. Na zapadnom okraji je navrhnuté ,zhromazdovacie centrum®.

V juznej Casti urbanistického obvodu sa navrhuje rozvoj byvania na volnych
plochach.

Urbanisticky obvod 03 — Doliny

Urbanisticky obvod je tvoreny najstarSim osidlenim mesta. Jednotlivé objekty
rodinnych domov nedosahuju potrebnu technicku ani dispozi¢nu kvalitu pre
pozadované kvalitativne byvanie. Preto sa v navrhu odporu€a sucasnu
najstarSiu vystavbu revitalizovat v duchu zachovania urbanistického a
architektonického razu priestoru pozdiz Druzstevnej ulice.

V nadvaznosti na existujucu zastavbu na Druzstevnej ulici sa navrhuje rozvoj
byvania na existujucich sukromnych pozemkoch -—zahradach / zahumenkoch.
V priestoroch pozdiz Brnenskej ulice sa navrhuje rozvoj polyfunkénych
zariadeni obchodu, sluzieb, skladov a pod.

Vychadzajuc z potreby oZivenia mlynského nahonu a v nadvaznosti na
vytvorenie zhromazdovacieho centra pri farskom kostole a okresnom urade
sa navrhuje pozdiz toku vybudovat pas parkovej zelene ukondene;
rekreaCnym a Sportovym komplexom v navrhovanej novej obytnej zastavbe.
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Urbanisticky obvod 04 — Malacky - sever

Juzna &ast' urbanistického obvodu je sugastou celomestského centra, ktoré
sa navrhuje riesit ako jeden uceleny komplex. Z tychto dévodov sa pre dalsi
vyvoj navrhuje doplnit adekvatnymi funkciami s ich patrichym
architektonickym stvarnenim priestoru pozdiz ulic Zahoracka, Sasinkova, Na
brehu. Najvacsia zmena je navrhnuta v zapadnej €asti urbanistického obvodu
— na sucasnej krizovatke Brnianskej a Zahorackej ulice pred farskym
kostolom — kde sa navrhuje vytvorit tzv. zhromazZdovacie centrum s tym, Ze
sa krizovatka premiestni zapadne za farsky kostol. Navrhuje sa zokruhovanie
vnutornej zbernej komunikacie cez Partizansku a Kukucinovu ulicu
s vybudovanim podjazdu pod Zelezni¢nou tratou na Kollarovej ulici. Rozvoj
nového byvania sa navrhuje severne pozdiz ulice J. Kubinu a intenzifikaciou
Uzemia v prediZeni Pribinovej ulice.

Urbanisticky obvod 05 — Riadok

Urbanisticky obvod je priestorovo rozdeleny a jeho severna a juzna Cast
nema t.C. prakticky Ziadne prepojenie. Obe €asti su aj nevhodne komunika&ne
prepojené s centrom a celou zapadnou Castou mesta. Pre zlepSenie tohto
stavu sa navrhuje vybudovat severo — juzné prepojenie oboch &asti v
priestore mimourovriovej krizovatky diafni€ného privadzaCa. Zaslepenu
Jesenského ulicu sa navrhuje otvorit s moznostou vyjazdu na obluk
mimouroviovej krizovatky.

Juzna cCast urbanistického obvodu (pod Zamockym parkom) sa navrhuje
napojit na dialnicny privdadza¢ z mimourovnoveho krizovania s Jesenského
ulicou vybudovanim ich vzajomného prepojenia pozdiz privadzaga. Nové
napojenie juznej Casti tohto urbanistického obvodu na dialni¢ny privadzac¢ sa
navrhuje dalej pri vytvoreni novej krizovatky predizenia Tovarenskej a
v priestore medzi zariadeniami vojenskych lesov a majetkov a bytovymi
domami. Toto vychodné napojenie by sa malo stat’ perspektivhe sucastou
vychodného okruhu mesta. Do vystavby tohto napojenia sa odporuca
napojenie obsluznej komunikacie na diafniény privadzac¢ v priestore medzi
zariadeniami policajného zboru — dialniCnej policie a benzinovym Cerpadlom.
V perspektive sa navrhuje vychodné prepojenie Zahradnej ulice jej
predizenim na vychodny okruh mesta.

Prepojenie so zapadnou Castou mesta sa navrhuje zlepSit vytvorenim
podjazdu pod Zelezni¢nou tratou v smere Kollarova — Kukué&inova ulica.

V urbanistickom obvode sa navrhuje hlavne rozvoj obytnej zastavby
v lokalitach ,Radek” a ,Padzelek®, resp. dostavbou a rekonstrukciou najstarsej
zastavby. Zariadenia obéianskej vybavenosti sa sustreduju pozdiz ulice
Duklianskych hrdinov a dialnicného privadzaca.

Urbanisticky obvod 06 — Zamocky park

Urbanisticky obvod pozostava Cdiste zo Zamockého parku. Kastiel so
Zamockym parkom je chranenou pamiatkou evidovanou v Centralnom
zozname pamiatok. Zamocky park v suasnej podobe zahrfiuje v sebe aj
dalSie funkcie — nemocnicu a Sportovy aredl. Pre rekonStrukciu Zamockého
parku bola vypracovana samostatna 3tudia a v suc€asnosti sa uskutocruje
jeho celkova rekonstrukcia. Koncepciu rieSenia treba zamerat na zvyraznenie
jeho pdvodnej a nenahraditelnej historickej — pamiatkovo chranenej identite a
dimenzii. Vlastny park spolu s nadvaznym uzemim v smere k centru mesta
ponimat ako verejno-prospesné priestory urCené pre oddych, rehabilitaciu,
spoloCensko — zabavno — 3portové aktivity obyvatefov mesta / okresu a
navstevnikov. Biologicku stabilitu a spolo¢ensky vyznam parku posilnit
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zachovanim lesoparku vychodne od oplotenia po dialnicu.
Koncepény zamer rozvoja parku sleduje hlavne:

* nezmenSovat uz oklieSteny su€asny rozmer parku,

* rekonstruovat park po biologicko-botanickej stranke,

* ponechat v parku len su€asné zdravotnicke a Sportové zariadenia bez
moznosti dalSieho rozsirovania,

* suUcasnu Sportovu vybavenost cielovo uvolnit pre verejnost pre rekreacny
Sport,

* v priestore parku nerealizovat' Ziadnu novu stavbu (pristavbu, nadstavbu)
nesluziacu cielovej funkcii,

» palfyovsky kastiel vyhladovo pretvorit pre kultirno — spoloensku funkciu
a cestovny ruch,

» pesie spojenie s centrom rieSit vybudovanim podchodu pod Zeleznicou a
subeznou likvidaciou pesej lavky,

* dalSi rozvoj parku orientovat smerom vychodnym v suasnom lesiku
vytvorenim lesoparku bez dopravného prieseku.

Urbanisticky obvod 07 — Pernecka

Urbanisticky obvod je nadalej uvazovany ako uzemie vhodné pre neskodné
vyrobné, obchodno-servisné a ostatné podnikatelské aktivity. Pozdiz
Pezinskej ulice sa odporuéa postupne vystavba polyfunkénych objektov a
reStrukturalizacie obytnej zastavby na polyfunkéné zariadenia mestského

typu.

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia a skvalitiovania centralnej Casti
mesta negativne najviac pdsobi pila na Pezinskej ulici. Uzemny plan mesta
navrhuje objekt pily vymiestnit. Na uvolnené uzemie sa navrhuje lokalizovat
v priestore pri krizovani Zeleznice a Pezinskej nové autobusové nadrazie,
parkovacie plochy, polyfunkéné objekty mestského typu a na uzemi prifahlom
k dialniénému  privadzacu zariadenia vy3Sej obchodnej a obsluznej
infraStruktury. Prejazd aut z Pezinskej na Radlinského sa predpoklada
uzatvorit z dévodu prebudovania Zelezni€nej trate na vysoké rychlosti.
Prepojenie cez Zelezni¢nu trat bude iba pre peSich tak, aby sa vhodne
prepojili obidve stanice — autobusova a Zelezni¢na. Odporu¢a sa, aby
v pripade rekonstrukcie Zelezni¢nej stanice a peronizacie nastupist boli tieto
prepojené podchodom na obe strany Zelezni€nej trate, t.j. aby sa tak vytvoril
dalSi podchod pre pesich spajajuci Nadraznu s Dielenskou ulicu.

Urbanisticky obvod 08 — Uéelové zariadenie

Urbanisticky obvod je cely tvoreny vojenskym ucelovym zariadenim. Z
hladiska jeho funkéného vyuzitia uzemny plan nenavrhuje Ziadne opatrenia.
Napojenie celého ucCelového zariadenia na zapadnu &ast mesta, ako aj na
hlavni komunikaciu 1/2 sa vylep$i postavenim podjazdu pod Zelezni¢nou
tratou.

V pripade, Ze Ministerstvo vnutra SR uvolni kasarne a poskytne ich pre ucely
vyuZzitia mestom, potom sa vypracuje samostatna Studia, resp. uzemny plan
zbny, vysledky ktorého by mali byt do uzemného planu obce mesta Malacky
zapracované vo forme zmien a doplnkov.
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Urbanisticky obvod 09 — Starova $tvrt’

Urbanisticky obvod je organicky napojeny na centrum az po potok Malinu.
Charakterovo je zlozeny z rbznej zastavby — rodinnej obytnej starsej a uplne
novej, vyrobnej.

Z vyrobnych zariadeni ide najma o zavod Pepsi-Cola. Tento zavod ma vysoku
obratkovost’ kamiénov, pricom ma nevhodné napojenie na cestnu siet. Vstup
do zavodu zo strany predstanicného priestoru je nutné pre automobily
(nakladné aj osobné) uplne uzatvorit.

Takato poZiadavka je aj na vstup do nakladkového a vykladkového priestoru
Zelezni¢nej stanice, ktory je dnes zo strany predstaniéného priestoru.

Uvedena poziadavka vyplyva z poZiadavky uzatvorit priechod cez Zelezni¢né
priecestie Pezinskd — Radlinského a z poziadavky vytvorit ukludneny
predstani¢ny priestor najma pre pesich a cestujucu verejnost, bez tranzitnej
dopravy.

Pristup do manipulaéného priestoru Zelezniénej stanice a do zavodu Pepsi-
Cola uzemny plan navrhuje zjuznej strany vybudovanim novej obsluznej
komunikacie, ktora bude vychadzat z podjazdu prepdjajuceho Tovarensku
ulicu sulicou gen. M. R. Stefanika. Uvedenym rieSenim sa zabezpe&i
vylu€enie nepriaznivej a nevhodnej nakladnej dopravy z centra mesta, ako aj
obytnej zastavby na ulici gen. M. R. Stefanika, &im sa zvy$i bezpeénost
premavky a minimalizuju sa negativne vplyvy z nakladnej dopravy na mesto.

Vstup pre osobnu automobilovu dopravu do zavodu Pepsi-Cola je potrebné
vybudovat zo zapadnej strany z Nadraznej ulice prichodom z ulice gen. M. R.
Stefanika.

Spominany podjazd medzi Tovarenskou a gen. M. R. Stefanika umozni juzné
prepojenie vychodnej a zapadnej Casti mesta, odvedie tranzitnd a nakladnu
dopravu z centra mesta a umozni vhodné napojenie na urbanisticky obvod
¢.8 Ugelové zariadenie. Vyznamnost tohto prepojenia podjazdom pod
Zelezniénu trat sa znasobi v pripade uvolnenia su€asnych kasarni a
reStrukturalizaciou tejto plochy pre civilné vyuZivanie obyvatelstvom mesta.

Urbanisticky obvod 10 — Marhecéek

Vyrobny obvod vychodny (Marheéek) poskytuje moznosti intenzifikacie v
ramci su¢asnych vyrobnych arealov. V tej suvislosti je nevhodné akékolvek
umiestfiovanie obytnej zastavby v ramci tohto obvodu. Uzemné moznosti
situovania novych vyrobnych arealov su limitované zostavajucou volnou
plochou za ,Kablexom* po hranicu byvalého vojenského obvodu, kde je
umiestneny zavod SVEDWOOD.

V severnej asti obvodu mozno vyuzit volny priestor pred vyrobrfiou Schafy.

Dalsi rozvoj vyrobnych aktivit sa navrhuje vytvorenim nového priemyselného
parku Malacky juh (ktory ma byt sucastou Priemyselného parku Zahorie —
Eurovally) vychodnym smerom po liniu dialnice.

Urbanisticky obvod 11 — Malacky - juh

Urbanisticky obvod lezi juzne od toku Maliny. TaZiskom urbanistického
obvodu je su€asné sidlisko Juh. V nadvaznosti na sidlisko Juh a existujucu
zastavbu rodinnych domov na Sturovej a Stupavskej ulici je navrhnuté nové
vzdelavacie a Sportovo — rekreacné centrum.
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Toto ,terciarne centrum® by malo obsahovat’:

» aredl vzdelavacieho centra (zakladna alebo stredna skola, internat pre cca
1/4 celkového podtu Zziakov, stravovacie zariadenia, doskolovacie a
dalSie vzdelavacie centrum, s adekvatnym Sportovym vybavenim —
ihriska, zariadenia na tudijné a mimoskolské aktivity),

* areal Sportoveho centra (predovdetkym =zariadenia vo vyhlade
vymiestnené zo zamockého parku — futbalovy Stadién, futbalové cvicné
ihrisko, dalej subor ihrisk — viacucelové, pre rézne sezdénne Sporty
vyuzitefné aj pre verejnost, tenisové dvorce, kryté =zariadenia -
telocviCne, posilfiovne, kolkaren, zimny Stadion a pod.),

* 3portovo — rekreacny areal pre obyvatelov v nadvaznosti na Skolsky a
Sportovy areal, vyuZivajuci lokalne prirodné danosti a podmienky,
roz&irujuci sa juzne do navrhovaného lesoparku (Vinohradok, resp. Sysli
bornik).

Urbanisticky obvod 12 — Vinohradské

Cely urbanisticky obvod je v su€asnosti prakticky tvoreny pofnohospodarskou
pddou. Pozdiz Cesty mladeze na zapadnej strane v extravilane sa nachadza
vyrobny areal — AGRA-M, s.r.o., Stavena, s.r.o. Severne nad tymto arealom
sa vystavali dva bloky obytnych domov. Podla pévodného navrhu by sa
podobné obytné domy mali postavit az po Velkomoravsku ulicu. Uzemny plan
navrhuje v tomto urbanistickom obvode intenzivnu vystavbu rodinnych a
bytovych domov. PredovSetkym je to v priestore vychodne od Cesty mladeze.

Cely priestor medzi Cestou mladeze, Velkomoravskou a JanoS$ikovou je
perspektivny rozvojovy priestor pre obytné a obsluzné funkcie.

Urbanisticky obvod 13 — Borni€ok

Cely urbanisticky obvod je v su€asnosti tvoreny polnohospodarskou pddou a
arealom polhohospodarskych zariadeni. Urbanisticky rozvoj v tomto obvode
sa navrhuje v priamej nadvaznosti na obytnu zastavbu ulic Kukuéinova a J.
Kubinu. Vystavba v tychto priestoroch bude musiet byt odsuhlasovana so
Specializovanou Statnou spravou, nakolko celé Uzemie lezi v ochrannom
pasme podzemného zasobnika plynu.

Urbanisticky obvod 14 — Pasienky

Urbanisticky obvod je tvoreny polnohospodarskou a lesnou pédou. Na jeho
Uzemi sa nachadzaji opustené sady, ktoré Statisticky Grad SR uz ako sady
nevykazuje. V urbanistickom obvode sa uvazuje s minimalnym urbanistickym
rozvojom v priestore v dotyku s urbanistickym obvodom Riadok. Ide o navrh
malej plochy pre rozvoj byvania v rodinnych domcekoch. Na byvalom
smetisku sa navrhuje po jeho rekultivacii vyuzivat tuto plochu v zapadnej
polovici v nadvaznosti na strelnicu pre branno — Sportové aktivity a vo
vychodnej polovici na vystavbu zariadeni vyroby.

Pozdiz Hibokej cesty za pozemkami SSC sa navrhuje dobudovat lokalitu so
Specifickym byvanim (pre neprispésobilé osoby).

V nadvéznosti na zastavanu éast mesta sa pozdiz cesty 11/590 navrhuje
zalozit' technologicky park Malacky sever. Navrhovany rozvoj v navrhovej
etape je od su€asného zastavaného uzemia mesta po zahradkarsku osadu.
Navrh priestorovej kompozicie zény vytvara na severnom okraji mesta
obchodno — obsluznu mestsku triedu ustiacu do technologického parku, ktora
svojim funkénym a priestorovym usporiadanim posunie mestské prostredie
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3.3.

Malaciek do dnes okrajovej polohy a vytvori vhodné vychodisko pre buduci
rast mestskych funkcii smerom von z centra mesta, prostrednictvom
navrhovanych liniovych priestorov sformovanych do kompozi¢nych osi zony.

Hlavna kompoziéna os zoény je tvorena pozdiz komunikacie na Studienku.
VedlajSia kompozi¢na os je navrhovana v smere na Velké Levare paralelne
so zelezni¢nou tratou. Vychadza z centra zony. Obe kompozi¢né osi zony
davaju predpoklad postupnému prerastaniu mestskych funkcii von z centra
mesta a rozvoj technologického parku aj vo vyhlade smerom severnym.

Navrh rieSenia technologického parku funkéne C€leni uzemie zény na Casti,
ktoré maju Specifické funkéné vyuZitie: priemyselna vyroba, obchod, sluzby,
vyrobné sluzby, administrativa, Sport, rekreacia, zeler.

Urbanisticky obvod 15 — Orlie viSky

Urbanisticky obvod sa nachadza vychodne od dialnice a nie je urbanistickym
rozvojom mesta dotknuty.

Urbanisticky obvod 18 — Vinohradok

Cely urbanisticky obvod je prakticky tvoreny polnohospodarskou a lesnou
pédou a arealom pofnohospodarskych zariadeni Vinohradok na Ceste
mladeze, v ramci ktorého sa nachadza aj niekolko obytnych domov. Sucasné
byvanie sa uvaZuje ako pohotovostné byvanie a neodporu¢a sa jeho dalSi
rozvoj. Rozvoj byvania nie je vhodny ani z doteraz stale platnych
hygienickych obmedzeni z hladiska existujucich pofnohospodarskych
zariadeni. Pre existujuce pohotovostné byvanie je potrebné zabezpecit iba
adekvatne vybavenie technickou infrastrukturou.

Etapizacia vystavby

NizSie uvedena etapizacia nestanovuje roky budovania, ale vyjadruje
dolezitost’ poradia vystavby tak, aby sa zabezpecil organicky a racionalny
rozvoj mesta. Casovy sled vystavby jednotlivych aktivit bude zavisiet ako od
dopytu investorov, tak od iniciativy mesta a ziskavania finan¢nych
prostriedkov. Prva etapa znamena poradie naliehavosti zabezpecovat
a budovat jednotlivé aktivity. Druha etapa, ktora nie je explicitne vyjadreng,
znamena potom vSetky ostatné aktivity, ktoré su vyjadrené v navrhovom
obdobi do roku 2015.

Principialne mozZno konstatovat aj dalSie kritérium etapovitosti, ktoré v sulade
so zadavacim dokumentom navrhuje vystavbu v meste v navrhovom obdobi
do roku 2015:

* vprvej etape rozvojom a intenzifikdciou a optimalizaciou vyuZitia
zastavaného Uzemia mesta (stav zastavaného uzemia k maju 2002),

* vdruhej etape rozsirit vystavbu na novych plochach mimo suc¢asného
zastavaného Uzemia mesta.

V prvej etape navrhového obdobia treba pri praktickej realizacii vystavby
mesta predovsetkym:

v oblasti mestskej a obianskej vybavenosti:

* intenzifikovat a rekonstruovat centrum mesta budovanim spolodenkého,
zhromazdovacieho a obchodno-dopravného centra,

* rozvijat komerénu vybavenost pozdiz dialniéného privadzaéa,
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rozvijat komerénu vybavenost na Pezinskej ulici a v priestore medzi
Pezinskou a diafni€nym privadza¢om,

budovat navrhované Skolské zariadenia v urbanistickom obvode Malacky
juh a v sulade s vystavbou obytnych suborov,

budovat nové centrum v juZnej Casti mesta,

v oblasti hospodarskych aktivit:

intenzifikovat' vyuZitie priemyselného arealu Marhecek,
zalozit' rozvoj vyrobnych aktivit vo vychodnej Casti priemyselného areélu,

intenzifikovat plochy arealu vymedzeného ulicami Tovarenska -
Dielenska — Pezinska,

reStrukturalizovat vyrobné plochy medzi Pezinskou ulicou a dialniénym
privadzaCom,

intenzifikovat  a reStrukturalizovat  plochy hospodarskeho arealu
Vinohradok,

rozvijat nové aktivity malého a stredného podnikania pozdiZ Brnianskej
ulice,

zalozit' rozvoj technologického parku Malacky sever v urbanistickom
obvode Pasienok,

v oblasti rozvoja dopravy a vystavby hlavnej cestnej siete (dopravnej
kostry) mesta:

vybudovat' prepojenie ciest 1/2 a 11/590 (juzne od priestoru Pozagas-u na
ceste 1/2, juzne od hospodarskeho dvora AGRA M) a s mimourovhovym
krizovanim so Zelezniénou tratou,

vybudovat' priame napojenie Tovarenskej na diafniCny privadzac jej
predlZzenim v priestore pri byvalom zavode ZNZ,

vybudovat mimouroviiové krizovanie ciest so Zelezni€nou tratou

prepojenim ulic:

+ generdla M. R. Stefanika a Tovarenskej s vyustenim oproti ulici
Boreckého,

* Kolarova a Kukuc€inova,

rekonstruovat krizovatku Brnianska — Cesta mladeZze — Zahoracka jej
prelozenim zapadne od farského kostola,

vybudovat napojenie zavodu Pepsi Cola a manipulaéného priestoru
Zeleznicnej stanice z juhu od noveho podjazdu krizovania Tovarenskej a
generala M. R. Stefanika so Zelezni¢nou tratou,

vybudovat samostatné peSie podchody pod Zelezni¢nou tratou
v prepojeni ulic Pezinska — Radlinského (v kategérii ako nemotoristicka
komunikacia), Zamocka v predizeni po kastiel v Zamockom parku,
Oslobodenia — Vajanského,

vytvorit vnutromestsky okruh ulicami Velkomoravska (od napojenia na
Cestu mladeze) — nam. SNP — L. Zubka — Partizanska s vyustenim na
Kukué&inovu a napojenim sa na Brniansku,
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3.4.

* vybudovat priame spojenie ulic Jesenského a Legionarskej napojenim sa
na rameno mimourovhovej krizovatky dialnicného privadzata so
Zelezni¢nou tratou,

* vybudovat cesty zabezpecujuce rozvoj priemyselnych parkov Malacky
sever a Malacky juh,

v oblasti vystavby bytovych domov s potrebnou prislusnou
vybavenostou:

* intenzifikovat existujuce zastavané uzemie v severnej Casti mesta,

* intenzifikovat, rekonstruovat a dostavat suéasnu bytovu zastavbu celého
zastavaného Uzemia,

» vystavba na novych plochach zastavaného Uuzemia v juznej asti mesta:
* juhozapadne od Velkomoravskej ulice medzi Cestou mladeze a J.
Hollého (vytvorenim novej ulice — ,Farska®),
* juhozapadne od Svatoplukovej, medzi pokraCovanim cesty J.
Hollého a Janosikovou,
e v bloku medzi Jano$ikovou, L. Novomestského, Sturovou ulicou a
Malinou.

Sucéastou vystavby v prvej etape su vSetky sprievodné a podmiefiujlce
investicie zabezpecujuce organické napojenie sa na existujucu zastavbu ,
dopravnu a technicku infrastruktaru, investicie umozZnujuce vyuzivanie
objektov pre dané ucely, zelené plochy a parky, ako aj zariadenia
zabezpedlujuce pozadovanu ochranu obyvatelstva.

Vymedzenie zastavaného Uzemia mesta

Suéasné zastavané Uzemie mesta navrhuje Uzemny plan obce mesta
Malacky rozsirit v smere rozvojovych bytovo — komunalnych a vyrobnych
pléch. Konkrétne ide o rozSirenie v priestoroch:

» urbanistického obvodu Vinohradské juhozapadnym smerom (nové plochy
pre byvanie a polyfunkéné byvanie vratane su¢asného cintorina a jeho
navrhované rozSirenie),

» urbanistického obvodu Vinohradok (su¢asné vyrobné a obytné plochy),

+ urbanistického obvodu Bornigok (navrhované plochy pre byvanie pozdiz
ulice J. Kubinu),

* urbanistického obvodu Pasienky (rozvoj vyrobnych pléch a pléch obchodu
a sluzieb v ramci navrhovaného technologického parku Malacky sever,
rozvoj Specifického byvania, Sportovo-rekreaného aredlu a arealu
zhodnocovania druhotnych surovin po rekultivacii byvalého smetiska),

* urbanistického obvodu Riadok (navrhované plochy pre byvanie medzi
diafni€nym privadzaom a Zahradnou ulicou — tzv. ,Padzelek®),

* urbanistického obvodu MarheCek (rozvoj vyrobnych pléch v ramci
navrhovaného technologického parku Malacky juh, v nadvaznosti na
existujuce plochy priemyslu).

Navrh nového zastavaného uzemia je vyznaCeny vo vykrese ,Komplexny
urbanisticky navrh®.
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3.5.

Zaujmy obrany Statu, poziarnej ochrany a civilnej
obrany obyvatel'stva

Uzemny plan obce mesta Malacky v plnej miere reSpektuje zaujmy obrany
statu vtom zmysle, Ze =zachovava vsSetky Specifické zariadenia na
katastralnom Uzemi mesta a redpektuje ich priestorové poziadavky. Svojim
rieSenim vylepSuje napojenie existujucich kasarni na hlavnu cestnu
komunikaénu siet zapadnym smerom navrhom vybudovania podjazdu pod
ZelezniCnou tratou s parametrami vyhovujucimi poZiadavkam cestnej
premavky na cestnych komunikaciach daného typu.

Z hladiska poziarnej ochrany vylepsuje navrh Uzemného planu obce mesta
Malacky ochranu obyvatelstva v tom zmysle, Ze navrhom komunikaéného
systému ciest vytvara moznost priamych prepojeni medzi vychodnou
a zapadnou Castou mesta (rozdelenou Zelezni€nou tratou a moznym jedinym
prechodom v su€asnej mimourovhovej krizovatke), ako aj priamym
prepojenim severnej ajuznej Casti mesta na vychod od Zeleznice, ¢o
v suCasnosti absolutne absentuje. Novy komunikaény systém zabezpecuje
priame prepojenie vSetkych Casti mesta s lokalitou pozZiarnej stanice, tak aj
S nemocnicou.

Hlavnymi zasadami civilnej obrany obyvatelstva, ktoré je potrebné na
uzemi mesta Malacky (ktoré je zaradené do lll. kategdrie) zohladriovat su:

* vytvorit podmienky pre ukrytie obyvatelstva vystavbou ochrannych stavieb
pre pripad vzniku mimoriadnych udalosti ako i brannej povinnosti tatu,

* pocitat pri vystavbe ochrannych stavieb s ich dvoju¢elovym vyuzitim, t.j. aj
pre mierové obdobie bez vyskytu mimoriadnych udalosti,

» zabezpedit vystavbu havarijnych ukrytov pre 30% obyvatelstva,

» zabezpedit pre 70% (t.j. zvySok do 100%) obyvatelstva ukryty budované
svojpomocne po¢as mimoriadnej situacie a za brannej pohotovosti tatu,

* navrhnut rozlozenie ochrannych stavieb v Uzemi tak, aby bola
zabezpelena maximalna dostupnost 500 m,

* rieSit a zabezpeCovat potreby ukrytia v havarijnych ukrytoch hlavne
v ramci prevadzkovych priestorov zariadeni vybavenosti,

* rieSit a zabezpelovat potreby ukrytia v dkrytoch budovanych
svojpomocne Vv jednotlivych objektoch obcianskej vybavenosti a
individualnej bytovej vystavby vyuzitim vhodnych priestorov (pivnice,
sklady a pod.).

Zakladné poziadavky na vystavbu a vybavenie havarijnych ukrytov a ukrytov
budovanych svojpomocne spresfiuje vyhladka Ministerstva vnutra SR ¢.
297/94 Z. z. v zneni dopliujucich vyhlasok.

Navrh na zabezpecCenie civilnej obrany obyvatelstva mesta je potrebné
spracovat v samostatnej doloZke civilnej ochrany k uzemnému planu obce
mesta Malacky na zaklade samostatnej objednavky.
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41.

OCHRANA KULTURNEHO DEDICSTVA

Historicky vyvoj Malaciek

Z archeologickych dejin Zahoria v zaujmovom uzemi Malaciek treba
spomenut nalezy dokazujuce obyvanost tohto uzemia uz v praveku. Su to
nalezy z jaskyn ,Derava skala® (22x18x11 cm) a ,Tmava skala“ pri Plaveckom
Mikulasi. Zarezmi vyzdobeny hrot z mamutej slonoviny, listové hroty ostepov,
nastroje z pazurika a jaspisu. Rolnicke obyvatelstvo v neolite a eneolite
(okolo roku 2000 pred n.l.) pouzivalo volutovu, lengyelski a kanelovanu
keramiku (Gajary, Vysoka pri Morave). Z doby bronzovej a Zeleznej sa nasli
viaceré naleziska (Stupava, Bran&, Pohanska ...) svedCiace o keltskom
osidleni. Lokalita ,Stolicka“ v Gajaroch je jednou z najstarSich na Zahori, kde
sa nasli bronzové Zenské Sperky, hrob skréenca ai.

V prvom az tretom storo€i n.l. tu obyvali germanske kmene (Ziarové hroby v
Labe). Mince typu Biatec a Nonos sa nasli aj v Malackach.

Evidované su tu aj pamiatky po Rimanoch z r.27 pred n.l. — r.14 n.l. — zbytky
tehal s pecCiatkami 1égii. Zlaté rimske mince sa nasli aj v Kostolisti, Jakubove
a inde.

Prvé kmene Slovanov sa objavili zagiatkom 6. stor. V druhej polovici Avari si
ich podmanili. V roku 623 vznika Samova risa, o ¢om sved¢i avarsko-
slovanské pohrebisko zo 7. stor. v Devinskej Novej Vsi.

V 9 stor. bolo Uzemie Zahoria su€astou Velkomoravskej riSe (Devin). Po
zaniku Velkej Moravy (906-907) bolo Zahorie objektom dlhych sporov medzi
kralmi ¢eskymi a panovnikmi uhorskymi. Arpadovci (-r.1301) obsadili cesty a
priesmyky cudzim etnikom — Sikulmi a Plavcami (Sekule, Plavecky Mikulas).
Z tejto doby sa v Malackach zachovali hlinené nadoby (tehelfia) zdobenej
vinovkou v rozptylenych lokalitach.

Prva pisomna zmienka o Malackach pochadza z ranného stredoveku z roku
1231 — listina krala Ondreja Il. Pévodné poddanské vysadné mestecko
patriace pod panstvo Plaveckého hradu malo uz v roku 1566pravo trhu a
takmer 500 obyvatelov a 35 port (poplatnych domov). Dokonca v roku 1490
sa Malacky stali na ¢as aj kralovskym sidlom, ked uchadza¢ o uhorsky trén,
Cesky kral Vaclav s dvorom, rytierstvom a vojskom sa utaboril ,v poli pri
dedinke Malacky“, kde oCakaval vysledok volby za uhorského krala, ktorym
sa aj stal.

Malacky sa urbanisticky vyvinuli do su¢asnej podoby postupne z obojstranne
zastavanej cestnej ulicovky smerujucej od Kostolista popri vodnom mlyne
(Froncov) k malému namestiu s farskym kostolom a obecnym domom. Od 17.
storoCia sa meste¢ko zacalo rozvijat smerom ku klastoru. Koncom 19.
storoCia sa hlavna os mesta pretiahla az k odbocCke k Zelezni¢nej stanici
(Radlinského). NajstarSou ¢astou Malaciek je tzv. ,Dolny koniec®, kde vacsina
domov bola radena S&titom do ulice. Delenim rodin a predajom vo dvore
pribudaju dalSie pristavby domov a vznikaju tak dlhé dvory od ulice uzavreté
spolo¢nou branou.

Domy bohatSich rodin na ,Dolnom konci“ su orientované na SirSej parcele s
osou roznobeznou s uli€nou €iarou. Rovnako bola orientovana aj starSia
zastavba na Zahorackej ulici, kde sa usidlfovalo prevazne remeselnicke
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obyvatelstvo. V 19 storoéi prave v tychto miestach pribadaju viacpodlazné
objekty mestského typu.

Druhym najstar§im miestom obytnej zastavby mesta je pri ceste z
Plaveckého hradu a pod nim nachadzajuceho sa osidlenia na upati Malych
Karpat. Tieto miesta reprezentuju ulice: Dukelskych hrdinov, DZbankaren,
Hlboka, Rakarenska, povodne ponimané ako tzv. ,Horny koniec*.

V roku 1596 dal grof Stefan Balassa postavit' v Malackach prva $kolu. Neskor
FrantiSkansku strednd 3kolu tzv. ,Filozofiu“ premenili v roku 1927 na
gymnazium, zname aj za hranicami Slovenska. Obdobie rokov 1624-1653
bolo vyznamné pre mesto zahajenim vystavby Palffyovského kastiefa s
parkom, stavbou frantiSskanskeho klastora s kostolom a zaroven stavbou
farského kostola (pévodne protestanského) na mieste pévodného gotického
kostola patriarcho do farnosti Kiripolca. V roku 1673 dostali Malacky trhové a
jarmocné prava, ¢im sa zaradili medzi zemepanské mesta. Zname boli cechy
kovacov, zamocnikov, Cizmarov, kozeluhov, kraj¢irov, murarov, stolarov a
debnéarov. Najvacsmi sa preslavili keramikari habanski dzbankari, potom
tkadi, kosikari a olejkari.

Uz v rokoch 1723-1728 pracovala tu textiina manufaktura.

V r.1787 supis obyvatelstva v Malackach uvadza pocet 2 184 obyvatelov.

V r.1870 zaklada sa v meste banka, pivovar (Holzer), liehovar (Stern a
Jelinek), tehelfia, tovareni na mydlo. NeskorSie tovarefi na spracovanie
lieCivych rastlin (Avenarius), susiaren a mlyn. Z polnohospodarskych majerov
najzname;jsi bol Vinohradok, z mlynov Ondrejkovych a Froncov.

V roku 1892 vybudovali parnu pilu a k nej uzkokolajnu Zelezni¢ku az na
Vyvrat do Kuchyne. V roku 1721 otvorila sa poStova trasa veduca z Bratislavy
cez Stupavu, Malacky do Holi¢a. Tato spdjala priamo Pest, Bratislavu, Brno a
Vieden. Postu otvorili v Malackach roku 1771. V roku 1891 zahagjila prevadzku
Zelezni¢na trat zo Skalice cez Malacky do Devinskej Novej Vsi a Bratislavy,
¢im ziskalo mesto priame spojenie s Viedhou. Od r.1927 mali Malacky svoju
obecnu elektraren.

Po roku 1945 postavili v Malackach zavod Turgianskych strojarni (ZTS),
Kablo, Zapadoslovenské nabytkarske zavody, Slovakofarmu, pekarefi a
rozSirili Slovlik.

Hospodarsky vyvoj mesta ovplyvnila aj tazba ropy a zemného plynu. V
su€asnosti su to hlavne inZiniersko-technické rozvody a zariadenia spolu s
podzemnymi zasobnikmi.

Po roku 1848 ked bola zruSena stavovska pravomoc Slachty vznika zupna

samosprava. Malacky patrili do Bratislavskej Zupy. NizSimi spravnymi
centrami sa stali sluzne okresy.

Vyvoj postavenia Malaciek bol nasledovny:

1850 — 1869 Malaczka okres Zahorie

1890 — 1910 Malaczka okres Malacky

1921 - 1960 Malacky okres Malacky (1003 km2)
1960 - 1996 okres Bratislava-vidiek
1996 - Malacky okres Malacky
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4.2.

Kulturne pamiatky mesta Malacky

V meste Malacky do ustredného zoznamu kulturnych pamiatok v zmysle
zakona SNR ¢&.27/1987 o S&tatnej pamiatkovej starostlivosti boli zaradené
objekty uvedené v priloZzenych tabufkach. Zvladtna pozornost z hfadiska
zvyraznenia historickej identity a urbanisticko-architektonického vyrazu sa
venuje nasledovnym objektom:

Klastor a kostol Panny Marie

Na mieste malého loveckého kaStiela dal v r. 1653 grof Pavol Palffy
vybudovat trojkridlovy frantiSkansky klastor a pristavit k nemu aj jednolodovy
kostol s veZou na vychodnej strane.

V interiéri kostola medzi najcennejSie patria:

* svaté schody (verna kopia jeruzalemskych)

* hlavny oltar barokovy (z Talianska od majstra Sagénu 1720)
* epitaf palatina gréfa Mikulasa Palffyho (od Donnera 1741)

* barokovy organ (postavil Q. Dretrich z Bavorska 1729)

* kaplnka Loretanska s napodobeninou domceka sv.Anny

* krypty pod kostolom (240 pochovanych; srdce Pavla Palffyho a jeho syna;
v palffyovskej kaplnke su rakvy rodicov).

V roku 1888 si frantidkani zriadili tzv. filozofiu — dvojro¢né stredo3kolské
Stadium pre klerikov. V r.1926 bolo oficialne otvorené 8-rocné sukromné
gymnazium radu sv. FrantiS8ka v Malackach na podklade iniciativy zakladatela
Mansvéta OlSovskeého.

Ciasto¢ne sa zachovalo murované ohradenie arealu so $tyrmi bastami v
rohoch. Basta na chramovom nadvori bola prestavana na kaplnku. Vnutorny
dvor medzi kridlami klaStora a kostola tvoril ,rajsku zahradu® klastora. Neskor
v juznej €asti arealu boli vybudované Sportové plochy gymnazia.

Nadvazujuce plochy na gymnazium a dvor zakladnej Skoly v juhovychodnej
Casti arealu su nevhodne vyuzivané (autoskola), alebo zanedbané. Odporuca
sa ich reanimacia pre verejnu parkovu zelefi a Sportovo-rekreacnu
vybavenost s moznostou najkratSieho pesieho prepojenia centra na Zeleznicu
pozdiZz murovaného oplotenia.

Kostol NajsvatejSej Trojice (farsky)

Predpokladda sa v tomto mieste existencia starSieho gotického kostola
(presbytérium) postaveného pri ceste z Kostolidta (Kiripolca, Kirchenplatz)
pod ktory cirkevne patrili aj Malacky.

Jednolodova stavba s polygonalnym presbytériom postavena v roku 1653 v
renesanénom slohu ako protestantsky kostol.

V roku 1672 bola pred zapadnu fasadu pristavena neskoro renesanéna veza
s ochodzou nesenou kamennymi krakorcami. V priebehu 18. storoCia bol
exteriér aj interiér kostola zbarokizovany.

(V parcCiku stoji socha Panny Marie vitaznej z roku 1946, kriz pred byvalou
kruhovou krizovatkou z r.1873. Pred kostolom stala aj socha sv. Trojice).
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Palffyovsky kastiel' s parkom

Pbvodne renesatna stavba Stvorkridlového objektu s vnutornym nadvorim.
Doba vystavby zac¢ina rokom 1624. Vo velkom dvore bola pévodne murovana
studiia na pitnu vodu a nad nou bronzovy jelen, ktory bol v r.1918 odvezeny
do Marcheggu. Kastiel obyval do r.1918 Mikulas VI. - Palffy, ktory sa narodil
roku 1861 v Malackach a zomrel roku1935 v Marcheggu.

Zamocky park obklopeny kamennym murom bol koncipovany ako anglicky o
rozlohe 68 katastralnych jutar (39,1 ha). Od hlavnej brany z tepaného Zeleza
viedla do kopca k hlavnému vchodu kastiela Siroka platanova aleja s
pokraCovanim lipovou alejou, ktora bola po r.1945 zrezand a nahradena
pagastanmi.

Druha tzv. biela brana (viedla do parku z Riadku) uz nejestvuje, zostali len
nosné stlpy z tehal s kamennymi ozdobnymi vazami.

V parku bol dom a busta anglického zahradnika, dom vratnika, byt strojného
zamocnika, vodna veZzZa, zahradnictvo, ruzova zahrada a velké skleniky na
mieste dvoch novych rodinnych domov.

Dalej tu bol kedysi tzv. labyrint, glorieta a prirodna jazdiarefi. Na jej mieste
vzniklo futbalové ihrisko postupne rozvinuté do Sportového arealu na ukor
volnych parkovych pléch. Vodné koleso Cerpalo vodu z potoka Malina a
neskdr v r.1825 bol vybudovany vodovod, ktory zasoboval aj vodomet so
sochou sv. Tritona.

Po r.1933 uzivali kastiel a park frantiSkani pre ucely stredo3kolského
internatu. Od r.1945 sluzi kastiel pre ucely nemocnice. V r.1965 zacala v
parku vystavba novej pavilonovej nemocnice s poliklinikou a hospodarskymi
objektmi. Cely areal nemocnice zmenSil pévodny park o 7,2 ha.

Botanicky, funkény, architektonicky a kulturno-historicky stav celého
komplexu si vyZzaduje generalnu rekonstrukciu, ktora v su€asnosti prebieha, v
zaujme reanimacie a skvalitnenia nezastupitefnosti jeho povodnych hodnét.
Dalej si vyzaduje zlepSenie peSej previazanosti s centrom mesta formou
pesieho podjazdu pod Zeleznicou v osi predizenej Zamockej ulice. Vyhladove
sa navrhuje Sportovy aredl uvolnit pre verejnost a Palfyovsky kastiel pre
kulturno spolo€ensku funkciu a cestovny ruch.

Synagoga

Charakteristicky zZidovsky sakralny objekt centralneho orientalneho
architektonického typu s dominujucou dvojveZovou juhozapadnou fasadou s
otvormi Stylu maurskych oblukov. Steny su dekorativhe zvyraznené farebnou
pasovou rustikou a aplikovanym ornamentom. Stavba podla projektu
viedenského architekta V. Stiastneho bola ukonéena v roku 1886 pod
vedenim palffyovského stavitela Jana Terebessyho — malackého rodaka.
Vnutorne  je  znehodnotena  prestavbou. vrieSeni  urbanisticko-
architektonického dotvorenia okolitého priestoru sa navrhuje zachovat
pohladové uplatnenie atraktivneho objektu z uli€énych priestorov.

Mesto Malacky ma viacero dalSich kulturno-historickych objektov,
charakterizujucich identitu a genius loci, hodnych zvySenej pozornosti, ale
nezaradenych do Ustredného zoznamu kulturnych pamiatok:

Dom ¢€.650 na ulici Duklianskych hrdinov pri zavode lie€ivych rastlin je jednou
z najstarSich zachovalych historickych budov (okolo r.1800). Stavitefom bol
miestny stavitel Kummer. Polovica domu je zachovana v pévodnom stave,
druha &iastoéne znehodnotena prestavbou.
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Hotel TATRA na Zahorackej ulici je reprezentacna recesna budova Ciasto¢ne
znehodnotena neodbornymi zasahmi. VyZaduje si odbornu rekonstrukciu.

Budova byvalého Obecného uradu — povodne ,obecny dom*“ pri farskom
kostole, dnes v schatralom stave. VyZaduje si rekonstrukciu pre
verejnoprospesnu funkciu.

Byvaly okresny sud — zakladna umelecka $kola na ceste ,Na brehu” vedla
synagogy. Stavitel Terebessy spolu s Kummerom v r. 1869. Viackrat
prestavana. Vyzaduje si odbornu rekonStrukciu.

Froncov vodny mlyn na Dolnom konci na mlynskom nahone potoka Malina
v prostredi verejnej zelene (parkovej). Objekt pddorysného tvaru T, kde dIhSie
rameno je prizemné (byvalé obydlie mlynara a krat3ie trojpodlazné vlastny
mlyn). Objekt bol zrekonstruovany pre mestské muzeum a galériu Michala
Tillnera — malackého maliara. Vzacne prostredie vyZzaduje celkové rieSenie
parkovej Upravy. Po restitucii bude objekt vyuzivany pre individualne byvanie.

Sporitelna na Klastornom namesti zaloZzena 1871. Prizemna budova neskor
prestavana na 2-podlaznu klasicisticku architekturu. V su€asnosti doslo k jej
likvidacii a na jej mieste sa postavil novy objekt sporitefne..

Pomsar (Polakovych dom) na Zamockej ulici. Je v stave, vyzadujucom
okamzitu rekonstrukciu.

Vila stavitela Sterna (Ondrejkovych) na Zamockej ulici. Je v stave,
vyzadujucom okamzitu rekonstrukciu.

Vila architekta Nuzu (Pri gajdarovi) na Kollarovej ulici.
Pamiétny dom a pamaétna tabul'a L. Zubka Sladkovi¢ova ulica ¢. 3.

Obytny subor budov na Partizanskej ulici z r.1927 architekt J. Marek.
Subor si vyZaduje komplexnu obnovu.

Dariovy arad — dnes lll. Zakladna Skola na Zahorackej ulici. Stavitel J.
Terebessy v r.1896. Viackrat prestavovany, vyzaduje odbornu rekonstrukciu s
posudenim vhodnosti funkéného vyuzitia.

Sokolovria, architekt H. K. Stark. Znehodnotena viacerymi prestavbami.

Stary katolicky cintorin na ulici 1.maja. Mnohé hroby z 18. storocia su
zni¢ené. Vyzaduje si doslednejSiu udrzbu.

Zidovsky cintorin nachadza sa v priemyselnej zéne (Schafy). Celkove je
znehodnoteny.

Pruské hroby. Pomniky obetiam moru po Rakusko-pruskej vojne z r.1866 su
zniCené. Nachadzali sa v blizkosti Zidovského cintorina.

Kaplnka sv. Anny z r.1880 na ulici gen. M. R. Stefanika. Neoromanska
stavba. PoSkodeny oltar si vyZzaduje rekonstrukciu.

Stip so sochou sv. Frantiska Xaverského — sv. Severinek z polovice 18.
storoCia umiestneny v centre mesta v strede hlavnej krizovatky.

V parku na Klastornom namesti s umiestnené:

 plastika na stipe Sv. Antona Pazmanskeho,

» plastika susoS8ia Sv. Anny,

* pomnik a pamatna tabula padlym vojakom v Il. svetovej vojne

a na krizovatke Radlinského a Zamockej ulice.
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4.3.

* pomnik padlym vojakom v I. svetovej vojne.

V Malackach sa nachadzaju Styri boZie muky a viaceré krize. Najvzacnejsia je
na Perneckej ceste. Z ludovej architektury vyrazne zastlupenej pévodne
ucelenymi urbanisticko-architektonickymi subormi na tzv. ,Dolnom konci® —
Druzstevna — Zahoracka ulica po farsky kostol a na tzv. ,Hornom konci“ —
.Riadok“ — Duklianskych hrdinov — DZbankaref — Hlboka — Rakarenska sa
zachovali len ojedinelé domy prevazne v zlom stavebnom stave. Ich renovacii
nebola venovana odborna pozornost pamiatkovej starostlivosti a ochrany.

Urbanistické formovanie identickych priestorov
mesta

Formovanie identickych priestorov mesta Malacky vychadza z historického
vyvoja az hodnotenia zachovanych verejnych priestorov a kulturnych
pamiatok. Vychadzajuc zo zoznamu pamiatkovo chranenych objektov, ako aj
objektov hodnych zvy3enej pozornosti s poukazanim na urbanistické
poziadavky pre dalSie formovanie priestorov u najcharakteristickejSich lokalit
reprezentujucich historicku identitu mesta je potrebné:

* V naslednom podrobnejSom rieSeni najvyznamnejSieho priestoru mesta —
,SpoloCenského centra“ zdoraznit dominanciu kostola Panny Marie spolu
s klastorom a arealom 3kél, kde je vhodné rozvinut Sportové a parkové
plochy s moznostou pesSieho spojenia mesta so Zelezni¢nou stanicou.

* Prizemnu radovu zastavbu na Mierovom a Klastornom namesti riesit tak,
aby neobmedzovala pohladové uplatnenie pamiatky spolu so
zachovalymi bastami pévodného murovaného ohradenia arealu.

* V ramci urbanisticko-architektonického rieSenia bloku medzi ulicami
Radlinského a Na brehu podporit pohladové uplatnenie pamiatkovo
vyznamnych objektov: Synagdga, Zakladna umelecka Skola — byvaly
okresny sud, Polakovych dom — Pom&ar, vila stavitela Sterna -
Ondrejkovych, obytny subor na Partizanskej ulici. Vnutroblokovy preistor
ukfudnit od automobilovej dopravy.

» Zvlastnu pozornost si zaslUZi zachovanie a renovacia stipu so sochou
svatého FrantiSka Xaverského [ludovo zvaného sv. Severinek na
pbévodnom mieste v strede krizovatky K1 ako charakteristického symbolu
Malaciek.

* Priestor po oboch stranach dialni¢ného privadza¢a a cesty Na brehu sa
navrhuje v prevladajucej miere vyuZit pre verejnu parkovu zelen.
Doplriujuce architektonicky atraktivnhe objekty by mali predovSetkym
zabezpeclovat' rozSirovanie obsluznych rekreaéno-Sportovych zariadeni
vhodnych pre centralnu zénu mesta. Dopravu orientovat po obode
uvedenych dvoch blokov.

* Velmi vyznamnym a charakteristickym fenoménom mesta je pamiatkovo
chraneny Palffyovsky kastiel s parkom. Ciefovym snazenim je maximalna
reanimacia parku do pdévodnej dendrologickej kvality s uprednostnenim
funkéného vyuzZivania pre verejnost. Uvedeny ciel sleduje postupné
uvolfiovanie uc€elovych zariadeni nevhodnych v prostredi historického
parku. Ide o futbalovy Stadién a dalSie klubové zariadenia pre Spi¢kovych
Sportovcov. V neposlednom rade ide aj o velmi vzacnu pdvodnu Cisto
renesan¢nu stavbu Stvorkridlového Palffyovského kastiefa v suasnosti
vyuzivaného pre ucCely nemocnice s poliklinikou postavenej v tesnej
nadvaznosti na ukor povodného parku v r. 1965. Uvedeny nespravny
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pristup k tomuto pomiatkovo chranenému parku sa prejavuje aj v
suCasnosti, ked v rozpore so schvalenou Studiou sa na jeho ukor v
najexponovanejSom okraji realizuju stavby individualnych rodinnych
domov s vysokymi kamennymi murmi. V zaujme zvySovania kvality
mestskeého zivotného prostredia pre verejnoprospedné ucely sa navrhuje
maximalne sledovat ciel uvolfiovania a rehabilitacie nielen vlastného
arealu parku, ale aj najblizS§ieho Uzemia pre ucely dorieSenia
bezbariérového pristupu a mozZnosti parkovania motorovych vozidiel,
nakolko ich vstup do parku je neziaduci. V zaujme zachovania
ekologickej stability zachovat, resp. obnovit aj nadvazny lesopark
vychodne smerom az po dialnicu.

* V centralnom priestore Zahorackej ulice sa medzi novou zastavbou
zachovali len tri objekty: hotel Tatra, byvaly danovy urad — dnes IIl.
zakladna skola, ktorych odborna rekonStrukcia a  vhodné
zakomponovanie do sustredenej kompaktnej radovej zastavby bude
vhodnym obohatenim architektury centra. Tretim objektom je kostol
NajsvatejSej Trojice — farsky. V jeho blizkosti na Bfeclavskej ulici sa
nachadza budova byvalého Obecného uradu tzv. ,obecny dom®.
Navrhuje sa vtomto priestore vytvorenie nového ,zhromazdovacieho
centra“ ako zapadného vstupu do centra mesta. Do tejto koncepcie sa
zahrnuli: farsky kostol, obecny dom, novy okresny urad a protifahly
priestor s moznostou umiestnenia novej radnice dominujucej osi na
Brnensku cestu. Tento konceplny zamer sleduje vytvorenie centra
Statnej, samospravnej, mimovladnej a cirkevnej reprezentacie v
ucelenom parkovom priestore s dostatkom volnych pléch potrebnych pre
zhromazdovacie akcie a podujatia nielen obyvatelov mesta, ale aj celého
okresu. Uvedeny ciel mozZno dosiahnut len pri prelozeni cesty 1/12 z
Brnenskej ulice odklonom v priamom nasmerovani do Cesty mladeze.
Tymto rieSenim sa dosiahne priame zaclenenie farského kostola do
centra mesta, ukfudnenie a scelenie okolitého parkového prostredia z
troch stran.

* Na zapadnom okraji mesta v pévodnom prostredi najstarSej zastavby
ludovej architektury v meandri mlynského nahonu v prirodnom obklopeni
sa nachadza Froncov vodny mlyn — byvalé zahoracke mestské muzeum.
Navrhuje sa zachovat povodnu architekturu s pamiatkovo usmerfiovanou
obnovou objektu. Okolité prostredie pred objektom upravit vo forme
verejného parku. Smerom severnym zokruhovatnovu obsluznu
komunikaciu s mozZznostou umiestnenia IBV a pokraCovania verejnej
zelene pozdiz mlynského nahonu.

Z hladiska formovania identickych priestorov pdévodnej architektury a
urbanistickej kompozicie mesta sa realizovalo velmi malo. Preto treba
zdbraznit’ potrebu citlivej rekonstrukcie objektov v najucelenejSich Castiach s
dosial zachovanou zastavbou ludovej architektury rodinnymi domami. Je to
priestor na tzv. ,dolnom konci“ — Druzstevna ulica, na vychodnom ,hornom
konci“ su to ulice Duklianskych hrdinov, DZbankaren, Rakarenska.
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