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2 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Mesto Malacky pristupilo k obstaraniu izemného planu zény z dévodu koordinacie vystavby

v rozvojovom Uzemi, pretoze ide o novu stvrt. Mesto aj sicasny majitelia Gzemia maju zaujem
nastavit pravidla pre novu vystavbu tak, aby boli v izemi dodrzané limity pre zachovanie kvality
obytného prostredia a zniZenia negativneho dopadu na Zivotné prostredie.

e Pre spracovanie Uzemného planu sa vychadza z urbanistickej studie Mayer (Imagine
development, s.r.o., 2020)

e Prieskumov a rozborov (In g. arch. Martin Baloga, PhD., 2020)

e Uzemny plan mesta Malacky v zneni zmien a doplnkov 2017

3 URCENIE VSTUPNYCH CIELOV ROZVOJA, CELKOVEHO ROZVOIJA
UZEMIA, KTORE SA MA RIESIT

Pre Uzemie bol zadefinovany lokalitny program v urbanistickej studii Mayer. Za hlavné ciele rozvoja je
potrebné povaZovat:

e Rozvoj kvalitného urbanneho prostredia s dérazom na obytné verejné priestranstvo

e Zohladnenie sucasnych trendov pri rozvoji byvania (komunitné byvanie, zdielana ekonomika)
e Posilnenie lokalnej oblianskej vybavenosti a priestorov pre lokalnu pracu a sluzby

e Vytvorenie kvalitnych verejnych priestorov pre travenie volného ¢asu.

e  Prioritny rozvoj nemotorovej dopravy

4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené uzemie sa nachadza v meste Malacky, k.4. Malacky vo vychodnej ¢asti Uzemia. RieSené
uzemie je jedinou lokalitou vychodne od dialnice D2.

Uzemie je vymedzené parcelnymi &islami:

poradie parcela k.d. vlastnik

1 30001/1 Malacky GK Team, s.r.o., Cesta mladeze 18,
Malacky, PSC 901 01, SR

2 30001/4 Malacky GK Team, s.r.o., Cesta mladeze 18,
Malacky, PSC 901 01, SR

3 30001/5 Malacky GK Team, s.r.o., Cesta mladeze 18,
Malacky, PSC 901 01, SR

4 30001/6 Malacky Horima s.r.o., Agatova 4D, Bratislava,
psC 841 01, SR

5 30009/1 Malacky Horima s.r.o., Agatova 4D, Bratislava,
psC 841 01, SR

6 30009/2 Malacky Horima s.r.o., Agatova 4D, Bratislava,
psC 841 01, SR

7 30003 Malacky Slovenska republika
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5 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU OBCE NA RIESENE
UZEMIE VRATANE ZAVAZNE) CASTI

Pre rieSené Uzemie su platné nasledovné regulativy Uzemného planu v zneni zmien a doplnkov 2017
schvalené uznesenim ¢. 82/2018 zo dria 27.9.2018:

A. REGULACIA VYSKY ZASTAVBY

Maximalna podlaznost pre vieobecné funkéné vyuzitie pléch je dana v tabulke €. 1 pre kazdé funkéné
vyuzitie osobitne. Maximalna podlaznost objektov v konkrétnych funkénych plochach je regulovana
celym &islom uvedenym za kédom funkénej plochy ( napr. BR 2 ) v grafickej €asti Uzemného planu
mesta Malacky v zneni zmien a doplnkov — vykres ¢.2 — Komplexny urbanisticky vykres. Cislo uvedené
vo vykrese alebo v tabulke znamena pocet plnych nadzemnych podlazi, priCom nad jeho rdmec je
mozné realizovat 1 podlaZie podkrovia alebo 1 ustipené podlaZie. Pokial je za ¢islom uvedené + 0 (
napr. BR 2 +0 ) znamena to, Ze je mozné realizovat 2 plné nadzemné podlazia bez podkrovia a bez
ustupeného podlazia.

Vyskova regulacia je dand podla jednotlivych funkénych vyuziti Gzemia nasledovne:
e Maximalnym poc¢tom nadzemnych podlazi,

e Maximalnou vyskou objektov. V grafickej ¢asti zavaznej ¢asti tohto Uzemného planu je dana
Specificka regulacia vysky. Pokial nie je uvedend vo vykrese, tak plati nasledovna vSseobecna regulacia
vysky podla tabuliek 1 a 2:
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Tabulka 1 Vieobecna reguldcia maximélne] podlaZnost] podla funkéného vyuZitia pléch:

Typ funkéného vyuiitia Kod funkcie Max. pocet
nadzemnych
podlazi

1. Plochy &istého byvania — rodinng domy BR 2
2. Plochy byvania mestského typu — rodinné domy BEM 2
3. Plochy gistého byvania — bytové domy BB 6
4. Plochy byvania mestského typu — bytové domy BEM 4
5 Plochy zmieSaného byvania, vyroby a sluZieb BZ 2
B. Plochy zmie$aného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ 4
7. Plochy gistého byvania — rodinné domy na prestavbu BRP 2
B. Plochy $pecifickeého byvania BS 1
9. Mestské polyfunkéne lzemie PM 4
10. | Polyfunkéné Gzemie obchodu a sluZieb POS 4
11. [ Polyfunkéné (zemie obchodnych a wyrobnych sluZieb PVS 3
12. | Plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia AV, AVA 3
13. | Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, | 3
AVT, AVEK,
AVOS
14. [ Plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni RS -
15. | Plochy rekreaénych arealov RA 2
20. | Plochy arealov technickej vybavenosti ATI 3
Vysvetlivky:

\ grafickej Casti zavaznej Casti tohto Uzemného planu je dana Specificka podlaznost konkrétnej

funkénej plochy, ktora mbze byt nizsia ako je uvedena v tabulke.

B. REGULACIA ZELENE

Koeficient zelene (KZ) je stanoveny ako pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na
rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.
Stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy ( resp. pozemku
stavby) KZ = zapoditatelnhd plocha zelene (m?) : rozloha funkénej plochy (pozemku stavby (m?))
Stanoveny je v zavislosti na funkénom vyuZiti Uzemia podla nasledujucej tabulky:
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Tabulka 3 Regulicia minimilneho koeficlentu zelene { K2Z) podia funk&ného vyuZitia pléch:

Typ funkéného vyuZitia Kaéd funkcie KZ
1. Plochy €istého byvania — rodinné domy ER 0,40
2. Plochy byvania mestského typu — rodinné domy BRM 0,40
3 Plochy ¢istého byvania — bytové domy BB 0,25
4. Plochy byvania mestského typu — bytové domy BEM 0,25
5 Plochy zmiefaného byvania, wyroby a sluZieb BZ 0,25
6. Plochy zmiefaného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ 0,25
7. Plochy istého byvania — rodinné domy na prestavbu BRP 0,40
8. Plochy Specifického byvania B3 0,25
9. Mestské polyfunkéné dzemie PM 0,15
10. | Polyfunkéné tzemie obchodu a sluZieb POS 0,15
11. | Polyfunkéné tzemie obchodnych a wyrobnych sluZieb PVS 0,15
12. | Plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia AWV, AVA 0,30
13. | Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, | 0,30
AVT, AVE,
AVOS
14. [ Plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni RS 0.30
15. [ Plochy rekreaénych arealov RA 0,30
16. | Plochy polnohospodarskej vyroby VPP 0,20
17. | Plochy priemyselnej vyroby VP 0,10
18. | Plochy komunalnej, stavebnej wyroby a vyrobnych sluzieb VK 0,15
19. [ Plochy skladovych a distribuénych arealov VD 0,15
20. | Plochy arealov technickej vybavenosti ATI 0,10
21. | Technologické centrum TC 0,15
Tabulka 4 Vypodet mnostva zapolitatelne] zelene
Kategdria zelene Po2adovana hribka substritu Koeficient zipodtu Poznamka

Komplexné sadovnicke
Gpravy pre mestské

Zelefi na rastiom teréne bez obmedzenia 1.0 prostredie
Travnik, kriky, stromy so
nad 1,2 m 0.8 strednou korunou
Zelefi na drovni terénu nad
podzemnymi kon&trukciami nad 0.5 m 0.3 Travnik, kvety, kriky

C. REGULACIA REKLAMNYCH STAVIEB

Umiestfiovanie reklamnych stavieb v zmysle zdkona ¢. 50/1976Z.z. §43, ods. 2, pismeno b) c) nie je v

k.. mesta Malacky mozné.

D. REGULATIVY FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA

V zaujme identifikovatelnosti regulativov budticeho vyuzitia jednotlivych ¢asti Uzemia mesta je
sucasné a perspektivne zastavané tzemie rozdelené do tzv. mestskych blokov, z ktorych kazdy je

jednoznacne urceny
1 hranicami,

2 zakladnou charakteristikou a

3 funkénym vyuZzitim, so stanovenim pripustnych funkcii, v ¢leneni na:

e dominantné funkcie,

e vhodné funkcie,
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e podmienecne vhodné (pripustné) funkcie,

Hranice mestskych blokov tvoria vacsinou uli¢né bloky alebo vymedzené Uzemia vacsich pléch
arealovej vybavenosti (obcdianska vybavenost, technicka vybavenost, vyroba a pod.). Zakladnou
charakteristikou mestského bloku je jeho zakladna funkcia podla grafického znacenia v komplexnom
urbanistickom navrhu. Pri riadeni rozvoja mesta treba uvedené regulativy uplatriovat tak, aby pri ich
zohladneni vznikli kompaktné a architektonicky zosuladené uli¢né priestory.

6. Plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slGzi vyluéne na byvanie a predstavuje zmie$anu zénu byvania v rodinnych a
bytovych domoch. Vietky objekty vo funkénej ploche musia spitiat regulaciu max. po¢tu nadzemnych
podlazi do 4 nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustipené podlazie), ak v grafickej casti tohto
uzemného planu nie je stanovena $pecificka nizsia podlaznost funkénej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

¢ byvanie v rodinnych domoch

e byvanie v bytovych domoch

e zelen sukromnych zédhrad
Vhodné funkcie

e malopodlazné bytové domy

e zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluZieb pre obyvatelov izemia v
parteri obytnych budov,

e zikladnd zdravotnicka vybavenost,
e malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdeldvania a kultury,
e otvorené a kryté zariadenia pre potreby obyvatelov Uzemia,
¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,
o prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie a plochy tras a zastavok MHD,
e parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen,
e nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.
Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie
e vyssia zdravotnicka vybavenost
e ubytovacie zariadenia,

e zariadenia administrativy,
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e kostoly a modlitebne, kultirne, socidlne, vzdeldvacie, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS
pre obsluhu tohto Uzemia,

NEPRiIPUSTNE FUNKCIE:

e velkokapacitna obchodna vybavenost,
e vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy

e vietky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych
pozemkov na Ucely byvania,

e samostatne stojace individualne* a radové garaze,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Pozndmka: *okrem gardZi stojacich na pozemkoch rodinnych domov

13. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesnymi stavbami v rieSenom Uzemi su cestné komunikacie.

Zaroven budu verejnoprospesnymi stavbami vsetky verejné inzinierske siete.

V zmenach a doplinkoch €. 7 pre lokalitu €. 6 (VZN €. 7/2013) je zavazne stanovené:

Dal3ie zavazné podmienky pre spracovanie naslednej projektovej dokumentacie:

Na celom Uzemi mesta Malacky musi byt pre funkéné bloky vaésie ako 5000 m? vypracovand
urbanisticka studia, ktora bude lokalitu riesit ako celok, v stlade s poZiadavkami § 4 zdkona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len stavebny zdkon). Obsah a rozsah
urbanistickej studie bude urcéeny v zadani, ktoré spracuje investor a ku ktorému bude mesto
Malacky davat suhlas podla § 4 ods. 3 stavebného zakona. Téato stldia bude prerokovana
primerane podla § 21 stavebného zdkona, pricom rozsah prerokovania bude stanoveny
mestom Malacky pri vydavani suhlasu k zadaniu urbanistickej $tadie. Stddia musi definovat
zasady a regulativy podrobnejsieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
Uzemia, musi riesit napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia vratane
kapacitného posudenia napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia a musi
reSpektovat planované zamery rozvoja dopravnej a technickej infrastruktary.

Pre buducu bytovl vystavbu re$pektovat hranicu danu izoliniou pre hlukovy indikator
v stlade s vyhl. MZ ¢. 549/2007 Z.z. Ku komplexnému posudeniu Uzemi uréenych na funkciu
byvania v ramci dalsich stuprfiov dokumentiécie predloZit podrobné hlukové studie.
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e Pre lokalitu €. 6 firmy FUNDUS-u s.r.o. v zastupeni firiem LOMAL s.r.o., GK Team s.r.o0. a
INTERPANE Slovensko s.r.0.! - Zmena funkéného vyuZitia pozemkov parcela ¢. 30001/1,
30001/2, 30001/3, 30001/4, 30001/5, 30001/6 a 30009 z funkcie VK - priemysel na funkéné
vyuzitie byvanie - rodinné domy a bytové domy BR a BB) s vyuZitim platného regulativu
Uzemného planu — sa stanovuje podmienka spracovat pre tuto lokalitu ndvrh na
posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie (EIA) a nasledene Uzemny plan zény. V ramci
uzemného planu zény rozdelit navrhované Gzemie na mensie funkéné bloky, ktoré budu
spltiat poziadavky na novovznikajuce lokality, pricom zdna bude dotknuté Gzemie riesit ako
celok s umiestnenim verejnej a obc¢ianskej vybavenosti ako aj podiel parkovych ploch
rekredcie a Sportu.

Poziadavky:

5.1. Re3pektovat regulativy vyplyvajuce z Gzemného planu mesta

6 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO SIRSICH VZTAHOV RIESENEHO UZEMIA
ZONY K OBCI Z HLADISKA RIESENIA DOPRAVY, OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesené uzemie je pomerne odlahlé od zastavaného Uzemia mesta a oddelené dialnicou D2, ktora
vytvara pomerne silnt bariéru. V siéasnosti je Uzemie prepojené cestou 11/143, kde sa nachadza aj
zastavka SAD.

Z Uzemného planu mesta vyplyva trasovanie cyklotrasy v juznej ¢asti ponad dialnicu D2.
V Uzemi sa v sucasnosti nachadza:

e VN 22 kV vzdus$né elektrické vedenie
V kontakte s rieSenym Uzemim sa nachadza:

e  Existujuci vodovod DN500 — jedna sa o privodné potrubie Malacky Rohoznik. Na trase
existujuceho vodovodu su osadené armaturne Sachty. Z exist. vodovodu DN500 je vedeny
vodovod DN8O ktory zasobuje vodou existujucu ¢ast priemyselného areélu. Predpokladany
tlak v bode prepojenia DN500 na DN80 sa pohybuje do 0,35MPa

e existujuca kanalizacia z exitujuceho priemyselného arealu. Tato kanalizacie nema dostato¢nu
kapacitu na odvadzanie splaskovych odpadovych vod z navrhovaného rieSeného Uzemia.

o Metalicky kdbel

e Opticky kabel

Nakolko je rieSené Gzemie v sucasnosti nezastavané, nenachadza sa tam Ziadna obcianska
vybavenost.

L Kk détumu spracovania zadania vlastnici podla kap. 4
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Poziadavky

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.
6.10.
6.11.

6.12.
6.13.

6.14.
6.15.
6.16.

Navrhnut rozsirenie inZinierskych sieti v silade s platnymi STN, pripadne ich Gpravu na
potrebné kapacity.

Doplnit napojenie cyklotrasou a trasou pre pesich, tak aby vytvarali vzajomne
prepojenu siet aj s existujucimi trasami vratane parkovacich ploch pre bicykle v zmysle
platnej legislativy.

Pristup do novych lokalit rie$it miestnymi komunikaciami s dostatoénym profilom

a riesit aspori jednostranny chodnik, pripadne riesit obytné ulice s prioritou chodca
(typu woonerf).

Definovat zalivy pre zastavky autobusu a vhodné umiestnenie tychto zastavok.

Riesit dopravu obce, aby dopravnym hlukom bol znehodnoteny minimalny rozsah
obytného Gzemia a robit vietky opatrenia na zniZovanie dopravného hluku .

Riesit dopravu v blizkosti $kolskych zariadeni s ohl'adom na pohyb deti a tym zvy$ené
riziko dopravnych nehdd (bezpecny pristup automobilov k skolskym zariadeniam,
bezpeénostné zény pred $kolskymi zariadeniami, bezpeénost na prechodoch cez
komunikacie).

Navrhnat verejné parkoviska vratane prvkov elektromobility vo vztahu k parkovacim
miestam v zmysle platnej legislativy.

Re3pektovat ochranné pasma komunikacii a obmedzenia z nich vyplyvajtice, najma
ochranné pasmo dialnice D2.

Respektovat dialniénu krizovatku RohoZnik podla dokumentacie NDS.

Respektovat Sirkové usporiadanie dial'nice vritane kolektorov.

Rozvody energii a trafostanice riesit tak, aby bolo kvalitne a dostatoéne zabezpecené
zasobovanie elektrickou energiou.

Navrhnut odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych véd.

Navrhovat delenu kanalizaénu sustavu. Do splaskovej kanalizacie zaustit iba splaskové
vody, ostatné riesit inym spdsobom bez zataZenia splaskovej kanalizicie a COV;
Dazd'ovi vodu zachytavat v uzemi.

Navrhnut koridory pre trasovanie plynovodov.

Pre navrhnuty pocet obyvatelov umiestnit poZzadovani obé&iansku vybavenost.

7 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLADNYCH DEMOGRAFICKYCH,
SOCIALNYCH A EKONOMICKYCH UDAJOV A PROGNOZ

7.1 OBYVATELSTVO

Pocet obyvatelov k 31.12. 2019: 17467

Spolu  Muzi | Zeny

2000 | 18257 | 8917 | 9340
2001 | 18172 | 8879 | 9293

www.jazzarchitecture.sk 10
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Spolu
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8732
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2006
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9092
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2008
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9234
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Stredny (priemerny) stav trvale
byvajuceho obyvatelstva (Osoba)

Celkovy prirastok obyvatel'stva (Osoba)

: Z
© S 2 2
2 % ) ®
7] o S 2
@ - b~ ©
® 2 2 4
> ° o o
> o —_ [
g o o © o~
> < R £ ©
X © ) [*] o 2
— kS < © 3 L3
© —_ 7 = 2 = 20
o] © © © - o [
o o] ‘= c N S 2 ®©
§ § 5 % 3 =22
= o) 2 3 S o 23
c = o~ | © o e [
) s N © £ £ 0 g o
-] o To | ® © - =
° £ 23 = I3 5 =
z N el o = s o <
2000 18271 167 150 17 195 248 -53 -36 18257
2001 18227 149 145 4 205 294 -89 -85 18172
2002 17679 140 125 14 432 396 36 50 17765
2003 17814 177 120 57 324 276 48 105 17870
2004 17903 170 141 29 242 283 -41 -12 17858
2005 17863 186 166 20 338 369 -31 -11 17847
2006 17853 167 141 25 328 415 -87 -62 17785
2007 17843 193 128 64 328 290 38 102 17887
2008 17896 209 141 68 311 329 -18 50 17937
2009 18070 229 139 90 339 269 70 160 18097
2010 18088 209 162 47 313 325 -12 35 18132
2011 17023 230 176 53 353 334 19 72 17066
2012 17060 198 143 55 303 363 -60 -5 17061
2013 17099 195 150 43 296 313 -17 26 17087
2014 17150 172 154 17 384 353 31 48 17135
2015 17201 203 160 43 434 359 75 118 17253
2016 17304 216 171 45 472 413 59 104 17357
2017 17367 200 193 7 467 401 66 73 17430
2018 17469 183 173 9 430 431 -1 8 17438
2019 17491 187 151 35 445 451 -6 29 17467
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Pohyb obyvatelstva
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== Prirodzeny prirastok obyvatelstva (Osoba)

Migracné saldo (Osoba)
= Ce|kOVY prirastok obyvatel'stva (Osoba)

--------- Linedrna (Celkovy prirastok obyvatelstva (Osoba))

Vekové zloZenie obyvatelstva:
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Vekové zloZenie obyvatelstva
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B MuZi ®Zeny

Vyhodnotenie

Celkovy pocet obyvatelstva ma mierne klesajicu tendenciu za poslednych 20 rokov, aj ked' za
poslednych 10 rokov je trend opét stupajuci, ¢o potvrdzuje aj kladny prirastok obyvatelstva, ktory ma
dokonca stupajucu tendenciu.

Najvacsiu skupinu obyvatelstva tvoria ludia vo vy$som produktivhom veku (35-45) rokov a nasledne
v postproduktivnom veku. ZloZenie obyvatelstva ukazuje nepriaznivy vypadok no veku 15 — 25
obyvatelov. Progndza je pomerne vysoky podiel obyvatelov v déchodkovom veku a nizky podiel
obyvatelov v produktivnom veku na najblizSich 10 — 15 rokov.

Z hladiska kapacity plochy je na izemi vhodné umiestnit cca 4500 obyvatelov.

Poziadavky:

7.1. V uzemi umiestnit optimalne 3500 —4500 obyvatelov.
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7.2. Suvisiacu ob¢iansku vybavenost navrhnit primerane poétu obyvatelov vratane sluzieb
pre mladé rodiny a starsich ludi.

7.3. Uzemie nesegregovat a prepojit jednotlivé skupiny obyvatelstva.

7.4. Socialne vybavenie Gzemia prispdsobit predpokladanej skladbe obyvatelstva
(predskolské zariadenia, sluzby pre seniorov)

7.2 EKONOMICKE PREDPOKLADY

Uzemie je v zmysle Uzemného planu navrhnuté najma pre byvanie s doplnkovou ob¢ianskou
vybavenostou. Bez ploch pre vyrobu alebo Cistd obcéiansku vybavenost.

Poziadavky:

7.5. V tzemi neumiestiiovat velkoplo$né zariadenia obé¢ianskej vybavenosti.
7.6. Pri umiestfiovani ob¢ianskej vybavenosti uprednostnit najmi obchod a sluzby
integrované predovsetkym do objektov byvania.

8 POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKEJ KOMPOZICIE

Uzemie je v st¢asnosti nezastavané. V kontakte s rieSenym Gzemi je aredl hospodarskeho dvora
v postupnej prestavbe s orientaciou na byvanie, obchod a sluzby. Susedné pozemky su zalesnené.
Terén je rovinaty. Nema Ziadnu vyskovu kompoziénd dominantu.

Hmotovou dominantou je park s kastielom umiestneny ale za dialnhicou, kde sa nachddza aj
v podstate celé mesto Malacky, ako nadradend urbanna struktura.

Poziadavky:

8.1. Riesenie Uzemia urbanisticky orientovat na centrum mesta prirodzenym prepojenim
s existujticou urbanistickou Struktarou.

8.2. Navrhnut priehlady do krajiny

8.3. Respektovat transformuijuci sa areal hospodarskeho dvora

8.4. Klast ddraz na kvalitné rieSenie verejného priestoru vratane zhromazdovacich pléch pre
travenie volhocasovych aktivit. (namesti, parkov a detskych ihrisk)

8.5. Ochranné pasmo dialnice riesit ako zelent bariéru.

8.6. Re$pektovat ochranné pasmo lesa a obmedzenie z neho vyplyvajtice,

9 POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE

Uzemie je nezastavané. Nie st poZiadavky na obnovu, prestavbu alebo asandciu v Gizemi.

www.jazzarchitecture.sk
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10 POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOSNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A MIERY VYUZiVANIA POZEMKOV

Pri rieSeni intenzity zastavby Uzemia vychadzat z platnych regulativov izemného planu. Nakolko je
jednym z cielov vytvorenie kvalitného obytného prostredia, tak sa navyse pozaduje:

Poziadavky:

10.1. Plochy pre rodinné domy riesit v rozliénej urbannej strukture (od izolovanej extenzivnej
zastavby po intenzivnu zastavbu radovych rodinnych domov).

10.2. Zastavbu regulovat vymedzenim Gizemia pre mozné umiestnenie stavieb s vyuZitim
regulacnych cCiar (najma stavebnd, uliénu ciaru a ciaru maximalneho zastavania).

10.3. Pre jednotlivé funkéné plochy $pecifikovat stavby v zmysle platnej legislativy, ktoré je
mozné na jednotlivé plochy umiestnit.

10.4. Primerane navrhnit intenzitu zastavania vhodnym koeficientom.

11 POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE,
NA OCHRANU A TVORBU PRIRODY A KRAJINY V URBANIZOVANOM
PROSTREDI, POZIADAVKY NA ZACHOVANIE A ROZVOJ PRIRODNEHO A
UMELEHO PROSTREDIA

RieSené Gzemie je v kontakte so SKUEV0219 Malina. Celé Uzemie ma pomerne velké zastUpenie
ekostabilizacnych prvkov s priaznivou kvalitou priestorovej Struktury krajiny. Tok Malina zaroven
predstavuje jadro regionalneho biocentra. Cely lesny masiv je nadregiondlnym biokoridorom.

Samotné Uzemie je s vysokou hladinou spodnej vody.

Najbliz&imi prvkami USES na regionalnej Grovni su regionélne biocentrum RBc Malacky — Siroké,
Malacké rybniky a nadregiondlny biokoridor Malacky — Siroké — Orlovské visky.Poziadavky:

11.1. V kontakte s izemim eurdépskeho vyznamu neumiestiiovat funkcie a technologické
zariadenia, ktoré by mohli mat nan negativny dopad.

11.2. Re3pektovat blizkost izemia eurépskeho vyznamu, nepovazovat prirodné tzemie za
rekreaéné zazemie rieseného uzemia. Navrhnut dostatoéné rekreaéné zazemie pre
rekreaciu vramci rieSeného uzemia.

11.3. Respektovat prirodzeny charakter krajiny, v izemi umiestriovat len autochténne taxény
zelene.

11.4. Zadrziavat vodu v krajine. Hospodarenim s dazd'ovou vodou nemenit vodny reZim toku
Malina, nevysu$ovat Gzemie.

11.5. Aplikovat Stratégiu adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé ddsledky zmeny
klimy
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12 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY POLNOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU, PRIRODNYCH
ZDROJOV, KULTURNYCH PAMIATOK, PAMIATKOVO CHRANENYCH
UZEMI A ICH OCHRANNYCH PASEM, UZEMi POSTIHOVANYCH
POVODNAMI V ZAUJME CIVILNEJ OCHRANY A V ZAUJME OBRANY
STATU

12.1 OCHRANA POLNOHOSPODARSKEJ PODY

V Uzemi sa nachadzaju regozeme modalne a kultizemné silikdtové lahké a kambizeme moddlne a
kultizemné kyslé lahké, sprievodné podzoly modalne a kambizemné lahké, lokdlne v depresiach gleje
lahké; z nekarbondatovych viatych pieskov. V kontakate s tokom Malina Ciernice kultizemné lahké,
sprievodné Ciernice kultizemné stredné, Ciernice glejové lahké a gleje lahké, lokdlne Ciernice
modalne; prevaine z lahkych nekarbonatovych aluvidlnych sedimentov. Lesné pody sa v rieSenom
Uzemi nenachadzaju.

Poziadavky

12.1. Zabezpeéit ochranu pddneho krytu pred vodnou a veternou eréziou najmé
umiestiovanim ekosystémovych prvkov.

12.2 PRIRODNE ZDROJE

V rieSenom Uzemi nie je evidované prieskumné Gzemie ani loZisko nerastnych surovin.

12.3 KULTURNO-HISTORICKE HODNOTY

V Uzemi nie su evidované kultdrne pamiatky, ani ich ochranné pasma. Nie je evidovana ani
archeologicka lokalita.

Poziadavky

12.2. Stanovit regulativom postup pri odkryti archeologickej lokality.

12.4 CIVILNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI

Na uvedené Uzemie nie je poziadavka Specialnych ukrytov a nie je evidované ako plocha s

povodiovym ohrozenim a rizikom.
Poziadavky

12.3. Zapracovat vystupy z planu civilnej ochrany obyvatelstva a primerane dopracovat
vramci rieSeného lGzemia.
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12.5 ZAuimy OBRANY STATU

V predmetnom Uzemi sa nenachddzaju zariadenia obrany statu. Priamo vsak susedi s vojenskym
obvodom Zahorie.

Poziadavky

12.4. Neumiestiiovat funkcie a zariadenia, ktoré by mohli negativne ovplyvnit prevadzku vo
vojenskom obvode.

13 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY LOZISK NERASTNYCH SUROVIN,
TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

V rieSenom Uzemi nie je evidované prieskumné Uzemie ani loZisko nerastnych surovin.

V kontakte s rieSenym Uzemim prechdadza dialhica D2 s ochrannym pdsmom 100 m. Na kriZzovatke
s cesto 11/143 je planovana dialni¢na krizovatka.

Poziadavky

13.1. Re3pektovat obmedzenia vyplyvajlce z ochranného pasma dialnice.
13.2. Re3pektovat tizemnu rezervu pozadovanu pre dialnhiéna krizovatku.

14 ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB

Za zakladné limity pre vyuZitie pozemkov a stavieb je potrebné povazovat obmedzenia vyplyvajuce
z regulativov tzemného planu mesta Malacky. Iné Specifické obmedzenia pre rieSené Uzemie su
uvedené v ostatnych poziadavkach zadania. Ide predovsetkym o obmedzenie vyplyvajice z ochrany
ekologickej stability susediacich uzemi a obmedzenia vyplyvajuce z vojenského obvodu Zahorie.

15 POZIADAVKY NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S OBMEDZENOU
SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE

Okrem vSeobecnych poziadaviek vyplyvajucich z platnej legislativy a prikladov dobrej praxe je pri
rieSeni Uzemia prihliadat predovsetkym na:

PoZiadavky:

15.1. Bezbariérové a bezpecné riesenie krizovatiek predovsetkym poziadavkou na nabehy,
osvetlenie a vodiace linie.

15.2. Uzemie vieobecne riesit tak, aby bola umoznena prirodzena orientacia najma
hierarchizaciou priestorov prostrednictvom ich stvarnenia a priestorového riesenia.
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16 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNOPROSPESNE
STAVBY

Z nadradenych uzemnoplanovacich dokumentacii je potrebné re$pektovat dialnicu vratane
planovanej krizovatky, cestu 11/143, cykloturisticki trasu

a trasy inZinierskych sieti.
Poziadavky

16.1. Respektovat existujlice poZiadavky na verejnoprospesné stavby vyplyvajlce
z nadradenych tizemnoplanovacich dokumentacii.

16.2. Stanovit verejnoprospesné stavby na dopravnu a technicku infrastruktiru a na
infrastruktaru, ktora svojim charakterom méZe vyZadovat pre realizaciu a stavebno-
technicku udrzbu vyuzitie ustanoveni pre umiestfiovanie verejnoprospesnych stavieb.
Najma verejne priestranstva, parky a pod.

17 POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA UZEMIA, KTORE
SA MAJU RIESIT

Nepozaduje sa variantné rieSenie Uzemia.

18 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA DOKUMENTACIE
KONCEPTU RIESENIA A NAVRHU UZEMNEHO PLANU.

Dokumentdciu je potrebné riesit v rozsahu vyZadovanom platnou legislativou?. Navrh dokumentacie
bude pozostavat:

Text
Smerna Cast
Zavazna Cast
Grafika

1. Sirgie vztahy (M1:5000)
2. Komplexny urbanisticky navrh priestorového usporiadania a funkéného riesenia (M 1:1000)
3. Dopravné vybavenie (M 1:1000)

2 Zékon 50/1976 Z.z., vyhldska 55/2001
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4. Technické vybavenie (za Ucelom prehladnosti je mozné vykres rozdelit na viacero mapovych
eleboratov) (M 1:1000)
5. Priestorova a funkcna reguldcia (M 1:1000)

Graficka ¢ast bude vypracovana na podklade katastralnej mapy.

Datova ¢ast bude spracovana vo formate ESRi .shp v siradnicovom systéme EPSG 5514.
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