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Priloha k materialu ¢. Z44/2021

Zhrnutie a navrh uzneseni
1. Zhrnutie

1.1.  Vychodisko:

Mesto Malacky vroku 2021 zrekonStruovalo nebytové priestory vo vlastnictve mesta
nachadzajuce sa v bytovom dome na Mierovom namesti 2545/12 v Malackach, v ktorych bolo
povodne umiestnené Zariadenie opatrovatel'skej sluzby. Rekonstrukciou priestorov a zmenou
ucelu vyuzitia z nebytovych priestorov na byty vzniklo devit’ bytovych jednotiek, ktoré buda
vyuzivané ako najomné byty urCené pre lekarov, pedagogov, ale aj osoby v akltne
nepriaznivej bytovej situacii (tyrané osoby, osameli rodi¢ia s detmi). DalSie bytové jednotky
v tomto bytovom dome vznikni rekonsStrukciou nebytovych priestorov po uvolnenych
lekarskych ambulanciach, sc¢im je taktiez spojené konanie o zmene UcCelu vyuzitia z
nebytovych priestorov na byty.

1.2.  Strucny suhrn informacii:

Vzhl'adom k tomu, Ze sa predpokladd ukoncenie kolaudacného konania v kratkom case, je
nevyhnutné nastavit' aupravit rezim pridelovania tychto bytov atiez upravit niektoré
podmienky najmu bytov vo vlastnictve mesta. Pre tento ucel bol spracovany ndvrh VSeobecne
zavazného nariadenia o podmienkach najmu bytov vo vlastnictve mesta Malacky (d’alej len
,,hariadenie®).

1.3. Dovodova sprava:

Predlozeny ndvrh nariadenia podrobnejSie upravuje kritérid pre ziadatelov o uzatvorenie
najomnych zmliv s mestom Malacky na byty vo vlastnictve mesta v bytovom dome na
Mierovom namesti 12 v Malackach, podmienky pre evidenciu Zziadosti jednotlivych
ziadatelov, pridel'ovanie ndjomnych bytov a in¢ nalezitosti.

Navrh tohto nariadenia sa nevzt'ahuje na najomné byty v bytovych domoch na ul. Pri Maline
v Malackdch vybudované s podporou Statu — s prispevkom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a tverom Statneho fondu rozvoja byvania. Tieto
su spravované v rezime VZN €. 9/2011 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve mesta
Malacky, pricom v pripade tychto bytov je mesto ako vlastnik bytov a prenajimatel’ povinny
dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani. Navrh tohto nariadenia sa rovnako nevztahuje ani na najjomné byty na Hlbokej ul. v
Malackéch urcené na byvanie socialne slabych obyvatel'ov mesta, tieto st pokryté upravou vo
VZN ¢. 3/2014 o podmienkach najmu bytov urenych na byvanie socialne slabych
obyvatel'ov mesta Malacky.

V §2 navrhu nariadenia sa konkrétnejSie upravuje, ktoré pripady ziadatelov je mozné
povazovat’ za naliehavé pripady, ato su pripady, kedy sa Ziadatel vyznamnym spdsobom
podiel'a na rozvoji mesta najmi v oblasti zdravotnictva, vzdelavania, kultary, obrany, Sportu a
pokial’ ziadatel' vykondva svoju Cinnost’ na uzemi mesta, d’alej pripady osob v nepriaznive;j
socialnej situacii vyzadujucej okamzité rieSenie a pripady zabezpecenia bytu pre osoby, na
ktorych je pachané nasilie a tato situaciu riesia aj organy ¢inné v trestnom konani.
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V §3 sa upravuji konkrétne podmienky, ktoré musia Ziadatelia o najom bytu spliat’ pred
podanim Ziadosti o ndjomny byt, a to preukazanie prijmu v stanovej vyske, v pripade osdb
zabezpecujucich rozvoj mesta aj podporné stanovisko zamestndvatela, ziadatel zaroven
nesmie byt vlastnikom nehnutelnosti urenej na byvanie (tuto nalezitost’ skima zamestnanec
vybavujici agendu spravy najomnych bytov pri posudzovani ziadosti), ziadatel’ nesmie mat’
nedoplatky vo¢i mestu, vekova podmienka a iné. Ziadatelom méze byt’ fyzicka osoba alebo
pravnicka osoba (zdravotnicke zariadenie, Skola). Zaroveni sa v ods. 5 tohto ustanovenia
stanovuje kompetencia primatorovi mesta udelit’ vynimku z podmienky prijmu a vlastnictva
nehnutelnosti uréenej na byvanie ziadatel'a — fyzickej osoby, ak pdjde o mimoriadnu situaciu,
v ktorej sa ziadatel’ o najom ocitne.

V ustanoveni § 4 navrhu nariadenia sa upravujii formalne nalezitosti Ziadosti vratane
urcenych priloh a tiez rezim posudzovania ziadosti mestskym tradom. V ods. 10 sa navrhuje,
aby o prideleni najomného bytu rozhodoval primator mesta, ato udelenim suhlasu s
uzatvorenim najomnej zmluvy.

V § 5 st definované prava a povinnosti ndjomcu bytu, upravuje sa skutocnost, zZe najjomné
zmluvy mézu byt uzatvarané vyluéne na dobu uréita s dizkou trvania najmu najviac na 2
roky, upravuje sa aj povinnost nijomcu riadne avcas uhradzat platby najomného
a preddavkov na energie a média. V nariadeni sa v § 6 upravuje aj otazka opakované¢ho najmu
bytu a v § 7 je upraveny zanik najmu bytu.

Nariadenim sa urCuje aj vySka mesa¢ného ndjomného, a to 2 Eur za m? podlahovej plochy
bytu vratane loggie, o pri vymere cca 44 m? predstavuje sumu ndjomného 88 Eur. K tejto
sume bude najomca povinny uhradzat’ aj preddavkové platby na dodavku médii a energii
(podla poctu o0sob v byte byvajucich a podlahovej plochy bytu), ato v sumach urenych
v mesa¢nom predpise platieb vystavenom spravcom bytového domu, ktorym je aktudlne
spolo¢nost’ Termming, a.s.

Podla § 6 ods. 1 zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
moze obec, resp. mesto vo veciach uzemnej samospravy vydavat’ nariadenia. V stlade s § 11
ods. 4 pism. g) zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov je
jednou z kompetenci mestského zastupitel'stva aj uznasat’ sa na nariadeniach.

1.4. Iné nalezitosti, alternativy a varianty rieSenia, zdroje informacii:
Alternativy a varianty rieSenia nenavrhujeme.

Zdroje informacii:
Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
Obciansky zakonnik

1.5. Splnomociiujiica norma, jej ¢islo a oznacenie:
§6 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov

1.6.  Stanovisko pravneho referatu k siladu navrhu vSeobecne zavizného nariadenia s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky:
Navrh VZN je v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
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Priloha k materialu ¢. Z44/2021

Zhrnutie a navrh uznesenia
I1. Navrh uznesenia
2.1. Navrh uznesenia predkladatela:
Mestské zastupitel’stvo v Malackach
1) berie na vedomie
strucny sthrn informécii a dovodovu spravu k navrhu VSeobecne zavdzného nariadenia mesta
Malacky o podmienkach ndjmu bytov vo vlastnictve mesta Malacky (material Z44/2021),
2) schvaluje

Vseobecne zavdzné nariadenie mesta Malacky o podmienkach najmu bytov vo vlastnictve
mesta Malacky.

2.2. Navrh uzneseni komisii MsZ:
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