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Priloha k materialu ¢. Z115/2019

Zhrnutie a navrh uzneseni
1. Zhrnutie

1.1. Vychodisko:
- Ziadost Ziadatelky Zuzany Haniskovej o prediZenie najomnej zmluvy zo dia
09.04.2019
- Zmluva o n4jme nebytovych priestorov zo diia 03.11.2014
- Dohoda o postipeni prav a povinnosti zo dita 12.12.2018

1.2. Strucny suhrn informacii:

Mesto Malacky na zaklade Dohody o postupeni prav a povinnosti zo dila 12.12.2018
uzatvorenej so spolo¢nostou Inkubator Malacky, n.o. a Zuzanou Haniskovou, vstapilo do
prav apovinnosti na strane prenajimatela do zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorenej dia 03.11.2014 medzi spolo¢nost'ou Inkubator Malacky, n.o. ako prenajimatelom
a Zuzanou Haniskovou ako najomcom. Predmetom najomnej zmluvy je nebytovy priestor
nachadzajuci sa vbudove stp. ¢. 5188 na ul. Bernoldkova v Malackach, na prvom
nadzemnom podlazi (priestor kaviarne). N4jomna zmluva bola uzatvorena na dobu 5 rokov
s moznostou opakovaného najmu. Diia 09.04.2019 nijomca poziadal o prediZenie doby
najmu.

1.3. Dovodova sprava:

Mesto Malacky je vyluénym vlastnikom budovy nachddzajicej sa na ul. Bernoldkova ¢.
5188/1A v Malackach, postavenej na parcele ¢. 4445/5 katastralne uzemie Malacky zapisanej
na liste vlastnictva €. 2935 (d’alej len ,,budova Inkubatora*). Budova Inkubéatora bola zverena
do spravy spolocnosti Inkubator Malacky, n.o., ktord diia 03.11.2014 uzatvorila zmluvu
o najme nebytovych priestorov s najjomcom: Zuzana Haniskova, Kostoliste ¢. 165, ICO:
41946774. Predmetom najomnej zmluvy st priestory v budove Inkubétora, nachadzajice sa 1.
nadzemnom podlaZi, miestnost’ &. 125, o vymere 78,66 m*(d’alej len |, priestor kaviarne®).
Zmluva bola uzatvorend na obdobie pat rokov. V ¢lanku 4 bod 1 ndjomnej zmluvy je
dohodnuté, Ze najomca ma pravo predizit dobu najmu o5 rokov. Najomca musi
prenajimatelovi pisomne ozndmit' uplatnenie opcie najneskor 6 mesiacov pred uplynutim
doby ndjmu, inak toto pravo zanika. V pripade vyuzitia opného prava najomcom, ma tento
narok na prediZenie zmluvy za rovnakych podmienok.

Dna 12.12.2018 bola uzatvorend Dohoda o postipeni prav a povinnosti medzi mestom
Malacky, spolo¢nostou Inkubdtor Malacky, n.o. a Zuzanou Haniskovou, na zéklade ktorej
doslo k zmene na strane prenajimatela, a to zo spolo¢nosti Inkubéator Malacky, n.o. na mesto
Malacky. Na zaklade tejto Dohody mesto Malacky prebralo na seba vSetky prava a povinnosti
vyplyvajice z ndjomnej zmluvy.

V zmysle ¢lanku 4 bod 1 ndjomnej zmluvy, ndjomca dia 09.04.2019 poziadal
o prediZenie doby najmu. I napriek tomu, Ze v zmysle tohto ustanovenia najomnej zmluvy ma
najomca pravo na opakovany najom nebytovych priestorov, zdoévodu odstranenia
akychkol'vek nejasnosti a dodrzania vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov, predkladame
navrh na dlhodoby odplatny prendjom priestoru kaviarne v budove Inkubatora v prospech
ziadatel'a Zuzany Haniskovej, ako pripad osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c)
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, a to z nasledovnych
dovodov:

- najomca si uplatnil opciu na d’alSie patrocné obdobie trvania ndjmu v zmysle platnej
ndjomnej zmluvy a zarovei uviedol, Ze v pripade prediZenia najomnej zmluvy zrekonstruuje



na vlastné nédklady toalety s predpokladanymi ndkladmi cca. 2.000 €, pricom po skonceni
ndjmu si nebude narokovat’ na vratenie finan¢nych prostriedkov. Tymto dojde k zhodnoteniu
majetku mesta, pricom naklady bude uhrddzat' vylucne najomca, ktory sa zaviaze, ze si
nebude narokovat’ vratenie zhodnotenia majetku a ani mu nebude ztohto titulu krateny
najom. Majetok mesta tak bude zhodnoteny bez akejkol'vek investicie mesta a bez straty na
najomnom,

- ndjomca po celi dobu riadne a v€as uhradzal najomné, ktoré je porovnatelné s vyskou
ndjmu, za aky sa prenechavaji podobné priestory v danej lokalite. Po celi dobu najmu si
najomca riadne plnil vSetky svoje povinnosti vyplyvajuce mu z ndjomnej zmluvy a tiez si sdm
vykondval na vlastné néklady vsSetky nevyhnutné opravy.

S ohladom na predchadzajucu dobrt spolupracu, ustanovenie ndjomnej zmluvy
o moznosti opakovaného najmu (opcia) ako 1 d’alSie vysSie uvedené dovody, navrhujeme
predizit’ so Zziadatelom najomni zmluvu, ktorej predmetom je uzivanie nebytového priestoru
na 1. nadzemnom podlazi, miestnost’ ¢. 125 o rozlohe 78,66 m? v budove Inkubatora, za
ucelom prevadzkovania kaviarne, a to na dobu urciti v trvani do 03.11.2024, pricom vyska
mesaéného najomného predstavuje sumu 1006,85 € a mesacnd Ghrada za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestor predstavuje sumu 402,10 €.

Vzmysle § 9 ods. 2 VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Malacky ¢&. 3/2017
o prenajme pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnictve mesta
Malacky, minimalna cena ndjmu za nebytové priestory uvedené v § 6 ods. 1 pism. a), b) Cini
sumu 90,- €/m?*/rok (nijom nebytovych priestorov na podnikatelské uéely). Minimalna cena
mesaéného najmu na podnikatel'ské ugely tak predstavuje sumu 7,50,- €/m’. Vyika
mesaéného najmu predmetného nebytového priestoru predstavuje sumu 12.80,- €/m?, o je
porovnatel'ny ndjom s podobnymi nebytovymi priestormi prenajimanymi v tejto lokalite.

Vsulade s § 28 ods. 3 VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Malacky €. 20/2011
o zasadach hospodérenia s majetkom mesta, mesto prenechava majetok mesta do ndjmu
najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do
ndjmu na dohodnuty ucel rovnaké alebo porovnatelné nehnutel'nosti. Podrobnosti o ur¢ovani
najmu nehnutelnosti a prislusné kompetencie orgdnov mesta ustanovuje osobitné vSeobecne
zavazné nariadenie mesta.

Vsulade s § 9 ods. 3 VSeobecne zavdzného nariadenia mesta ¢. 3/2017 o prendjme
pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnictve mesta Malacky, ostatné
pripade osobitného zretela ur¢i MsZ individualne na zaklade dovodov uvedenych
predkladatel'om materidlu (pri urovani ceny).

Vsulade s § 4 pism. m) VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Malacky ¢. 20/2011
o zasadach hospodarenia s majetkom mesta, Mestské zastupitel'stvo schval'uje prenechanie
majetku mesta do ndjmu alebo do vypozic¢ky na obdobie dlhSie ako jeden rok.

1.4. Iné naleZitosti, ako napr. alternativy a varianty rieSenia, zdroje informacii:

Alternativne rieSenie nenavrhujeme.
Zdroje informacii:
- VZN ¢.20/2011 o zasadach hospodérenia s majetkom mesta,
- VZN . 3/2017 o prenajme pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo
vlastnictve mesta Malacky
- Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Malacky, dna 29.10.2019



Priloha k materialu ¢. Z115/2019
Zhrnutie a navrh uznesenia
I1. Navrh uznesenia
2.1. Navrh uznesenia predkladatela:
Mestské zastupitel'stvo v Malackach :
1) berie na vedomie

predlozentt dovodovu spravu k materidlu Z115/2019 ,,Navrh na dlhodoby prenajom nebytového
priestoru — kaviarne v budove na ul. Bernoldkova ¢. 5188/1A v Malackach v prospech Zuzany
Haniskovej*,

2) schvaluje

W

a) v zmysle §9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov nadpolovi¢nou vééSinou pritomnych poslancov spésob prendajmu nebytového
priestoru — miestnost &. 125 orozlohe 78,66 m’ nachadzajuceho sa na 1. nadzemnom
podlazi v budove na ul. Bernoldkova ¢. 5188/1A v Malackéach, postavenej na parcele €.
4445/5 katastralne uzemie Malacky zapisanej na liste vlastnictva €. 2935, za ucelom
prevadzkovania kaviarne v prospech aktualneho ndjomcu - Zuzany Haniskovej, 1CO:
41946774, miesto podnikania: €. 165, 900 63 KostolisSte, na dobu urcitd v trvani do
03.11.2024 ako prenajom majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretel’a podla § 9a
ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, nakol’ko ide
o prendjom nebytového priestoru aktudlnemu najomcovi, ktory si uplatnil opciu na d’alSie
patrocné obdobie trvania najmu,

b) trojpétinovou véacSinou vsetkych poslancov podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zadkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad hodny osobitného zretela
dlhodoby prenijom nebytového priestoru — miestnost & 125 orozlohe 78,66 m?,
nachadzajuceho sa na 1. nadzemnom podlazi v budove na ul. Bernoldkova ¢. 5188/1A
v Malackach, postavenej na parcele €. 4445/5 katastralne izemie Malacky zapisanej na liste
vlastnictva &. 2935, za telom prevadzkovania kaviarne v prospech Zuzany Haniskovej, ICO:
41946774, miesto podnikania: €. 165, 900 63 Kostoliste, na dobu urcitd v trvani do
03.11.2024, pricom cena mesa¢ného ndjmu je stanovena vo vyske 1006,85 € a vyska thrad za

sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru je stanovena vo vyske 402,10 € mesacne.

2.2. Navrh uzneseni komisii MsZ:

Malacky, dna 29.10.2019



