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I.  ANALYTICKA CAST

A. Uvod

1. Dovod spracovania

Program rozvoja byvania mesta Malacky nadvizuje na zdkladné rozvojové dokumenty mesta
a dalSie materialy, ktoré zurovne narodnej a regionalnej vytvaraji predpoklady pre
programovy rozvoj mesta vramci jeho uzemného postavenia. Mestské zastupitel'stvo
schvalilo rozvojovy dokument ,Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta
Malacky na roky 2007 - 2013%, ktory bol vypracovany v sulade s Narodnym strategickym
referenénym rdmcom na roky 2007 — 13 schvalenym EU, a zroku 2002 je schvaleny
Uzemny plan mesta Malacky. Obidva materialy zasadnym spdsobom preduréuji d’alsi vyvoj
mesta a predpokladaju narast podtu obyvatelov mesta na 25 tisic. Uzemné a hospodarske
zasady zroku 1998 stanovili zékladny princip rozvoja mesta intenzivnou formou — t.j.
maximalnou mierou vyuzit’ a intenzifikovat’ sicasne zastavené uzemie mesta s moznostou
d’alsieho rozvoja na volnych plochéch.

Na zaklade poziadaviek na rozvoj mesta vyplyvajicich zUzemného planu VUC
Bratislavského kraja vyplyva charakteristika mesta Malacky ako centra subregiondlneho
vyznamu s moznostou plnenia regiondlnych funkcii. Z uvedeného vyplyva potreba
dobudovat’ obsluzni a komunikacnu infrastruktiru s cielom vzniku suburbannej zony, ktora
bude vplnom rozsahu poskytovat obyvatelom kvalitu byvania a obsluhy adekvatnu
mestskym poziadavkam.

Mesto Malacky prostrednictvom jednotlivych rozvojovych dokumentov spodrobnuje dielcie
ciele a kroky jednotlivych politik a spdsoby ako ich naplnit. V stvislosti s byvanim je
potrebné si uvedomit, Ze bytovy trh je predovSetkym lokdlna zalezitost. Podmienkou
Uspesnosti jeho rozvoja bude, aby zo strany samospravy boli vyuZivané vSetky potrebné
spdsoby pldnovania a tomu zodpovedajice miestne nariadenia a regulativy, ktoré budd v
silade so Statnou legislativou. Toto predpoklada jednak odborné komplexné spracovivanie
podkladov a jednak zmenu postoja obce k svojmu majetku a k vyuZivaniu uzemia, ku
hodnoteniu Tudského a tizemného potencidlu v rdmci katastrdlneho tizemia obce (vo vztahu
k okoliu a v rdmci podpornych néstrojov zo strany Statu).

Uloha mesta nespociva v tom, Ze by malo byt priamym realizaénym aktérom plnenia tloh,
ale moze hrat’ aj tlohu iniciatora, koordinatora alebo sprostredkovatel'a vyvojového procesu.
Prave v oblasti rozvoja byvania modze velkt CcCast’ aktivit prenechat stkromnej sfére,
pripadne regulovat’ jej ¢innost’ prostrednictvom vopred stanovenych regulativov uzemnych,
priestorovych, funkénych alebo prevadzkovych — podla svojich potrieb.

Posobnost’ obce by sa podla MVRR SR spracovanej ,,Koncepcie rozvoja byvania do roku

2005 s vyhl'adom do roku 2010%, ktora schvalila vlada, mala zamerat’ najmi na vytvaranie

priestorovych podmienok pre rozvoj byvania v rdmci izemného rozvoja sidla. Jednotlivé

nastroje a tlohy obce s v uvedenom dokumente sformulované nasledovne:

e zabezpeCovat  obstaravanie, schvalovanie a aktualizovanie = izemnoplanovacej
dokumentacie obci a zon;
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e spracovavat programy rozvoja byvania obce vratane programov obnovy bytového fondu
v sulade s platnou uzemnopldnovacou dokumentaciou ako aj programom hospodarskeho
a socialneho rozvoja obce a vytvarat’ vhodné podmienky pre ich realizaciu;

e koordinovat sucastnikmi procesu rozvoja byvania zabezpeCovanie pozemkov
a vystavbu technickej infrastruktury pre vystavbu bytov;

e vytvarat’ podmienky pre obnovu bytového fondu a revitalizaciu obytnych zon a aktivne
spoluposobit’ pri zvySovani povedomia obyvatel'stva o zodpovednosti za stav a vzhl'ad
bytového fondu;

o viest databazu o stave byvania, bytového fondu a potrebe bytov v obci;

e pri rozvoji byvania zohl'adiiovat’ konkrétnu potrebu obyvatel'stva zistovani na zdklade
cyklickych prieskumov o redlnom dopyte po byvani v obci;

o skvalitnovat’ spravu a hospodarenie s obecnym bytovym fondom.

Mesto Malacky v ramci pldnovania musi reagovat flexibilnym pristupom na sucasné
pomerne rychle sa meniace poziadavky na trhu bytov tak, aby napomohlo k vyrovnavaniu
ponuky a dopytu. Okrem regulaénych ndstrojov méze vyuzivat aj motivaéné ndstroje
(vytvéaranie verejno-sukromného partnerstva - PPP a spolufinancovanie) za ucelom
iniciovania aktivit suikromného sektoru. Prostrednictvom cielenej pozemkovej politiky by
mesto malo ziskavat’ a pripravovat’ stavebné pozemky nielen pre bytovu vystavbu ale aj pre
ostatné stvisiace funkcie, ¢im moze nepriamo regulovat’ prostredie lokalneho bytového trhu
(najmi cenovu uroven stavebnych pozemkov a bytov).

2. Byvanie a suvisiace ulohy a nastroje obecnej samospravy

Byvanie patri k zdkladnym potrebam ¢loveka, poskytuje ochranu pred vonkaj$im prostredim
a sicasne mé nezastupitelny vyznam pri formovani Cloveka ako spolocenskej bytosti.
Byvanie je mozné definovat ako socidlnu funkciu a byt je ndstrojom na jej zabezpecenie. Od
ostatnych ludskych potrieb sa odliSuje spolocenskymi dosledkami. S rozvojom civilizacnej
drovne a rastom narokov na celkovu kvalifika¢nu droveil sa vyznam uspokojovania potreby
byvania zvySuje, najmd v narokoch na kvalitu. Nedostojné byvanie prindSa so sebou
neZiadice prvky ako je demoralizicia, rozpad osobnosti, rast bezdomovstva, ndrast
kriminality a dalSich javov, ktoré poznacuji rovnako dotknutého jedinca ako aj celd
spolo¢nost. Preto je celkovy rozvoj byvania mozné povaZovat za vyznamny prvok pri
rozvoji celej spolo¢nosti.

Funkcia obce v zmysle zdkona ¢. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni v oblasti byvania je velmi

roznoroda. V suvislosti s byvanim obec v zmysle §4 uvedeného zakona

e utvara a chrani zdravé podmienky a zdravy spdsob zivota a prace obyvatel'ov obce,
chrani zivotné prostredie, ako aj utvara podmienky na zabezpeCovanie zdravotnej
starostlivosti, na vzdeldvanie, kultiiru, osvetova Cinnost’, zaujmovii umeleckt ¢innost’,
telesnt kultaru a Sport,

e obstarava a schvaluje uzemnoplanovaciu dokumenticiu sidelnych utvarov a zon,
koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obce, obstardva a schvaluje programy
rozvoja byvania a spolup6sobi pri utvarani vhodnych podmienok na byvanie v obci.

Obec ako celok je adresatom Statnej bytovej politiky, pretoZe niektoré jej ndstroje a ostatné
pravne normy pocitaji s posobnostou a aktivitou obce. Obec je a vZdy zostane socidlno—
ekonomickym subjektom a nepredpoklada sa, Ze by sa k svojim obyvatelom mala spravat
trhovo. K vyuZitiu Gzemia a majetku sa musi spravat trhovo, pretoZe ide o vychodiska pre
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prijmy rozpoctu (dane z nehnutelnosti, poplatky a pod.). Rozvoj byvania a zvySovanie jeho
kvality savisi v kazdom pripade s lokalnou ekonomickou a socidlnou situdciou obyvatelstva
a s postupom urbanizicie a investicného rozvoja v jednotlivych obciach a regidénoch
(dopravna dostupnost, Skolstvo, zdravotnictvo, zamestnanecké prileZitosti a pod.).

Stcasnym ndstrojom na usmerfiovanie bytovej vystavby na obecnej urovni je stavebny
zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov. Pre zabezpecenie kvality prostredia a
dalSieho rozvoja dzemia v suilade s planmi vSetkych drovni mdZe obec regulovat zasahy do
Uzemia a korigovat zdmery a formy investicnej politiky ako aj jednotlivé stavby. Technicko-
prevadzkové regulativy st jednym z ndstrojov priestorového, tzemného a zondlneho
plénovania. Su sicastou rozvojovej a prevadzkovej politiky. Najmi v obci a v regiéne mdzu
vyznamne ovplyvnit vyvoj Zivotnych podmienok obyvatelov (kvalita prostredia, podmienky
pre statickd dopravu, zamestnanecké prileZitosti, dostupnost’ obsluznych zariadeni a pod.).
Aplikovanie regulativov sa netyka len budicich stavieb (nové investicie), ale aj
zabezpecenia potrebnej kvality prevadzky obce a mesta (mdZu usmernovat sicasny systém
prevadzky obce v Case a dzemi), rovhako mdézu usmernit aj obnovu jednotlivych budov.
Mo67Zu mat formu

e stanovenia technickych parametrov stavieb (obmedzenie hranice hluku, osvetlenie,
vyskové obmedzenie, aj pri rekonstrukcidch — nadstavby a pod.),

e regulativov pre zabezpecCenie previadzky (Ciastocné alebo tplné obmedzenie dopravy,
¢asové alebo ploSné usmernenie parkovania, povinnost vybudovania podzemnych garazi
a pod.),

e regulovanie povinnosti vlastnikov nehnutelnosti (povinnost udrzby a obnovy fasid
domov v urcitych casovych cykloch, ddrzba okolia nehnutelnosti, zdkaz chovania
domécich GZitkovych zvierat v centralnych oblastiach a pod.),

e regulovanie funkcii v Uzemi (usmeriiovanie druhu vystavby - vyrobné, obytné,
polyfunkéné stavby a pod. ale aj zmena funkcii v rdmci obnovy a rekonstrukénych
zésahov - napriklad zachovanie podielu byvania v centrdlnych oblastiach, vytvorenie
podmienok pre parkovanie v rdmci budovy, zachovanie maloobchodnych priestorov v
urcitych oblastiach a pod.)

Planovacie (stavebné) regulativy pre novi vystavbu je mozné formulovat tak, aby
obsahovali urcité zavdzné Casti (pripojky liniovych stavieb, cesty a ich napojenia a pod.) a na
druhej strane je potrebné poskytnut investorovi pri rozhodovani o investicii mozZnost urcitej
volby (alternativy objemovych a dispozi¢nych rieSeni su dolezité pri rozhodovani o
navratnosti investicie). To umozZnia regulativy, ktoré budd obsahovat urcité rozpitia —
napriklad pre obmedzenie stavby (stavebn4 ¢iara a vyskové, hibkové a Sirkové obmedzenie,
pristupové uzly a pod.).

Regulac¢na politika ma velky vyznam pre zabezpeCenie rozvoja a musi byt tak na drovni
Statu ako aj v obci vysledkom politického konsenzu, za ktory voleni zastupcovia nesd svoju
zodpovednost nielen pre sicasnost ale najmi pre budicnost. Preto si kazdé takéto opatrenie
vyZaduje pochopenie od obcanov, s ktorymi je potrebné komunikovat a ziskat ich pre
predkladané navrhy. StotoZnenie sa s ndvrhmi vytvara predpoklady pre spolupracu vsetkych
partnerov, pre verejno-sikromné partnerstvo, pre realiziciu zdmerov. Dobrd rozvojova
politika a jej usmerfiovanie aj pomocou reguldcie vytvara podmienky pre celkové zlepSenie
Hratingu® Stitu rovnako aj obci a ma spiatny dopad na dalS§i vyvoj zamestnanosti,
poskytovanie Gverov, zdujem o investovanie a d.
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V ramci planovacieho procesu a pripravy lokalnej bytovej politiky je nevyhnutné odvodit
celkovu potrebu bytov z hl'adiska mesta. Téato kalkul4cia predstavuje charakteristicky vstup
pre cely proces pripravy rozvoja bytovej vystavby a obnovy (a jeden zo zdkladnych vstupov
pre Uzemny plan mesta). PretoZze obce nemaji vytvorené potrebné databidzy - chybaji
dokonca zdkladné informéicie, mozu kvantifikicie potrieb v sticasnosti vychadzat len
z doloZenych alebo Statistickych informécii.

Podpora rozvoja byvania sdvisi s jasnou stratégiou celkového rozvoja mesta. V ramci
uzemnej pripravy jednotlivych lokalit pre rozvoj vystavby mesto vytipuje a schvéli vhodné
lokality aj pre bytovi vystavbu. Uzemne vel'mi rozptylovana vystavba je velmi nakladn4 a
problematickd z hladiska investicii najmi do infrastruktiry. Preto sa vo vSetkych mestach
zépadnej Eurdpy orientovali v ur¢itom ¢asovom udseku na rozvoj vytypovanych ucelenych
Casti dzemia.

Stanovenim strategického postupu pre rozvoj bytovej vystavby alebo obnovy (informécie,
daniové ulavy, spolufinancovanie a pod.) obec moZe pripravit prostredie, v rdmci ktorého
podnikatel'skd sféra so sikromnymi zdrojmi bude moct realizovat zdmery obce. Obec tym
poméha stavebnikovi a Setri mu v konecnom dosledku finan¢né prostriedky a scasti
vykondva marketingovu stratégiu.

Vizia budicnosti
(prienik sektordlnych zaujmov)
\

externa analyza

analyza konkurencie zo strany obci
(pripadne  rozbor  uUspeSnych  akcii
realizovanych v porovnatelnych obciach).
Analyza sa zameriava na image, viziu,
stratégiu, kultaru, skladbu rozpoctu, silu a
slabost’ konkurenc¢nych obci

trhova analyza — velkost' jednotlivych
trhov a ich segmentov (investori, cestovny
ruch, ponuka stavebnych pozemkov,
vytvaranie podnikatel'skych zén a pod.),
predpoklady rastu, naklady a bariéry
vstupu potrebnych subjektov, klacové
faktory k uspechu

analyza prostredia — technické, pravne,
ekonomické,  kulturne, demografické
socialne

interna analyza

analyza financovania, moznosti obce,
hodnota obligacii obce, iverova a platobna
schopnost’, spokojnost’ obc¢anov, kvalita
poskytovanych sluzieb

analyza organizacie obecného uradu,
schopnosti a kvalifikdcia zamestnancov,
ich chovanie a postoje

rozhodujice faktory ovplyviujice volbu
roznych stratégii, rozbor minulej a
sucasnej stratégie, jej slabé a silné miesta

vytvéranie informac¢nych databéz, projekcia doterajsich trendov do budicnosti
stanovovanie diel¢ich cielov, vytvaranie scenirov
identifikdcia a vyber stratégie
Velkd Cast iloh mdzZe obec prenechat sikromnej sfére — mimovladnym podnikatel'skym

alebo neziskovym organizaciam. Zakladom takého postupu je komunikacia medzi zvolenymi
zastupcami a obcanmi, obcianskymi zdruZeniami rovnako aj s podnikatelskymi
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organizdciami. Obcania sa s vyhladovymi planmi do buddcnosti moZu stotoznit len za
predpokladu, Ze pochopia ich zdmery a sposob akym budd dosiahnuté (vratane otazky
socidlnej subsidiarity).

Mesto vSak v rdmci pldnovania bude nevyhnutne musiet reagovat na pomerne rychle sa
meniace podmienky daleko flexibilnej$im pristupom k rozvojovym dokumentom tak, aby
napomohlo k vytvaraniu vyrovnavania ponuky s dopytom a pomocou regulacnych (izemné
a funkéné regulativy) a motivacnych nastrojov (najmi datiové dlavy, spolufinancovanie) a
iniciovalo zvySovanie kvality byvania. Touto cestou moZe prispiet spitne k investorskému
zadujmu, zvySovaniu zamestnanosti a zvySovaniu prijmov svojich ob¢anov. Aby tento sposob
redlne fungoval, k tomu sa budd musiet pri¢init vSetky subjekty, pretoZe tieto formy si
vyZaduju principidlne novy druh aktivneho myslenia, vedomosti, riadenia a komunikécie.

Statna bytova politika kvalifikuje obana ako zodpovedného za obstardvanie vlastného
byvania. V rdmci socidlnych opatreni existuji dve formy finan¢nej pomoci a to prispevok na
byvanie je priamou pomocou obcanovi pri uZivani bytu a podpora vystavby so stanovenymi

parametrami bytového Standardu pre rodiny s niZzSimi prijmami, pre mladé rodiny alebo pre
byty s niZ§im Standardom je nepriamou pomocou prostrednictvom podpory vystavby bytov.

Ob¢an sa dostal do situicie, Ze moZe planovat zmeny alebo obstarat si byvanie z vlastnych
zdrojov alebo s pomocou dverov do vlastnictva. Tato moZnost sa spdja so schopnostou
splacat uver, ktord je vzhladom k vysokej zamestnanosti a vySke prijmov v danej lokalite
dobre aplikovatelnd. Vzhladom k nedostatku presného definovania socidlneho byvania
neexistuje jasnd hranica pomoci, na ktorti by sa oban mohol spolahnit. Preto su uverové
zdroje pomerne znac¢ne vyuZivané v prospech zabezpecovania vlastného byvania.

Pomoc Specifickym skupinam (stari obcania, pristahovalci) sa realizuje za asistencie
verejnych prostriedkov, v obmedzenych pripadoch aj s podporou stkromnych zdrojov
(pomocou zbierok, nada¢nych grantov a pod.) vo velmi malom objeme (Specifické ustavy
a zariadenia).

Samostatnym problémom je byvanie romskej c¢asti populacie. Tato Cast obyvatel'stva ma
v dosledku sposobu Zivota velky problém s adaptabilitou. Patri z velkej Casti do kategérie
nezamestnanych, ¢o je dosledok nizkej vzdelanosti anedostatku odbornej kvalifikécie.
Hlavnou pric¢inou su dosledky z obdobia socializmu, kedy sa nedbalo ani o vzdeldvanie ani o
zamestnanost, nakolko socidlne divky umoZiovali tymto obcanom neoficidlnu
nezamestnanost uZ v tom obdobi a dosledky sa prejavuji do sticasnosti. Planovanie je v ich
pripade viacej celospolocenskou tlohou a tyka sa predovSetkym oblasti vzdeldvania. Romske
osady zvicsa nespliiaji ani zakladné hygienické podmienky pre vystavbu, ich pribytky nie si
skolaudované a pod.

V ramci slovenskej legislativy nie je definované bezdomovstvo, takZe neexistujd ani seriézne
evidencie o pocte tychto osdb a preto sa ani jedna z drovni nezaobera vyhladovym rieSenim
tejto otdzky. Konkrétne dopady vSak pocituji obce, najmi vicSie mestd, kde sa tieto skupiny
grupuju. Na tejto drovni musi byt rieSenie problematiky zahrnuté aj do sociélnej aj do bytovej
politiky. Vzhl'adom na to, Ze je to Ciastocne stav nechcenej nidze a v niektorych pripadoch
»Zivotny Styl*, pristupy (politiky) budd musiet byt diferencované — smerujice k nirocnej
(finan¢ne, priestorovo a vybavenostne) bytovej stabilizdcii — lacné socidlne byvanie, resp.
lacné a nendro¢né utulky (ubytovne) pre reprezentantov ,,Zivotného Stylu®.
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Sukromny sektor ziskovy a neziskovy v ramci bytového trhu sa rozvijaji v komplikovanych
podmienkach nevyvdZeného ekonomického rastu a relativne malého trhu Slovenska. V
bytovej vystavbe sa postupne angazuji rézne formy investicnych spolocnosti, ktoré vSak
nepOsobia ako typicki developeri, pretoZze nevyuZivaji dostato¢ne vlastny kapitdl ale
vyuZivaji budidcich vlastnikov ako spoluinvestorov (bez dostatocnej pravnej ochrany
budiiceho vlastnika). Na Slovensku sa doteraz len pomaly uplatiuje rozkladanie rizika na
Ucastnikov na bytovom trhu ako aj na trhu nehnutel'nosti, vSetci jeho ucastnici (stavebni
podnikatelia, banky, realitni agenti) sa ho v plnej miere snaZia preniest na posledného
Ucastnika - vlastnika bytu. Typicki developeri prichddzaji len opatrne, ¢o sa prejavuje aj v
cenovych relacidch ponuky. Ceny sa zatial netvoria na zéklade trhovych podmienok a zisky
prevysuju podstipené riziko.

Formu organizacie poskytujicej verejno-prospesené sluzby v oblasti byvania zatial majd
len dve mest4 na Slovensku a to Martin a Bratislava. Vzhl'adom k trvaniu ich existencie su ich
vysledky zatial mizivé a vhodnost tejto formy sa tazko hodnoti.
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B. Analyza sticasnej urovne byvania

1. Analvza aktualneho stavu a trendy vvvoja

Analyza aktualneho stavu bytového fondu a vyvojovych trendov vo viacerych ukazovatel'och
ma podstatny vyznam pre formulovanie lokéalnej bytovej politiky. Tyka sa stanovenia tilloh pre
nova vystavbu a pre udrzbu, obnovu a modernizaciu existujiceho bytového fondu. Bytové
arodinné domy su investiciou dlhodobého charakteru (pri riadnej starostlivosti o technicky
stav domu méze byt zivotnost domu 80 — 100 rokov a viac). Stavebno-technické rieSenie
bytovych objektov preduréuje moznosti menit’ dispozicné rieSenia bytov a skladbu bytov
v dome, ¢o sa tyka najmi panelového konsStrukéného systému. ZvySovanie kvalitativneho
Standardu suvisi rovnako s narastom plosného Standardu ako aj so zvySovanim technického
Standardu vybavenia bytov. Moralne zastaravanie bytového fondu voc¢i narokom na kvalitu
byvania je rychlejSie ako hranica technickej zivotnosti. Preto moZzu byt ndklady na
prispdsobovanie kvality existujiceho fondu z dovodu niroku dopytu na technickd ddrzbu a
opravy pocas technickej Zivotnosti vysSie ako obstardvacia cena nehnutel'nosti. Napriek tomu
je v sicasnosti ekonomicky vyhodnejSie investovat do existujiceho fondu, pretoZe néklady na
jeho likvidaciu su taktieZ vysoké a neexistuje dostato¢nd ponuka na potrebnid zamenu.

Dopyt po byvani sa v ¢ase meni tak v narokoch na kvalitu ako aj na velkostny Standard, ktory
domadcnosti povazuji za primerany vzhladom na velkost domécnosti a jej prijmovu situéciu.
Naroky na primerané byvanie sa menia aj vo vztahu k zmenam vo velkosti domécnosti
pocas priebehu vyvoja domécnosti — domécnost mdze zacat primeranym byvanim pre
jednoclennd domécnost, zaloZenim rodiny a vychovou deti sa pocetnost zvySuje, odchodom
dospelych deti a Umrtim jedného z c¢lenov pdvodnej domécnosti sa cyklus vracia do
vychodiskového stavu. Tak isto sa meni aj prijmova situdcia domdcnosti, najhorSia je v
obdobi zaciatku produktivneho veku a po odchode do déchodku.

Prirodzene tak vznikd rozpor medzi znacnou ,tuhostou* bytov a meniacimi sa narokmi
domadcnosti na primeranost byvania. Tento rozpor sa da rieSit do velkej miery pohybom —
zmenou bydliska — domdcnosti pocas vyvojovych etip ich velkosti. Predpokladom
efektivneho rieSenia je dostatocna ponuka roznej kvality a velkostnych typov bytov,
rozvinuty trh s existujicimi bytmi a dostatocnd ponuka byvania aj pre Specifické skupiny
domadcnosti (napr. byty pre dochodcovské domdacnosti s narokmi na opatrovatel'ské sluzby,
byvanie pre nizkoprijmové domicnosti, prechodné byvanie typu ubytovni pre obyvatel'stvo
migrujtce za pracou a pod.).

Potencial novej vystavby je rozsahom podstatne nizsi ako existujici bytovy fond, preto
podstatnou mierou ovplyviiuje tak lokdlnu bytovi politiku ako aj formovanie trhu s bytmi.
Pohybom v rdmci existujiceho bytového fondu je mozné aj pri stagnicii novej vystavby rieSit
mnoho problémov adekvitnej vybavenosti obyvatelstva bytmi bez niarokov na investicie
nielen do novej vystavby bytov, ale predovSetkym na investicie do technickej vybavenosti
novych lokalit pre bytovi vystavbu.

Cielom analyzy stucasného bytového fondu je vytvorit podklady pre bytovi politiku a rozvoj
bytového fondu, ktory bude zodpovedat pravdepodobnému redlnemu dopytu po byvani v
roku ,x“. Predmetom analyzy je elasticita sicasného fondu v oblasti zmien velkostnej
Struktiry a dispozicii bytov, uréenie potencidlu prirastku bytov bez novej vystavby, vplyvy
odpadu z dovodov dosiahnutej Zivotnosti a zmeny funkcie na iné ucely (odpad aj prirastok) s
cielom stanovit potencial sic¢asného bytového fondu v roku ,x“. Rozdiel medzi tymto
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potencidlom a dopytom v prisluSnom roku poskytuje informécie o potrebach novej vystavby.
Pre prakticky postup vypoctu adekvétneho bytového fondu v roku ,,x* je potrebné vychadzat
z redlnej situdcie v oblasti disponibilnych informécii.

Udaje adekvatne vyvodzovaniu zaverov pre bytova politiku poskytuje v prevaznej miere
s¢itanie obyvatel’stva, domov a bytov, ktoré sa periodicky vykonava kazdych 10 rokov. Medzi
tymito sc¢itaniami sa stav bytového fondu nesleduje v potrebnej udajovej skladbe a ani nie je
mozné konstruovat’ jeho stav z ro¢ne sledovanych informécii (pocet zacatych, rozostavanych
a dokoncenych bytov), pretoze chybaji objektivne overené informacie o odpade bytov
(demolécie, zmena ucelu uzivania). Rovnako problematické su aj informacie o zmenach vo
vlastnickej, kvalitativnej a vel'kostnej Strukture. Zakladné zavery z analyzy bytového fondu z
roku 1991 a 2001 mézu mat’ pomerne uspokojivu vypovedni hodnotu, ktora je podkladom
pre spracovanie programu rozvoja byvania v meste Malacky.

2. Zhodnotenie stavu bytového fondu

Stav byvania v meste Malacky je vysledkom celého komplexu uspokojovania potrieb byvania
v ramci doterajSicho vyvoja vystavby rodinnych a bytovych domov a procesu uZzivania
bytového fondu. Sucasny stav je potrebné vyhodnotit’ z viacerych hladisk. Jedna sa o
hodnotenie kvalitativnej a kvantitativnej stranky byvania, ktoré poskytnii informacie o
lokdlnom bytovom trhu vo vztahu k jeho uzivatelom ao jeho dalSich potencidlnych
potrebach.

2.1 Kvantitativna charakteristika domového a bytového fondu

Pre domovy fond je charakteristicky vysoky podiel rodinnych domov na celkovom domovom
fonde. Podl'a Scitania obyvatel'ov, domov a bytov (dalej SOBD) tieto domy tvorili 87%
domového fondu (v roku 1991 88,6%). Tieto domy st v s¢itani oznacené temer vsetky ako
jednobytové domy — na jeden trvale obyvany dom vroku 2001 pripadlo 1,1 bytu trvale
obyvaného bytu. V bytovych domoch pripadalo v roku 2001 na jeden trvale obyvany dom
10,9 trvale obyvanych bytov (v roku 1991 11,3). Domovy fond v obdobi 1991 — 2001 vzrastol
o 164 domov.

Obyvanost’ bytovych domov
1991 2001
pocet % pocet %
spolu | obyvané | neobyvané [neobyv.| spolu |obyvané |neobyva | neobyv.
né
Domy 2622 2422 200 8,3] 2786 2458 328 13,3
v tom 2323 2123 200 9,41 2428 2122 306 14,4
rodinné
Byty 5818 5543 275 5,01 6268 5812 456 7,8
v tom 2359 2158 201 9,31 2474 2143 331 15,4
v rod.dom.

V roku 2001 bolo neobyvanych 328 domov, ztoho 306 rodinnych domov a 22 ostatnych
budov s bytmi. Od roku 1991 naréstol pocet neobyvanych domov o 128, z toho v rodinnych
domoch o 106 v (0 53%). Hlavnym faktorom rastu neobyvanosti je teda vyuzivanie rodinnych
domov, v roku 2001 bolo v SOBD az 14,4 % oznacenych za neobyvané.
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Bytovy fond podl'a SOBD v roku 2001 tvorilo celkom 6 268 bytov, z toho v rodinnych
domoch 2 474 bytov (39,5%). Od roku 1991 vzrastol bytovy fond o 450 bytov (o 7,7%),
z toho v rodinnych domoch o 115 bytov (0 4,9 %). Prirastok trvale obyvanych bytov mal
nizs$iu dynamiku v doésledku rastu trvale neobyvanych bytov. Pocet tychto bytov v rodinnych
domoch dokonca poklesol v désledku znizeného vyuZzivanie fondu pre trvalé byvanie. Pocet
trvale obyvanych bytov sa za toto obdobie zvysil iba 0 269 (t.j. len 0 60% celkového prirastku
bytového fondu), pocet trvale neobyvanych bytov vzréastol z 275 v roku 1991 na 456 v roku
2001 ( index 1,66).

Do6vody neobyvanosti bytového fondu

n , : 1991 2001
Dovod neobyvanosti
pocet bytov % pocet bytov %

neobyvané byty spolu 275 100,0 456 100,0
v tom :

urcené na rekreaciu 19 6,9 16 3,5
nesposobilé na byvanie 35 12,7 23 5,0
Potencél na trvalé obyvanie 127 46,2 56 12,3
iné dovody 5 1,8 309 67,8
Nezistené 89 32,4 52 11,4

SLCBD 1991 a SOBD 2001

Zistovanie dovodov neobyvanosti podl'a taxativne uréenych dovodov neobyvanosti (tab. ¢. 2
prilohy €. I) ukazuje, Ze hlavnym dévodom neobyvanosti v roku 2001 boli iné nez uvedené
dovody (309 bytov — 67,8%), z coho mozno odvodit’ konstatovanie, Zze byty sa zacali
pravdepodobne v zna¢nej miere vyuzivat’ na iné ako na bytové tcely. Tato kategoria dovodu
neobyvanosti vel'mi vzrastla od roku 1991 (o 304 bytov). Podstatny podiel neobyvanych
bytov bez uréenia dévodu tvoria byty v rodinnych domoch (227 bytov — 68,6%). Medzi trvale
obyvané byty sa v kratkej dobe zaradi 56 bytov (v ¢ase SOBD v roku 2001 byty neobyvané
z dovodu zmeny vlastnika, uvol'nené na prestavbu, po kolaudécii, pozostalostné alebo sudne
konanie), naopak nespdsobilych na byvanie je 23 bytov.

neobyvanost’ bytov

120

100
01991 m@2001

% 60

40 1

20 _I
) e (e | m

neobyvané  uréenéna nespoOsobilé potencilna inédovody  nezistené
byty spolu rekreaciu na byvanie trvalé
obyvanie

SEBD 1991 a SOBD 2001
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Na zaklade vysledkov SOBD v roku 2001 a tidajov o stavebnych povoleniach, kolaudaciach,
rozostavanosti a odstranenia bytov (tab. ¢. 12 priloha ¢. I) mozno skonStruovat’ stav trvale
obyvaného bytového fondu k 1.1.2007 takto:

pocet bytov
spolu v rodinnych domoch
stav k datumu sc¢itania 2001 5812 2 143
vyuzitie potencialu neobyvanych bytov 56 41
prirastok kolaudaciou (2001 — 2006) 334 157
ubytok zburanim (2003 — 2006) 28 28
stav k 1.1.2007 6174 2313
Cisty prirastok 362 170

Kedze nie su k dispozicii aktudlne informacie o vyuzivani bytového fondu pre trvalé byvanie
mozno uvedeny bytovy fond k 1.1.2007 povazovat len za orienta¢ny. Pre celkovy vyvoj
disponibilného bytového fondu je rozhodujuce, ¢i sa zastavil prudky rast neobyvanosti
rodinnych domov (resp. ich vyuzivanie pre iné ako bytové ucely).

Vlastnicka Struktira trvale obyvanych bytov sa za obdobie medzi SOBD podstatne zmenila

(tab. ¢. 3 v prilohe €. 1) :

e pocet bytov vo vlastnictve mesta (predtym narodného vyboru) sa znizil na tretinu. Mesto
malo v roku 2001 vo vlastnictve 364 trvale obyvanych bytov

e poziciu si udrzalo bytové druzstvo, jeho bytovy fond vzrastol o 46 bytov

e 0sobné vlastnictvo bytov zaznamenalo vysokt dynamiku — tieto byty tvorili v roku 2001
66,2 % fondu trvale obyvanych bytov (v roku 1991 38,4 % - v podstate to boli len byty
v rodinnych domoch)

vlastnicka Struktura trvalo obyvanych bytov
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pocet bytov

2.2 Kvalitativna stranka bytového fondu

Kvalitu byvania je mozné hodnotit’ z viacerych hladisk a urovni, ako je byt, dom a okolité
prostredie, vybavenost’ sidla a pod., pricom vyznamnu ulohu v hodnoteni hrd hladisko
subjektivne. Objektivne hodnotenie kvality byvania saliSi aj v jednotlivych krajinach
z dovodu historickych tradicii a narokov na byvanie a v dosledku odlisnosti zivotného $tylu.
Subjektivny pohlad na kvalitu byvania sa mdze menit’ v priebehu zivota jednotlivca
arodiny, suvisi s diferencovanymi potrebami a hodnotiacimi kritériami v jednotlivych
etapach zivota, ktoré si premenné podla Zzivotnych etdp (blizkost skoly, pristupnost’
obsluznej vybavenosti, kvalita okolitého prostredia, zdravotno-hygienické podmienky okolia
a domu, dostupnost’ prace, bezpecnost’ prevadzky a pod.).
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Pre kvalitativne porovnavanie Urovne byvania sa v jednotlivych krajindch vyuzivaju
informacné udaje o byte a dome, ktoré mozu vplyvat’ na kvalitu Zivota. Medzi tieto patria:
e vybavenost’ bytu a domu,

obloznost’ bytu,

pocet cenzovych domacnosti na 1 byt,
pocet 0s6b na 1 miestnost’,
m? obytnej plochy na osobu.

Retrospektivny vyvoj poctu obyvatel’ov a bytov v Malackach od r. 1970

Rok Pocet obyv. Pocet trvale Pocet obyv./byt
obyvanych bytov

1970 11101 2 888 3,84

1980 15218 4 445 3,42

1991 17 573 5543 3,17

2001 17773 5812 3,06

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Malacky

Z uvedenych udajov vyplyva, ze v obdobi 1970 — 2001 wvzrastol pocet obyvatelov
v Malackach o 37,5% a pocet trvale obyvanych bytov sa zvysil o 50,3%, obloznost’ bytu sa
vd’aka tomu znizila o 12,1% a hodnotou 3,06 je nizSia v porovnani s uvedenym ukazovatelom
3,23 obyv./byt za Slovensko.

Pocet 0s6b na 1 obytnll miestnost’ 1,01 je v porovnani so SR takmer shodny (1,0) a vel'kostny
Standard 17,8 m? obytnej plochy na osobu je mierne vyssi oproti obytnej ploche 17,5 m? na
osobu v SR. Priemerna celkova plocha bytu je v Malackéach nizsia ako je priemer v SR, ¢o je

dosledkom vyssieho podielu bytov v bytovych domoch.

Porovnanie kvalitativnych ukazovatel’ov

Domovy fond spolu Z toho v roku 2001

1991 2001 SR Rod. Bytové | Ostatné

2001 domy domy | budovy

Obytna plocha bytov v m’ 252376 | 313239 148 918 | 162 456 1 865

Celkova plocha bytov v m’ 387 840 | 462 171 228 114 | 231 450 2 607
Priemerny pocet:

- m’ obytnej plochy na 1 byt 45,5 53,9 69,5 44,7 56,5

- m’ celkovej plochy na 1 byt 71,3 79,5 83,9 106,4 63,7 79

-m’ obytnej plochy na 1 osobu 14,4 17,8 17,5 22,6 14,9 19,6

- obytnych miestnosti na 1 byt 2,73 2,99 3,2 3,74 2,55 2,79

Pocet os6b na 1: byt 3,17 3,02 3,2 3,07 3 2,88

obytné miestnosti 1,01 1,0 0,82 1,17 1,03

SLCBD 1991 a SOBD 2001

Porovnanie udajov z rodinnych a bytovych domov dokazuje, Ze napriek vyrovnanému objemu
celkovej obytnej plochy bytového fondu v rodinnych a bytovych domoch, dosahuju byty
v obytnych domoch nepomerne vyssi podiel plochy v prospech obytnej Casti oproti rodinnym



Program rozvoja byvania mesta Malacky 13

domom. Rodinné domy poskytuju vacsi plosny Standard pre nebytové priestory bytu
(skladovacie a ulozné plochy, chodby, kupel'ne a pod.).

2.2.1 Vekova skladba bytového fondu

Vekova skladba bytového fondu v Malackéch, ako ju zachytilo S¢itanie I'udu, bytov a domov
vr. 1991 avroku 2001 vykazuje priaznivy vyvoj. Byty postavené po r. 1970 predstavuji az
66,72%, spolu s bytmi z obdobia 1946 - 1970 (20,32%) tvoria 87,04%. NajstarSie byty
postavené do r. 1919 tvoria len 1,12% a nezistend vekova struktura predstavuje 6,47%.

Vekova §truktiira trvale obyvanych bytov
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Uvedené udaje o vekovej skladbe obyvanych bytov poskytuju informdciu, ze aj napriek tomu,
ze sa jedna z velkej Casti o novsi bytovy fond, 70% bytov v bytovych a rodinnych domoch
nevyhnutne vyzaduje obnovu pripadne modernizaciu VAac¢Siny stavebnych prvkov
a technickych zariadeni domov. Dovodom je Casovo prekrocend hranica potrebnej cyklickej
opravy alebo vymeny. V rdmci investicnej vystavby sa u bytovych domov uvazuju za
potrebné 20 — 30 rocné cykly obnovy (natery, zdravotno-technické instalacie, plynové
rozvody, elektroinstalacie, vykurovacie systémy, strojné vybavenia, vonkajSie mikké
omietky, zastreSenie a pod.) Okrem toho tento bytovy fond nevyhovuje stiasnym normam
atrendom v spotrebe energii, preto si urychlene vyzaduje upravy za uUcelom zvySenia
energetickej hospodarnosti. Bytové objekty budu podliehat’ od 1. janudra 2008 energeticke;j
certifikacii podla zdkona ¢&. 555/2005, ktora zohladni vSetky realizované opatrenia na
znizenie energetickej spotreby.

2.2.2 Velkost’ bytov podla izbovitosti

vel’kost’ trvale obyvanych bytov podPa izbovitosti - rok 2001

trvale obyvané byty podl'a poctu izieb
1 izba 2 izby 3 izby 4 izby 5 a viac izieb spolu
u SR a viac)
Malacky 426 1 406 2675 761 544 5812
% 7,3 24,2 46,0 13,1 9,4 100,0
SR % 7,5 19,7 41,4 31,4

SU SR a SOBD 2001
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V skladbe bytového fondu mesta Malaciek podl'a izbovitosti jasne dominuju trojizbové byty,
ktoré dosahujii takmer polovicu - 46% z celkovych trvalo obyvanych bytov. Uvedeny podiel
presahuje celoslovensky podiel, ktory je 41,4% a je povazovany za ,nezdravy” vzhladom
na vel'kostnu skladbu domacnosti.

vel’kostna Struktira domacnosti a bytov
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Z grafu porovnania velkostnej Struktury bytov a domécnosti je zrejmy rozpor v niektorych
velkostnych kategoriach domacnosti a primeranosti byvania. Najkritickejs$i je Stvornasobny
previs malych domdacnosti nad poctom jednoizbovych bytov a dvojnasobny previs
trojizbovych bytov nad poctom 3c¢lennych domacnosti. Nezrovnalost sa ukazuje aj u
4¢lennych domadacnosti, ktorych je dvojnasobok proti poctu 4izbovych bytov. Je nutné si
uvedomit, ze vSak v ziadnom pripade nie je mozné stotoznit' velkostnu Struktiru bytu
a domacnosti. Uvedeny graf vypovedd len informativne o zlej velkostnej Strukture bytov,
pretoze poukazuje na preludnenost’ niektorych velkostnych kategdrii bytov a predovsetkym
na nedostatok malometraznych bytov.

Z predoslych porovnani vyplyva, ze by mesto malo pri stavebnych regulativoch vyuzivat
podmienku preferovania ur¢itého podielu malometraznych bytov najmi u novej bytovej
vystavby au prestavieb. Potreba menSich bytov je ajdésledkom neustale sa zvysSujuceho
podielu jednoc¢lennych domécnosti (v sti¢asnosti 25,1% podiel), ¢o je v relacii so slovenskym
ale aj celoeuropskym trendom. MenSie byty su vyuzitelné mladymi rodinami ako Startovacie
byty a rovnako st vhodné aj pre starsie rodiny, ktoré sa v sti¢asnosti nemaju kam odstahovat’
z vac¢$ich bytov, priCom sa prevadzkové naklady vo vacsich bytoch stdvaju najmi pre rodiny
dochodcov neprimeranou finan¢nou zatazou. Vydavky na byvanie vzrastli na osobu a rok od
roku 1995 do roku 2005 v priemere takmer patnasobne (z 5471,0 Sk na 24 606,0 Sk) a
u dochodcov az na 29 737,0 Sk v roku 2005, ¢o predstavovalo 29,8% z Cistych peniaznych
vydavkov na osobu na rok, priCom v priemere sa jednalo len o 22,7% z prijmu. Cielom
smerovania k novej kvalite byvania pre tieto skupiny obyvatelov by mohli byt iné formy
byvania ako st penziony aj pre star§ich a domovy déchodcov, kde byvanie je kombinované aj
s dopliujicimi potrebnymi sluzbami.

Z uvedeného dovodu bude mesto musiet doraznejSie uplatiovat nové priestoroveé
a ekonomické regulativy vramci povolovania novych stavieb pre vystavbu a zistovat’
podrobnejsie zdujmy jednotlivych skupin obyvatelov. U rekonstrukcii bytového fondu je
potrebné aplikovat’ regulativy na znizovanie energetickej naro¢nosti stavieb, nakol’ko v ramci
vydavkov na byvanie su naklady za energie hlavnou a najviac¢sou polozkou, ktora sa pohybuje
v rozpéti 60 — 75% z celkovych nakladov na byvanie.
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1.2.3 Technické vybavenie bytov

Technické vybavenie bytov predstavuje sposob vykurovania, vybavenost hygienickymi
zariadeniami, napojenie na plyn, el. energiu, verejny vodovod, spdsob odkanalizovania a
d’alsie napojenie sieti.

technické vybavenie bytového fondu
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Technické vybavenie bytového fondu (napojenie na plyn, vodu. kanalizaciu) dosahuje lepSie
parametre oproti priemeru v SR, najmé u napojenia na kanaliza¢ni pripojku je rozdiel az
20,48% v prospech mesta Malaciek. Zaporny podiel mad napojenie na ustredné kurenie
dial’kové, Co vSak vyvazuje uUstredné kurenie lokalne. To vyplyva zvysokého podielu
rodinnych domov na celkovom bytovom fonde.

2.2.4 Material obvodovych a nosnych mirov

Prevazujicim materidlom rodinnych domov je tehla, v malom mnozstve kamen, naopak
u bytovych domov prevazuju panelové konstrukéné systémy, nasleduje s 20% podielu tehla.
Starych domov z nepalenych tehal je zanedbatel'né mnozstvo v kategérii rodinnych domov.

Material obvodovych a nosnych mirov

Rodinné Bytové Ostam¢ | Bytovy fond

spolu
Trvale obyvané byty: 2 143 3636 33 5812
Material nosnych miirov: kamen, tehly 1 888 726 14 2 628
drevo 19 0 0 19
nepalené tehly 44 0 0 44
ostatné a nezistené 192 2910 19 3121

SODB 2001

Materialova skladba bytového fondu vratane vekovej Struktury bytového fondu vypoveda
o nevyhnutnosti zaoberat sa obnovou bytového fondu, ktord by mala byt zamerana
predovsetkym na zniZenie energetickej spotreby. Materialové skladby stavebnych konstrukcii
rovnako u rodinnych ako aj bytovych domov podla doby vystavby nezodpovedaji sucasnym
normam o prestupe tepla. Mestsky urad Malacky by mal v spolupraci s odbornymi partnermi
zabezpecit' za tymto uCelom osvetovu kampai pre obcanov vratane poskytnutia informacii
o sposoboch a moznostiach financovania obnovy.
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2.2.5 Pocty zateplenych bytov

Udaje o poéte zateplenych bytov nie s k dispozicii, nakol’ko nie st sledované v Ziadnej
Statistickej kategorii. Z informéacii o stavebnych povoleniach sa realizovala obnova jedného
domu a jedna je pripravena.

Na zaver je mozné skonStatovat, ze bytovy fond v Malackdch vramci objektivnych
ukazovatelov kvality byvania vykazuje uspokojujucu urovein. Subjektivne aj objektivne
zmeny v hodnoteni kvality sa budu v d’alSom obdobi spajat’ s ekonomickym rozvojom, ktory
poskytne obanom finanéné moznosti na zvySovanie kvalitativneho Standardu byvania.

3. Zhodnotenie vyuzivania trvale obvvaného bytového fondu

Intenzita a primeranost vyuzivania bytov je ovplyviiovand tak objektivnymi ako aj
subjektivnymi faktormi. Medzi zdsadné objektivne faktory patri sulad alebo nesulad
vel'kostnej Struktury (izbovitosti) bytov s poctom byvajiacich v byte a vel'kostou domacnosti.
Rozhodujice subjektivne faktory su miera chceného spoluzitia cenzovych domacnosti ktora
formuje velkost' bytovej domacnosti (pocet 0sob byvajucich v byte), predstavy ob¢anov a
rodin o byvani (st urCované predovsetkym finanénymi moZznostami) a schopnost’ hradit’
néaklady na byvanie.

Udaje zo SOBD v roku 2001 ukazuju, e vyuZivanie jednotlivych velkostnych skupin bytov
byvajicimi osobami nie je primerané, ze existuje na jednej strane prel'udnenost’ niektorych
skupin bytov, na druhej strane boli byty s nizkym poctom byvajacich.

obyvanost’ trvalo obyvanych bytov v r. 2001
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V Struktire bytov podla poé€tu izieb st rozhodujuce dvoj a trojizbové byty, ktoré tvorili
70,2% trvale obyvaného bytového fondu (tab. €. 5, priloha ¢. I). V Struktire bytov podla
poctu osob byvajucich v byte su rozhodujice byty obyvané 1 — 4 osobami — podiel tychto
bytov bol 86,4 % (tab. ¢. 5, priloha ¢. I).
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pocet byvajucich v byte

o, 15 1
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SOBD 2001

Strukturélny nesulad jednotlivych velkostnych skupin bytov s poétom byvajucich v byte
mozno na zéklade vysledkov SOBD v roku 2001 hodnotit’ takto (tab. €. 6, priloha €. I) :

len v 58% jednoizbovych bytov byvali jednotlivci, ostatné byty boli preplnené (179
bytov)

len v 46,2% dvojizbovych bytov byvali 1 — 2 osoby, ostatné byty boli preplnené (byty
obyvané 3 — 4 osobami tvorili 44,3% disponibilného fondu)

v trojizbovych bytoch, ktoré st najpocetnejSie, mozno identifikovat pomerne znacny
stupeit nevyuzitia, 50,8% bytov bolo obyvanych 3 — 4 osobami, v 36,3% bytov byvali
menej ako 3 osoby

v §tvorizbovych bytoch, ktoré tvoria len 13,1% disponibilného fondu tiez mozno
konstatovat’ vysoké nevyuzitie potencidlu pre byvanie, vo viac ako polovicke (51,5%)
bytov byvalo menej ako 4 osoby

v pit’ a viac izbovych bytoch, ktorych bolo len 544, je miera nevyuzitia potencidlu pre
byvanie vel'mi vysoka — v 87,3% bytov byvalo menej ako 5 0sob.

Z vyhodnotenia poctu izieb, ktoré su k dispozicii jednotlivym velkostnym skupindm
byvajucich vyplyvaji nasledovné zavery pre hodnotenie primeranosti obyvania bytov :

48% jednolennych bytovych doméacnosti” byva v nadtandartnych bytoch (viac ako
dvojizbovych). Je otdzne akou mierou je to dosledok vdle a moznosti byvat’ vo va¢Som
byte a nakolko je to nutnost, pretoze v bytovom fonde chybaji prislusne vel'ké byty.
Pocet jednoc¢lennych bytovych domacnostije 1 111 a pocet jednoizbovych bytov 426
byvanie dvojclennych bytovych domécnosti mozno oznacit’ za najvyhovujicejsie aj preto,
ze v bytovom fonde boli dvoj a trojizbové byty najpocetnejSie. V primeranych bytoch
byvalo takmer tri Stvrtiny domacnosti, v nadmernych bytoch (viac ako 3 izbovych) pétina
domacnosti

napriek dostatocnej disponibilite primeranych bytov pre troj¢lenné bytové domacnosti
(pocet 3 izbovych bytov 2 675 pocet trojclennych domécnosti 1 168) v primeranych
bytoch byva len polovicka tychto domacnosti. Vyuzivanie disponibilného bytového fondu
takto pocetnymi domacnostami povazujeme za najproblematickejSie — 28% z nich byva
v menej ako 3 izbovych bytoch — 22% v bytoch s viac ako 3 izbami

byvanie 4 ¢lennych domacnosti asi vo vel'kej miere ovplyviiovala nielen prijmova situacia
ale aj disponibilita bytov s viac ako 3 izbami. V primeranych bytoch sice byvalo 65%

" bytovd domdcnost — tvoria ju osoby spolocne byvajiice v byte
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domacnosti, ale Stvrtina domacnosti byvala v bytoch s menej ako 3 izbami. Vo fonde
trvale obyvanych bytov bolo k dispozicii len 761 Stvorizbovych bytov, pocet 4 ¢lennych
bytovych domacnosti bol 1 522

byvanie 5 ¢lennych bytovych domacnosti mozno oznacit’ za nevyhovujice — 64% z nich
byva vo velkostne poddimenzovanych bytoch (s menej ako 4 izbami)

Sest¢lennych doméacnosti bolo 188, tri stvrtiny z nich byvali v izbovo poddimenzovanych
bytoch. Na tejto situacii bude mat podiel pravdepodobne skor socidlna situdcia
domacnosti nez disponibilita bytov. Je vSak mozné, ze tieto domacnosti byvaji v bytovych
domoch, kde su byty s viac ako troma izbami zastupené minimalne

bytovych domacnosti s po¢tom 7 aviac bolo len 106. Primeranost’ ich bytov mozno
oznacit' ako nevyhovujlci stav, 78% znich byvalo v bytoch 4 izbovych a mensich.
Dovody su ako u 6¢lennych domacnosti s pravdepodobne silnej$im vplyvom socidlnej
situécie.

Hodnotenie primeranosti obyvania bytov — rok 2001

primeranost’ obyvanosti
Poseg oseﬁb spolu podpriemerna primerana nadpriemerna
4 pocet bytov pocet % pocet % pocet %
bytov bytov bytov
1 1111 576 51,8 535 48,2
2 1195 70 5,8 871 72,9 254 21,3
3 1188 337 28,4 589 49,6 262 22,0
4 1522 385 25,3 983 64,6 154 10,1
5 502 323 64,3 98 19,5 81 16,2
6 188 142 75,5 46 24,5
7+ 103 83 78,3 23 21,7
spolu 5812 1 340 3 186 1 286
100,0 23,0 54,9 22,1

SOBD 2001

Z hodnotenia celkovej situacie vo vyuzivani fondu trvale obyvanych bytov z hl'adiska
primeranosti mozno odvodit’ tieto zavery :

v 23% bytov byvali pocetnejSie domacnosti nez je primerané

v 55% bytov byvali vel'kostne primerané bytové domacnosti

22,1% bytov obyvali domacnosti s mensim poctom ¢lenov ako je primerané

vo fonde trvalo obyvanych bytov chybali byty primerané jedno a dvoj¢lennym bytovym
domacnostiam (pocet domacnosti 2 306, pocet jedno a dvojizbovych bytov 1 832)

bytovy fond primerany troj a Stvor¢lennym domécnostiam bol sice dostatoc¢ny, ale vo
velkej miere bol vyuzivany menej pocetnymi domécnostami (36% trojizbovych bytov
obyvali menej ako traja obyvatelia)

byvanie domacnosti s poctom ¢lenov viac ako 5 je nevyhovujuce. V existujicom fonde
nechybali primerané byty, obyvali ich vSak vo velkej miere menej pocetné bytoveé
domacnosti (byty s poftom miestnosti nad 3 sa nachadzaji predovsetkym v rodinnych
domoch), preto sa da predpokladat, ze nevyhovujici Standard byvania bol dosledkom
socialnej situdcie domacnosti.
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Porovnanie Struktiry poctu byvajucich v jednom byte so Struktirou disponibilnych

vel’kostne primeranych bytov — rok 2001:

Pocet 0sob v byte - % podiel z byvajacich - velkost’ primerané¢ho bytu - % podiel z byt fondu

1 osoba 19,1
2 osoby 20,6
spolu 39,7
3 osoby 20,5
4 osoby 26,2
spolu 46,7
5 0sOb 8,6
6 0sob 3,2
7 a viac 0sOb 1,8
spolu 13,6

1-2 obytné miestnosti 31,5
3 obytné miestnosti 46,0
4 a viac obytnych miestnosti 22,5

Dalsim kritériom hodnotenia vyuZivania fondu trvale obyvanych bytov je obloZnost’

vyjadrena poctom osob v byte.

Priemerna obloZnost’ bytov v roku 2001

Velkostna kategoria bytu Priemerna obloZznost’ (osdb/byt)
Jednoizbovy 1,82
Dvojizbovy 2,82
Trojizbovy 3,12
Stvorizbovy 3,47
Patizbovy 3,73
priemer 3,06

Zdroj SOBD 2001

Uvedené ukazovatele priemernej obloznosti vedu k tymto zaverom :

e jedno a dvojizbové byty boli preplnené, pretoze relativne vysoky podiel tychto bytov bol
obyvany viacpocetnymi domdacnostami, napriklad 2 — 4 c¢lenné bytové domacnosti
v jednoizbovych bytoch, 4 ¢lenné bytové domacnosti v dvojizbovych bytoch(tab. ¢. 11,

priloha ¢. 1),

e za primerani mozno oznacit' priemerni obloznost' troj a Stvorizbovych bytov (so
Strukturdlnym disproporciami u menej a viacpoCetnych domécnosti — vid. tab. ¢. 11,

priloha ¢. 1),

e mala obloznost’ pit a viac izbovych bytov je sposobena najmi tym, ze sa nachadzaji
v rodinnych domoch a Ze nie st uzivatel'né pre vel'a domacnosti pre vysoké ndklady na
byvanie. V 544 bytoch byva len 2 032 l'udi, najpocetnejSie su Stvorélenné domacnosti.
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C. Demograficky vyvoj a prognoza

1. Demografické trendy v SR

Informativna sprava Statistického uradu Slovenskej republiky vydana v juni 2007 hodnoti
demograficky vyvoj na Slovensku takto :

e v 90-tych rokoch minulého storocia sa zacal prechod na novy model reprodukcéného
spravania sa obyvatel'stva

e posledné Styri roky maji voc¢i predchadzajuicemu vyvoju kompenzacno-stabilizaény
charakter

e napriek tomu, ze negativny vyvoj porodnosti sa v 21. storo¢i spomalil, v medzirocnom
porovnani sa nad’alej znizuje podiel detskej zlozky obyvatel'stva (v roku 2006 na

e pocet 0sob v produktivnom veku rastie (v roku 2006 dosiahla tato vekova skupina 72%
obyvatel'stva) — do produktivneho veku prichadzaju este stale poctom silnejSie generacie,
ako su generacie odchadzajuce do veku poproduktivneho

e hruba miera sobasnosti v roku 2006 poklesla. Najviac manzelstiev sa uzavrelo vo vekovej
skupine 25 — 29 roc¢nych. Oproti roku 2001 zaznamenala najvyraznej$i vzostup poctu
sobasov vekova skupina 30-34 ro¢nych (pocet sobasov v tejto vekovej skupine sa od
zaciatku tohto desatrocia zdvojnéasobil)

e zhladiska sucasného vyvoja sa v roku 2006 narusil naznaceny mierny rast porodnosti
(narodilo sa menej deti nez v predchadzajicom roku), ktory zacal po roku 2002.
Priemerny vek Zivorodicky sa zvysil z 26,46 rokov v roku 2001 na 27,78 rokov v roku
2006. Priemerny vek zeny rodiacej prvé dieta sa zvysil na 25,97 rokov. Z hl'adiska veku
matiek najvyssiu porodnost’ si uchovava vekova skupiny 25-29 ro¢nych zien, najviac deti
porodili v roku 2006 generacie 27 a 28 ro¢nych zien

e stredna diZka Zivota sa zvy3uje, v roku 2006 bola u muZov 70,4 roka, u Zien 78,2 roka

e vnutorné stahovanie je zalozené len na evidencii trvalého pobytu. Stahovanie narasta od
roku 2004. V strukture stahovania maju vécSie zastipenie Zeny. Hlavnymi dovodmi
migracie v roku 2006 boli bytové dovody (37%) a nasledovanie rodinného prislusnika
(27%). Vyse 70% migrantov tvoria obyvatelia v produktivnom veku. Prevladajucim
typom je lokdlna migracia, t.j. zobce do obce vtom istom okrese (46% z celkového
objemu vnutorného st'ahovania)

e objem zahrani¢ného stahovania sa oproti predvstupovému obdobiu do EU zdvojnasobil (v
roku 2006 sa prist'ahovalo 7 300 0sob).

2. Demograficky vyvvoj obyvatelov mesta Malacky od 19. storocia

Pocet obyvatelov mesta Malaciek sa v obdobi 1960 — 2001 takmer zdvojndsobil (narast
0 84,2%). V poslednych 15 rokoch zaznamenalo mesto mierny prirodzeny prirastok
obyvatel'ov 0 677 a pocet narodenych deti prevysil pocet zomrelych o 124 obyvatelov, takze
kladné saldo prirastku dava predpoklad mierneho rastu pripadne stability v pocte obyvatelov.
Okrem prirodzeného prirastku mesto zaznamendva migracny trend pristahovania obyvatel'ov
na ukor okolitych obci, ktoré sa vyludiuju, priemerny vek pristahovanych obyvatel'ov je 36
rokov. Tento trend sa spaja s rastom pracovnych prilezitosti.
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Pocet obyvatel'ov
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Vekova Struktura obyvatelov Malaciek ako aj celého okresu vykazuje mierne priazniva
skladbu v prospech produktivneho obyvatelstva, ktoré predstavuju dve vyraznejSie vekové
viny od 18 do 54 rokov (SECBD 1991 a SOBD 2001 —tab. ¢. 2 a 3 priloha II).

rok 1991

rok 2001

vekova Struktira obyvatel'stva v roku 2006
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Z  demografie vyplyva, Ze v meste Malacky vr. 2001 v porovnani s okresnym aj
celoslovenskym priemerom je niz§ie zastipenie predproduktivneho obyvatel'stva, vyrazne
vysSie zastipenie produktivheho obyvatel'stva a nizSie zastupenie poproduktivneho
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obyvatel'stva. Postupny vyvoj vyplyvajici z demografie znamena, ze domadci potencial
dorastajiceho obyvatel'stva neprinesie zvySenie narokov na vystavbu bytov.

3. Migracia obyvatel’stva

3.1 Migracia stahovanim

Migracia za poslednych 10 rokov nebola vyznamnym faktorom zmeny poctu obyvatelov
mesta. Pocet pristahovanych nepresiahol ani v jednom roku 500 0s6b, najvyssi pocet bol
v roku 2002 (432 os0b, 2,4% obyvatelov). Pocet vystahovanych nepresiahol hodnotu 400
0sdb, najvyssi pocet bol tiez v roku 2002 (396 osbb, 2,2% obyvatel'ov).

Migracné saldo (rozdiel pristahovanych a pristahovanych) je malé¢ — najvysSia minusova
hodnota bola 89 v roku 2001, najvyssia plusova hodnota bola 88 v roku 1996.

Z vyvoja migracného salda nemozno odvodit' Ziadnu dlhodobt tendenciu, mozno vsak
konstatovat’ ze od roku 2004 sa pocet obyvatel'ov v dosledku migracie stahovanim znizoval,
nie vSak tempom, ktoré by vyrazne zmenilo stav obyvatel'stva ajeho Strukturu.
Vyst'ahovalectvo bolo intenzivnejSie u zien.

Migraéné saldo - st’ahovanim
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3.2 Migracia za pracou

Tento druh migracie nema vplyv na byvajuce obyvatel'stvo v meste, vytvara vSak potencial
pre vystahovanie (odchadzka za pracou) alebo pristahovanie (dochddzka za pracou do
mesta).

Udaje o migrécii poskytuje len SOBD. Migracia za pracou bola v porovnani s ekonomicky
aktivhym obyvatel'stvom mesta pomerne vysoka — 31% ekonomicky aktivnych obyvatelov
odchadzalo za pracou. V roku 2001 bola dochadzka za pracou do mesta vyssia ako odchadzka
za pracou :

odchadzalo za pracou 3 071 ekonomicky aktivnych obyvatel'ov
odchadzalo 31% ekonomicky aktivnych obyvatel'ov

odchadzka bola vyssia u muzov (51,2% odchadzky)

do mesta dochadzalo 3 461 ekonomicky aktivnych osob
dochadzka bola vyssia u muzov (60% dochadzky)
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e dochadzajici byvali vacsinou v okrese (67% dochadzajucich)

Z porovnania smeru migracie mozno odvodit' zaver, Ze v meste bol dostatok pracovnych
miest, ich Struktura, kvalifikacné naroky (a mozno aj platové podmienky) pravdepodobne
nevyhovovali obyvatelom mesta. Dochadzka za pracou do mesta bola vyssSia ako odchadzka
obyvatel'ov mesta za pracou.

V odvetvovej Struktire migracie za pracou dominuju odvetvia (tab. ¢ . 16, 17 v prilohe €. II) :
e priemysel — odchadzka 1 620 osob, dochadzka 1 003 0sob

e obchod — odchadzka 287 0s6b, dochadzka 447 0sob

e doprava a spoje — odchadzka 235 osdb, dochadzka 203 0s6b

e verejna sprava — odchadzka 453 o0sob, dochadzka 887 oséb

Odchadzka a dochadzka vo vybranych odvetviach
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Potencial vzniku potreby byvania pre dochadzajucich za pracou mozno odvodit’ z poctu 0sob,
ktoré prechodne v meste byvali (rozdiel dochadzka celkom a denna dochédzka) — v ramci
dochadzky z okresu to bolo 286 0s6b, mimo okresu 184 0sob, spolu 470.

4. Vvvoj poétu a vel’kosti domacnosti

Pocet, druh a velkost’ domacnosti ako Specifickd charakteristika obyvatel'stva (zistuju sa len
pri SOBD), st vyznamnou informéaciou pre tuvahy o dopyte po byvani. Statistika zistuje
informacie o troch druhoch domacnosti :

e cenzova domacnost’ — tvoria ju osoby, ktoré byvaju vjednom byte na ziklade ich
rodinnych alebo inych vztahov v ramci jednej hospodariacej domacnosti. Je to zakladna
jednotka, ktora sa d’alej nedeli

e hospodariaca domacnost — tvoria ju osoby, ktoré byvaji spolocne v jednom byte
a spolo¢ne hradia prevaznu cCast’ hlavnych vydavkov domdacnosti. Jedna hospodariaca
domacnost’ sa méze skladat’ z jednej alebo viacerych cenzovych domécnosti

e bytova domacnost’ — tvoria ju osoby spolo¢ne byvajucich v jednom byte.

Pre uvahy o vyvoji dopytu po byvani je zdkladnou kategdriou cenzova domacnost’ a chcené,
resp. nutené spoluzitie tychto domdacnosti v jednom byte (vztah cenzové a bytova
domacnost’).
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Od roku 1991 sa na Slovensku presadzuji vyrazné zmeny ovplyviujiice velkostnu a druhovi
Strukturu domacnosti. Pocet sobasov ,,odlozenych* na neskor alebo vobec celkom stale rastie.
Rovnako aj priemerny vek pri vstupe do manzelstva (v roku 1975 bol 24,1 roka, v roku 1995
24,9 roka, v roku 2000 26,7 roka, v roku 2006 29,4 roka), ¢im sa Slovensko vyrazne priblizilo
k zdpadnym krajindm Eurdpy.

Pri SOBD v roku 2001 kazda Siesta dospeld osoba zila sama. Najvyssi podiel domacnosti
jednotlivcov tvorili slobodni muzi a Zeny do 34 rokov a ovdoveni muzi a zeny nad 70 rokov.
Oproti minulosti sa zvysil podiel domacnosti jednotlivcov — slobodnych muzov o 118%,
v pripade slobodnych zien to bol narast o 72%. Predpokladé sa, Ze aj v budiicnosti bude pocet
domacnosti jednotlivcov nad’alej zvySovat'.

V roku 2001 bolo vo vekovej skupine 20 - 24 rocnych zien vydatych iba 27%, kym este desat’
rokov predtym tvorili vydaté zeny v tejto vekovej skupine takmer 60%. Podobne sa znizil
pocet vydatych 25 - 29 roénych zien z pévodnych 80% na 63%.

Odbornici sa domnievaju, ze k vyraznému obratu v budicnosti pravdepodobne nedojde.
4.1 Cenzové domacnosti

Obyvatelia Malaciek vo vekovej skupina 20 — 29 ro¢nych sa spravali podobne. V roku 2001 :

e kazda deviata osoba vo veku nad 15 rokov vytvarala cenzovi domacnost’ ako jednotlivec.
Pocet domécnosti jednotlivcov vzrastol od roku 1991 o0 470 (o 39%)

e jednotlivci byvali predovsetkym vo vlastnom byte (72% domacnosti)

e pocet zivonarodenych deti nedosahuje tirovne z pred roka 1993

e zvySuje sa pocet neuplnych anerodinnych cenzovych domécnosti, ktoré v roku 2001
tvorili 14,4% (v roku 1991 - 11%)

e pocet uplnych dvoj a viac ¢lennych domacnosti klesol o 258.

Cenzové domacnosti podla druhu:

O aplné
SI’BD 1991 SOBD 2001 H netplné
O nerodinné
0O jednotlivci
4 165 4 007
1191 i i 1 6@
25 638 114 837

Strukttra cenzovych domacnosti je v prilohe (tab &. 7 a 9 priloha II.)

Struktira cenzovych domécnosti podla velkosti (poGtu ¢lenov) sa tiez meni, zmeny su

dosledkom odkladania veku pre zaloZenie rodiny a znizenou pérodnost'ou. Od roku 1991 :

e stipol pocet jednoClennych domacnosti o 39%, dvojclennych domacnosti o 15%
a troj¢lennych domécnosti o 19%
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e klesol pocet viacClennych domacnosti, Stvorclennych o 5%, péatclennych o 33% a Sest’
a viacClennych o 12%

cenzové domacnosti podla poctu ¢lenov
1 800

1 600

=]
1319 1381 SOBD 2001

1400
1191 1163

1200

1000 1

800 T
577

387

200

1 2 3 4 5 6 +

Priemerna velkost' cenzovej domdacnosti (tab. ¢. 13. priloha ¢. II) sa vplyvom tychto
Strukturalnych zmien znizila na 2,69 0sob (v roku to pozostavala priemernd domacnost’ temer
z troch 0s0b).

4.2  Hospodariace domacnosti

Viaceré¢ cenzové doméacnosti vytvaraju hospodariace domacnosti (tvoria ju osoby, ktoré
byvaji spolo¢ne v jednom byte aspolocne hradia prevazni cast hlavnych vydavkov
domacnosti) len v minimdlnej miere 3,6% hospodariacich domécnosti tvoria dve a viac
cenzovych domacnosti (tab. ¢. 8 a 10, priloha ¢. II). Z toho vyplyva, Ze prevazna vicsSina
domacnosti jednotlivcov pdsobi ako samostatna hospodariaca domacnost’.

SpoluZitie cenzovych domacnosti bolo pomerne vysoké, v roku 2001 zilo 14% cenzovych
domacnosti v byte spolu s d’alSou (d’al§imi) domacnostou, vroku 1991 bol ukazovatel
spoluzitia niz$i — 1,09. Uroven miery spoluZitia je vysledkom jednak subjektivnych faktorov,
ktoré vytvaraji mieru chceného spoluzitia, jednak objektivnymi faktormi zakotvenymi
v disponibilnom bytovom fonde, ktoré vytvaraji mieru vynuteného spoluZzitia.

Miera chceného spoluzitia v sucasnosti méze byt pomerne vysoka, pretoze pre mladych l'udi
pri odkladani veku pre zalozenie rodiny je z viacerych dovodov vyhodné byvat’ s rodi¢mi,
najmd vtedy ak vlastnia primerany byt (¢o velkostna Struktura bytového fondu umoziuje).
Daldim faktorom je zrejme zatial’ silne vyvinutd rodinna sudrznost medzi detmi a rodi¢mi
v starSom veku. Miera starostlivosti o starych v domacom prostredi je vysoka — indikatorom
pre toto konsStatovanie je informacia, ze 26 miest vdomove dochodcov zatial’ staci dopytu
(v roku 2006 bol pocet obyvatel'ov vo veku 70 - 79 rokov 901, vo veku 80 - 89 rokov 374,
nad 90 rokov 33 0s0b). Priaznivé vychodisko pre spoluzitie viacerych domacnosti vytvara aj
bytovy fond v existujucich rodinnych domoch (hlavne v novsich dispozicne velkorysejsie
rieSenych), resp. vyhodnymi moznostami rekonstrukcie.
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Miera vynuteného spoluzitia je objektivne dand velkostnou Strukturou bytového fondu a to

hlavne v bytovych domoch. Vzhl'adom na typizaciu platni v dobe masovej vystavby v tychto

domoch, chybaji najmé jedno a dvojizbové byty, ktoré by vyhovovali ako:

e prechodné byvanie pre mladych jednotlivcov, ktory sa chci osamostatnit’ a maju na to
prijmové podmienky

e trvalé byvanie pre seniorov, ktori si nuteni prisposobit’ byvanie prijmu a si schopni sa
o seba postarat’.

Zaverom mozno konstatovat, ze vyvoj domacnosti sleduje celoslovensky trend, ktory by mal

podla odbornikov nadalej pokracovat nastupenym smerom. Miera chceného spoluzitia

domacnosti je relativne vysoka a s presadzovanim novych trendov Zivota mladej generacie

bude s velkou pravdepodobnostou klesat. Preto vo vyhlade treba pocitat’ hlavne so

samostatnym byvanim pre jednotlivcov (pred zaloZenim rodiny a v seniorskom veku — index

starnutia obyvatel'stva rastie). Pre znizenie sucasného vynuteného spoluzitia chybaji

v existujicom bytovom fonde byty zodpovedajiuce narokom jednotlivcov na byvanie.

Priemerna vel'kost’ domacnosti — pocet clenov domacnosti

1991 2001 index
cenzové 2,92 2,69 0,92
hospodariace 2,93 2,79 0,95
bytové 3,17 3,10 0,98
priemerny pocet
cenzovych domacnosti v byte 1,09 1,14 1,04
5. Demograficka prognoza na nadchadzajucich 5 a 10 rokov

Mesto prijalo zakladné dokumenty uréujuce smery d’alsieho rozvoja - Uzemny plan mesta
Malacky (spracovatel AUREX, s.r.0., Bratislava) s u¢innostou od 28.22.2002 a Program
hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Malacky na roky 2007-2013 (spracovatel’ CP
Consult, oktober 2006). Pre program rozvoja bytove] vystavby predstavuji zakladné
vychodiska. Z toho dovodu uvddzame =z tychto dokumentov tie skuto¢nosti, ktoré sa
bezprostredne programu rozvoja byvania dotykaja.

5.1  Uzemny plan

Pri stanovovani vyhladového poctu obyvatelov do r. 2015 sa vychadza z celkovych
demografickych trendov na Slovensku anajmd v Bratislavskom kraji. Aurex, s.r.o.
vypracoval v ramci Koncepcie izemného rozvoja Slovenska — I1. navrh, vlastny odhad vyvoja
poctu obyvatelov v jednotlivych krajoch SR do r. 2015. Na zéklade uvah o vyvoji
v Bratislavskom kraji mozno uvazovat’ o vyhl'adovej vel’kosti mesta Malacky.

Doélezitym momentom je aj posudenie koncentracie obyvatel'stva v okrese do okresného
mesta. Predpokladd sa, Ze podiel obyvatel'stva Malaciek na celkovom pocte obyvatelov
okresu bude v buducnosti narastat’ (na 37,5% v roku 2015; 27,6% v roku 2001) a ze podiel
obyvatel’stva vo vidieckych sidlach sa bude znizovat’. Progn6za vyvoja je zalozena jednak na
predpoklade priaznivého vyvoja obyvatel'ov mesta vplyvom prirodzenych prirastkov, ako aj
radikalneho zvysenia plusového salda migracie stahovanim.
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Vyhladova velkost mesta pre rok 2015 je 25 tis. obyvatelov. Urbanistické rieSenie
uzemného planu ma zabezpecit’ umiestnenie bytovej vystavby tak, aby bolo zaistené byvanie
pre prirastok 7 215 obyvatel'ov (prirastok v obdobi 2007-2015).

V novej bytovej vystavbe sa predpokladd, ze v bytoch vrodinnych domoch bude byvat
priemerne 3,2 obyvatel'ov/byt, v bytovych domoch 2,95 obyvatel'ov/byt.

Demograficka projekcia do r. 2015 predpoklada, Ze skladba vekovej Struktiry obyvatel'stva sa

bude menit’ tak, Ze :

e postupne sa bude znizovat’ podiel obyvatel'stva v predproduktivnom veku (z 18,9% v roku
2001, 14,4% v roku 2006 na 15-16% v roku 2015)

e do roku 2010 bude rast podiel obyvatelov v produktivnom veku, potom zacne klesat’
(z 63,2% v roku 2010 na 60,5 — 61,4% v roku 2015)

e vyrazne sa zvySi podiel obyvatel'stva v poproduktivnom veku (z 19-8% v roku 2001,
18,1% v roku 2006 na 23,2 —23,7% v roku 2015).

Najvyraznejsie sa na prirastku obyvatel'stva bude podiel'at’ produktivne obyvatelstvo, ked’ze
predpokladany narast poctu obyvatel'ov by mal byt zaisteny vysSim poctom pristahovanych
v tejto vekovej kategorii (80% vSetkych pristahovanych). Pocet ekonomicky aktivnych
obyvatel'ov by sa mal oproti roku 2001 zvysit’ o 4 497 0s6b. Predpoklady o pocte ekonomicky
aktivnych o0s6b vo vyhl'adovom obdobi vychadzaju z predpokladanej vekovej Struktury
obyvatel'stva a miery ich zapojenia do ekonomického procesu (v roku 2001 bolo dochadzkou
do prace obsadenych 3461 pracovnych miest, teda na zamestnanie prirastku ekonomicky
aktivnych obyvatelov mesta bude potrebné v Malackdach vytvorit cca 1 040 pracovnych miest
pri nulovej dochadzke do zamestnania v Malackach,).

5.2 Program hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Malacky na roky 2007-2013

Z Casti l'udské zdroje a demograficky vyvoj :

e zdoterajSicho vyvoja migracie sa da usudzovat, ze o mesto Malacky je zaujem
obyvatel'ov zo SirSieho okolia. Je teda mozné rozvijat’ bytovi vystavbu aj pre inych ako
vlastnych obyvatel'ov. Hlavnym dévodom méze byt skvalitnenie a obmena demografickej
vekovej krivky v prospech mladSich vekovych skupin. Mesto uz teraz ma relativne
mlads$ie obyvatel'stvo nez jeho okolie

e za vSeobecné hlavné faktory negativneho vyvoja prirodzeného prirastku obyvatelov sa
z oblasti byvania povazuju finan¢na nedostupnost’ byvania (najmi cenovo dostupnych
najomnych bytov pre mladé rodiny), nepomer medzi Cistymi redlnymi prijmami
pracujuicich a si¢asnymi cenami bytov, migracia pracovnych sil mimo mesta a region

e prirastok - ubytok obyvatel'stva stahovanim je ovplyviiovany vyvojovymi cyklami
vytvarania novych pracovnych miest v malackom okrese, ponukou byvania, resp.
pozemkov na bytovll vystavbu, relativne lacnej$ia a dobre dostupna lokalita (v tomto
pripade voci Bratislave)

e je ziaduce znizit' vekovl Strukturu v prospech mladSich vekovych skupin obyvatel'stva
hlavne migraciou a zabezpecenim vystavby Standardnych inadsStandardnych bytov pre
mladé rodiny (pre vekové skupiny 20-34 roénych treba perspektivne uvazovat
s vystavbou 1 500 bytov), Pre starSie ro¢niky pocitat’ s vystavbou penzionu pre dochodcov
(150 malometraznych bytov)

e s malometrdznymi bytmi treba pocitat’ aj pre jednoclenné domacnosti slobodnych,
ovdovenych a rozvedenych — cca 200 bytov vo forme penziénu bez komplexnych sluzieb

e na podporu migracie ako hlavného rastového faktoru obyvatel'stva treba pripravit’ uzemia
na vystavbu rodinnych domov nového typu, umoznit rekonStrukciu tak, aby sa
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mechanicky prirastok zmigracie pohyboval v minimalnom rozsahu do 3% z dne$ného
stavu obyvatel'stva

e spoluzitie cenzovych domacnosti treba znizit’ na zhruba 4%, ¢o znaci, ze vznikne dopyt
najmi po malometraznych bytoch

Navrhuje sa podporovat’ a usmerniovat’ zékladné strategické smery podla tychto zakladnych

okruhov :

e optimalna velkost Malaciek bola odvodend znavrhu tGzemného planu a z hladiska
regionalnych stvislosti

e migraciu treba usmernovat’ tak, aby sa zvysil podiel vysoko reprodukénych vekovych
skupin 20 — 45 ro¢nych a vekovej skupiny 0 — 14 ro¢nych — aby sa zabezpecila
potencialna reprodukéna hodnota vlastného obyvatel'stva.

e vyssi podiel rodin s detmi vyvola tlak na vystavbu bytov v rozsahu cca 1 500 do roku
2015

e predpokladany vyvoj obyvatel'stva je podmieneny tvorbou pracovnych prilezitosti, ktoré
by obmedzili migraciu do silnejSich centier v regione

e pre znizenie sucasného stupna spoluzitia cenzovych domacnosti ako aj pre byvanie
jednotlivcov nebyvajucich vo vlastnom byte treba zabezpecit' zodpovedajuci bytovy fond

e potrebu novych bytov vyvolava i vstup silnejSich rocnikov mladého obyvatel'stva do
produktivneho veku.

Prognoza predpokladd v obdobi rokov 2001-2015 narast poctu ekonomicky aktivnych osob
0 4 500 a rast podielu ekonomicky aktivneho obyvatel'stva na 55-56%.

Stratégia rozvoja je okrem iného definovana takto:

e mesto ma byt centrom subregiondlneho vyznamu s moznostou plnenia regionalnych
funkcii

e mesto by sa malo dotvarat’ ako autonémne tercidlne centrum, ktoré by sa stalo
komplexnym obsluznym centrom pre svoje zdzemie

e vytvorenie suburbarnej zoény, poskytujucej obyvatelom kvalitu byvania a obsluhy
adekvatnej mestskym poziadavkam

Stcastou stratégie je aj oblast’ regeneracie sidel. Pre Malacky sa navrhuje priprava tizemia na
vystavbu nizkopodlaznych rodinnych objektov ako i viacgeneraénych vilovych ¢i
rezidenénych domov nového typu, ktoré umoznia aj zvySenie kvality zivota. Osobitnu
pozornost’ bude treba venovat’ komplexnej obnove mestskych Casti postihnutych fyzickym
upadkom a socidlnym vylicenim, ktoré bude zahfiat’ aj obnovu bytovych domov v sidliskach
s upadajucou kvalitou obytného prostredia.

5.3  Novy alternativny variant

Obidva uvadzané dokumenty vo svojich zdmeroch pocitaju s rastom obyvatel'stva na 25 tis.
osOb, t.j. s prirastkom 7 215 osdb oproti koncovému stavu obyvatel'stva v roku 2006.
Dosiahnutie tohto poctu obyvatelov povazujeme za horni hranicu intervalu
pravdepodobného rastu v danom obdobi. Vzhl'adom na disponibilné informacie o faktoroch,
ktoré podmienuju takyto vyvoj povazujeme uvedeny narast za optimisticky najmé preto, Ze:

e vyvoj obyvatelstva je vo vysokej miere podmieneny demografickymi procesmi
v sucasnom obyvatel'stve (ide o reprodukcény potencidl 17 785 obyvatelov), ktoré su
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prirodzene velmi pomalé aich vyvoj na obdobie 10 rokov je podmieneny sucasnou
vekovou Struktirou

e prirastok obyvatel'stva saldom migracie je podmieneny vytvaranim novych pracovnych
miest a vySkou zarobkovych prilezitosti — o ¢om v sicasnosti neexistuju spolahlivé
informdcie, uvedend migracia podlicha mnohym vplyvom domacej aj zahrani¢nej
ekonomiky

Vnuatorny potencial rastu obyvatelstva prirodzenymi prirastkami je velmi nizky, aj ked
v poslednom obdobi sa pocet narodenych deti zvySuje a predlzuje sa priemerny vek dozitia.
Tendencie poslednych desiatich rokov smerujiice k odkladaniu veku sobasa a rodenia deti,
vytvarania malopocetnych rodin sa podla ndzoru demografov budi nad’alej udrzovat.
Pocetnost’ vekovej skupiny 27 — 23 roénych s najvyssimi reprodukénym potencialom do roku
2006 stupal (z 1 819 vroku 2001 na 2 025 vroku 2006), ale s vyhl'adom na 10 rokov
pocetnost’ obyvatel'ov, ktori prejda do tejto vekovej skupiny (teraz 15 — 19 ro¢ni) poklesne na
1190 o0sob — t.j. skoro na polovicu. Potencial terajSieho obyvatel’stva na rast je nizky — je
celkom mozné, ze prirodzeny prirastok bude v najblizSich rokoch stupat’, no neskdér bude
stagnovat’ na sucasnych hodnotach (cca 20-30 osob rocne), resp. ku koncu prognézovaného
obdobia méze dosiahnut’ minusové hodnoty.

Podstatne vys$i potencial ma zlozka ekonomicky aktivneho obyvatel'stva odchadzajiceho
za pracou mimo mesto (v roku 2001 odchadzala za pracou temer tretina tohto obyvatel'stva -
3 071 os0b). ZvySenim zamestnaneckych prilezitosti v meste sa moze vyrazne znizit
vystahovavanie ( v suCasnosti sa vystahovavanie zintenzivituje — v roku 2006 sa vystahovalo
cca 400 osob). O tom, ¢i sa podari znizit" odchadzku za pracou, bude rozhodovat’ vytvaranie
novych pracovnych miest a atraktivnost’ zarobkov. Na Slovensku sa objavuje novy fenomén
v regionoch s nizkou nezamestnanostou — a to je rast migracie za zarobkami pred migraciou
za pracou. Z uvedenych dovodov sa da v najpriaznivejSom pripade ocakavat’ zastavenie rastu
vystahovania.

V tvahach o migracii stahovanim, ktora je povazovana za hlavny zdroj rastu obyvatel’stva,
je v sucasnosti prili§ vela neznamych. Za hlavné faktory podmieniujuce intenzitu tejto
migracie povazujeme :

e atraktivitu byvania v Malackach a naklady spojené s obstaranim bytu. V budicnosti sa
da predpokladat’, Zze zvySeny zaujem vyvola rast cien pozemkov a ze naklady na priprava
stavebnych pozemkov pre novu vystavbu mimo zastavaného tzemia bude zvySovat’ ceny
bytov. Tento faktor bude posobit’ ako brzda pre novu bytova vystavbu

e vytvaranie novych pracovnych miest a zdirobkové moznosti. Odhad v tejto oblasti je
velmi neuréity — zamery vytvarania novych priemyselnych parkov nie su =zatial
konkretizované, pocet pracovnych miest a priblizné zarobkové moznosti nie s
kvantifikované (v predchddzajucom texte sme v suvislosti s prirastkom obyvatelov
stahovanim o 4 497 ekonomicky aktivnych osdb uvazovali s vytvorenim minimalne 1 040
miest za predpokladu, Ze teraz dochadzajuci do prace do Malaciek sa v meste ubytuju. Ak
nie, potreba vytvorenych pracovnych miest sa zvysi)

e charakter a Struktura pristahovanych — dd sa suhlasit’ s predpokladom, resp. potrebou
orientovat - motivovat migraciu na ekonomicky aktivne osoby v najlepSom
reprodukénom veku. Tato skupina os6b ma vysSie sklony migrovat’ za pracou a spajat
pracovisko s bydliskom, pretoze eSte nema vybudované pevné vztahy k siasnému
bydlisku
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Zhrnutim uvedenych vyvojovych tendencii a predpokladov sa da odvodit” vyvoj v obdobi
2007 — 2017, ktory mézeme pokladat’ za spodni hranicu intervalu takto:

e prirodzeny prirastok zo sucasného obyvatel'stva 200 osob
e pristahovanie 0s6b v sticasnosti dochadzajticich za pracou do Malaciek
(1 063 pracujucich, dvojélenné domacnosti) 2 126 o0sob
e pristahovanie novych pracovnych sil 800 0s6b (2,5 ¢lenné domacnosti) 2 000 osob
spolu 4326

Interval mozného prirastku obyvatel'stva v nasledujucich 10 rokoch je 4 326 — 7 215 osdb.
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D. Ekonomické podmienky rozvoja byvania

1. Prijmova situacia obyvatel’stva, rozdelenie do prijmovvch skupin

Prijmova situdcia obyvatel'ov mesta Malacky je silne ovplyvnena blizkost'ou hlavného mesta
Bratislavy, ktoré poskytuje jednak mnozstvo pracovnych prilezitosti a v ramci celého
bratislavského regionu zvySuje celkovy ekonomicky potencidl a hodnotu prace obyvatel'ov.
Priemerna mesacna mzda v bratislavskom kraji bola 24 860 Sk v 2. kvartali 2007
a dosahovala najvyssiu uroven vramci krajov SR. Priemernd mzda dosahovana v ramci
regionu ma priamy vplyv na mzdu v meste Malacky, aj ked’ sa neda predpokladat, ze by
dosahovala rovnako najvysSiu uroven. V kazdom pripade vSak mzdové predpoklady
a moznosti zamestnania v danom regione a okrese su dobrym vychodiskom pre to, aby sa
d’alej mohla rozsirovat’ Strukturdlna ponuka byvania na vol'nom trhu bytov.

Mzdova hladina v meste je ovplyviiovana vzdelanostnou Struktirou pracovnikov na
pracovnom trhu, ktory bol doteraz charakterizovany prevahou zastipenia pracovnych
prilezitosti v primarnom a sekundarnom sektore na rozdiel proti krajskému priemeru. To
vyplyvalo podla regiondlnej Statistiky v okrese Malacky z vysSieho zastipenia
pol'nohospodérskej pddy, ktord na seba doteraz viazala z prevaznej Casti zamestnanost’
ekonomicky aktivneho obyvatel'stva. Pracovné prilezitosti nekoreSpondovali v plnej miere so
vzdelanostnou Strukturou obyvatel'stva, ¢o je jedna z pri¢in prilevu a odlevu pracovnikov
z inych oblasti krajiny. Z celkového poctu 9919 zamestnanych patrila k hlavnym
zamestnavatel'skym odvetviam v meste priemyselnd vyroba (1 620 osdb) a verejna sprava,
obrana a povinné socialne zabezpeCenie (1 067 osdb). Bez udania ekonomickej aktivity
pracovalo 2 743 o0sob.

Predpokladany vyvoj vystavby priemyselnych parkov v meste a okoli v zmysle ,,Programu
hospodarskeho a socidlneho rozvoja na roky 2007-13“ si vyziada zmenu vzdelanostnej
Struktury podla zamestnavatel'skych poziadaviek a pravdepodobne aj dalSiu imigraciu
z blizkeho i SirSieho okolia.

vzdelanostna §truktira obyvatel’stva
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Z migra¢nych trendov vyplynie nova potreba vystavby bytového fondu. Dé sa predpokladat’
urcitd nabehova krivka potreby novych bytov v priebehu nasledujucich piatich a dalsich
rokov v dbsledku vytvarania novych zamestnaneckych prilezitosti na zaklade vystavby
priemyselnych parkov. Bude dolezité priebezne sledovat’ nielen narast poctu obyvatel'ov ale
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aj prijmové sklady obyvatel'stva (podla druhu OKEC), ktoré budi ovplyviiovat’ naroky na
formu a kvalitu novych bytov.

2. Pocet nezamestnanych v sidle

Evidenciu o nezamestnanosti poskytuje Ustredie prace, socidlnych veci a rodiny len na urovni
okresu. Podrla tychto tidajov patril okres Malacky do skupiny okresov s najnizSou Uroviiou
miery evidovanej nezamestnanosti do 4%.

Miera evidovanei nezamesinanosti v okresoch SR K 31.08.2007
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Koncom augusta 2007 bola redlna hodnota nezamestnanosti v okrese 3,40%. Z celkového
poctu ekonomicky aktivneho obyvatel'stva 33 064 os6b predstavovali v okrese Malacky
uchadzaci o zamestnanie 1 290 0sob.

Od roku 1997, kedy pocet nezamestnanych predstavoval v okrese 1 856 0sdb a zaznamenal
do roku 1999 kazdoro¢ny narast, zac¢ala nezamestnanost’ od roku 2001 systematicky klesat,
najmd z dovodu vzniku novych pracovnych miest a v dosledku pracovnych prilezitosti
v ramci verejnoprospesnych prac a sezénnych prac. Nezamestnanost' v okrese Malacky patri
k najniz$im v SR.

Nezamestnanost’ v okrese Malacky
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3. Prijmova situacia obyvatel’stva, rozdelenie do prijmovvch skupin

S klesajucim trendom nezamestnanosti suvisia predpoklady vytvarania novych pracovnych
prilezitosti. Zamestnanost’ s trvalym prijmom je pre obyvatel'ov zdkladnym vychodiskom pre
moznost’ zvySovania narokov na kvalitu byvania apre d’al$i potencidlny rozvoj nového
byvania. To potvrdzuje aj evidencia UPSVAR o poberatel'och socidlnych davok v hmotnej
nudzi, ktoré st v ramci bratislavského regionu na najnizsej miere v rdmci SR. Okres Malacky
je vramci evidencie 79 okresov na 62. mieste v poc¢te poberatel'ov davok v hmotnej nidzi so
spolo¢ne posudzovanymi osobami a ich pocet predstavuje len 3,01%.

Vyvoj poctu poberatel’ov divky v hmotnej nudzi a prispevkovk diavke
podPa krajov v mesiaci august 2007

40000 34458 — |
35000 29741 — 29538

20000 15t 15999 —

3

X9
& o
%0 O
& &

UPSVAR

Uvedené informdacie o prijmovych podmienkach v regione a o nizkej miere nezamestnanosti
poskytuju podklad pre zaver, ze si obyvatelia okresu Malacky na zaklade dalSieho
rozsirovanie pracovnych prilezitosti na trhu prace budu schopni v pripade potreby zabezpecit
svoje byvanie s podporou vyuzitia vSetkych dostupnych foriem vlastnych a cudzich
finanénych zdrojov (hypotekarne tvery a stavebné sporenie) ako aj s podporou zo SFRB pre
mladé rodiny. Informacie o skupine obCanov, ktora existuje s podporou socidlnych davok,
bude potrebné¢ podrobnejSie analyzovat vratane zistenia podmienok ich stcasného stavu
byvania. V pripade potreby je mozné pripravit’ vystavbu bytov pre niz§ie prijmové skupiny
obyvatel'stva v kombindcii sfinancovania s dotaciou z verejnych zdrojov. Za ucelom
systémovej evidencie potrieb by bolo vhodné zaviest na MU evidenciu Ziadatelov o byty,
ktora by zahrnovala podrobnejsie informécie o ziadatel'ovi a o jeho prijmovej situacii. Vyska
prijmu podmieniuje pridelenie najomného bytu postaveného s podporou Statnych zdrojov.

4. Predpoklady vyvoja pracovnvch prileZitosti v sidle a regione

Na zéklade prijatych dokumentov by sa d’al$§i vyvoj mesta Malacky mal orientovat na
dotvéranie autonomneho terciarneho centra v ramci bratislavského regionu. Predpokladom
bude dobudovanie obsluznej a komunikacnej infrastruktiry, ¢o umozni vzajomnu kooperaciu
medzi mestom Malacky a Bratislavou a sti¢asne bude mesto plnit’ Glohu centra pre svoje
zazemie. Preto bude potrebné podporovat’ vytvaranie spolocnych sluzieb a infrastruktury pre
podnikatel'ov za Gcelom zvysenia inovacnej infrastruktury. Budovanie priemyselnych parkov,
pripadnd sanacia vyrobnych hal a revitalizacia priemyselnych lokalit pre nové podnikatel'ské
aktivity vytvaraji predpoklad d’alSieho rozSirovania ponuky na trhu prace. Narast poctu
pracovnych prilezitosti podl'a Programu hospodarskeho a socidlneho rozvoja na roky 2007 —
2013 a zamery zo schvaleného Uzemného planu mesta je viak potrebné povazovat z dovodu
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sucasného nedostatku pracovnych sil na trhu prace v SR ako optimistické a bude vhodné
zameriavat’ d’al$i rozvoj najmd na vytvaranie pracovnych prilezitosti s vysokou pridanou
hodnotou. V kazdom pripade vSak mesto aj v ramci vytvarania lokdlnych doplnkovych
sluzieb bude mat predpoklady udrzat’ nizku mieru nezamestnanosti a vo¢i ostatnym regionom
zachovavat’ si vysSiu cenu prace. To bude umoziovat dalSie zvySovanie kvality byvania
jednak z vlastnych zdrojov obfanov a s pripadnou kombinaciou s dostupnymi uvermi.
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E. Bilancovanie stucasnych potrieb rozvoja byvania
Bilancovanie potrieb byvanie je podkladom pre programy rozvoja byvania. Ich sucastou je aj:

e zabezpecenie tych potrieb byvania sucasného obyvatel'stva, ktoré mozno oznacit’ ako
neuspokojeny potenciilny dopyt

e vytvorenie ponuky bytov pre osoby dochddzajice do zamestnania z okolia, ktoré
v sucasnosti nedochadzaji do prace denne — ide tieZ o potencialny dopyt po trvalom
byvani

e odstranenie a nahrada prestarlého bytového fondu v domoch, uktorych je
revitalizacia ekonomicky neefektivna, resp. nemozna

1. Neuspokojenv dopyt po byvani

U sucasného obyvatel'stva Malaciek vyplyva neuspokojeny dopyt predovSetkym zo zmien
v Strukture domadcnosti, z novych narokov na byvanie mladych prijmovo samostatnych
jedincov ako aj z rastu poproduktivnej kategdrie obyvatel'stva, kde sa da aj z ekonomickych
dovodov ocakavat’ dopyt po mensich bytoch nez su tie, v ktorych zili ako rodiny z det'mi.
Zakladom odhadu neuspokojeného dopytu je spoluzitie cenzovych doméacnosti, Struktura
cenzovych domécnosti podl'a poctu c¢lenov a hodnotenie primeranosti obyvania bytov.
Analyza tychto faktorov je v kapitole C. Demograficky vyvoj a prognoéza.

V priebehu predchadzajicich piatich rokov sa v Malackach zvysil bytovy fond o 362 bytov
(170 bytov v rodinnych domoch a 192 v bytovych domoch) a obyvatel'stvo vzrastlo o 29 os6b
— znamena to ze vybavenost’ obyvatelstva bytmi sa od roku 2001 vyrazne zlepSila.
Vylepsil sa tak priemerny ukazovatel’ obloznosti bytu, ktory sa znizil z 3,06 obyvatel'a(byt
vroku 2001 na 2,88 obyvatela/byt ku koncu roka 2006. Priemerna velkost cenzovej
domacnosti sa znizila na 2,62 0so6b. Z porovnania tychto ukazovatelov vyplyva, Ze spoluZzitie
cenzovych domacnosti sa podstatne znizilo — zo 14% v roku 2001 na 10% ku koncu roka
2006.

Ak po zohladneni faktorov ovplyviiujucich vyvoj chceného spoluzitia domacnosti (kap. C
Demograf. vyvoj a progndza) odhadneme, ze cca 9% cenzovych domacnosti je ochotnych
v sucasnosti zdiel'at’ byt s dalSou domacnostou, neuspokojeny dopyt ku koncu roka 2006
mozno kvantifikovat’ na urovni 57 bytov. (Chcené spolunazivanie sa v zdpadnych krajinach
odhaduje na 3%.)

V roku 2006 bolo rozostavanych 55 bytov (z toho 48 v rodinnych domoch) a na 39 bytov bolo
vydané stavebné povolenie — celkom v najblizSom obdobi pribudne 94 bytov, ¢o bude riesit’
nielen uvedeny neuspokojeny dopyt, ale vytvori sa aj priestor pre pristahovanie do mesta.

Za rezervu povazujeme aj neobyvané byty, ktoré boli v roku 2001 neobyvané z nezistenych
alebo inych dovodov. Nakolko nie je zname, ¢i byty v rodinnych domoch boli naozaj
neobyvané, alebo shizili na iné ako bytové tcely, potencidlnu rezervu na byvanie odhadujeme
na 50% zisteného poctu —t.j. 180 bytov.
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Neuspokojeny dopyt po byvani vyplyvajici zo sucasného stupna spoluzitia cenzovych
domacnosti:

e sucasny stav SOBD 2001 stav k 31.12.2006
pocet obyvatelov 17773 17 785
priemerna vel'kost’ cenzovej domacnosti (osoby) 2,68 2,62 *
pocet cenzovych domacnosti 6619 6788 *
pocet trvale obyvanych bytov 5812 6174
prirastok bytov 362
spoluzitie cenzovych domacnosti 1,14 1,10 *
pocet obyvatelov / byt 3,06 2,88

* odhad

e neuspokojeny dopyt v roku 2006

chcené a vyvoju primerané spoluzitia cenzovych domacnosti — index 1,09 **
pocet cenzovych domacnosti pri indexe chceného spoluzitia 6 730
pocet disponibilych bytov 6174
neuspokojeny dopyt po bytoch — pocet bytov 58

** faktory znizujuce mieru spoluzitia CD
- populacne silné rocniky narodené v 70. rokoch si zakladaju rodinu
- mladi ludia — jednotlivci sa zacinaju skorej osamostatnovat aj v byvani

e rozostavané byty v roku 2006 55
z toho : v rodinnych domoch 48
e stavebné povolenia ku koncu roka 2006 39

e neobyvané byty z roku 2001 z titulu neudanych dévodov
ako moznd rezerva pre byvanie 361
realna rezerva 180

V ramci rozostavanosti a povolenej vystavby sa podmienky na znizenie nechceného
spoluzitia cenzovych domacnosti vytvaraju.

Dochadzka za pracou do Malaciek bola pomerne vysoka. V roku 2001 do zamestnania
dochadzalo 3 461 0sob ztoho 2 330 zokresu Malacky. Tretina dochadzky bola z inych
okresov. Vzhl'adom na dochadzkové vzdialenosti mohol byt u tychto 0os6b pomerne vysoky
zaujem o ubytovanie v meste bud formou trvalého byvania alebo byvania v ubytovniach.
Zalezi to na subjektivnych pocitoch o trvalosti pracovného miesta, perspektivach a atraktivite
byvania v Malackéach oproti doterajSiemu bydlisku. 470 os6b nedochadzalo do prace denne
(286 0s6b z dochddzky v ramci okresu, 184 z dochddzky mimo okresu) — byvali zrejme
v meste alebo blizkom okoli. K prestahovaniu inklinovali pravdepodobne mladsi l'udia, ktori
nie su prili§ fixovani na doterajSie bydlisko (na Slovensku je vSeobecne nizka miera migracie
byvania za pracou). Ak by o stabilizaciu byvania v meste prejavilo zadujem 50%
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dochadzajucich vznikol by dopyt na 240 bytov — tento zaujem mohol byt’ v rdmci prirastku
bytov do roku 2006 (362 bytov) uspokojeny.

Potreby vyplyvajice z nahrady zlikvidovaného bytového fondu vyplyvaju v prvom rade
z jeho vekovej Struktury. V bytovom fonde podla SOBD vroku 2001 bolo 212 bytov
v domoch starSich ako 100 rokov (197 v rodinnych domoch a 15 v ostatnych budovach). Je
vysoko pravdepodobné, ze tieto byty nie je efektivne revitalizovat. V obdobi 2001 — 2006
bolo vrodinnych domoch zburanych 35 bytov. V programe vyvoja bytového fondu treba
pocitat’, ze v priebehu 10 rokov bude ziaduce odstranit’ 177 bytov a na ich mieste situovat’
novu vystavbu formou rodinnych domov.

Velkostna Struktira disponibilného bytového fondu nie je v stlade s potrebami byvania
vyplyvajicimi zo subjektivhych narokov a ekonomickych podmienok jednotlivych
velkostnych skupin domécnosti. Napriek pozitivnym trendom v raste bytového fondu od roku
2001 sa neriesila cielavedome situacia v byvani domacnosti jednotlivcov, ktoré boli
najdynamickejsie rastucou skupinou domacnosti. Podl'a analyzy v kapitole C 1. na primerané
byvanie jedno a dvoj¢lennych cenzovych domadacnosti chybalo vo fonde 1 343 jedno
a dvojizbovych bytov. Samozrejme nie kazda jedno a dvojclennd domécnost’ chce byvat’
v primeranom byte, vel'ky podiel tychto domécnosti si moéze dovolit’ viac ako primerané
byvanie. Novu vystavbu po roku 2001 ovplyvnil predovsetkym kupyschopny dopyt
obyvatel'stva — vystavbou rodinnych domov sa zabezpecuje 52,3% dokoncenych
a rozostavanych bytov do roku 2006. V bytovych domoch bolo do vlastnictva ob¢anov
predanych 192 bytov a 7 je rozostavanych. Z uvedeného sa da dedukovat’, ze jednocClenné
domacnosti si v ponuke novych bytov nemohli vyrazne zrealizovat dopyt po samostatnom
byvani. Rozpor medzi velkostnou Struktirou bytov a Strukturou pocetnosti domacnosti sa tak
pravdepodobne este zhorsil.

Existujuci bytovy fond treba prioritne doplnit’ o jedno a dvojizbové byty primerané pre
byvanie jednotlivcov a mladé rodiny. Jednym z faktorov vytvarania dopytu po bytoch pre
mladé rodiny je rast pocetnosti populacie vo veku vhodnom pre zakladanie rodiny (25 — 29
rokov) a vekovej skupiny poznamenanej odkladanim veku pre sobas (30 — 34 rokov,
priemerny vek pri sobasi bol v roku 2006 bol 29,4 roka).

Pocet obyvatel'ov vo veku 27 — 32 rokov :

muzi zeny spolu
rok 1991 838 900 1738
rok 2001 913 906 1819
rok 2006 1093 932 2025

Prirastok bytov v obdobi po roku 2001 financovali v rozhodujicej miere vlastnici bytov.
Pocet bytov vo vlastnictve mesta sa znizoval, vroku 2007 ich zostalo 34, ztoho 12
najomnych bytov pre socialne neprisposobivych obcanov. Najomné byvanie ma v sucasnosti
len doplnkovy rozmer. V evidencii MU je teraz 21 Ziadosti o pridelenie bytu.
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F.  Zhodnotenie moZnosti izemia pre rozvojové zamery bytovej vystavby

1. Posidenie dostupnosti pozemkov pre rozvoj byvania podPa platnej UPD

Zastavba domami pre byvanie v Malackach mé viac charakter vidieckej zastavby. Je to dané
nielen historickym vychodiskom, ale aj pokracujucou intenzivnou vystavbou rodinnych
domov. V roku 1991 bol podiel rodinnych domov na celkovom fonde 87,6% a v prirastku
domového fondu do roku 2001 tvorili rodinné domy 64%.

Rodinné domy st preto vyznamnou Specifickou zlozkou zabezpecovania byvania v meste.
Rodinné domy v boli temer vSetky vystavané ako jednobytové, vo fonde sa nachadza velky
pocet prestarlych a kvalitativne nevyhovujucich bytov — 26% trvale obyvanych bytov bolo
postavenych pred rokom 1945, 34% v obdobi 1946 — 1970. Pre zachovanie vytvoreného
fondu bude potrebné nastartovat’ intenzivnu rekonstrukciu a modernizaciu. Aktudlne je aj
zistenie pri¢in a hl'adanie opatreni na zamedzenie rastu nevyuzivania rodinnych domov —
pocet neobyvanych domov od roku 1991 vzrastol o 53%, pricom len pétina z nich bola v roku
2001 neobyvana z objektivnych dovodov.

Bytovy fond v bytovych domoch je podstatne mladsi, pred rokom 1970 bolo postavenych len
17% bytov, v obdobi 1971 — 1990 bolo postavenych 76% disponibilného fondu trvale
obyvanych bytov vroku 2001. Vroku 2001 sa vbytovych domoch nachadzalo 63%
celkového fondu trvale obyvanych bytov.

Uzemie mesta je rozélenené do 18 urbanistickych obvodov, ktoré maju z hladiska funkcii
byvania r6zny charakter. V piatich urbanistickych obvodoch Domky, Malacky sever, Riadok,
Starova $tvrt, Malacky juh je situovanych 5 005 trvale obyvanych bytov (86% celkového
fondu), z toho 1 815 bytov v rodinnych domoch (85% fondu bytov v rodinnych domoch).
Najvyssia koncentracia byvania bola v urbanistickych obvodoch Domky a Malacky sever.

Rozmiestnenie bytové ho fondu na uzemi mesta v roku 2001

zakladna obyv. spolo¢. trvale obyvané byty trvale pocet pocet byv.
sidelnd jednotka | trvale byv. hosp.do- spolu v rod.d. obyv. dom. v v byte
macnost’ domy byte
Malacky spolu 17773 6374 5812 2143 2452 1,10 3,06
1. |Prednadrazie 932 391 332 23 61 1,18 2,81
2. | Domky 4924 1739 1619 327 432 1,07 3,04
3. | Doliny 803 269 253 209 215 1,06 3,17
4. | Malacky sever 3969 1468 1343 314 427 1,09 2,95
5. | Riadok 1986 708 645 638 632 1,10 3,08
6. | Zamocky park 4 1 1 1 1 1,00 4,00
7. | Pernecka 110 48 43 41 43 1,12 2,56
8. | Ugelové zar. 4 2 2 2 2 1,00 2,00
9. |Starova §tvrt 1339 484 427 395 392 1,13 3,13
10. | MarheCek 14 4 4 3 4 1,33 3,50
11. | Malacky juh 3082 1074 971 141 185 1,11 3,17
12. | Vinohradské 457 139 135 12 20 1,03 3,38
13. | Borni¢ok 22 7 3 3 4 2,33 7,33
14. | Pasienky 0 0 0 0 0
15. | Orlie visky 0 0 0 0 0
16. | Padelky 127 40 34 34 34 1,18 3,73
17. | Vinohradok 0 0 0 0 0

UPD - Aurex s.r.o.
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Vymedzenie urbanistickych
obvodov mesta Malacky

17
Jabloncvska casta

Uzemny plan mesta stanovil ako prioritnd tézu situovat’ novii vystavbu formou intenzifikacie
existujucich obytnych blokov. Disponibilitu pozemkov pre tito vystavbu limituji existujiica
zastavba, komunika¢né koridory a vytvaranie inych funkénych ploch stvisiacich aj s chcenym
Standardom obytného prostredia a ob&ianskej vybavenosti. Uzemny plan predpoklada, Ze
v obdobi 2001 — 2015 sa touto formou postavi 256 bytov, z toho 136 v rodinnych domoch.

Na d’alsich plochach sa predpoklada vystavba 2 376 bytov, z toho v zastavanom uzemi 981
bytov, mimo zastavan¢ho uzemia 1 395 bytov (59%). V zastavanom uzemi sa pocita len
s vystavbou rodinnych domov. Podl'a uizemného planu planovana nova vystavba je mozna len
za podmienky rozSirenia zastavaného uzemia. Tato vystavba je vSak podmienena
preklasifikovanim pozemkov (polnohospodarsky podny fond v urbanistickom obvode
Vinohradské a Borniok) a vybudovanim inziniersko-technickej infrastruktiry spojenej
s vystavbou bytov v danom tzemi. Téato vystavba bude preto podstatne drahs$ia, ako vystavba
v zastavanom Uzemi.
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Zamery zakotvené v izemnom plane pocitaju s prednostnou orientaciou zaujemcov o byvanie
na rodinné domy. Z celkového poc¢tu novopostavenych bytov by malo byt 63,5% postavenych
formou rodinnych domov. Realizacia takéhoto zameru bude zavisla na finan¢nej disponibilite
zaujemcov o byvanie a je naro¢nd na velkost zastavanej plochy (treba pripustit’ korekciu
tychto zamerov pod zornym uhlom nékladov suvisiacich s rozsirovanim zastavaného uzemia).

Celkovy prirastok bytov 2632 vrod. domoch 1672 v byt. domoch 960
z toho:

- intenzifikaciou 256 136 120
- v zastavanom uzemi 981 981

- mimo zastav. Uzemia 1395 555 840

1.1 Zakladné vychodiska

Uzemny plan mesta Malacky vychadza zo zadania vyhladového poétu obyvatelstva 25 000
obyvatel'ov v roku 2015. Urbanistické rieSenie ma zabezpecit' umiestnenie bytovej vystavby
tak, aby bolo zaistené byvanie pre zvysSenie poctu obyvatelov o 7 227 osob. V rodinnych
domoch bude byvat’ v priemere 3,2 0s6b/byt, v bytovych domoch 2,95 0s6b/ byt

Hlavny ciel' urbanistickej kompozicie orientuje d’alSiu vystavbu mesta smerom k jeho
zhodnoteniu v zdujme vytvorenia mestského urbanistického celku na trovni okresného az
regionalneho centra Zahoria.

Na zlepSenie uz narusenej identity, kompaktnosti a prevadzkovej jasnosti mesta navrh sleduje

nasledovné kompozi¢né principy :

e maximalne zachovat’ a d’alej rozvijat’ polyfunkénii mestsku zénu adekvatnu postaveniu
a funkcii mesta

e maximalne zachovat' a dalej rozvijat' ortogonalnu ulicni skladbu mesta vytvaranim
obytnych blokov len s najnutnejSou pristupnost'ou do vnitra bloku

e realizovat ucelenu radidlno-okruzni komunikaéni kostru mesta

e vybudovat ,tercidlne centrum® v juznej Casti mesta

1.2 Koncepcia rozvoja obytnej zastavby mesta

Taziskové priestory pre umiestiiovanie novej bytovej vystavby v severnej cCasti mesta s
orientované predovSetkym v smere maximalneho vyuzitia existujucich ploch intravilanu
a intenzifikacie existujucich obytnych blokov.

V juznej casti katastra sa navrhuje vystavba predovsetkym na novych plochach tak
v intravilane ako aj na plochach v extravilane. Navrhuje sa aj intenzifikacia, rekonstrukcia
a dostavba sucasnej bytovej zastavby. V ramci ,,humanizacie* sidliska Juh sa pocita s vyssim
podielom dopliujicej rekonstrukénej vystavby bytov a zariadeni ob¢ianskej vybavenosti.

V rozptylenych polohach sa pocita s vyraznejSou rekonstrukciou u starSej individudlnej
zastavby rodinnymi domami.
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Navrhovana vystavba v rokoch 2001 - 2015

, - obvod byty - z toho byty (;/ inten%;ﬁkécia . otc)ipad .
uzemny obvo ov. rod. v byt. v rod. v byt. v rod.

g spolu dy(;m. dom. spolu dori,lt. dom. spolu dori,lt. dom.
Malacky spolu 2376 840 1536 256 120 136 279 30 249
Malacky pri 24 20 4
stanici
Domky 92 92 10 10 18 18
Doliny 193 193 23 23
Malacky sever 76 76 70 10 60
Riadok 409 409 55 55 79 79
Zamocky park 1 1 1
Pernecka 15 15 4
Ucelové
zariadenie
Sttrova $tvrt’ 210 210 35 35 40 40
Marhecek
Malacky juh 141 120 21 16 16
Vinohradské 1376 840 536
Bornicok 19 19
Pasienky
Orlie visky
Vinohradok 4

Uzemny plan mesta Malacky — Aurex s.r.o. 2002
Cisty prirastok bytov 2 353 za obdobie 2001 — 2015 je uvazovany nasledovne:

Bytovy fond v roku 2015 = 8 165 z toho v rodinnych domoch 3 566 (bez uvah o moznostiach
zaradenia neobyvanych bytov z roku 2001)

1.3 Urbanisticka koncepcia urbanistickych obvodov s plinovanou bytovou vystavbou

Domky — 92 bytov v rodinnych domoch :
Urbanisticky obvod je z viacsej Casti vybudovany. V juznej Casti obvodu sa navrhuje rozvoj
byvania na vol'nych plochéch.

Doliny - 193 bytov v rodinnych domoch :

V tomto obvode sa nachadza najstarSie osidlenie mesta, rodinné domy nemaji potrebni
technicku ani dispozi¢nt kvalitu. Odporuca sa preto tito zastavbu revitalizovat. Nové rodinné
domy sa navrhuje postavit’ na sikromnych pozemkoch — zahradach.

Malacky — sever —76 bytov v rodinnych domoch :
Nova vystavba sa navrhuje severne pozdlz ulice J. Kubinu a intenzifikaciou Uzemia
v predlzeni Pribinove;j ulice.

Riadok — 409 bytov v rodinnych domoch :
Nova vystavba sa navrhuje v lokalitach ,,Radek* a ,,Padzelek*, ako aj pri dostavbe

a rekonstrukcii najstarsej zastavby.

Zamocky park - 1 byt v rodinnom dome.
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Stiirova §tvrt’ - 210 bytov v rodinnych domoch.

Vinohradské - 1 376 bytov, z toho 840 v bytovych domoch a 536 v rodinnych domoch :
Cely urbanisticky obvod je v sucasnosti prakticky tvoreny polnohospodarskou pddou.
Existuju dva bloky obytnych domov. Navrhuje sa intenzivna vystavba rodinnych aj bytovych
domov

pozn.: asi chyba potrebna technicka infrastruktura a budu nadklady na vynatie pozemkov
z podneho fondu.

Bornicok — 19 bytov v rodinnych domoch :

Obvod je tvoreny polnohospodarskou podou a aredlom pol'nohospodarskych zariadeni.
Vystavbu musi odsuhlasit’ Specializovand S$tatne sprava, nakolko celé uzemie lezi
v ochrannom pasme podzemného zasobnika plynu.

pozn.: asi chyba potrebna technicka infrastruktura a budu nadklady na vynatie pozemkov
z podneho fondu.

Casovy sled vystavby bude zavisiet od dopytu investorov, ich finanénych moznosti ako aj
vytvarania zakladnych predpokladov pre vystavbu zo strany mesta.

V prvej etape sa navrhuje

¢ intenzifikovat’ existujliice zastavané uzemie v severnej ¢asti mesta

e intenzifikovat’, rekonstruovat a dostavat sucasnu bytova zastavbu celého zastavaného
uzemia

e vystavba na novych plochiach zastavaného tzemia v juznej Casti mesta.

V druhej etape sa navrhuje vystavba na novych plochdch mimo doterajSiecho zastavaného
uzemia v urbanistickych obvodoch Vinohradské, Bornicok, Riadok.

ObloZnost’ bytov neklesne - bude rovnaka ako v roku 2001 (3,6 obyv./byt) v dosledku toho,
7ze prevazna vicSina navrhovanych novych bytov bude vrodinnych domoch, kde sa
predpoklada vyssia obloznost’ (3,2 obyv./byt)

Odpad bytového fondu je stanoveny jednak na zéklade vekovej Struktury, jednak na zaklade
Strukturalneho prieskumu. Celkovy odpad fondu v obdobi 2001 — 2015 sa predpoklada 279
bytov (249 vrodinnych domoch a30 v bytovych domoch a ostatnych budovach), ¢o
predstavuje 4,8% fondu trvale obyvanych bytov v roku 2001.

2. Zhrnutie

Obyvatel'stvo mesta Malacky patri k mestdm s nizSim populaénym potencidlom, zdrojom
rastu méze byt pristahovalectvo (¢i uz prostrednictvom registracie trvalého pobytu, terajSich
osdb byvajucich v Malackach alebo pristahovanim za pracou). Vtomto procese budi
podstatné motivaéné faktory - dopyt na pracovnom trhu, mzdové podmienky, cena prace,
ponuka na bytovom trhu a finan¢na naro¢nost’ obstarania bytu v porovnani s okolim.

Dopyt po byvani bude motivovany predovsetkym vysokou mierou sucasného spoluzitia
cenzovych domacnosti a chybajicimi velkostnymi kategoriami bytov v stiCasnom bytovom
fonde. Dopyt bude kvalitativne Strukturovany. Dopyt po vysSom Standarde kvality sa da t'azko
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odhadnut’ a jeho uspokojenia je potrebné ponechat’ na volny trh. Solventné skupiny obcanov
v sucasnosti vidia zlepSenie byvania vo zviac¢Seni obytnej plochy na osobu a v zamene byvania
v bytovom dome za byvanie v rodinnych domoch.

Samostatnou kategoriou dopytu je byvanie pre finanéne podpriemerné mladé rodiny
a jedincov, ubytovanie seniorov a Specidlne byty pre socidlne slabé resp. neprisposobivé
obyvatel'stvo. V ramci odhadovaného dopytu sa potreby tychto skupin nedaju realizovat’ na
vol'nom trhu z dévodov cenovej nedostupnosti. Pre tieto skupiny by mali byt byty nielen
lacné ale aj s nizkym najomnym. Problém ich adekvéatneho byvania je vhodné riesit' ako
verejnoprospesny zaujem ato prostrednictvom Statnych dotacii a uverov, pouzitim
prostriedkov mestského rozpoctu a u niektorych socidlnych skupin mozno aj ,,nepriamou
dotéaciou® najomného (napriklad najjomné by sa nevypocitavalo z navratnosti investicie ale
pokryvalo by len naklady na opravy a udrzbu pocas doby zivotnosti). Tieto kombinacie budu
zavisiet’ od rozpoctovych moznosti mesta.

Plochy rezervované pre bytovl vystavbu v izemnom plane do roku 2015 st dostacujice ¢o
do rozlohy a Struktary vystavby bytovymi arodinnymi domami. VicSina pozemkov je
v stkromnom vlastnictve, preto ich vyuzitie pre bytovu zastavbu bude podmienené
toleranciou investorov k cenovym poziadavkam vlastnikov, ¢o ovplyvni kone¢nti cenu bytu.
V podstate tu bude pdsobit’ ako limit cena za m? bytu, ktory je v Malackach este predatelny
na volnom trhu bytov. V tomto procese mdze mesto poOsobit’ na zniZzovanie tychto cien
konkurenciou ponuky svojich stavebnych pozemkov, na ¢o by sa malo cielene pripravit.
Délezitym faktorom je predpokladany zéber ponohospodarskej pody. UPD v I. etape pocita
predovsetkym s intenzifikdciou v intravilane mesta (celkovy zaber pre byvanie je uvazovany
na 74,9171 ha, z toho odnatie polnohospodarskej pddy predstavuje 11,2855 ha, ¢o
predstavuje odvod 12 706,71 tis. Sk); v II. etape rozvoja sa pocita s prevazujucim zaberom
v extravildne mesta (odnatie 43,3328 ha pol'nohospodarskej pddy, z coho sa na byvanie pocita
$ 36,8816 ha a odvod by mal ¢init’ 405 620,91 tis Sk). Mesto musi pocitat’ v kazdom pripade
s nakladom na vykup pozemkov pre vystavbu pre nizsie prijmové skupiny obyvatel'stva.
K rozhodnutiam o zahajeni vystavby na rozvojovych plochéach treba dopracovat kalkulacie na
vykup a vybudovanie technickej infraStruktary, ktoré moézu rozhodovat’ o prioritach.

Pre spresnenie zamerov lokalnej bytovej politiky je ucelné vytvorit' informaény systém
permanentne aktualizovanych informacii zo vSetkych oblasti, podmietujiacich bytovu politiku
tak, aby boli vzdjomne previazané a mohli sa z nich vyvodzovat’ rozhodnutia, ktoré mesto
musi v oblasti bytovej politiky v tom ktorom obdobi aktualne urobit. Podla sklisenosti zo
zahrani¢ia je uzito¢né vykonavat analyzu preferencii obyvatel'stva, ziadosti o nové byty,
o sluzby pre seniorov, o potrebach Specifickych skupin obyvatel'stva a d’alSie napriklad
formou anonymnej dotaznikovej ankety.
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UZEMNY PLAN OBCE MESTA MALACKY
V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV
A qurnlwz'lﬁ .
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II. PROGRAM ROZVOJA BYVANIA

A. Ramcové ciele rozvoja byvania na obdobie 10 rokov

1. Kvantifikacia potrieb vvstavby novych bytov v alternativnhom ¢leneni

Kvantifikaciu potrieb vystavby predkladdme vo viacerych variantoch, ktoré sa liSia
progndézou vyvoja poctu obyvatelov a faktorov vplyvajicich na rozsah a Struktiiru novej
vystavby. Vznika tak interval, v ktorom sa moze pohybovat redlna vystavba, apodla
konkretizacie zdkladnych faktorov méze sluzit’ ako informécia pre pripravu investicnych akcii
¢i uz sukromnych investorov alebo mesta.

1.1 Variant uzemného planu

Hlavny ciel' urbanistickej kompozicie orientuje d’alSiu vystavbu mesta smerom k jeho
zhodnoteniu v zdujme vytvorenia mestského urbanistického celku na urovni okresného az
regionalneho centra Zahoria.

Urbanistickd koncepcia rozvoja obytnej zony zabezpecuje predovsetkym optimalny variant
demografického rastu mesta na 25 000 obyvatel'ov do roku 2015 s d’alsimi moznostami rastu.
Taziskové priestory pre umiestiiovanie novej bytovej vystavby v severnej Gasti mesta su
orientované predovSetkym v smere maximalneho vyuzitia existujucich ploch intravilanu
a intenzifikacie existujucich obytnych blokov. V juznej Casti katastra sa navrhuje vystavba
predovsetkym na novych plochach a to ako na plochéach sucasného zastavaného uzemia, tak
aj na plochach mimo neho (v extravilane). V rozptylenych plochéach sa pocita s vyraznejSou
rekonstrukciou aj pri zachovani charakteristickych architektonickych foriem u starSej
individualnej zastavby rodinnymi domami.

prirastok
rok 2001  rok 2006 rok 2015 2001-2015 2006-
2015
pocet obyvatelov 17773 17785 25000 7227 7215
pocet trvale obyvanych bytov 5812 6174 8156 2 344 1982
v tom: v bytovych domoch 3 669 3 861 4599 930 738
v rodinnych domoch 2143 2 313 3557 1414 1244
pocet obyvatelov v byte 3,06 2,88 3,06
2001- 2015 2001-2006
pocet bytov - nova vystavba 2367 334
v tom: v bytovych domoch 840 177
v rodinnych domoch 1527 157
pocet bytov — intenzifikacia 256
v tom: v bytovych domoch 120
v rodinnych domoch 136

pocet bytov docasne neobyvanych (pri SOBD) 56
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pocet bytov — odpad 279 28
v tom: v bytovych domoch 30
v rodinnych domoch 249 28
Cisty prirastok bytov celkom 2344 362
v tom: v bytovych domoch 930 192
v rodinnych domoch 1414 170

Tento variant povazujeme za poddimenzovany pri prirastku obyvatel'stva o 7 215 oproti roku
2006 najmai z tychto dévodov :

e oproti sucasnosti zvySuje obloznost bytov na uroven roku 2001, ¢o je vrozpore
s tendenciou mladej generacie vytvarat’ menej pocetné rodiny, resp dlhodobejsie zit'" ako
jednotlivei. Uzemny plan uvadza, e k poklesu obloznosti vo¢i roku 2001 neddjde
v dosledku toho, ze prevaznd vicsina novych bytov je vrodinnych domoch, kde sa
predpoklada obloznost’ 3,2 obyvatela na byt.

e nekvantifikuje potreby - dopyt vyplyvajici zo znizenia spoluzitia cenzovych domacnosti
na chcenu troven

V struktire novej vystavby povazujeme za nadhodnoteny podiel vystavby rodinnych

domov hlavne preto, Ze :

e nepredpokladame, ze kapna sila dopytu po byvani bude schopnd vtak vysokej miere
obstarat’ si byvanie tohto typu

e tento druh vystavby je vysoko naro¢ny na pozemky. Zamery uzemného planu umiestnit’
novu vystavbu aj rodinnych domov na nezastavané uzemia bude finan¢ne naro¢ny nielen
na vybudovanie infrastruktury, ale aj na odvody zo zéberu pol'nohospodarskej pody

e aj ked’ sa uvazuje s vystavbou rodinnych domov mestského typu, prevaha tejto vystavby
neposilni charakter byvania na mestsky typ.

1.2 Variant Programu hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Malacky
na roky 2007 -2013

Tento program tiez pocita so zvySenim poctu obyvatel'ov na 25 000 v roku 2015. Pre zvySenie

migracie do mesta je potrebné uskutocnit’ rekonstrukciu a nova vystavbu bytového fondu tak,

aby mechanicky prirastok z migracie sa pohyboval v minimalnom rozsahu do 3% rocne

z dne$ného stavu obyvatel'stva. Program formuluje odporti¢ania pre program rozvoja byvania

takto:

e vramci migracie by sa malo pristahovat’ predovsetkym mladé obyvatel'stvo, ktorému by
mal zodpovedat’ dopyt po bytoch pre mladé rodiny

e pre mladsie vekové skupiny 20-34 rokov veku je potrebné pocitat’ s pripravou tzemia na
bytovu vystavbu v rozsahu minimalne 1 500 bytov

e pre vekovo starSie obyvatel'stvo v poproduktivnom veku po 60 roku aviac pocitat’
s vystavbou penzionu pre dbéchodcov vrozsahu cca 150 malometraZznych bytov
poskytujucich komplexné sluzby

e podiel slobodnych, rozvedenych a ovdovenych vzrasta, ¢o z hl'adiska socidlnej situacie
vyzaduje uvazovat’ s va¢sim podielom malometraznych bytov pre tuto kategériu v rozsahu
200 bytov vo forme penzionu bez komplexnych sluzieb
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Celkovo sa v novej vystavbe doporucuje postavit’ 1 850 bytov. Nakol'ko nie je kvantifikovana
potreba bytov pre znizenie spoluzitia cenzovych domacnosti (uvazuje sa so znizenim indexu
z 1,14 v roku 2001 na 1,04 v roku 2015) povazujeme aj tento navrh za poddimenzovany.

1.3  Novy alternativny variant

Tento variant sa od predchadzajucich dvoch liSi predovSetkym kvantifikaciou prirastku
obyvatel'stva a jeho Struktirou, niz§im predpokladom vytvorenia novych pracovnych miest
800) a kvantifikaciou potrieb bytov na znizenie spoluzitia cenzovych domacnosti na 1,05
v roku 2017. Prirastok obyvatel'stva je mozné zabezpecit aj motivaciou dochadzajucich do
zamestnania pre byvanie v mieste pracoviska (s tymto faktorom predchadzajuce varianty
nepracuju).

Zhrnutim vyvojovych tendencii a predpokladov (kap. Demografickd progndza) sa da odvodit’
vyvoj v obdobi 2007 — 2017 prirastku obyvatel’stva takto:

e prirodzeny prirastok sti¢asného obyvatel'stva 200 os6b
e pristahovanie 0s6b v sticasnosti dochadzajticich za pracou do Malaciek
(1 063 pracujtcich, v priemere dvojclenné domécnosti) 2 126 o0sob
e pristahovanie novych pracovnych sil 800 0s0b (v priemere
2,5 ¢lenné domécnosti) 2 000 osob
spolu 4 326 osob

Dopyt po byvani vytvoria:

e cenzové domdacnosti, ktoré v sucasnosti nechcu zit v jednom byte sinou cenzovou
domacnost'ou (su to predovsetkym domacnosti jednotlivcov v produktivnom veku cca do
35 rokov)

e cenzové domacnosti seniorov, ktori by privitali Specifické formy byvania — dopyt po
bytoch sa v prirastkoch bytového fondu neobjavi, lebo tito svoje byty uvolnia na
vyuzivanie inym vlastnikom

e cenzové domacnosti 0sdb v sucasnosti dochadzajicich za pracou (ekonomicky aktivne
osoby a ich rodinni prislusnici)

e cenzové domdcnosti 0sOb potrebnych na obsadenie novych pracovnych miest (800
ekonomicky aktivnych mladSich 0s6b a ich rodinni prislusnici).

Stupenn chceného spoluzitia cenzovych domacnosti sucasného obyvatel'stva zavisi
predovsetkym na bytovych podmienkach spoluzijicich domacnosti ana ich rodinnych
vztahoch. Pre sucasné obdobie povazujeme pre Malacky za vyhovujuce 5% spoluzitie.
Osamostatiiovat’ by sa mali predovSetkym jednotlivci mladSich vekovych skupin, ktori chctl
bud’ zit' samostatne alebo si vytvorit novll rodinu. Vyvojové tendencie boli analyzované
v prislusnych kapitolach.

Rok 2006

pocet cenzovych domacnosti 6 788
pocet trvale obyvanych bytov 6174
index spoluzitia 1,10

index chceného spoluzitia 1,05
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potreba bytov 6 465
neuspokojeny dopyt 294 v stcasnosti :
je 55 bytov rozostavanych
na 39 bytov je vydané stavebné povolenie

potreba vystavby 200 40% malometrazne do vlastnictva
30% dvoj a trojizbové byty do vlastnictva
30 % Startovacie najomné byty pre mladé rodiny

Dopyt 0sob v sucasnosti dochadzajucich do prace hlavne z okresu by mal pochadzat
predovSetkym od mladSich vekovych kategorii, ktorym vyhovuje byvanie v meste.
Obmedzujicim faktorom budu ceny bytov a pozemkov. Predpokladdme ze cca 1 063 os6b
pracujucich v Malackdch by mohlo mat’ zaujem byvat v mieste pracoviska a ze 50% su
domacnosti jednotlivcov a 50% rodiny, ktoré maji alebo chcti mat’ v blizkej budtcnosti jedno
dieta a ze ich pristahovanie zvysi teda pocet obyvatel'ov o 2 126 0s6b. Da sa predpokladat’,
7ze zaujem o byty do vlastnictva vzhl'adom na dobry prehlad o vyhodich a nevyhodach
byvania v meste bude vysoky

potreba bytov spolu 1063 ztoho
do vlastnictva 850 bytov
najomné byvanie 213 bytov
v tom: malometrazne 532
trojizbové 531

Odhad dopytu po byvani vyvolaného obsadzovanim novych pracovnych miest je vel'mi
obtiazny hlavne preto, Ze nie su informacie o zarobkovych parametroch, o kvalifikacnej
Strukture — t.j. o ndrokoch a moznostiach osob prichadzajucich do Malaciek za pracou a so
zelanim byvat’ v mieste pracoviska v uplne novych typoch vyrob. Vsetky programové
dokumenty pocitaju stym, ze treba motivovat predovsetkym obyvatelov v mladSom
produktivnom veku, ktory je zaroven potencidlom pre zabezpecCenie viacsieho prirodzeného
prirastku obyvatel'stva v dlhodobejsej perspektive. Vzhladom na mozni neznalost
podmienok byvania, budu tito pristahovalci vo vacsej miere ako predtym uvedené skupiny
preferovat’ ndjomné byvanie az do doby, ked” sa rozhodnu pre zotrvanie v meste. Jednotlivei
z tychto dovodov mozu preferovat’” byvanie v ubytovni najmid ak pocitaji z migraciou za
zarobkom.

pocet ekonomicky aktivnych pristahovalcov 800

priemerna vel'kost’ domacnosti 2,5

pocet obyvatelov 2 000

v tom :

e domacnosti jednotlivcov - byvanie v ubytovni 100 16zok

e domacnosti jednotlivcov - byvanie v byte 100 malometr. ndjjomnych bytov
e domacnosti s priemernou vel'kost'ou 2,5 ¢lena 200 najomnych bytov

e trojclenné domécnosti 200 bytov do vlastnictva

e Stvorclenné domacnosti 200 bytov do vlastnictva

e byty spolu 700 bytov
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rekapitulacia novej vystavby

pocet bytov
Druh bytu celkom _ 2 toho _ ,
do vlastnictva najomné
1 izb. a malometrazne byty 712 399 313
byty pre mladé rodiny 60 60
3 a viac izbové byty 1191 991 200
spolu 1963 1390 573

Porovnanie variantov :

Nova vystavba — pocet bytov

uzemny plan 2 344
program hosp. a soc. rozvoja 1 850
alternativny variant 1963
14 Jednotlivé formy byvania

Specifické formy byvania sa tykaji ob&anov v hmotnej alebo socidlnej nadzi, skupiny
seniorov, alternativneho byvania pre skupiny obcanov so zvlaStnym socidlnym postavenim
ako su napr. neplati¢i najjomného, mladi I'udia opustajuci zariadenia socidlnej starostlivosti,
obcania po vykone trestu, I'udia bez domova a pod. Tento segment byvania nemoéze byt
sucastou volného bytového trhu a preto bude povinnostou samospravy zabezpecit’ rieSenie
vlastnymi silami alebo s pomocou organizécii treticho alebo neziskového sektora.

Dostavba stavajuceho zariadenia socialnych sluZieb pre seniorov zlepsi situaciu v tomto
zariadeni a je mozné povazovat toto rieSenie za postacujice na najblizSich 3-5 rokov.
Vystavba cca 30 — 40 malometraznych bytov pre seniorov (penzion pre dochodcov s bytmi aj
do vlastnictva) méze umoznit’ presun malych déchodcovskych domacnosti z vacsich bytov.
Podl'a ochoty vyuzit' takato moznost najmi z dovodu znizenia prevadzkovych nakladov
domacnosti na byvanie bude vhodné v tomto trende v d’alSej buducnosti pokradovat’ podla
prejaveného zaujmu. Na zaklade poskytnutych informacii nie je rieSenie tohto druhu byvania
zatial problémovou oblastou. Na ziklade priebezného sledovania a evidencii je vSask
potrebné pocitat’ s jeho d’alSim zabezpeCovanim, pretoze z dovodu demografického vyvoja
bude segment seniorov narastat’.

Ubytovne pre Pudi bez pristresku je mozné riesit’ formou azylovych domov aj v star§ich
mens$ich objektoch pomocou rekonstrukcie za predpokladu zmeny funkéného vyuzitia
objektu. Podkladové cisla zatial nie st zndme, evidenciu je potrebné zistit' terénnym
prieskumom, pricom najvhodnejSie obdobie je koniec roka. Tento segment byvania je pre
samospravu najvhodnejsie riesit’ v spolupraci s tretim sektorom.

Uvazovana ubytoviia s po¢tom 16zok 100 je formou rieSenia prechodného ubytovania pre
pracovnikov, ktori uz v sucasnosti dochadzaji do zamestnania a nie su zatial' rozhodnuti si
zabezpecit' trvalé byvanie v meste. Stcasne bude vhodnou moznostou ubytovania pre
migrujici pracovnikov pre novo vytvorené pracovné miesta.
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Segment najomnych bytov (malometrdznych a ostatnych) bude musiet samosprava
zabezpeCit' vlastnymi silami alebo prostrednictvom verejnoprospesnej organizacie.
S prihliadnutim na pocet ndjomnych bytov je mozné povazovat’ zaloZenie takejto organizacie
za neefektivne. Najomny sektor zostane na tarchu verejnému sektoru, pokym sa nezrusi
reguldcia najomného. V pripade uvolnenia ndjomného by aj najomné byty mohol
zabezpecovat’ sukromny developer. Na vystavbu najjomnych bytov méze samosprava vyuzit
sucasné moznosti dotacii auverov, ktoré poskytuje Stat prostrednictvom MVRR SR
a Statneho fondu rozvoja byvania.

V ramciobnovy bytového fondu a revitalizdcie obytného prostredia je mozné pocitat
s CiastoCnym rieSenim potreby novych bytov do vlastnictva v nadstavbach tak na obytnych
ako aj rodinnych domoch (min. 50 — 100 bytov). Byty v nadstavbach rieSia sucasnym
vlastnikom viacero problémov, medzi najddlezitejSie patri odstranenie zatekania a ndhrada
zateplenia strechy. Samosprava moze tento proces podporit’ jedine osvetovou cinnostou
a prezentaciou doterajsich prikladov a vysledkov z inych lokalit. Tento trend bude v sulade
s nevyhnutnym znizovanim energetickej spotreby a s intenzifikaénymi zamermi v Uzemi.
V pripade nedostatocnych kapacit sieti infrastruktury moze samosprava vstapit’ ako iniciator
rieSenia medzi vlastnikov sieti a vlastnikov bytov za ucelom vybudovania alebo rekonstrukcie
infrastruktury.

Ostatné objemy bytov do vlastnictva mdze samosprava prenechat’ na riesenie sikromnému
sektoru (vystavba bytovych domov s bytmi do vlastnictva a rodinné domy). Délezité bude
ustrazit, aby stkromny sektor zosuladil pripravu tizemia na vystavbu s UPD a vopred
stanovit’ potrebné stavebné, funkéné a prevadzkové regulativy na zdklae zonalnych studii.

Plochy rezervované pre bytovu vystavbu v izemnom plane do roku 2015 su dostacujice ¢o
do rozlohy a Struktary vystavby bytovymi arodinnymi domami. VicSina pozemkov je
v stkromnom vlastnictve, preto ich vyuzitie pre bytova vystavbu bude podmienené
vzajomnym vztahom investorov a cenovymi poziadavkami vlastnikov. Délezitym faktorom
je aj zaber pol'nohospodarskej pody a naklady na jej vyuzitie pre vystavbu. K rozhodnutiam
o zahajeni vystavby na plochach mimo terajSieho zastavaného izemia treba dopracovat aj
kalkulacie na vybudovanie technickej infrastruktiry — ¢o moze rozhodovat’ o prioritach.
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B. Program rozvoja byvania na S rokov

Program rozvoja bytového fondu na nasledujucich 5 rokov (obdobie 2007 — 2012) sa da odvodit’
z programu na 10 rokov na zaklade priorit. Medzi hlavné aktualne priority zarad’ujeme :

e znizenie stupna spoluZzitia sucasnych cenzovych domécnosti
e postupné uspokojovanie ziaujmu o byvanie o0s6b dochadzajicich v stcasnosti do
zamestnania v Malackach.

Na zéklade kvantifikacii uvedenych v programe na 10 rokov by sa malo pripravit’ izemie
a investicné zamery na vystavbu:

e bytov pre osamostatnenie spoluzijicich cenzovych domacnosti  spolu 140 bytov
v tom: malometrazne byty do vlastnictva 80 bytov
najomné byty pre mladé rodiny 60 bytov

e byty pre stahovanie v sucasnej dobe dochadzajicich do zamestnania do
Malaciek — 45% z potencialneho dopytu uvedeného v programe na 10 rokov

spolu 480 bytov
v tom : malometrazne byty do vlastnictva 240 bytov
2 - a 3 izbové byty do vlastnictva 240 bytov

O tom ¢i sa budu stavat’ rodinné domy alebo bytové domy rozhodne zaujem I'udi kupujucich
byt do vlastnictva.

Behom 5 rokov by sa teda malo postavit' 620 bytov (v priemere rocne 124 bytov), o je
podstatné zintenzivnenie oproti sucasnému stavu — za poslednych 5 rokov sa postavilo len
270 bytov vroku 2006 bolo rozostavanych 55 bytov ana 39 bolo vystavené stavebné
povolenie. Z uvedeného vyplyva, Ze v suCasnej dobe nemozno hovorit’® o nastartovani
intenzivneho procesu bytovej vystavby. Ak sa nezabezpecia zodpovedajuce procesy, zamer
zvySovat' pocet obyvatelov mesta a zabezpecit' pracovné sily pre planované vyroby je
nesplnitelny.

Na stabilizécii obyvatel'stva by sa malo podiel'at’ aj mesto a to vystavbou bytov pre mladé
rodiny formou najomného byvania - cca 60 bytov.

Vzhl'adom na potrebnu pripravu vystavby sa da efekt z novej vystavby ocakavat’ az ku koncu
uvedeného obdobia. Ak sa ma zvladnut’ planovana intenzivna vystavba bytov, malo by mesto
vypracovat pozemkovu politiku a prijat’ prislusné opatrenia na pripravu pozemkov tak ako st
naplanované v izemnom plane.

V uzemnom plane su Casové priority vyuzitia uzemia ur¢eného na bytovi vystavbu stanovené

len orientatne — nestanovuju sa roky budovania, ale etapy vyjadruji ddlezitost’ poradia

vystavby tak, aby sa zabezpe¢il organicky a raciondlny rozvoj mesta. Casovy sled vystavby

jednotlivych aktivit bude zavisiet’ od dopytu investorov, od iniciativy mesta a od ziskania

finan¢nych prostriedkov. V prvej etape sa pre bytovu vystavbu doporucuje:

¢ intenzifikovat’ existujice zastavané izemie v severnej asti mesta

e intenzifikovat’, rekonstruovat a dostavat suCasnu bytova zastavbu celého zastavaného
uzemia

e vystavba na novych plochiach zastavaného tzemia v juznej Casti mesta
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V tejto etape by sa mali vyuzivat’ hlavne pozemky v zastavanom uzemi a minimalizovat’ tak
naklady na vybudovanie technickej infrastruktury.

Kedze ide v prevaznej miere o sukromné pozemky, treba zintenzivnit’ jednania s vlastnikmi —
ina¢ cely uvedeny program vystavby bytov na nasledujucich 5 nie je redlny.



Program rozvoja byvania mesta Malacky

53

Priloha ¢. 1

Bytovy fond
Bytovy fond tab. €. 1
1991 2001
pocet % pocet %
spolu | obyvané | neobyvané | neobyv. | spolu |obyvané | neobyvané | neobyv.
domy 2622 2422 200 83| 2786 2458 328 13,3
vtomrod. dom. | 2323 2123 200 9,4] 2428 2122 306 14,4
byty 5818 5543 275 50| 6268 5812 456 7,8
v tom rod.dom. 2359 2158 201 9,3 2474 2143 331 15,4
Neobyvané byty tab.c.2
A . 1991 2001
Doévod neoby t
OVOE EObYVanost pocet bytov % pocet bytov %
byty spolu 275 100,0 456 100,0
v tom neobyvané z dovodu :
zmeny vlastnika 73 26,6 25 5,5
urcené na rekreaciu 19 6,9 16 3,5
uvol'nené na prestavbu 30 10,9 9 2,0
nesposobilé na byvanie 35 12,7 23 5,0
po kolaudacii 2 0,7 5 1,1
pozostalost. alebo siidneho konania 22 8,0 17 3,7
iné dovody 5 1,8 309 67,8
nezistené 89 32,4 52 11,4
Vlastnicka Struktira trvalo obyvanych bytov v rokoch 1991 a 2001 tab.c.3
vlastnik bytu 1991 2001 Index 2001/1991
mesto 1315 364 0,28
bytové druzstvo 1 556 1 602 1,03
osobné vlastnictvo 2129 3 846 1,81
podnik a iny vlastnik 543 -
Obyvanost’ trvale obyvanych bytov - rok 1991 tab.c.4
trvale obyvané byty podl'a poctu izieb
pocet 0s6b 1 izba 2 izby 3 izby 4 izby 5 aviac spolu
v byte izieb
pocet bytov
1 4 322 322 159 53 860
2 102 464 376 168 1110
3 1 81 352 415 181 1030
4 41 495 757 365 1 658
5 9 137 286 232 664
6 4 26 64 73 167
7 a viac 1 8 21 24 54
Spolu 560 1 804 2078 1 096 5543
% 0,1 10,1 32,5 37,5 19,8 100,0
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Obyvanost’ trvale obyvanych bytov - rok 2001 tab.c.5
pocet trvale obyvané byty podl'a poctu izieb
0sob lizba | 2izby | 3izby | 4izby |5 aviac izieb] spolu
v byte pocet bytov %
1 247 329 419 66 50 1111 19,1
2 70 320 551 156 98 1195 20,6
3 65 272 589 170 92 1188 20,5
4 33 352 769 214 154 1522 26,2
5 6 95 222 98 81 502 8,6
6 4 18 84 36 46 188 3,2
7 a viac 1 20 41 21 23 106 1,8
spolu 426 1 406 2 675 761 544 5812 | 100,0
% 7,3 24,2 46,0 13,1 9,4 100,0
Struktiira obyvanosti bytov - rok 2001 tab. €. 6
podet 0sob . trvgle obyvané by.ty podla poétq izieb _
lizba | 2izby | 3izby | 4izby |5 aviac izieb
v byte A
1 58,0 23,4 15,7 8,7 9,2
2 16,4 22,8 20,6 20,5 18,0
3 15,3 19,3 22,0 22,3 16,9
4 7,8 25,0 28,8 28,1 28,3
5 1,4 6,8 8,3 12,9 14,9
6 0,9 1,3 3,1 4,7 8,5
7 a viac 0,2 1,4 1,5 2,8 4,2
spolu 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Hodnotenie primeranosti obyvania bytov — rok 2001 tab.c.7
5 . primeranost’ obyvanosti
pocet‘)[ 0s0b spolu podpriemerna primerana nadpriemerna
v byte
4 pocet pocet % pocet % pocet %
bytov bytov bytov bytov
1 1111 576 | 51,8 535 48,2
2 1195 70 5,8 871 72,9 254 21,3
3 1188 337 284 589 | 49,6 262 22,0
4 1522 385 253 983 | 64,6 154 10,1
5 502 323 | 64,3 98 19,5 81 16,2
6 188 142 75,5 46 | 24,5
7+ 103 83| 783 23| 21,7
spolu 5812 1 340 3186 1286
% 100,0 23,0 54,9 22,1
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Porovnanie Struktiry poctu byvajucich v jednom byte so Struktirou disponibilnych
vel’kostne primeranych bytov — rok 2001:

Pocet 0s6b v byte % podiel z byvajiucich velkost’ primeraného bytu % podiel z byt fondu
1 osoba 19,1
2 osoby 20,6
spolu 39,7 1-2 obytné miestnosti 31,5
3 osoby 20,5
4 osoby 26,2
spolu 46,7 3 obytné miestnosti 46,0
5 0sOb 8,6
6 0sob 3,2
7 a viac 0sOb 1,8
spolu 13,6 4 a viac obytnych miestnosti 22,5
Vekova Struktira bytového fondu v roku 2001 tab. C. 8
vek rodinné domy bytové dom ostatné budovy spolu
vrokoch | pocet % pocet % pocet % pocet %
nad 100 197 9,2 184 4,5 15 45,4 376 6,5
81 —-100 63 2,9 2 6,1 65 1,1
56 - 80 296 13,8 13 0,4 3 9,1 312 5,4
31-55 732 34,2 440 12,1 9 27,3 1181 20,3
21 -30 390 18,2 1616 444 3 9,1 2 009 34,5
11-20 301 14,1 1151 31,7 1452 25,0
do 10 164 7,6 252 6,9 1 3,0 417 7,2
Spolu 2143 100,0 3636 100,0 33 100,0 5812 100,0
SOBD 2001
Kvalitativna Struktira bytového fondu v roku 2001 tab. €. 9
. rodinné domy bytové domy ostatné budovy spolu
kategoria pocet % pocet % pocet % pocet %
L 1302 60,8 3334 91,7 20 60,6 4 656 80,1
1L 594 27,7 245 6,7 10 30,3 849 14,6
I1I. 74 3,4 6 0,2 1 3,0 81 1,4
IV. 173 8,1 51 1,4 2 6,1 226 3,9
Spolu 2143 100,0 3636 100,0 33 100,0 5812 100,0
SOBD 2001
Priemerna obloZnost’ bytov v roku 2001 tab. ¢. 10
Velkostna kategoria bytu Priemerna obloznost’ (os6b/byt)
Jednoizbovy 1,82
Dvojizbovy 2,82
Trojizbovy 3,12
Stvorizbovy 3,47
Pétizbovy 3,73
priemer 3,06

SOBD 2001
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OblozZnost’ bytov rok 2001 podl'a SOBD 2001 tab. ¢. 11
Pocet 0s0b [1-izbovy byt | 2-izbovy byt | 3-izbovy byt | 4-izbovy byt | 5 a viacizb. |  spolu

v byte pocet byvajucich
1 247 329 419 66 50 1111
2 140 640 1102 312 196 2 390
3 195 816 1767 510 276 3564
4 132 1 408 3076 856 616 6 088
5 30 475 1110 490 405 2510
6 24 108 504 216 276 1128
7 a viac 9 185 380 195 213 982
Spolu 777 3961 8358 2 645 2032 17773
Pocet bytov 426 1 406 2675 761 544 5812
Osob/byt 1,82 2,82 3,12 3,47 3,73 3,06
Stavebné povolenia, ukoncovanie vystavby kolauda¢nym rozhodnutim, rozostavané a
odstranené byty k 31.12.2006 - udaje: MU tab. ¢. 12
pocet ukoncené rozostavané odstranené
rok stavebnych z toho v rod. z toho v rod. byty v
povoleni celkom domoch celkom domoch rod. domoch
1998 70 15 15
1999 44 20 20
2000 35 25 25
2001 29 64 21
2002 56 23 23 87 26
2003 80 55 28 112 30 9
2004 52 42 28 122 34 2
2005 55 40 36 90 39 10
2006 39 110 21 55 48 7
Vyvoj fondu trvale obyvanych bytov od SOBD v roku 2001 tab. ¢. 13
bytovy fond z toho: v rodinnych domoch
celkom
pocet bytov pocet bytov %
Stav k datumu SOBD 2001 5812 2143 36,9
- prirastok - kolaudacie 64 21 32,8
- vyuZitie pri s¢itani neobyvanych bytov * 56 41 64,1
Stav k 1.1.2002 5932 2205 37,2
- prirastok kolaudaciou 23 23 100
- ubytok zbliranim
Stav k 1.1.2003 5955 2228 37,4
- prirastok kolaudaciou 55 28 50,9
- ubytok zbliranim 9 9 100
Stav k 1.1.2004 6001 2247 37,4
- prirastok kolaudaciou 42 28 66,7
- ubytok zbliranim 2 2 100
Stav k 1.1.2005 6041 2273 37,6
- prirastok kolaudaciou 40 36 90,0
- ubytok zbliranim 10 10 100
Stav k 1.1.2006 6071 2299 37,9
- prirastok kolaudaciou 110 21 19,1
- ubytok zbliranim 7 7 100
Stav k 1.1.2007 6174 2313 37,5

* neobyvane z dévodu : neobyvané po kolaudacii, zmena vlastnika, prestavba, pozostalostné konanie
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Byty vo vlastnictve mesta podl’a rokov a evidencie Ziadosti o byt:

tab. ¢. 14

rok pocet bytov vo vlastnictve mesta pocet ziadosti
1991

2001 364 22
2002 225 63
2003 168 32
2004 121 22
2005 55 24
2006 29 26
2007 34 21

Udaje MU Malacky

Aktualny stav Specifickych druhov ubytovacich zariadeni

e najomné byty vo vlastnictve mesta 12 bytov pre socidlne neprispdsobivych obanov
e azylové zariadenie — muzi 20 posteli v 4 izbach, Zeny (+ deti) 20 posteli v 7 izbach
e zariadenie socialnych sluzieb — 42 miest (len mobilnych, kapacita zatial’ postacuje)

Neuspokojeny dopyt po byvani vyplyvajici zo sucasného stupiia spoluzitia cenzovych

domacnosti :

1. sucasny stav

pocet obyvatelov

SOBD 2001

17773

priemerna vel'kost’ cenzovej domacnosti (osoby)
pocet cenzovych domacnosti
pocet trvale obyvanych bytov

spoluzitie cenzovych domacnosti

* odhad

2. neuspokojeny dopyt v roku 2006 :

stav k 31.12.2006

chcené a vyvoju primerané spoluzitia cenzovych domacnosti — index

pocet cenzovych domacnosti pri indexe chceného spoluzitia

pocet disponibilych bytov

neuspokojeny dopyt po bytoch — pocet bytov

** faktory znizujiice mieru spoluzitia CD
- populaéne silné ro¢niky narodené v 70. rokoch si zakladaju rodinu

- mladi l'udia — jednotlivci sa za¢inaju skorej osamostatiiovat’ aj v byvani

3. rozostavané byty a stavebné povolenia ku koncu roka 2006

17785
2,62 *
6 788 *
6174

1,10 *

1,09 **
6 730
6174

58

94
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Priloha ¢. 11
Obyvatel’stvo
Vyvoj poctu obyvatelov tab. &. 1
byxza]uce ’ obryva:[ellstvo k31.12 prirastok +
rok obyvatel'stvo podl'a | prislusného roka *** ,
SOBD ** ubytok -
1970 11 101
1980 15218 +4 117
1991 17 573
2001 17 773 + 200
2005 17 847 + 2 629
2006 * 17 802 -45
K 30.6.2007 * 17 852 + 50
* idaje MU Malacky
Struktiira obyvatelstva podl’a pohlavia a veku - rok 1991 tab.¢.2
vek | muZi | Zeny | spolu | vek | muZi | Zeny | spolu | vek | mu | Zeny | spol | vek | muzi| Zeny| spolu
71 u
1| 113 111 2241 27| 120| 153| 273| 53| 63 81| 144 79 16 25 41
2| 136 111| 247 28] 135| 148| 154] 54| 75 55| 130 80 21 27 48
31 138] 137| 275] 29| 156| 164| 320] 55| 64 69| 133 81 11 291 40
41 150 154 304| 30| 147| 134| 281] 56| 50 82| 132 82 12 29 41
51 138) 175| 313 31| 144| 159| 303| 57| 61 67| 128 83 5 17 22
6| 168| 183| 351 32| 136| 142| 278] 58| 46 78| 124 84 6 12 18
71 182] 180 362 33| 155| 153 308] 59| 78 71| 159 85 5 13 18
81 169| 165| 334| 34| 155| 140| 295] 60| 52 63| 115 86 4 16 20
91 149| 172| 321] 35] 163| 161| 324] 61| 62 86| 148 87 2 7 9
10| 185] 185| 370] 36| 142| 161| 303| 62| 65 83| 148 88 2 8 10
111 180| 163| 343] 37| 165| 149| 314 63| 69 71| 140 89 1 6 7
121 194] 168| 362| 38| 162| 176| 338] 64| 50 62| 112 90 1 6 7
131 185] 156| 341] 39| 163| 147| 310| 65| 45 70| 115 91 1 3 4
141 196| 154 350] 40| 167| 163| 330| 66| 48 51 99 92 1 4 5
151 183| 165| 348] 41| 149 128| 277| 67| 55 72| 127 93 1 1
16| 183| 154| 337] 42| 133| 136| 269 68| 41 52 93 94 2 2
171 132] 173 305] 43| 113| 124| 237]| 69| 44 66| 110 95
181 151| 130 281] 44| 102| 104| 206| 70| 28 53 81 96
191 132] 128 260] 45 92| 108| 200| 71| 32 41 73 97
20 134| 118| 252| 46 94 87| 181] 72| 14 23 67 98
21 117| 120 237| 47 97 83| 180] 73| 10 16| 26 99
22| 133| 102| 235] 48 94| 102| 196| 741 13 20| 23] 100*
231 112 132 244] 49 79 94| 1731 75| 17 27 44
241 105| 131| 236] 50 71 791 1501 76| 23 37 50
251 114| 140| 254] 51 81 73| 1541 77| 21 36 57
26| 147| 142 289] 52 60 73| 133] 78] 20 31 51| spolu 8435 885717292

SOBD 1991
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Struktiira obyvatePstva podl’a pohlavia a veku - rok 2001 tab.c.3
vek | muzi | Zeny | spolu | vek | muzi | Zeny | spolu | vek | muZi | Zeny | spolu| vek |muZi| Zeny | spolu

1 78| 70| 148 27| 183 | 152| 335]| 53] 136| 128| 264 791 20| 56 76
2| 80| 66| 146| 28| 157| 163| 320 54| 122] 120| 242 801 19| 30 49
31 75| 63| 138| 29| 140 183] 323| 55| 86| 113] 199 811 17| 30 47
41 94| 75| 169| 30| 145| 136| 281 56| 96| 98| 194 82| 14| 27 41
51 74| 76| 150| 31| 139] 159| 298| 57| 70| 92| 162 83 70 17 24
6| 92| 83| 175 32| 149| 113| 262| 58] 85| 91| 176 84 3 6 9
71 100] 110 210| 33| 116| 124| 240 59| 96| 76| 172 85 5 8 13
8|1 76| 103| 179 34| 142] 106| 248] 60| 70| 95| 165 86 6| 11 17
9] 113] 103] 216 35| 102| 133| 235] 61] 68| 84| 152 87 3] 12 15
10] 115] 123] 238] 36| 129] 140| 269| 62| 57| 74| 131 88 41 11 15
11] 108] 113] 221] 37| 107| 145| 252| 63| 63| 64| 127 89 3] 19 22
12| 135] 130 265] 38| 128] 132| 260| 64| 51| 61| 112 90 2 3 5
131 117] 119] 236] 39| 108 | 131| 239| 65| 42| 71| 113 91 2 5 7
141 132] 114 246] 40| 143] 155] 298| 66| 66| 51| 117 92 2 7 9
151 127] 135] 262| 41| 131] 151| 282 67| 45| 62| 107 93 1 6 7
16| 154| 144 298] 42| 137| 136| 273| 68| 45| 73| 118 94 1 5 6
171 133] 160 293] 43| 143 | 142] 285| 69| 42| 51 93 95 1 2 3
18] 158| 169| 327| 44| 132] 138| 270| 70| 42| 76| 118 96 2 1 3
191 160 173 333] 45| 161 ] 142| 303| 71| 48| 55| 103 97 1 1
20| 156| 159| 315| 46] 160| 141| 301| 72| 38| 53| 91 98 2 2
21| 144 172 316| 47| 148| 155| 304| 73| 36| 63| 99 99

22| 181 173| 354| 48] 131] 136| 267| 74| 39| 67| 106| 100* 1 1
23| 177| 143| 320] 49| 170| 137| 307| 75| 37| 43 80

241 179 165| 344] 50] 141] 166| 307| 76| 30| 40| 70

251 181 151 332 S1| 144| 132| 276| 77| 21| 56| 77

26| 195| 143| 338| 52| 143| 145| 288| 78| 27| 37| 64]spolu|8635|9080 | 17715

SOBD 2001
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Struktiira obyvatePstva podl’a pohlavia a veku - rok 2006 tab.c. 4
vek | muzi | Zeny | spolu | vek | muzi | Zeny | spolu | vek | muzi | Zeny | spolu| vek |muzi|Zeny | spolu

0] 75| 89| 164] 26| 181| 172 353| 52| 125| 133] 258 78] 26| 56 82
1 90| 103| 193] 27] 184 | 155| 339] 53] 159| 141| 300 791 26| 36 62
2 80| 79| 159] 28| 188| 168| 356] 54| 142| 164| 306 80| 10| 33 43
3 97| 80| 177] 29| 176| 159| 335| 55| 139| 128| 267 81 12| 40 52
41 68| 75| 1431 30| 196| 148| 344] 56| 134| 135| 269 82| 15| 21 36
5 771 70| 147] 31| 186] 150| 336] 57] 125| 129] 254 83| 14| 35 49
6 81| 65| 146] 32| 163| 152| 315] 58] 123| 121| 244 841 11 14 25
7 81| 61| 1421 33| 140| 170| 310] 59| 79| 110| 189 85| 13| 16 29
8 92| 72| 164| 34| 148] 138| 286 60| 85| 97| 182 86 8| 12 20
9l 73| 70| 143] 35| 143| 143| 286| 61| 67| 95| 162 87 3] 10 13
10 88| 73| 161] 36| 148| 115] 263) 62] 78| 96| 174 88 0 3 3
11 92| 109| 201| 37| 115] 126| 241 63| 92| 73| 165 89 2 0 2
121 75| 96| 171| 38| 139 90| 229| 64] 63| 93| 156 90 1 1 2
131 110] 99| 209| 39| 97| 126| 223]| 65| 68| 80| 148 91 0 6 6
141 115] 123| 238| 40| 127| 140| 267| 66] 53| 66| 119 92 -1 7 6
15] 104] 112] 216 41| 103] 140 243] 67| 56| 62| 118 93 0 5 5
16| 126| 117 243| 42| 133] 122| 255 68] 48| 55| 103 94 0 2 2
171 116] 119| 235| 43| 109| 125| 234]| 69] 37| 64| 101 95 2 2 4
18] 139] 106| 245| 44| 134| 150| 284| 70| 45| 48 93 96 2 2 4
191 117] 134 251| 45] 127] 156| 283| 71] 40| 58 98 97 0 3 3
20| 155| 140| 295| 46| 138| 134| 272| 72| 40| 58 98 98 1 1 2
21| 135| 153| 288| 47| 135| 138| 273| 73| 32| 51 83 99 0 0 0
22| 161| 173 334| 48| 131| 136| 267| 74| 32| 66 98| 100* 2 0 2
23| 164| 176| 340| 49| 153| 144| 297| 75| 36| 53 89
24| 145] 154 299| 50| 157| 144] 301] 76] 31| 50 81
251 142| 170 312 51| 146| 148 | 294| 77| 22| 54 76 | spolu| 8693|9092 | 17785
Zdroj. SUSR
Pocet a pohyb obyvatel’ov mesta Malacky tab. . 5
Rok |Stav1.1| Zivo- [Zomreti| Prirodzeny Pri- Vy- Prirastok | Celkovy Stav k
narodeni prirastok [ stahovani | stahovani | stahovanim | prirastok [ 31.12.
1991 | 17 555 223 130 93 324 337 -13 80 17 635
1992 | 17 635 235 148 87 270 383 -113 -26 17 609
1993 | 17 609 214 142 72 385 320 65 137 17 746
1994 | 17 746 185 123 62 297 352 -55 7 17753
1995 | 17753 198 147 51 410 230 180 231 17 984
1996 | 17984 190 172 18 317 229 88 106 18 090
1997 | 18090 163 124 39 323 233 90 129 18 219
1998 | 18219 194 135 59 278 290 -12 47 18 266
1999 | 18 266 161 120 41 224 238 -14 27 18 293
2000 | 18293 167 150 17 195 248 -53 -36 18 257
1991-
2000 1930 1391 539 3023 2860 163 702
2001 | 17 800 149 145 4 205 294 -89 -85 17715
2002 | 17715 | 139 125 14 432 396 36 50 17 765
2003 | 17765 | 177 120 57 324 276 48 105 17 870
2004 | 17870 170 141 43 242 283 41 12 17 858
2005 17858 186 166 20 338 369 -31 -11 17 847
2006 | 17847 17 785

Zdroj. SUSR
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Vekova Struktira obyvatel’stva tab. €. 6
Predproduktivny vek Produktivny vek Poproduktivny vek
Rok (0-14 rocni) (15-54 a 15-59 m) (Zzeny 55+, muzi 60+)
%
2001 16,9 68,0 15,1
2002 16,1 68,1 15,8
2003 15,6 68,0 16,4
2006 14,4 67,5 18,1
2006* 14,4 75,7 9,9

Zdroj: Uzemny plan obce mesta Malacky, AUREX s.r.0.; april 2004, Bratislava a MU; rok 2006 SU
* zapocitanie vekovych skupin v rozpdtiach 0 - 14; 15 - 64 a 65 a viac ro¢ni

Vyvoj poctu domacnosti - rok 1991 tab. €. 7
doméc- cenzové domacnosti
nosti i jednotlivci
spottom | apiné | netplng | MO Vo vinom | podnijo thrnom
lenov ne vlastnom byte mnici spolu
byte
1 977 176 38 1191 1191
2 929 368 22 1319
3 964 197 2 1163
4 1 589 58 1 1 648
5 565 12 577
6+ 118 3 121
spolu 4165 638 25 977 176 38 1191 6019
tab. €. 8
domaécnosti hospodariace bytové
Pt [ s1ep | s2+cp | dhmom s1CD s2+CD | dhrnom
1 1177 1177
2 1295 1295
3 1151 3 1154
4 1639 11 1 650
5 576 5 581
6+ 120 11 131
spolu 5958 30 5 988
SOBD 1991

Cenzovii domacnost (CD) tvoria osoby, ktoré byvaju v jednom byte na zéklade ich rodinnych
alebo inych vzt'ahov v ramci jednej hospodariacej domacnosti. Je to zakladna jednotka, ktora
sa d’alej nedeli.

Hospodariacu domdcnost’ tvoria osoby, ktoré spolo¢ne byvaju v jednom byte a spolo¢ne
hradia prevazni cast hlavnych vydavkov doméacnosti. Jedna hospodariaca domacnost’ sa

moze skladat’ z jednej alebo viacerych cenzovych domacnosti.

Bytovii domacnost tvoria osoby spolo¢ne byvajice v byte.
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Pocet domacnosti — rok 2001 tab. ¢. 9
, cenzové domacnosti
domac - —
) jednotlivci
. uplné | neuplné | nerodin ' vinom | podna- spolu
nosti s ) h L. ,
pottom né vlast- byte | jomnici uhrnom
Clenov nom
byte
1 1197 423 41 1 661 1 661
2 962 457 95 1514
3 1 089 276 16 1381
4 1492 74 3 1 569
5 368 19 387
6+ 96 11 107
spolu 4 007 837 114 1197 423 41 1 661 6619
tab. €. 10
domacnosti hospodariace bytové
spoctom 1 1 cp | s2+cD | dhmom | s1cD | s2+CD | Ghrnom
Clenov
1 1512 1512 1036 1036
2 1382 11 1393 1136 59 1195
3 1259 35 1294 1074 114 1188
4 1519 49 1568 1384 138 1522
5 378 65 443 346 156 502
6+ 104 60 164 93 201 294
spolu 6 154 220 6374 5069 668 5737
SOBD 2001; CD cenzova domacnost’
indexy vyvoja poctu domacnosti 2001/1991 tab. €. 11
domac- cenzové domacnosti
nosti jednotlivci
s ?oétom uplné | neuplné nero,din ' v inom podn,éjpm- spolu Ghrnom
Clenov né | vlastnom| byte nici
byte
1 1,22 2,40 1,08 1,39 1,39
2 1,03 1,24 4,38 1,15
3 1,13 1,40 8,00 1,19
4 0,94 1,28 3,00 0,95
5 0,65 1,58 0,67
6+ 0,81 3,67 0,88
spolu 0,96 1,31 4,56 1,39 1,10
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indexy vyvoja poctu domacnosti 2001/1991 tab. ¢. 12
doméacnosti hospodariace bytové
spodom 11 cp | s2+cD | dhmom | s1CD | s2+CD | thrnom
Clenov
1 1,28 1,28
2 1,07 11,00 1,08
3 1,09 11,67 1,12
4 0,93 4,45 0,95
5 0,66 13,00 0,76
6+ 0,87 5,45 1,25
spolu 1,03 7,33 1,06
Priemerna vel’kost’ domacnosti tab. €. 13
Druh domécnosti | 1991 | 2001 | Index 2001 / 1991
Priemerna vel'kost’ domacnosti (pocet clenov domacnosti)
cenzové 2,92 2,69 0,92
hospodariace 2,93 2,79 0,95
bytové 3,17 3,10 0,98
Priemerny pocet cenzovych domdcnosti v byte
| 1,09 | 1,14 | 1,05
Migracia stahovanim tab. ¢. 14
pocet 0sdb
rok

1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
pristahovali| 317| 323| 278| 224| 195| 205| 432| 324 242| 338| 328
vystahovali| 229| 233| 290| 238| 248| 294\ 396| 276| 283| 369| 415

TUTACHE 1 488|490 12| -14| 53| -89| +36| +48| 41| 31| -87
saldo
z toho:
muzi +38| +47 +2 +5| 45| 41| +52| +14| -12 -6 -38
zeny +50| +43 -14 -19 -8 -48 -16| +34 -29 -25 -49
Odchadzka obyvatel’ov do zamestnania mimo Malaciek — rok 2001 tab. ¢. 15
tom: vybrané odvetvia hospodarstva
spolu | priemyseln doprava a | nehnutelno | verejna
. obchod . . . -
a vyroba spoje sti a sluzby sprava

ckonomicky 1 g 919 1620 943 515 440 1067
aktivne osoby
muzi 5078 1028 362 327 260 528
zeny 4 841 592 581 188 180 539
odchadzajuce
do 3071 677 287 235 239 453
zamestnania
podiel
z ekono-micky | 31,0 % 41,8 % 30,4 % 45,6 % 54,3 % 42,5 %
akt.0sob
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Dochadzka do zamestnania — do Malaciek — rok 2001 tab. €. 16
Ekonomicky aktivne osoby dochadzajuce
oblast’ odchadzky spolu muzi zeny
osoby % osoby % osoby %
spolu 3461 100,0 2076 100,0 1385 100,0
v ramci okresu 2330 67,3 1248 60,1 1082 78,1
z inych okresov 1131 32,7 828 39,9 303 21,9
z toho: z Bratislavy 299 218 81
Struktira podfa 115 o, 60 % 40 %
pohlavi 0sob spolu
Dochadzka do zamestnania — do Malaciek — rok 2001 tab. €. 17
v tom vybrané odvetvia hospodarstva denna
oblast’ spolu | priemysel obchod doprava, ver. spr., | dochadzka
odchadzky spoje Skol.
pocet 0sdb

spolu 3 461 1003 447 203 827 2991
v ramci okresu 2 330 632 302 141 587 2044
mimo okresu 1131 371 145 62 240 947
z toho: 299 128 38 6 56 279
Bratislava
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Priloha ¢. 111
Uzemie

Rozmiestnenie bytové ho fondu na izemi mesta v roku 2001 tab. ¢. 1

Zakladna Obyv. Spolocne trvale obyvané trvale pocet pocet
sid.jednotka [trvale byv. | hosp.domac. byty obyv. | dom.v byva-

spolu v domy byte jucich v
rod.dom. byte

Malacky 17 773 6 374 5812 2143 452 1,10 3,06
spolu
Prednadrazie 932 391 332 23 61 1,18 2,81
Domky 4 924 1739 1619 327 432 1,07 3,04
Doliny 803 269 253 209 215 1,06 3,17
Malacky 3969 1 468 1343 314 427 1,09 2,95
sever
Riadok 1 986 708 645 638 632 1,10 3,08
Zamocky 4 1 1 1 1 1,00 4,00
park
Pernecka 110 48 43 41 43 1,12 2,56
Ugelové zar. 4 2 2 2 2 1,00 2,00
Starova 1339 484 427 395 392 1,13 3,13
Stvrt’
Marhecek 14 4 4 3 4 1,33 3,50
Malacky juh 3082 1074 971 141 185 1,11 3,17
Vinohradské 457 139 135 12 20 1,03 3,38
Borni¢ok 22 7 3 3 4 2,33 7,33
Pasienky 0 0 0 0 0
Orlie visky 0 0 0 0 0
Padelky 127 40 34 34 34 1,18 3,73
Vinohradok 0 0 0 0 0




