Mesto Malacky na zéklade samostatnej pdsobnostigpidnku 68 Ustavy Slovenskej
republiky a potla § 4 ods. 3 pism. j) a § 6 ods. 1 zak®énd69/1990 Zb. o obecnom
zriadeni, v zneni neskorSich zmien a dopinkov &@&8®27 ods. 3 zkorta 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveékgn), vydava toto

VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Malacky 4/2014
0 zavaznychéastiach Zmien a doplnkové. 7 izemného planu Mesta Malacky

81 vyuzitia zastavaného Uzemia v rozsahu
Predmet Gpravy Komplexného urbanistického navrhu
zmien a doplnkov.
(1) Tymto VSeobecne zavaznym (3)  Regulativy funkného vyuzitia
nariadenim dalej len ,nariadenie”) sa pozemkov, ako aj furdné vyuZitie
VthaSUJL,J Zévéznéasti Zm|en adOplnkOV pozemkov amaximélna pod'az[ﬁOSG
¢. 7 Uzemného planu Mesta Malackyriesené v  rozsahu  Komplexného

(dalej len ,zmeny a doplinky®), schvalené yrhanistického navrhu Gzemného planu
Mestskym zastupitstvom v Malackach 3 v prilohes. 1 tohto nariadenia.

dna 25.09.2014 uznesenim78/2014. 4) Komplexny urbanisticky navrh

(2) TOtO . narlaQenle stanovuje ;pien g doplnkov je zavazny.
regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuZzivania uzentia
a vymedzuje verejnoprospesSné stavby a §4
plochy pre verejnoprospesné statby Verejnoprospesné stavby a plochy pre
v uvedené v priloh&. 1 tohto nariadenia. verejnoprospesné stavby
§2
Ulozenie dokumentacie VerejnoprospesSné  stavby, ktoré su

definované v zmenach a doplnkoch, su

Dokumentécia schvaleného Gzemnéhgivedené v prilohé. 1 tohto nariadenia.
planu v zneni zmien a doplnkov je uloZzena

na Mestskom Urade Malacky, oddeleni §5
Uzemného rozvoja a Zivotného prostredia _
a na Okresnom urade Bratislava, odbore Zaverene ustanovenia

vystavby a bytovej politiky, oddeleni

(zemného planovania. (1) Toto nariadenie¢. 4/2014 bolo

schvalené Mestskym zastupggerom v

§3 Malackach uznesenindislo 78/2014 da
Zavaznécasti a regulativy 25. septembra 2014

(2)  Toto nariadenie nadobuddignos’

(1) Zmeny adoplnky zavaznegasti 25. oktobra 2014.

GUzemného planu a regulativov funiého
vyuZitia Uzemia su uvedené v prilotiel

tohto nar|aden|a'1. _ V Malackach 25. september 2014
(2) Zmenami a doplnkami Uzemného

planu su rieSené zmeny fumého

' §2o0ds. 1a8§ 13 ods. 3 zakoha50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov .
2§ 13 ods. 4 zékon&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich RNDr. Jozef Ondrejka

predpisov primator mesta



Priloha ¢. 1
Zavaznécasti Zmien a doplnkové. 7 izemného planu mesta Malacky.

1. Regulativy tzemného rozvoja

1.1.Regulativy priestorového usporiadania a funéného vyuzivania tzemia

Regulativy Uzemného rozvoja pre rieSené Uzemie efinavané v schvalenom platnom
Uzemnom plane v zneni jeho zmien a doplnkov a vdl Vizesta Malacky. 2/2002 zo da
28.10.2002¢. 7/2003 zo #a 18.12.2003¢. 7/2005 zo da 22.09.2005¢. 6/2006 zo da
26.10.2006¢. 1/2008 zo #a 31.01.2008¢. 9/2010 zo #da 25.06.2010 &. 7/2013 zo #a
20.06.2013 a zostavaju v platnosti.

Limity priestorového usporiadania v skladbe:
- Hustota obyvanosti Uzemia
Zastavanasuzemia
Max. vySka zastavby (podlaznpsnoznos zobytnenia podkrovia, maximalna
konstrukna vyska, maximalna vyska nad Giiou terénu)
Minimalna plocha zelene
su stanovené v nasledujucej tBkey prcom jednotlivé lokality sa @slované a limity pre

danu lokalitu su spracované v t&ke. Tieto limity su pre dané lokality zavazné.
Regulativy zastavby:

Lokalita ¢. 1ZP (%) VH (po¢éet) SV (m) KZ (min %)
Lokalita¢. 2 70 1 nadzemné Do 12,00 m 30
funkcia VD podlazie (hala)
Lokalita¢. 3 60 3 nadzemné Jednotlivé podlazia| 40
funkcia BB3 podlazia do 3,00 m
HO 300/ha + vyuzitd’né
podkrovie
Lokalita¢. 4 2 nadzemné Jednotlivé podlazia
Funkcia zariadenie podlazia + do 3,30 m
verejného vyuzite'né
vybavenia podkrovie
Lokalita¢. 5 60 3 nadzemné Jednotlivé podlazia| 40
Funkcia BB3 podlaZia do 3,00 m
HO HO 200/ha + vyuzitd’né
podkrovie
Lokalita¢. 6
Funkcia BRZ
BR 60 2 podlazia + Jednotlivé podlazia| 40
vyuzitelné do 3,00 m
podkrovie
Jednotlivé podlazia
BB 60 4 podlazia + do 3,00 m 40
HO 200/ha vyuzite'né
podkrovie
Lokalita¢. 9 100 1 nadzemné Do 15,00 m
Funkcia VP podlaZie (hala)




IZP — index zastavanych pléch, udava pométusaastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi
k jej celkovej vymere

VH - vySkova hladina je dana smernymtfmon nadzemnych podlazi, ktory je potrebné

z hradiska celkovej hmotnostnej charakteristiky dang@b&u zachové

SV - svetla vyska jednotlivych podlazi

KZ — koeficient zelene

HO — hustota obyvalstva

Poznamka:
Lokalita¢. 9 je v sdasnosti vybetonovana plocha s objektmi.

Dalsie zavazné podmienky pre spracovanie naslednejgjektovej dokumentacie:

« Na celom Gzemi mesta Malacky musitbygre funkné bloky vasie ako 5000 f
vypracovana urbanisticka Studia, ktora bude lokaliteSt ako celok, v sulade s
poziadavkami § 4 zakora 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisdal¢j len stavebny
zakon). Obsah a rozsah urbanistickej Stadie butknyrv zadani, ktoré spracuje investor a
ku ktorému bude mesto Malacky dédwihlas poth § 4 ods. 3 stavebného zakona. Téato
Studia bude prerokovana primerane ffaod® 21 stavebného zakona, ¢pm rozsah
prerokovania bude stanoveny mestom Malacky pri vgdé suhlasu k zadaniu
urbanistickej Stadie. Studia musi defindvazasady a regulativy podrobnejsieho
priestorového usporiadania a fén€ho vyuzivania Uzemia, musi rigSi napojenia na
verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia nvedkapacitného posudenia napojenia
na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemias reSpektovaplanované zamery
rozvoja dopravnej a technickej infrastruktdry.

» V pripade ak majiestavby a/alebo pozemku bude cliciealizova v ochrannom pasme
podzemného zasobnika plynu, ktorého prevadzkbwatge firma Pozagas a.s. Malacky,
prieskumné vrty hibSie ako 30 m, poZiada voprethna/isko spolénos’ Pozagas.

e Pre buduicu bytovu vystavbu reSpektiovaanicu danu izoliniou pre hlukovy indikéator
v stlade s vyhl. MZ. 549/2007 Z.z. Ku komplexnému posudeniu Uzendemych na
funkciu byvania v ramat’alSich stupov dokumentéacie predlaZzpodrobné hlukové Studie.

e Pre lokalitu¢. 2 firmy ELVIP - Zmena funk ¢ného vyuZzitia pozemkov parcel&. 5586
zo s¥asnej funkcie v izemnom plane les na furdké vyuZzitie VD (plochy skladovych
a distribuénych arealov) s vyuzitim platného regulativu Uzemr#® planu sa pozaduje
spracovanie urbanistickej StudM.studii bude stanovené percento zastavanosti pkizem
maximalne 50% a bude tu zakomponovana ochrann&iZokzel& popri did'nici a bude
reSpektovany zavazny regulativ UPN R-BSK 5.3.5.rigarle navrhu na vyrub musitby
spracovany dendrologicky prieskum, na zaklade kmréude vyislena spoldenska
hodnota drevin @enych na vyrub. K Ziadosti o povolenie na vyrubrsasi vyjadiw’
Okresny urad Malacky, odbor ochrany zZivotného peatsd, ochrana prirody. Taktiez musi
rieSi’ volny nastup do lokality Tri duby, peSie a cyklisticggepojenie cez cestu 11/503,
pricom bude zachovana maximalna Sirka zeleného péaskoogta Maliny a bude
minimalizovany rozsah spevnenych ploch. V ramcidi&ubude reSpektovand Uzemna
rezerva pre rozSirenie drace a cesty 11/503 na cestu 1. triedy v suladez&edznymi
regulativmi UPD R-BSK:. 8.16, 8.16.2.2 a 8.16.2.5. V ramci hmotovo — giaevého
rieSenia v zmysle ust. § 49 zakaha364/2014 Z.z. o vodach musitbgeSpektovany 10,0
m pobrezny pozemok od brehou#ary, z dévodu zabezpenia pristupu mechanizmov
spravcu k udrzbe a kontrole koryta Maliny. Do vymenkeho pobrezného pozemku nie je
mozné umiesiova’ vedenia a zariadenia technickej infraStruktiryavly trvalého
charakteru, vratane pevného oplotenia a suvisléstifr zela.



* Vlokalite €. 4 bude zaber lesnych pozemkov minimalizovany lemajautnejSiu vymeru
potrebnd pre vystavbu (stavba, prijazdova komumkaa podobne), prijazdova
komunikéacia k stavbe bude rieSena v najkratSom nmmzsmere. Ostatngsti pozemkov
zostanu vedené ako lesné pozemky. Pri pripdal&ieho stupa projektovej dokumentacie
(urbanisticka Stadia) musia byedpektované regulativy zavazsagti UPN R-BSK 8.17.2
a 8.16.2.6, ktoré sa tykaju nevyhnutnosti rezervouaemnu rezervu pre rozSirenie
dial’nice D2 a severné prepojenie ltime D2 s cestou 1/2 (obchvat Malaciek) ateda
k projektovej dokumentacii sa musi vyjadNDS a.s. Bratislava a SSC Bratislava ako aj
BSK Bratislava

* V ramci urbanistickej Studie pre lokalitu 5 Jozefa Nikodéma a firmy KAJAGROUP
s.r.o. - Zmena funkiného vyuzitia pozemkov parcela¢. 5538, 5537/1. 5539, 5542,
5543, 5544 a 5546 z funkcie verejna zéle areal lesného hospodarstva na furdké
vyuzitie byvanie - bytové domy BB3polu s parcelami. 5540, 5541/1, 5541/2, 5541/3,
5548, 5547/1, 5547/2 a 5634 bude navrhnuté namofejio lokality na existujucu okruznu
krizovatku na ceste 11/503, gom musi zosta zachovany koridor na rozSirenie cesty
[1/503 a na cestu do lokality Sadova

* Pre lokalitu ¢. 6 firmy FUNDUS-u s.r.o. v zastupeni firiem LOMAL s.r.0., GK Team
s.r.o. a INTERPANE Slovensko s.r.o. - Zmena funiiého vyuzitia pozemkov parcela
¢. 30001/1, 30001/2, 30001/3, 30001/4, 30001/5, BOG& 30009 z funkcie VK -
priemysel na funkéné vyuZzitie byvanie - rodinné domy a bytové domy B a BB)

s vyuzitim platného regulativu tzemného planu- sa stanovuje podmienka spradbva
pre tuto lokalitu navrh na posudzovanie vplyvovamotné prostredie (EIA) a nasledne
Gzemny plan zoény. V ramci tzemného planu zény rogaevrhované Uzemie na mensie
funkeéné bloky, ktoré bud( $pat’ poZiadavky na novovznikajuce lokality, g zona
bude dotknuté Uzemie ri€Sako celok s umiestnenim verejnej &iabskej vybavenosti
ako aj podiel parkovych pléch rekreacie a Sportu.

Zavazné regulativy pouzité v zmenach a doplnkock. 7 Uzemného planu mesta
Malacky:

1.1.1. Plochy&istého byvania— rodinné domy BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestskeho bloku slizi vghe na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe samostatnym
rodinnymi domami.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie:

- byvanie v rodinnych domoch
-zelar sukromnych zahrad.

Vhodné funkcie

-malopodlazné bytové domy (do 3 nadzemnych podlazi)

-malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavathialtary,

-malé ihrisk& pre neorganizovany Sport pre potiahywatdov tzemia,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

-prislusné pesie, cyklistické a motorové komuni&acplochy tras a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna zele



-nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmiend&ne vhodné (pripustné)funkcie

-zariadenia maloobchodu, verejného stravovaniaasieeich sluzieb pre obyvdtes Uzemia,
-zakladné Skolstvo,

-zakladna zdravotnicka vybaverips

-malé ubytovacie zariadenia,

-malé zariadenia administrativy,

-kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, zdraicka, Sportové zariadenia, MS pre obsluhu
tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-vyroba, vé&koobchod, skladovanie a zariadenia dopravy akoniéatavby

-vSetky druhyinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napgapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebariaeno obmedzuju vyuzitie susednych
pozemkov na &ely byvania a zniZuju kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzivatev zariadeni komeénej vybavenosti a sluzieb musithiyeSené na
pozemkoch ich prevadzkovéite.

1.1.2. Plochyistého byvania — bytové domy BB

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku sluzi vghe na byvanie a predstavuje ho predovSetkym
monofunknéa zastavba hromadnej bytovej zastavby (byvalad KBV)

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
-byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch so 4agaerymi nadzemnymi podlaziami.

Vhodné funkcie

-malopodlazné bytové domy (do 4 nadzemnych podlazi)

-zariadenia obchodu, verejného stravovania a resig$i sluzieb pre obyvdiev Uzemia v
parteri obytnych budov,

-malokapacitné zariadenia cirkevné, kultirne, doneid&zdravotné, Sportové, predskolské a
Skolske,

-malé ihrisk& a teloc¥ne pre neorganizovany Sport pre potreby obyestéizemia,
-odstavné miesta a hromadné garaze sluziace pdirekimého vyuZzitia,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

-prislusné pesie, cyklistické a motorové komunigacplochy tras a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna zele

Podmien&ne vhodné (pripustné) funkcie

-byvanie v rodinnych domoch

-objekty obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobcl#odariadenia a zariadenia verejného
stravovania) v samostatnych objektoch



-zariadenia prechodného, pohotovostného a sluzobmarania
-kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, zdraicka, Skolské a Sportoveé zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
-vel’kokapacitna obchodna vybavetips
-ubytovacie zariadenia
-zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieln akzariadenia dopravy ako hlavné
stavby,
-v8etky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (naprlukom, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alelhuariaeno obmedzuju vyuZitie susednych
pozemkov na&ely byvania,
-samostatne stojace individualne garaze,
-zariadenia na chov zvierat,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzivatev zariadeni komeénej vybavenosti a sluzieb musi tbyieSené na
pozemkoch ich prevadzkovéite.

1.1.3. Plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytoei domov BRZ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku slUzi vghe na byvanie a predstavuje zmieSanu zonu byvania v
rodinnych a bytovych domoch.

FUNK CNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-byvanie v rodinnych domoch

-zelai sukromnych zahrad

-byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch s 3azetymi nadzemnymi podlaziami.

Vhodné funkcie

-malopodlazné bytové domy (do 4 nadzemnych podlazi)

-zariadenia obchodu, verejného stravovania a resig$i sluzieb pre obyvdiev Gzemia v
parteri obytnych budov,

-zakladna zdravotnicka vybaverips

-malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavataltary,

-mensSie otvorené a kryté zariadenia pre neorgaarppgport pre potreby obyvéity Uzemia,
-nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

-prislusné pesie, cyklistické a motorové komunigacplochy tras a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna zele

-nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmien&ne vhodné (pripustné) funkcie

-vySSia zdravotnicka vybavenos

-malé ubytovacie zariadenia, ktoré svojim objemamaju zasadny vplyv na siluetu ur.
bloku,

-malé zariadenia administrativy,



-kostoly a modlitebne, kultirne, sociélne, vzdeti®azdravotnicke, Sportové zariadenia, MS
pre obsluhu tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-vel’kokapacitna obchodna vybavertips

-ubytovacie zariadenia

-vyroba, vé&koobchod, skladovanie a zariadenia dopravy akoniéatavby

-vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napragachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebariaeno obmedzuju vyuZzitie susednych
pozemkov na&ely byvania,

-samostatne stojace individualne garaze pre obfmateytovych domov,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzivatev zariadeni komeénej vybavenosti a sluzieb musithhyeSené na
pozemkoch ich prevadzkovéite.

1.1.4 Plochy areédlov a zariadeni verejiného vybavenAVV, AVA

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

AVV - Uzemie mestského bloku sliZzi na umiestanie pléch komenej olianskej
vybavenosti (t.j. ploch s prednostnym vyuZitim pemeknu olEiansku vybavenas —
zariadenia verejného stravovania a ubytovania, ob&loodu, sluzieb, Sportu, oddychu,
rekreacie a kultury, prevadzkované na kamem zaklade),

AVA - Verejna sprava (Statha a miestna sprava), adndtiis; zmieSana vybavenogs
ploSnou prevahou nekondesch zariadeni),

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-obchodné, a spravne budovy podnikov administrattwndovy,

-obchodné a kancelarske zariadenia, zariadenignédi@ stravovania, ubytovacie zariadenia
a zabavné podniky,

-administrativne budovy Statnej spravy a samospravy

Vhodné funkcie

-sluzobné byty a byty majifev zariadenigd’alSie byty nad podlazim ¢gnym v zastavovacich
podmienkach pre vybavernys

-zariadenia cirkevné, kultarne, socialne, zdravopértové a Skolské,

-odstavné miesta a garaze sluziace potrebefdtio vyuZzitia,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia,

-prislusné pesie, cyklistické a motorové komunigacplochy tras a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna zele

Podmien&ne vhodné (pripustné) funkcie

-ostatné byvanie v polyfugkych bytovych domoch,

-neruSivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb,

-¢erpacie stanice pohonnych hmoét mestského typusades’ parkovisk a garazi.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:;



-ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnyctrisly ako aj zariadenia dopravy ako
hlavné stavby,

vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napramachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alelhuariaeno obmedzuju vyuZitie susednych
pozemkov vyuZivanych verejnis.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

-parkovanie uzivatev zariadeni komeénej vybavenosti a sluzieb musithiyeSené na
pozemkoch ich prevadzkovéte,

-v Uzemi, alebo jeh&asti mdze by stanoveny minimalny (maximalny) podiel podlaznych
pléch pre funkciu byvania.

1.1.5. Plochy priemyselnej vyroby VP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi mestského bloku su umiestnené predovseti&sie, najma jestvujuce, zariadenia
vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, u ktorych sedpoklada dihodoba stabilita tejto
funkcie.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkyehhdv, l'ahky priemysel, ktory nebude
ma’ negativne dopady na Zivotné prostredie a byvanie

Vhodné funkcie

-plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,

-sklady a skladovacie plochy,

-obchodné, kancelarske a spravne budovy,

-sluzobné byty a byty majitev zariadeni,

-¢erpacie stanice pohonnych hmét,

-odstavné miesta a garaze,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

-prislusné pesie, cyklistické a motorové komuni&acplochy tras a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna zele

Podmien&ne vhodné (pripustné) funkcie

-obchodné a administrativne budovy, nesavisiadawfim funkénym vyuZzitim,
-vyucbové a doSkiovacie zariadenia,

-pohotovostné ubytovacie zariadenia,

-podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia dagbo lekara),
-doplnkové malé ihrisk& a rekortdé zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-byvanie v akejktvek podobe (okrem sluzobnych bytov),

-zariadenia vybavenosti v akejkek podobe (najma vSak zariadenia Skolské, kultirne
socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové) ako statrasstavby.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:



-parkovanie uzivatev zariadeni musi byrieSené na pozemkoch ich prevadzkokate

1.1.6. Plochy skladovych a distribdnych arealov VD

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Na uzemi mestského bloku si umiestnené predovsetk§gie skladove a distrikkné arealy.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
-distribiné sklady a skladovacie plochy.

Vhodné (konvenujuce) funkcie

-obchodné, kancelarske a spravne budovy,

-sluzobné byty a byty majifev zariadeni,

-¢erpacie stanice pohonnych hmét,

-odstavné miesta a garaze,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

-prislusné pesie, cyklistické a motorové komunigacplochy tras a zastavok MHD
-parkovo upravena liniova a plosna zele

Podmien&ne vhodné (pripustné) funkcie

-obchodné a administrativne budovy, nesuvisiadawiim funknym vyuzitim,
-vyucébové a doskilovacie zariadenia,

-pohotovostné ubytovacie zariadenia,

-podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia dagebo lekara).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-byvanie v akejktvek podobe (okrem sluzobnych bytov),

-zariadenia vybavenosti v akejkek podobe (najma vSak zariadenia Skolské, kultirne
socialne, zdravotné, cirkevné a Sportoveé).

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzivatev zariadeni musi byrieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatéov.

1.2. Regulativy vyskovej hladiny zastavby — maxintda vyska zastavby

VysSkova hladina je wena zavaznym maximalnym ¢giom nadzemnych podlazi, ktoré
je potrebné z tadiska celkovej hmotovej charakteristiky danéhdkblaachova. Regulativy
vyskovej zastavby pre lokality, ktoré su rieSenénvenach a doplnkoct 7 izemného planu
mesta Malacky, su rieSené v prilobel textovejcasti a v tablke, ktord stanovuje limity
priestorového usporiadania a j€ad’ou zavaznegasti.

1.3. Intenzita zastavania Uzemia — zastavandsizemia

Intenzita zastavania je definovana a vychadzatnéte UPN — O. Pre jednotlivé lokality je
uvedend v prilohé&. 1 textovejéasti Zmien a doplnko¥. 7 uzemného planu mesta Malacky
a v tabuike, ktora stanovuje limity priestorového usporidgdanje sdag’ou zavaznefasti.



1.4. Regulativy umiestnenia verejného dopravnéhotachnického vybavenia tzemia

Pre verejné dopravné a technické vybavenie Uzeimigtené nasledovné regulativy:

- hlavné pristupové obsluzné komunikacie v jednotliviokalitach vybudouavo funknej
triede C3

- pozdZ navrhovanych miestnych komunikécii fankj triedy C3 vybudowa aspa
jednostranny chodnik v zmysle STN 73 6110

- kazdy pozemok, deny na vystavbu, musi bypristupny z verejnej obsluznej komunikacie

- pri rodinnych domoch v ramci vlastného pozemku musyt’ pre kazdy rodinny dom
umiestnené minimalne dve parkovacie miesta (vraganéze), pre bytové domy musia’by
vybudované parkovacie plochy s ¢pmm parkovacich miest minimalne gadprepdtu
statickej dopravy pre dany bytovy dom

- v zéstavbe rodinnych domov pre pohotovostné parkeveytvori’ minimalne 1 stojisko
na 1 rodinny dom po# obsluznych komunikacii

- napojenie na pozemné komunikacie musi vyhov@@Ziadavkam bezpeého uZivania
stavby a plynulej prevadzky na fahlych pozemkoch

- napojenie na siete verejného technického vybavemisia sfna’ v3etky legislativne
podmienky a poziadavky prisluSnych STN

- kazdy rodinny dom musi lBywybaveny kontajnerom alebo nadobou na zber komehal
odpadu a pri bytovych domoch musitbyyhradeny priestor pre vybudovanie stojiska na
nadoby na komunélny odpad a separovany zber odpadu

2. Koncepcia tvorby naslednej tzemnoplanovaceptumenticie mesta Malacky

Zmeny a doplnky. 7 uzemného planu mesta Malacky stanovuju poziagate na celom
Gzemi mesta Malacky musi thypre funkné bloky v&sie ako 5000 f vypracovana
urbanisticka Stadia, ktord bude lokalitu riedko celok, v sulade s poziadavkami § 4 zakona
¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisdal¢j len stavebny zakon). Obsah a rozsah
urbanistickej Studie bude dany v zadani, ktoré spracuje investor a ku ktoré@uwde mesto
Malacky davad suhlas poth 8 4 ods. 3 stavebného zdkona. Tato Studia bietelkmvana
primerane poth 8§ 21 stavebného zakona, ¢pm rozsah prerokovania bude stanoveny
mestom Malacky pri vydavani sthlasu k zadaniu ugtiakej Stadie. Stadia musi definava
zasady a regulativy podrobnejSieho priestorovéhponisdania a funiného vyuzivania
Uzemia, musi rieS8i napojenia na verejné dopravné a technické vybavézemia vratane
kapacitného posudenia napojenia na verejné dopraveéhnické vybavenie Uzemia a musi
reSpektové planované zdmery rozvoja dopravnej a technickegdtruktary.

Pre lokality €. 2, 4, 5 a 8e potrebné spracovaurbanisticku Studiu, ktora musi defingva
zdsady a regulativy podrobnejSieho priestorovéhponisdania a funiného vyuzivania
Uzemia vratane kapacitného posudenia napojeniarmegne dopravné a technické vybavenie
Uzemia a musi reSpektavalanované zamery rozvoja dopravnej a technickieadtruktury,
pre lokalitu €. 6 sa stanovuje poZiadavka na spracovanie Uzemnétmu @ony v sulade

s poziadavkami 8§ 13 vyhlasky. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

3. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesnymi stavbami v rieSenom Uzemi sétnédsomunikacie. Zarowe
budu verejnoprospesSnymi stavbami vSetky verejnidigrske siete.

Pre uskutdnenie verejnoprospesnych stavieb bude mozn&gp&d108 a nasl. 8§88
zékonat. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom glarigstavebny zakon) v zneni
zakonac. 103/1990 Zb., zakona 262/1992 Zb., zakona NR SR136/1995 Z.z., zakona NR
SR¢. 199/1995 Z.z., ndlezu Ustavného suducSR36/1996 Z.z., zdkona NR S$R229/1997

10



Z.z., (Uplné znenie vyhlasené pod 109/1998 Z.z.), zkon& 175/1999 Z.z., z&kona&
237/2000 Z.z., zakon&. 416/2001 (po nadobudnuticignosti od 1.1.2003), zakona
553/2001 Z.z. a nalezu Ustavného sudu¢SR17/2002 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnt’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obithed
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