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Mesto Malacky na zéklade samostatnej pdsobnosti podla ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky
apodla § 6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
av sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni zakona &. 134/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopltia zakon ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani a ktorym sa meni a doplfia zékon & 261/2011 Z. z.
0 poskytovani dotécii na obstaranie ndhradnych najomnych bytov vydava toto

VSeobecné zavizné nariadenie Mesta Malacky €. 3/2014
o podmienkach najmu bytov uréenych na byvanie sociilne slabych obyvatelov Mesta
Malacky

§1

Predmet tpravy

Toto  VSeobecne zavidzné nariadenie
o podmienkach najmu bytov urenych na
byvanie socidlne slabych obyvatel'ov Mesta
Malacky (d’alej len ,nariadenie®) upravuje
podmienky pridelovania a nakladania s 12
najomnymi bytmi urenymi na byvanie
socidlne slabych obyvatelov mesta (dalej
len ,NB*) na Hlbokej ulici & 5001
v Malackach, ako aj spdsob pridelovania
a nakladania s NB, prava ndjomcu a spdsob
ukoncenia najmu NB v stulade s osobitnym
predpisom.”

§2

VSeobecné ustanovenia

(1) Vlastnikom bytového domu s NB na
Hlbokej ul. €. 5001 v Malackach je Mesto
Malacky (dalej len ,,vlastnik®).

(2) Najomny charakter bytového domu
s NB na Hlbokej ul. ¢. 5001 v Malackach je
zachovany najmenej 30 rokov® odo dia
kolaudécie bytového domu, pri¢om najomné
zmluvy sa uzatvaraji len na dobu uréitu,
maximalne na 3 roky, pocas ktorych NB
nemozno previest’ do vlastnictva ndjomcov.

") Zakon & 443/2010 Z. z. v platnom zneni.
3 § 11 ods. 1 pism. a) bod. 4 zikona &. 443/2010 Z. z.

(3) Vlastnik, ndjomca a osoby tvoriace jeho
domécnost umoznia pocas trvania najmu
NB, po predchddzajicom oznameni,
na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do NB zamestnancom prislusného
ministerstva, prislusného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu

kontroly  technického  stavu  NB.Y
Nédjomcovia  aosoby  tvoriace  jeho
domacnost umoznia vstup do NB
poverenym zamestnancom vlastnika,
poverenym  zamestnancom  pravnickej

osoby, s ktorou ma vlastnik uzatvorent
platni zmluvu s cielom vykonu Kkontroly
dodrziavania podmienok uvedenych
v ngjomnej zmluve a v platnom domovom
poriadku.

§3
Podmienky pridel’ovania NB

(1) Ziadatel' o najom NB je podla
osobitného predpisu® opravnenou osobou,
ak je:

a) osobou Zijicou v domacnosti
s mesanym prijmom domécnosti najviac
vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

3§ 18 ods. 1 zdkona &. 443/2010 Z. z.
)8 22 ods. 3 zékona &. 443/2010 Z. z.



b) osobou Zijlicou v domacnosti

s mesanym prijmom najviac vo vyske

Stvornasobku Zivotného minima ak

1. ¢lenom tejto domécnosti je osoba
s tazkym zdravotnym postihnutim,

2.ide o domacnost osamelého rodica
s nezaopatrenym diet'at’om,

3.aspori jeden z Clenov tejto doméacnosti
zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre
obyvatel'ov obce,

c) osobou, ktorej zanikla  Wdstavna
starostlivost’, ndhradna osobna starostlivost’,
pestunska  starostlivost alebo  osobitna
starostlivost’ poruénika podla osobitného
predpisu®, ak tato osoba nepresiahla vek 30
rokov,

d) osobou Zijlicou v domdacnosti, ktorej sa
poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podra osobitného predpisu®.

(2) Pri zistovani prijmov podl'a odseku 1 sa
postupuje podla osobitného predpisu’.
Mesaény prijem sa vypocita z prijmu
za kalendarny rok predchidzajtci roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel
tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal. Zivotné
minimum domacnosti sa vypocita zo sim
zivotného minima ¢lenov  doméacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom NB.

(3) Dalej ziadatel’ nagjmu v NB mus{ spltiat’
tieto podmienky:

a) ku ditu podpisania nijomnej zmluvy
dovrsi vek 18 rokov,

%) § 45 az 49 zakona & 36/2005 Z. 7.
® napr. zakon &. 403/1990 Zb.
") zakon €. 601/2003 Z. .

b) ma nepretrzite minimalne 3 roky trvaly
pobyt na Uuzemi mesta Malacky; v pripade
manZelov aspofi jeden z manZelov splfia tito
podmienku,

c) nevlastni byt, rodinny dom alebo
celorocne obyvatelnii chatu, pripadne int
nehnutelnost ureni na byvanie; za
vlastnictvo sa na ucely tohto nariadenia
nepovazuje  spoluvlastnicky podiel na
uvedenych nehnutelnostiach, ktory je mensi
ako jedna polovica. Tato podmienka sa
vztahuje aj na osoby s nim posudzované,

d) nie je najomcom resp. spolunijomcom
iného obecného, Statneho, druzstevného,
sluZzobného alebo podnikového bytu. Tato
podmienka sa vztahuje aj na osoby s nim
posudzované,

e) nema voci Mestu Malacky nedoplatky na
daniach, poplatkoch a inych pohladavkach;
pripadne sa proti nemu nevedic v tejto
suvislosti sidne alebo exeku¢né konanie.
Téato podmienka sa vztahuje aj na osoby
s nim posudzované,

f) nebol postihnuty za umyselné konanie
smerujuce proti majetku Mesta Malacky.
Tato podmienka sa vztahuje aj na osoby
s nfm posudzované,

g) nebol ndjomcom bytu vo vlastnictve
Mesta Malacky, ktory bol prevedeny na jeho
Ziadost’ do jeho vlastnictva podl'a osobitného
predpisu.”

(4) Ak o uzavretie najomnej zmluvy
nepoziada fyzickd osoba uvedena v odseku
1, ktora spliia podmienky uvedené v odseku
2, mdze prenajimatel uzavriet najomnu
zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.

7 zakon &. 182/1993 Z.z. zakon o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov



(5) V pripadoch hodnych osobitného zretel'a
mozZe primator Mesta Malacky udelit’
vynimku z podmienky podla § 3 ods. 3
pism. b) az d), g) tohto nariadenia.

(6) Podmienky ustanovené v odseku 1 a 2 sa
posudzujt pri uzavierani najomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pocas platnosti
najomnej zmluvy sa neprihliada.”

§4
Ziadosti o pridelenie NB

(1) Ziadatel o pridelenie NB  dorudf
na Mestsky urad v Malackidch (d’alej len
,,MsU*) pisomnu Ziadost'.

(2) K Ziadosti Ziadatel dolozi doklady
potrebné pre postidenie podmienok podla
§ 3 tohto nariadenia najma:

a) vyplneny dotaznik podla prilohy ¢. 1
k nariadeniu,

b) potvrdenie o pracovnom pomere, u
samostatne  zarobkovo  innych  0sob
Zivnostensky  list, vSetkych dospelych
posudzovanych osob. Tato podmienka sa
nevzt'ahuje na osoby nezamestnané a osoby,
ktoré nevykonavajii podnikatel'ski ¢innost’
podra osobitnych predpisov®,

¢) potvrdenie ) ronom prijme
posudzovanych os6b za predchadzajici
kalendarny rok a potvrdenie o  schopnosti
v su€asnosti platit najomné a poplatky
za sluzby spojené snajmom NB (napr.
potvrdenie od zamestnavatela, danové
priznanie, potvrdenie o poberani davok
Zo  socidlnej  poistovne, potvrdenie
o poberani starobného, invalidného alebo
iného dochodkového zabezpecenia,
potvrdenie o poberani rodinnych pridavkov,
vyzivného a pod.)

® §22 ods. 3 pism. d) zékona &. 443/2010 Z. z.
napr. Zivnostensky zakon

d) v pripade manzelov fotokdpiu sobasneho
listu, u deti fotok6piu rodného listu,

e) lekarske potvrdenie niektorej z diagnéz o
zdravotnom postihnuti podfa prilohy ¢&. 2
k nariadeniu, ak ide o osobu s obmedzenou
schopnostou  pohybu alebo  tazkym
zdravotnym postihnutim,

f) iné doklady potvrdzujice idaje potrebné
na postdenie Ziadosti.

(3) Mesto Malacky vedie evidenciu vsetkych
ziadosti o NB v poradi, v akom boli
dorucené na MsU.

(4) Posudzovanie ziadosti a preverovanie
udajov v nich uvedenych vykonava
povereny pracovnik MsU, ktory méa danu
agendu v pdsobnosti (d’alej len ,,povereny
pracovnik®).

(5) Ziadatel, ktory splni vietky podmienky
pridelenia NB uvedené v § 3 tohto
nariadenia, av8ak jeho ziadost nebola
realizovana z dévodu naplnenia (obsadenia)
bytového fondu, bude do 30 dni
od  vyhodnotenia  Zziadosti  pisomne
upovedomeny o zaradeni do evidencie
uchddzacov o NB (dalej len ,,evidencia®).

(6) Ziadatel, ktory bol na zaklade
vyhodnotenia ziadosti zaradeny do evidencie
v pripade zmeny skutofnosti uvedenych
v podmienkach pridelovania NB podla § 3
tohto nariadenia, oznami tieto zmeny
pisomne vlastnikovi NB do 30 dni odo dia
zistenia tejto  skutocnosti. V  pripade
aktualizovania udajov o Cistom mesacnom
priemernom prijme Ziadate a s nim
posudzované  osoby  tuto  skuto¢nost’
predkladajii vzdy po skonceni kalendarneho
roka, za ktory sa priemerny Cisty prijem
posudzuje.

(7) Ziadost o pridelenie NB, ktora
neobsahovala potrebné doklady
podla § 4 odsek 2 tohto nariadenia, a ktora



ziadatel na vyzvu povereného pracovnika
v stanovenej lehote o pozadované doklady
nedoplnil, nebude posudena, o ¢om bude
Ziadatel’ pisomne oboznameny do 30 dni odo
dita ukonCenia lehoty na doplnenie
pozadovanych dokladov.

(8) Ziadatel, ktory nespifia podmienky
pridelenia NB podla § 2 tohto nariadenia
bude v lehote do 30 dni od vyhodnotenia
Ziadosti pisomne oboznameny o jej
zamietnuti.

(9) Ziadatel, ktory uvedie vo svojej Ziadosti
nepravdivé tUdaje a jeho Ziadost' bola
na zdklade takychto 1dajov zaradena
do evidencie, bude vyradeny z evidencie,
o Com bude bezodkladne pisomne
oboznameny.

(10) O prideleni NB rozhoduje na zaklade
odportcania povereného pracovnika
primator Mesta Malacky udelenim stihlasu
s uzatvorenim zmluvy o najme bytu.

§5

Prava a povinnosti najomcu

(1) NB uzivaju ich najomcovia na zaklade
njjomnych zmliv uzavretych v sulade
s prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zdkonnika a tohto nariadenia. Najomna
zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu.

(2) Pred uzavretim néjomnej zmluvy
vlastnik umozni najomcovi prehliadku NB.

(3) N4jomca ma d’alej pravo:

a) uzatvorit najomnd zmluvu na dobu
neprevysujucu 3 roky okrem pripadov:

1. ak je najomcom osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe &. 2 tohto
nariadenia, ktorému sa prenajima NB
spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym

predpisom; pricom doba najmu v tomto
pripade moéze byt’ najviac desat’ rokov, alebo

2. ak najomca je osoba podla § 3 ods. 1
pism. d), ktorej sa prenajima nijomny byt,
pricom doba ndjmu v tomto pripade méoze
byt najviac desat’ rokov,

3. ak o wuzavretic najomnej zmluvy
nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 3 ods.
1, pricom doba ndjmu v tomto pripade mdze
byt’ najviac jeden rok.

b) na opakovany najom podla § 7 tohto
nariadenia,

¢) na to, Ze sa od neho nebude pozadovat’
financné plnenie, ktoré nestvisi s NB.

(4) Néjomca pocas celej doby trvania najmu
NB sa zavdzuje nacas platit najomné a
uhradzat platby za sluzby savisiace
s uzivanim NB vo vyske a za podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve.

(5) N4jomca nie je opravneny NB alebo jeho
cast prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

§6
Vymena bytu

(1) So sihlasom primatora Mesta Malacky si
najomcovia moézu vzajomne vymenit NB.
Ziadosti o vymenu NB a Dohodu o vymene
NB predkladaji najomcovia vlastnikovi.
Ziadost o vymenu NB, Dohoda 0 vymene
NB a Sidhlas s vymenou NB musia mat’
pisomnt formu.

(2) Pri zmene n4jomcu z titulu vymeny NB
platia  vSetky = podmienky  stanovené
v tomto nariadeni. Vlastnik uzatvori novi
najomnd zmluvu s ndjomcom az po splneni
vSetkych podmienok uvedenych v tomto
nariadeni na zaklade pisomného stihlasu
primatora = Mesta  Malacky, pri¢om



predchadzajuca doba trvania sa zapoditava
do celkovej doby najmu.

§7

Opakovany najom

(1) Vlastnik v zmluve o najme NB upravi
pravo najomcu na opakované uzavretie
zmluvy o najme NB pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v ods. 3
tohto paragrafu a v § 3 ods. 3 tohto
nariadenia.

(2) O moznosti  opakovaného  uzavretia
najomnej zmluvy o ndjme NB bude najomca
pisomne informovany poverenym
pracovnikom minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom ukonéenia najmu
NB.

(3) Pri  opakovanom uzavreti najomnej
zmluvy podfa tohto nariadenia moze vlastnik
uzavriet' najomnu zmluvu aj s fyzickou
osobou Zzijucou v domdacnosti s celkovym
Cistym  mesaénym  prijmom,  ktory
k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku opakovaného nijmu
NB je:

a) do vysky 3,5 nasobku Zivotného minima
u opravnenej osoby podl'a § 3 odsek 1 pism.
a) tohto nariadenia,

b) do vysky 4,5 nasobku Zivotného minima
u opravnenej osoby podfa § 3 odsek 1 pism.
b) tohto nariadenia.

(4) Najomca, ktory ma zaujem o opakovany
najom NB, do 30 dni po doruceni informacie
podla § 7 ods. 2 tohto nariadenia pisomne
poZiada o uzatvorenie opakovaného nijmu.
Ak si najomca neuplatni svoje pravo
v stanovenej lehote, zanikne najom NB
uplynutim doby najmu uvedenej v nijomne;j
zmluve.

(5) Ziadatel! o opakovany najom NB
k pisomnej ziadosti dolozi podklady
v zmysle § 3 tohto nariadenia.

(6) Ziadatel, ktory nesplfia podmienky
opakovaného najmu, bude v lehote do 30 dni
od  vyhodnotenia  Ziadosti  pisomne
oboznameny o jej zamietnuti.

§8

Zanik najmu a bytové nahrady

(1) Ndjom NB zanikne:
a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom
a nagjomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou najomcu
(z akéhokol'vek dévodu a aj bez uvedenia
dovodu), priCom sa najom NB skon¢i
uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3
mesiacov. Vypovedna lehota zaCina plynut
prvym  diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’
dorucena vlastnikovi,

d) pisomnou vypoved'ou vlastnika, priom
najom NB moZze vypovedat’ ak:

1. nijomca alebo ten, kto je €lenom jeho
domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty NB,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo
spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje  pokojné  byvanie  ostatnych
najomcov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
poruSuje dobré mravy v dome,

2. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajice z najmu NB najmid tym, Ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho Cast' inému do podnijmu bez
pisomného suhlasu vlastnika,



3. je potrebné z d6évodu verejného zaujmu
s NB alebo s domom nalozit' tak, Ze NB
nemozno uZivat, alebo ak NB alebo dom
vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno NB alebo dom najmenej pocas
Siestich mesiacov uzivat’,

4. najomca vyuziva NB bez suthlasu
vlastnika na iné ucely ako na byvanie.

(2) Najom NB konéi uplynutim vypovednej
lehoty, priCom vypovednd lehota je tri
mesiace a zacina plynat prvym dilom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomnd vypoved’ doru¢ena najomcovi.

(3) Ndgjomca NB po ukonceni ndgjmu NB
nema narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej ndhrady okrem odseku 1
pism. d) bod 3. tohto nariadenia.

§9

Zaverecéné ustanovenia

(1) Na pravne vzt'ahy stvisiace s najmom
ndjomnych bytov, ktoré st vo vlastnictve
Mesta Malacky a nie s upravené v tomto
nariadeni, sa vztahuju prislu§né ustanovenia
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

(2) Tymto nariadenim sa ru$i Vseobecne
zévidzné nariadenie Mesta Malacky ¢&. 4/2001
o podmienkach najmu bytov uréenych
na byvanie socialne slabym obyvatelom
mesta Malacky.

(3) Toto  nariadenie  bolo  schvalené
uznesenim MsZ ¢&. 42/2014 v Malackéach
dna 19.06.2014.

(4) Toto nariadenie nadobiida platnost’ diiom
podpisu primatora mesta a u¢innost’ 15-tym
dilom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli
Mesta Malacky.

V Malackéch, 30.06.2014

NE~ -

ozef Ondrejka
primator mesta



Cislo spisu: Priloha &. 1k VZN &. 3/2014

Dotaznik
k Ziadosti o ndjomny byt

Meno, priezvisko, titul Ziadatela/ky: ...................ccccovveeveeeenn... POAENY/Q: ...
Nar.: oo PGl ovvereeeeineiieinn cislo obcianskeho preukazu: ..............................

SUCASNA KONIAKING AAVESQA: ..ot eeeie ettt st PSC: e
ZAMESINAVALEL: ..., od......... 7 (o R
Rodinny stav Ziadatela/ky: ........................ Ziadatel/ka je drsitelom preukazu TZP é.: ................
Telefonny kontakt na Ziadatela: .................ccouvue...... w GGl o

Zoznam vsetkych budicich uZivatePov prideleného najomného bytu (manzel/ka, druh/druzka,
deti, dalsi rodinni prislu$nici, iné osoby):

Meno a priezvisko datum narodenia pribuzensky vztah k Ziadatelovi

............................................................................................................................................................

Podpis manzela/ky, druha, druzky



Priloha €. 2k VZN ¢&. 3/2014

Zoznam zdravotnych postibnuti

1. Roztrisend mozgovomiechova skleréza
a) stredne t'azka forma,
b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

2. Koordinacné poruchy a poruchy rovnovahy - tazka forma (s nemoZnostou samostatného pohybu).

3. Ciasto&né a Giplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového pdvodu)
a) hemiplégia,

b) paraplégia,

¢) kvadraplégia,

d) hemiparéza ta?kého stupiia,

€) paraparéza tazkého stupiia,

f) kvadraparéza t'azkého stupria.

4. Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupiia,
) paraparéza t'azkého stupiia,
) kvadraparéza t'azkého stupfia.

5. Spondylartritida ankylozujiica - Bechterevova choroba - tazky stupeft postihnutia chrbtice s ankylzou bedrovych kibov.
6. Myopatie, kongenitélne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.), zapalové myozitidy,
polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) strednd forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

7. Myasténia gravis, myastenicky syndrém - tazké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.

8. Uplnd strata jednej hornej kongatiny a jednej dolnej kondatiny.

9. Strata oboch dolnych kongatin v stehne.

10. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej konéatiny v predkoleni s kratkymi amputaénymi kyptami s vyrazne
zniZenou funkciou amputovaného kypta.

11. Strata jednej dolnej kongatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym kyptom.
12. Strata jednej dolnej konéatiny v stehne po kolenny kib.

13. Strata oboch dolnych kongatin v predkoleni.

14. Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postavent,

b) v nepriaznivom postaveni.

15. Stubnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

16. Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni.



