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Mesto Malacky na zéklade samostatnej posobnosti podPa &ldnku 68 Ustavy Slovenskej republiky a
podl'a § 4 ods. 3 pism. j) a § 6 ods. 1 zékona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich
zmien a doplnkov a podla § 27 ods. 3 zdkona & 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon), vydéva toto

Vieobecne ziviizné nariadenie mesta Malacky &. 8/2018

o zdviiznych ¢astiach Zmien a doplnkov 2017 Uzemného plinu obce mesta
Malacky

§1 §3
Predmet tipravy UloZenie dokumentscie
Tymto Vieobecne ziviiznym nariadenim  Dokumentdcia  schvélenych  Zmien

(dalej len ,nariadenie*) sa vyhlasuji
zaviizné Casti Zmien a doplnkov 2017
Uzemného plénu obce mesta Malacky.

§2
Obsah zdviiznej asti

Zmeny adopluky 2017 Uzemného plénu
obce mesta Malacky menia a dopliaju
prilohy pbévodného VZN 2/2002 v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov nasledovne:

Priloha I.: Regulativy funk&ného vyu¥itia —
Uplné znenie Prilohy & 3 VZN 2/2002
(textova zdviiznd Cast’),

Priloha II.: Zoznam Verejnoprospednych
staviecb — doplnenie Prilohy & 4 VZN
2/2002 (textova zaviizni dast’)

Priloha III.: Komplexny urbanisticky ndvrh
— zmeny a doplnky Prilohy &. 5 VZN 2/2002
(vykres priesvitka),

Priloba IV.: Schéma Verejnoprospesnych
stavieb — doplnenie Prilohy &. 6 VZN 2/2002

(vykres priesvitka).

a doplnkov 2017 Uzemného plému obce
mesta Malacky je uloen4 na Mestskom
urade Malacky, dtvar strategického
rozvoja a na Okresnom trade Bratislava,
odbor vystavby a bytovej politiky.

§4

Ziveretné ustanovenia

(1) Toto nariadenie bolo schvélené
Mestskym  zastupitelstvom v Malackach
uznesenim &fslo 82/2018 diia 27. septembra
2018.

(2) Toto nariadenie nadobuida tiginnost’ 15.
diiom odo diia jeho vyvesenia na tradnej
tabuli mesta Malacky. \

V Malackéch diia 01.10.2018

. .ll. " b
JUDr. Ing. Juraj Riha, Ph BN \
primétor mesta
cemili
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Zmeny a dopinky 2017 Uzemného plénu obce mesta Malacky

Upraveny névrh

Objedndvatel: Mesto Malacky
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3. Verejnoprospeéné stavby vyplyvajice zo zabezpetenia realizdcie Uzemného planu obce mesta
Malacky,

3.1. Verejnoprospedné stavby dopravného vybavenia
Cestna komunikaZna siet

1. sa doplita nasledovne:

Popis VPS B oznatenie VPS vo vykrese
o Nova dialni&né krizovatka ,Studienka“ na D2 VPS 18
¢ Nové diatniné krizovatka ,RohoZnik” na D2 VPS 18
s Krizovatka I/2 a preloZky 11/580 VPS 21
¢ PreloZka cesty 11/580 s napojenim na nov diafni&ni krizovatku na D2, VPS 21
¢ Uzemna rezerva pre skapacitnenie diafnice D2 VPS 18

5. sa doplfia nasledovne:

e Zmena trasovania sevemej asti Priemyselinej ulice ~ Gprava podfa skutkového stavu

VPS 158
o Nové cestné prepojenie medzi 11/503 a zénou Sadové VPS 28e"
8. sa doplita nasledovne:
 Navrhované mimotroviiové krizovania s tratou ZSR VPS 19
9. sa dopliia nasledovne:
¢ Navrhované cykiotrasy VPS 22

* Cestné prepojenie VPS 28e musl byt' vybudované tasovo tak, aby prl vystavbe nebola
zata¥ovana zéna Padzelek, t]. v 1. etape vystavby zény Sadovi.




Zmeny a dopinky 2017 Uzemného plénu obce mesta Malacky
Priloha I. k V2N ..../2018

Regulativy funkéného vyusitia - Gpiné znenle Prilohy &. 3 VZN 2/2002
{textova 2éviizné East)

Zmeny & dopinky 2017 Uzemného pléanu obce mesta Malacky

Upraveny névrh

Objednévatel: Mesto Malacky
Zhotovitel: JELA, s.r.0.
Jul 2018
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A. Regulacla vySky zastavby

Maximéina podlaZnost pre vieobecné funkéné vyuzitie pléch je dana v tabulke &. 1 pre ka2dé funk&né
vyuZitie osobitne.

Maximéina podiaZnost objektov v konkrétnych funk&nych plochéch je regulované celym &isiom
uvedenym za kédom funkZnej plochy ( napr. BR 2 ) v graficke] Zasti Uzemného planu mesta Malacky
v znenl zmien a dopinkov — vykres &.2 — Komplexny urbanisticky vykres.

Cislo uvedené vo vykrese alebo v tabufke znamené poZet pinych nadzemnych podiai, pritom nad
jeho rémec je moZné realizovat 1 podiazie podkrovia alebo 1 ustipend podiaZie,

Pokial je za &/slom uvedené + O ( napr. BR 2 +0 ) znamena to, 2e je moZné realizovat 2 piné
nacdzemné podiazia bez podkrovia a bez ustipeného podiaZia.

Podla¥le

Je tast budovy vymedzenad dvoma najblizéie nad sebou nasledujicimi horizontéinymi deliacimi
kon#trukciami méZe byt podzemné a nadzemné;
¢ Za podzemné podiaZie sa povaZuje kaZdé podiaZie, ktoré mé troveli podiahy v priemere
ni2die ako 800 mm pod Groviiou upraveného prilahlého terénu. Na vypotet aritmetického
priemeru vyEkovej (irovne podiahy vzhladom na terén sa uvaZujli najmenej 4 reprezentativne
body po obvode posudzovaného podiaZia (v pripade pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v
zloZitejich pripadech body s meaximalnymi a miniméinymi hodnotami vykkovej (rovne
vzhtadom na terén). Ostatné podiaZia £l nadzemné.

Polet podia2i v budove sa stanovi poftom nadzemnych podiai, pritom do poftu sa nezahfiia
podkrovie, resp. ustiipené podiaZie, ale uvadza sa menovite:

Podkrovie

Vnutorny priestor domu pristupny z posiedného nadzemného podlaZia vymedzeny konStrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konétrukciami, ur&eny je na tidelové vyulitls, za podkrovie sa pritom povaZuje
také podiaZie, ktoré ma aspofi nad fretinou podiahovej plochy 8ikmu konatrukclu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvézujice na &ikmi stredndi, resp. stropnli kondtrukciu nie si vyésie ako polovica
vy8ky ba2ného nadzemného podiaZia domu.

Ustiipené podlaZle

Je posledné ustupujice podiaZie ak je jeho zastavané plocha menéia ako 50% zastavanej plochy
predchéadzajiceho (predposledného) podiaZia.

V centralne] mestskej zéne Malacky ( vymedzene] na graficke] schéme) je pripustné umiestfiovat
priestory v parteri budov prilahlych k verejnému priestoru ulice, resp. némestia a pod. s vy€kou Urovne
podlahy 1. NP do maximéinej vy&ky + 200 mm od drovne prilahlého chodnika, némestia, cesty, parku
a pod.
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Vyskova reguldcia je dana podla jednotlivych funkénych vyu2itl tzemia nasledovne:
¢ Maximéinym poiom nadzemnych podiaZl,

¢ Maximalnou vykou objektov.
V grafickej &asti zévéiznej Gasti tohto ]

zemného plénu je dana Epecifické regulacia vyiky. Pokial nie je

uveden4 vo vykrese, tak platl nesledovné visobecna regulécia vysky podra tabuliek 1 a 2:
Tabufka 1 Vieobecnd regutiicia maximéine] podiaknost| podfa funkéného vyuitla pléch:

[ Typ funk&ného vyuzitia K6d funkcie Max: podet |
nadzemnych
podiaZ(

1. | Plochy &istého byvania — rodinné domy BR 2 =
2. | Plochy bjvanla mestského typu — rodinné domy _ BRM 2 ]
3. | Plochy &istého bjvania — bytové domy BB 8 |
4. | Plochy byvania mestského typu — bytove domy BBM 4 __
5 | Plochy zmieSaného bjvania, vjroby a siuZieb BZ 2 ]
8. | Plochy zmiesaného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ 4
7. | Plochy &istého bjvania — rodinné domy na prestavbu BRP 2
8. | Plochy 8pecifického bjvania BS 1

| 8. | Mestské polyfunkéné Uzemle PM 4

10. | Polyfunk&né Gzemie obchodu a sluZieb ) POS 4

' 11. | Polyfunk&né uzemie obchodnjch a virobn{ch sluZieb | PVS 3

| 12, | Plochy areélov a zariaden! vereiného vybavenia AWV, AVA 3

13. | Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ |3

AVT, AVK

AVOS |
14, | Plochy #portovych a telovychovnych zariadent RS - |
15. | Plochy rekrea&njch aredlov RA 2
20. | Plochy aredlov technickej vybavenosti | ATI 3
Vysvetlivky:

V graficks] &asti zavéznej Casti tohto Gzemného planu je dané &pecifickd podiaZnost konkrétnej

funk&nej plochy, ktoré méze byt nizsia

ako je uvedena v tabulke.

Tabulke 2 Vicobecné regulicla maximéine] vilky objektov v metroch podia funkéndho vyuZitia pldch:

Typ funk&ného vyuZitia Kéd funkcie Max: vyska |
objekicv

vmetroch |

18. | Plochy pofnohospodérskej viroby - VPP 16m ]

17. | Plochy priemyselne] vyroby - _ VP 20 m* ]

18. | Plochy komundine]. stavebne vyroby a wyrobnych sluZieb VK 20m

19. | Plochy skladovych a distribuénych areélov vD 20m

21. | Technologické centrum TC ~|20m

Vysvetiivky:

" grafickej &asti zéviiznej &asti tohto Uzemného planu je dané Specificks maximaina vy¥ka objektov v

konkrétnej funk&nej ploche, ktord mdZe byt odliéné od max. vyiky objektov v tabutke.
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B. Regulécia zelene

Koeficient zelene (KZ) je stanoveny ako pomer medzi zapotitatelnymi plochami zelene (zeleit na
rastiom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného (zemia,
Stanovuje néroky na minimélny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy ( resp. pozemku

stavby)

KZ = zapotitateln4 plocha zelene (m?) : rozioha funkénej plochy (pozemku stavby (m?))

Stanoveny je v zdvislosti na funk&nom vyu2iti Gzemia podla nasledujice] tabulky:
Taburka 3 Regulicla minim&ineho koeficientu zefene { KZ) podra funk&ného vyusitia pldch:

Typ funk&ného wyuiitia . Kdd funkcie KZ
1. | Plochy &istého byvania — rodinné domy BR 0.40
2. | Plochy byvania mestského typu — rodinné domy BRM 0.40
3. | Plochy Zlstého byvanla — bytové domy BB 0.25
4. | Plochy byvanla mestského typu = bytove domy BBM 025
5 | Plochy zmiesaného byvania, vyroby a sluZieb BZ 025
6. | Plochy zmie8aného byvania rodinnych a bytovych domoy BRZ 0.26
| 7. | Plochy &istého byvania — rodinné domy na prestavbu BRP 0,40
8. | Plochy Bpecifického byvania BS 0.25
| 8. |'Mestské polyfunk&né. dzemie PM 0.16
10. | Polyfunk&né (zemie obchodu a sluZieb POS 0.15
11. | Polyfunk&né Gzemie obchodnych a virobnych siuieb PVS 0,15

12. | Plochy aredlov a zariaden( vereiného vybavenia

AWV, AVA 0.30

13. | Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ [ 0,30
AVT, AVK,
AVOS _
14, | Plochy 8porovich a telovychovnych zaradeni RS 0.30 B
15. | Plochy rekreaénych aredlov RA 0,30 1
16. | Plochy polnohospoddrske] vyroby VPP 020 |
17. | Plochy priemyseaine] vyroby VP 6.10 |
18. | Plochy komunéinej, stavebnej vyroby a vrobnych siuZieb VK 0,15 |
18. | Plochy skladovych a distribugnjch aredlov VD 0.15 __|
20. | Plochy aredlov technicka] vybavenosti ATl 0.10 ]
21. | Technologické centrum TC 0.15 .
Tabulka 4 Vypoiet mnodstva zapoEitatelne) zelono
Kategdria 2elene PoZadované hribka substratu Koefidlent zapoiiu Pozndmia
Komplamé sadovnicke
Gpravy pre mestské
: Zelef) na rastiom teréne bez obmedzenia 1.0 prostredie 1
Trévnik, kriky, stromy so
nad 1.2 m 08 sirednou korunou
Zeleh na dGrovnl terdnu nad
| podzemnymi konStrukelaml |ned 0.6 m 03 Tréwnlk kvety. kriky

C. Regulicia reklamnych stavieb

Umlestiiovanie reklamnych stavieb v zmysle zékona &. 50/19762.z. §43, ods. 2, plsmeno b) c) nie je v

k.d. mesta Malacky moZné.
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D. Regulativy funkéného vyuZitia Gzemia

V zéujme identifikovatelnosti regulativov budiiceho vyuZitia jednotlivych Sasti Uzemia mesta je
sidasné a perspektivne zastavané (zemie rozdelené do tzv. mestskych blokov, z ktorych kaZdy je
jednoznaZne urleny
1 hranicami,
2 zékladnou charakteristikou
3 funk&nym vyuZitim, so stanovenim pripustnych funkci(, v &lenenf na:

¢ dominantné funkcie,

o vhodné funkcie,

o podmiene&ne vhodné (pripustné) funkcie,

Hranice mestskych blokov tvoria véiZinou ulitné bloky slebo vymedzené tizemia v&Ziich pléch
aredlove] vybavenosti (obZianska vybavenost, technické vybavenost, vyroba & pod.). Zékladnou
charakteristikou mestského bloku je Jeho zékladna funkcla podla grafického znatenia v komplexnom
urbanistickom navrhu. Pri riadeni rozvoja mesta freba uvedené regulativy uplatfiovat tak, aby pri ich
zohladnen! vznikii kompaktné a architektonicky zosuladené uliéné priestory.

Z hladiska podrobnejSieho funkEného vyuZitia boli pre UPN O mesta Malacky stanovené tieto druhy
mestskych blokov (uvedeny kod je pouZity vo vykrese Komplexny urbanisticky névrh):

1. Plochy Zistého byvania — rodinné domy BR
2. Plochy byvania mestského typu - rodinné domy BRM
3 Plochy &istého byvania — bytové domy BB
4, Plochy byvania mestského typu — bytové domy BBM
5 Plochy zmie3aného byvania, vyroby a sluZieb BZ
8. Plochy zmle#aného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ
7. Plochy &istého byvania - rodinné domy na prestavbu BRP
8. Plochy Specifického byvania BS
9. Mestské polyfunk&né Gzemie PM
10. Polyfunkéné (izemie obchodu a sluZieb POS
1. Polyfunk&né (izemie obchodnych a vyrobnych sluZisb . PVS
12, Plochy arealov a zariadenl verejného vybavenia AVV, AVA
13. Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, AVK, AVOS
14.  Plochy &portovych a telovychovnych zariadeni RS
15. Plochy rekreanych aredlov RA
16. Plochy pofnohospodérskej vyroby VPP
17. Plochy priemyselne] vyroby VP
18. Plochy komunéinej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluZieb VK
18. Plochy skladovych a distribunych aredlov VD
20. Plochy aredlov technickej vybavenosti ATl
21. Technologické centrum TC
nle funk | ektov

Funkcia objektov a ploch sa urtuje podra preva2ujiceho funk&ného vyuZitia. Ak si budovy uréené na
rézne Gtely, rozliduju sa podra hiavného ucelu, na ktory pripadé najvatsia tast vyuZitelnej podlahovej
plochy.( § 43 ¢ Stavebného zékona }

Polyfunkény objekt
Polyfunkény objekt je objekt s viacerymi integrovanymi funkciami, priéom ani jedna funkcia
neprevauje, t.j. zastGpenie funkeil jo rovnomems.

odlainé pjoc PP
Hrubé podla2na plocha (HPP) v m” je sudet ploch vBetkych nadzemnych podiazi vymedzenych
vonkaj$im obvedom prisludného podlaia {vrétane logll, bez balkénov a teras).
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1. Plochy éistého byvania —rodinné domy BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sit2| vyluéne na byvanie v nizkopodlaZnej 2éstavbe rodinnych domov.
Véetky objekty vo funk&nej ploche musia spliat reguldciu max. pottu nadzemnych podiaZi do 2
nadzemnych podia3l ( + podkrovie, resp. ustipené podlaZie), ak v grafickej asti tohto tizemného
plénu nie Je stanovend &pecificka ni2sla podiaZnost funk&nej plochy.

V existujice] zéstavbe nie je pripustné vkiadal’ do urbanistickej Struktary odli$ny typ zéstavby, t]. do
existujticich ullc vkladat' novi zéstavbu v smere kolmom na pdvodnl uliEnd Sieru.

FUNKENE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcle

e byvanie v rodinnych domoch
¢ 2zeled sikromnych z&hrad,

Vhodné funkcle

malopodiaZné bytové domy
mailckapacitné zariadenia vybavenosti vzdelévania a kulttry,

ihriské pre potreby obyvatefov (izemis, -

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

prisluiné pesie, cyklistické a motorové komunikécie a plochy trés a zastévok MHD,
parkovo upravend Iiniové a ploSné verejna zele,

* nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

PodmieneZne vhodné (pripustné) funkcle

zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov (zemia,
zékladné &kolstvo,

zékiadna zdravotnicka vybavenost,

ubytovacie zariadenla,

zariadenia administrativy,

kostoly a modiitebne, kultirne, sociglne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, M3 pre obsluhuy
tohto Gzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

¢ vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy

o vietky druhy ginnostl, kioré svojiml negativnymi vplyvmi (napr. zépachom, hiukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebe nepriamo obmedzuji vyuZitie susednych pozemkov
na Uely byvanla a zni2ujd kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

» parkovanle uZivatefov zariadeni vybavenosti a siuzieb musi byt riedené na pozemkoch ich
prevédzkovatefov,
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2. Plochy byvania mestského typu—rodinné domy BRM

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi najmé na byvanie, a to v rodinnych a malopodiaZnych bytovych
domoch, & vyEim stupfiom intenzity zéstavby, s moZnostou umiestnenia vybavenosti 8 vyznamom
nad ramec daného bloku.

Véetky objekty vo funk&nej ploche musia spliiat regulaciu max. pottu nadzemnych podiaZ( do 2
nadzemnych podia2i ( + podkrovie, resp. ustipené podlazie), ak v grafickej Sast] tohto (izemného
plénu nie je stanovend &pecificka niZ8ia podlanost funk&nej plochy.

V existujlice] zéstavbe nie je pripustné vkladat do urbanistickej truktiry odlidny typ zéstavby, t). do
existujlcich ullc vkiadat nov( zéstavbu v smere kolmom na pdvodnu uliénd Eiaru.

FUNKENE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie
e byvanie v mestskych rodinnych a malopodiaZnych bytovych domoch a v polyfunk&nych
malopodiaZnych mestskych domoch,
Vhodné funkcle

» objekty obchodno-obsluZnej vybavenosti, materialovo nendroZnych sluZieb, verejného
stravovania v men&(ch samostatnych objektoch av polyfunk&nych domeoch,

» malokapacitné zarladenia vzdelévania, kultGry a zéujmovych spolkov,

zékladna vybavenost verejnej administrativy a mensie administrativne a kanceléarske

zariadenia,

zariadenia cirkevné, socidlne, zdravotné a Sportove,

ubytovacie zariadenia - penziony, hotely,

ihrisk4 a telocviéne pre potreby obyvatefov izemia

odstavné miesta a garéZe siiZiace primamej potrebe funk&ného vyulitia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

prislugné pedie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy trés a zastavok MHD,

parkovo upravend liniové a plo¥né verejna zeleii,

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

zékladna a vyisia zdravotnicka vybavenost,

zékladné vybavenost socialne starostlivosti,

zékledné, stredné a Speciélne Skoly v samostatnych objektoch,
monofunk&né obchodné a kancelérske budovy,

menéie zariadenia vyrobnych siuZieb nerudiace obytné prosiredie.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

s viacpodlaZné objekty

« ostatné zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia
dopravy,

o véetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hiukom, zéapachom, zvy§enym
vyskytom hiodavcov @ pod.) priamo alebo nepriamo obmedzujd vyuZitie susednych pozemkov
na GZely byvania alebo zniZujd kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uZivatefov a névétevnikov zariaden| ob&ianskej vybavenosti a sluZieb musi byt
riedené na pozemkoch ich previadzkovatelov.
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3. Plochy &istého byvania — bytové domy BB

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi na byvanie & predstavuje ho predovietkym hromadné-bytova zéstavba.
Vietky objekty vo funk&ne] ploche musia spliat reguldciy max. poétu nadzemnych podlail do 6
nadzemnych padiaf (+ podkrovie, resp. usiipensé podiaZie), ak v grafickej Zasti tohto Gzemného
plénu nle je stanovena Specifick& niz&ia podiaznost funk&nej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcle

* byvanie vo viacpodiaZnych bytovych domoch
Vhodné funkcie

» malopodlaZné bytové domy

+ zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruslacich slusieb pre obyvatefov (izemia v
parteri obytnych budov,

* malokapacitné zariadenia cirkevné, kultirne, socldine, zdravotné, 3portové, predskolské a

Skolgke,

lhriské a telocvitne pre potreby obyvatelov

odstavné miesta a hromadné gara2e sliZiace potrebe funk&ného vyuZitia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

prisiuéné petie, cyklistické a motorové komunikécie a plochy trés a zastdvok MHD,

parkovo upravend liniové a plo&na verejna zelef,

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

s byvanie v rodinnych domoch

* objekty obchodno-obslu2nej vybavenosti (maloobchodné zariadenia a zariadenia verejného
stravovania)

¢ Zzarladenia prechodného byvania

¢ kostoly a modiitebne, kultime, sociéine, zdravotnicke, &kolské a Sportové zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

¢ velkokapacitné obchodné vybavenost,

= Zzariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy

» vietky druhy &innostl, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hiukom, zapachom, zvyfenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyulitie susednych pozemkov
na Gtely byvania,
samostatne stojace individusine a radové garae,

¢ zariadenia na chov zvierat,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

* parkovanie uZivatelov zariadeni komerinej vybavenosti a sluzieb musi byt riefené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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4. Plochy byvania mestského typu - bytové domy BBM

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi najmé na byvanie, a to vo viacpodiaZnych bytovich domoch, 8
mo2nostou umiestnenia vybavenosti s vyznamom nad ramec daného tizemia.

Vietky objekty vo funkénej ploche musia spliiat regulaciu max. poStu nadzemnych podla2l do 4
nadzemnych podiaZi (+ podkravie, resp. usttpené podlazie), ak v grafickej Zasti tohto (zemného
plénu nie je stanovené #pecificka nizsia podiaZnost funkénej plochy.

FUNKENE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v obytnych budovéch - vo viacpodia2nych bytovych mestskych domoch a v
potyfunkénych viacpodlaZnych mestskych domoch

Vhodné funkcle

malopodiaZné bytové domy

objekty obchodno-obsiuZnej vybavenosti, verejného stravovania polyfunk&nych domoch
malokapacitné zariadenia Skolstva a kultary,

vybavenost verejnej administrativy a administrativne a kanceldrske zariadenia,
zariadenia cirkevné, sociéine, zdravotné a Eportové,

ubytovacie zariadenia - penziény, hotely,

ihriské a telocviEne pre potreby obyvatelov

odstavné miesta a garéZe sliZiace priméme] potrebe funk&ného vyuiitia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prisiuné pesie, cyklisticke a motorové komunikécie, plochy tras a zastévok MHD,
parkovo upravend liniové a ploéna vere|na zelef,

Podmiene&ne vhodné (pripustné) funkcle

zékladna a vyitia zdravotnicka vybavenost,

zékladna a vyiéia vybavenost soclalnej starostlivosti,

2ékladneé, stredné a Specidlne Bioly v samostatnych objektoch,
monofunkéné obchodné a kanceldrske budovy,

mengie zariadenla vyrobnych sluZieb nerufiace obytné prostredie.
byvanie v rodinnych domoch,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
e ostainé zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako &j zariadenia
dopravy
o vietky druhy ginnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zépachom, zvy$enym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo ocbmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
na Gely byvania.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uZfvatefov zariadenl komer&nej vybavenosti a sluZieb musl byt rieenéd na
pozemkoch ich prevédzkovatefov.
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5. Plochy zmleSaného byvania, vyroby a sluzieb BZ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku predstavuje zmieSani zénu s prevahou byvania. Funk&né vyuZitie je
charakterizované nizkopodiaZnou zastavbou vasinou rodinnymi domami vo vézbe na drobné
prevédzky obchodu, vyroby a siuZieb.

Véetky objekty vo funknej ploche musia spifiat reguldciu max. poétu nadzemnych podiaZi do 2
nadzemnych podlaZi ( + podkrovie, resp. usttipené podiaZie), ak v grafickej &asti tohto (izemného
planu nie je stanovené Spacifické niZzdia podia?nost funk&nej plochy.

V existujicej zéstavbe nie je pripustné vkladat do urbanistickej &truktary odli$ny typ zéstavby, tj. do
existujtcich ulic vkladat' novi zastavbu v smere kolmom na povodnii uligni Eiaru.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

* byvanie v rodinnych domach s hospodérekym zézemim vyrcby a sluZieb,
s zeleii stikromnych zéhrad,

Vhodné funkcle

» byvanie v nizkopodiaZnych bytovych domoch,

* objekly obchodno-obsluZnej vybavenosti, verejného stravovania v polyfunkénych domoch
alebo v mensich samostatnych objektoch,

2ékladna ob¢ianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania,

drobné vyrobné aktivity (vyrobné slulby, dopinkova polnohospodérska vyroba, opravérenské
a servisné prevédzkarne a dielne),

ihriské a telocvitne pre potreby obyvatelov tizemia

odstavné miesta a garéZe sliZiace potrebe funkEného vyuzitia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia lizemia,

prisluéné pesie, cyklistické a motorové komunikécie a plochy trés a zastévok MHD,

e parkovo upravend liniova a plodné verejnd zelefi,

Podmiene&ne vhodné (pripustné) funkcle

o zariadenia cirkevné, kultirne, socidine, zdravotné, 8portové a 3kolské, obchodné a
kancelérske budovy,
e ubytovacie zariadenia

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

¢ viacpodlaZné-objekty,

* Zzariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy,

¢ sustredeny chov zvierat,

o vietky druhy Zinnostl, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hiukom, zépachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzujd vyuitie susednych pozemkov
na Ggely byvania.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanle uivatelov zariadeni komergnej vybavenosti a siuzieb musl byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatefov.
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8. Plochy zmie#aného byvania rodinnych a bytovych domov  BRZ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestekého bloku sli2i vylugne na byvanie a predstavuje zmieany zénu byvania v rodinnych
a bytovych domoch.

Véetky objekly vo funktnej ploche musia splhat reguléciu max. pottu nadzemnych podiaZi do 4
nadzemnych podia2l (+ podkrovie, resp. ustdpené podiatie), ak v grafickej Zasti tohto tizemného
plénu nie je stanovena Specifické nizSia podiaZnost funk&ne] plochy.

FUNKENE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

« byvanie v rodinnych domoch
s byvanie v bytovych domoch
o zelefi sukromnych zéhrad

Vhodné funkcle

malopodiaZné bytové domy

zarladenla obchodu, verejného stravovania a neruiacich sluZieb pre obyvatelov (zemia v
parteri obytnych budov,

zékiadné zdravotnicka vybavenost,

malokapacitné zariadenia vybavenost vzdelavania & kuttdry,

otvorené a kryté zariadenia pre potreby obyvatelov tizemia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

prislufné pesie, cyklistické a motorové komunikéacie a plochy trés a zastavok MHD,

parkovo upravené liniové a ploéna verejnad zelefi,

e nevyhnutné odstavné plochy pre automoblly.

Podmiene&ne vhodné (pripustné) funkcie

vyéiia zdravotnicka vybavenost

ubytovacie zariadenia,

zariadenia administrativy,

kostoly & modiitebne, kulturne, socidlne, vzdelavacie, zdravotnicke, Eportové zariadenia, MS
pre obsluhu tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o velkokapacitné obchodné vybavenost,

s wyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy

s vietky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi {napr. z&pachom, hlukom, zvy&enym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
na G&ely byvania,

» samostatne stojace individuéine* a radové garaze,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uZivatefov Zzariadeni komer&nej vybavenosti a sluZieb musi byt rie¥ené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Poznémka:
*okrem garé3/ stojacich na pozemkoch rodinnych domov

1
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7. Plochy byvania — rodinné domy na prestavbu BRP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského blcku sli2i vylu&ne na byvanie v nizkopodlaZnej zéstavbe rodinnymi domami. Ide
© bloky starej zastavby pévodnych rodinnych domov, kiord je vo v&iSine v dezolétnom a
nevyhovujicom stave. Jednotiivé nevyhovujice objekty treba postupne rekonstruovaf, prestavat,
resp, nahradit adekvétnymi rodinnymi domami vyhovuftcimi v2dy danej konkrétne] lokalite.

Vietky objekty vo funk&ne] ploche musia spifiat reguldciu max. potu nadzemnych podia3l do 2
nadzemnych podiali { + podkrovie, resp, ustipené podla¥ie), ak v grafickej Zasti tohto (izemného
planu nie je stanovend Specifické ni2&ia podiaZnost funktne} plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcle

» byvanie v rodinnych domoch
¢ zelef slkromnych zéhrad,

Vhodné funkcie

malopodiaZné bytové domy

zékladné zdravotnicka vybavenost,

malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelévania a kultury,

ihriské pre potreby obyvatelov Gzemia

nevyhnuiné plochy technického vybavenia (izemia,

prisiuéné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy trés a zastdvok MHD,
parkovo upravend liniova a plodnd verejnd zelef,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmiene&ne vhodné (pripustné)funkcle
zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich siuZieb pre obyvatefov izemia,

ubytovacie zariadenia,

zariadenia administrativy,

kostoly a modiitebne, kultirne, socidine, zdravotnicke, &portové zariadenia, MS pre obsluhu
tohto (zemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
* vyroba, velkoobchod, skiadovanie a zariadenia dopravy
o véetky druhy &innostl, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hiukom, zvyenym
vyskytom hiodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzujt vyuZitie susednych pozemkov
na GZely byvania,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZlivatelov zariadeni komerZnej vybavenosti a sluZieb musl byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov,
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8. Plochy &pecifického byvania BS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sli2i vyluéne na byvanie v nizkopodiaZnej zéstavbe pre Ugely prechodného
byvania pre socidlne odkézanych, pripadne sociéine neprispdsobivych obyvatelov.

Vietky objekty vo funk&nej ploche musia spliat reguléciu max. pottu nadzemnych podieZf do 1
nadzemnych podia2i { + podkrovle, resp, ustipené podiaZle), ak v grafickej &asti tohto izemného
plénu nie je stanovena Specifické podiaZnost funk2nej plochy.

FUNKCENE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

« byvanie v zariadeniach pre prechodné byvanie
o zelefi zéhrad.

Vhodné funkcle

malopodiaZné bytové domy

malokapacitné zariadenla vybavenosti vzdelévania a kultury,

ihrigka pre potreby obyvatelov (izemia

nevyhnutné plochy technického vybavenia (izemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikécie & plochy trés a zastévok MHD,
parkovo upravend liniové a ploné verejna zele,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmlene&ne vhodné (pripustné) funkcie

zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluZieb pre obyvatefov lizemia,
zékladné Skolstvo,

zékladna zdravotnicka vybavenost,

zariadenia administrativy,

kostoly a modiitebne, kultime, socléine, zdravotnicke, Sportové zariadenia, MS pre cbsluhu
tohto tzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
¢ vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy
e vietky druhy Zinnostl, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom, hlukom, zvykenym
vyskytom hlodavcov apad.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
na GZely byvania a zni2ujd kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

» parkovanie ufvatelov zariadeni komertnej vybavenosti & sluzieb musl byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovateiov,

13
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9. Mestské polyfunké&né Gzemie Pm

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Polyfunk&né (izemie je tvorané polyfunk&nymi a monofunk&nymi objektmi, ktoré tvorla v existujucej
zéstavbe va&Einou ulitné bloky. Predstavuji Jadrové zemie mesta s najintenzivnejsim vyuZitim pldch
& najvy&&ou mierou polyfunk&nosti Gzemnej aj objektove;j.

Vietky objekty vo funk&nej ploche musia splitat reguldciu max. poltu nadzemnych podiaZi do 4
nadzemnych podia2l (+ podkrovie, resp. usttipené podiaZie), ak v grafickej asti tohto (zemného
plénu nie je stanovend 8pecifické nizsia podiaZnost funk&nej plochy.,

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNEFUNKCIE:
Dominantné funkcie

) poly':anéné objekty mestského typu, s byvanim najma vo vysiich nadzemnych podiaZiach a
podkroviach,

e byvanie a obsluind sféra nadmestského a mestského vyznamu prevaZne komer2ného
charakteru, so zodpovedajicim exteriérovwym z&zemim (parkovanie, garaZovanie,
zasobovanie, parkovo upravené zelefi)

* ubytovacie zariadenia vietkych kategéril,

» Zzékladna a vydsia vybavenost zdravotnictva, obchodné, kancelérske a sprévne budovy,

* Zzariadenie maloobchodu, verejného stravovania, zabavné, kultirne, hotelové a spolodenské
Zariadenia,

Vhodné funkcie

bytové domy, ,

nevyhnutné plochy technického vybavenia,

kostoly, modlitebne,

prisiuné pegie, cyklistické, motorové komunikécie a MHD, odstavné miesta a garéZe,
verejna zelei liniové a plogna.

Podmleneé&ne vhodné funkcle

* zariadenia zdravotnickej a socialnej starostiivosti mestského a nadmestského vyznamu,

o ihrigkd pre potreby obyvatefov izemia,

*» Cerpacle stanice pohonnych hmét ako siéast objektov ob&ianskej vybavenosti, parkovisk a
hromadnych garé, .

* prevédzky nevyrobnych sluZieb,

e prevadzky vyrobnych siuZieb s obmedzenou vyrohnou ginnostou, kompatibilnou s ostatnymi
funkciami (izemia.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

» byvanie v rodinnych domoch, ]
» sklady, vefkoobchod, dopravné zariadenia a vyrobné ginnosti, ktoré negativnymi vplyvmi
priamo &i nepriamo zasahuijii obytné objekty alebo objekty a priestory vyuZivané verejnostou,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o priamy a nepriamy vplyv prevédzkovanych sluZieb nesmie negativne ovplyvitovat susedné
parcely viac, neZ stanovuji hyglenické normy pre obytn(i Zéstavbu,

* parkovanie vozidiel uZfvatelov musi byt riefené na pozemkoch prevédzkovatelov sluZieb,
alebo ha vyhradenych odstavnych plochéch na verejnych komunikaciéch,

pri rekon#trukcléch existujacich objektov preferovat riesenie bytovych jednctiek v podkrovnych
prigstoroch,

14
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10. Polyfunk&né Gzemie obchodu a sluZieb POS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku je polyfunkénym Gzemim mesta so zmieSanym vyuZitim. Navrhované je v
rozvojovych plochéch ako Specificky typ vyuitia Gzemia. MbZe sa transformovat aj z pdvodnych
prismyseinych ploch.

Vietky objekty vo funkinej ploche musia spiiat reguléciu max. potu nadzemnych podia( do 4
nadzemnych podiaZ( (+ podkrovie, resp. ustGpené podlaZie), ak v grafickej Zasti tohto tizemného
planu nie je stanovené &pecifickd niZia podiaZnost funkZnej plochy.

FUNKCENE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcle

» objekty obchodno-obsluZnej vybavenosti v samostatnych objektoch a polyfunk&nych domoach,
( néikupné centra)

« distribuno -skladovacie zariadenia ( obchodno -distribuiné a velkoobchodné zariadenia),

o administrativno kancelérska vybavenost,

Vhodné funkcie

» obchodné a spréavne budovy podnikov, administrativne budovy,

zariadenia verejného stravovania, ubytovacie zariadenia a zébavné podniky,

sluzobné byly v maximéinom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podiaZnej plochy na jeden
areél

zariadenia cirkevné, kultirne, sociéine, zdravotneé, §portové a Skolske,

odstavné miesta a garaZe siiZiace potrebe funkéného vyuZitia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia,

prislugné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

parkovo upravend Iniové a plo&né zelei\.

Podmiene&ne vhodné (pripustné) funkcle

e nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluZieb,
« Gerpacie stanice pohonnych hmdt mestského typu, ako sutast parkovisk a garéZi.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
 byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
« ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy
o vieticy druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom, hiukom, zvydenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzujd vyuZitie susednych pozemkov
vyuZivanych verejnosfou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

» parkovanie uflvatelov zariadenl komertnej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSend na
pozemkoch ich prevédzkovatefov,
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11. Polyfunkéné izemie vyrobnych a obchodnych sluzieb PVS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku si(iZi predovietkym zariadeniam vyrobnych sluZieb, skladov, velkoobchodu
a na umiestiiovanie mengich zariaden( vyroby podstatne neobfaujcich okolie.

Véetky objekty vo funkénej ploche musia spliat regulaclu max. podtu nadzemnych podiaZl do 3
nadzemnych podiai (+ podkrovie, resp. ust(pené podiaZie), ak v grafickej Zasti tohto Uzemného
plénu nie je stanovené Specificka ni2sla podlaZnost funk&nej plochy,

FUNKCENE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcle

* vyrobné siuZby, malé zariadenia vyrobnych prevadzok, sklady, skiadovacie plochy a verejné
prevédzky neobfaZujice okolie,

» distribugno -skladovacie zariadenia (obchodno -distribuéné a velkoobchodné zariadenia),

e nékupné centré,

Vhodné funkcle

¢ obchodné, kanceldrske a sprévne budovy,

* sluZobné byty v maximainom rozsahu do 300 m* celkovej hrubej podlaZne] plochy na jeden
aredl

erpacle stanice pohonnych hmat, odstavné miesta a garéZe,

Zariadenia stravovania,

nevyhnuiné plochy technického vybavenia (izemis,

prisiugné pesie, cyklistické a motorové komunikécie & plochy trés a zastévok MHD

parkovo upravend liniové a ploBnéa zele#

Podmiene&ne vhodné (pripustné) funkcle

+ vyutbové a dodkolovacie zariadenia,
¢ ubytovacie zariadenia pre potreby dominantnej funkcie v dzemi
» zdravotnicke zariadenia (ambulancia z4vodného lekéra).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

» trvalé byvanie okrem sluZobnych bytov,
= Vietky stavby a zariadenia, ktoré s svojou prevadzkou nezluzitelné s pripustnymmi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e charakteristickym znakom zariaden! Iokalizovanych vo vyrobno-obsluZnej zéne musi byt ich
verejna pristupnost.

s parkovanie uZivatelov zarladen! komerinej vybavenosti a siuZieb musl byt riedenéd na
pozemkoch ich prevédzkovatelov.
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12. Plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia AVV,AVA

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

AVV Uzemie mestského bloku sl(Zi prevaZzne na umiestiiovanie komerénej ob&ianskej vybavenosti (t.
pléch s prednostnym vyuZitim pre komerZn( ob&iansku vybavenost -zariadenia verejného stravovania
a ubytovania, malocobchodu, siuZieb, gportu, oddychu, rekredcle a kultdry, prevadzkované na
komertnom zéaklade),

AVA Verejna sprava (Stétna a miestna spréva), administrativa, zmiedana vybavenost(s plognou
prevahou nekomer&nych zariadent),

Véetky objekty vo funkénej ploche musia spliaf reguldciu max. poftu nadzemnych podiaZ( do 3
nadzemnych podieZi (+ podkrovie, resp. ustipené podiaZie), ak v grafickej Casti tohto Gzemného
planu nie je stanovena Specificka niz&ia podiaZnost funk&nej plochy.

FUNKENE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

¢ obchodné, a spravne budovy, administrativne budovy,
« zariadenia verejného stravovania, ubytovacie zariadenia a zabavné podniky,
» administrativne budovy 3tatnej spravy a samospravy,

Vhodné funkcle

s shizobné byty v maximainom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podiaZnej plochy na funk&nu
plochu

» zariadenia cirkevné, kultime, sociélne, zdravotns, Sportové a dkolské, odstavné miesta a
garée sliziace potrebe funkéného vyuZitia,

« nevyhnutné plochy technického vybavenia,

« prisiuiné pedie, cyklistické a motorové komunikécie a plochy trés a zastévok MHD,

e parkovo upravend liniové a plo3né zelei\.

Podmieneé&ne vhodné (pripustné) funkcle

» byvanie v polyfunk&nych domoch,
» nerulivé prevadzky drobnej vyroby a sluZieb,
Zerpacie stanice pohonnych hmdt mestského typu, ako sidast parkovisk a garazl.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
o+ ostainé zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako gj zariadenia dopravy
s vietky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnyml vplyvmi (napr. zépachom, hiukom, zvy&anym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo cbmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
vyuZivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZlvatelov zariadenl komer&nej vybavenosti a sluZieb musi byt rieené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov,
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13. Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, AVK, AVOS

Je prevaZne tvorené nasledovnymi typmi mestskych blokov prevaZne aredlového typu, ktoré s( v
grafickej &asti izemného planu osobitne vyznaZené:
AVS Predskolské zariadenie, zdkiadna 8kola, ZUS, Stredn4 Skola (gymnézium, SOS, SOU

a pod.),
AVZ Zariadenia socialnej a zdravotnickej etarostlivosti,
AVK Kultira, csveta, sakréine a cirkevné stavby,
AVT Zariadenia telovychovy a &portu,
AVOS Ostatné zariadenia verejného vybavenia,
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sii2l na umiestiiovanie pléch zvitka nekomerinej ob&ianskej vybavenost:
(najmé aredlovych &kolskych, socidinych, zdravatnickych, vedecko-vyekumnych, kulttmych,
spravnych a cirkevnych zariadeni, zariadeni pre zaistenie poZiame] bezpe&nosti, policie a daléich
verejnoprospednych a nevyhnutnych &innostl).

Vietky objekty vo funk&nej ploche musia spliiat reguléciu max. podtu nadzemngch podia3i do 3
nadzemnych podiaZi (+ podkrovie, resp. ustipené podlaZie), ak v grafickej &asti tohto tizemného
plénu nle je stanovena Specificka ni2sia podla¥nost funkénej plachy.

FUNKENE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e predikolské a Ekolské aredly a zariadenia (materské 3koly, zékladné gkoly, stradné Ekoly,

Specializované a osobitné Skoly),

vysoké Skoly a vedecko-vyskumna zékladiia,

zdravotnicke a eocidlne zariadenie,

Sportové aredly a zariadenia,

nekomertné zariadenla kultiry a osvety, obchodné, kanceldrske a sprévhe budovy (s

prevahou orgénov Stitu a mesta),

sakréine a cirkevné stavby,

° alutc;bné byty v maximéinom rozsahu do 300 m* celkovej hrubej podianej plochy na jeden
ared

Vhodné funkcle

obchodné zariadenia, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie,
nevyrobné sluZby, '

odstavné miesta a garaZe siiZiace potrebe funk&ného vyulitia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia,

prisluéné pedie, cyklistické, motorové komunikacle a trés a zastévok MHD,
parkovo upravené liniova a plogné zelei.

Podmiene&ne vhodné (pripustné) funkcle

* nherusivé prevadzky drobnej vyroby a sluieb,
e Cerpacie stanice pohonnych hmét mestského typu, ako stitast parkovisk a gar&Zi

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

+ ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy

¢ vietky druhy &innostl, ktoré svojiml negativnym| vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apad.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyu2itie susednych pozemkov
vyuZivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

» parkovanie uZivatelov zariadeni komerZnej vybavenceti a sluZieb musl byt riefené na
pozemkoch ich prevéadzkovatelov,
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14. Plochy portovych a telovychovnych zariadeni RS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

(zemie mestského bloku tvoria plochy monofunk&nej areélovej $portove] vybavenosti ihrigk, &tadidnov
a krytych dportovisk.

FUNKGNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

kryté Sportoviska,

otvorené Sportoviskd, ihriské

rekreatno-oddychové plochy a zariadenia,

parkovo upravend liniové a plogna zelefl a sprievodna zeleh komunikacli,

prisluiné pesie, cyklistické a motorové komunikécie a plochy trée a zastavok MHD.

Vhodné funkcie

» dopinkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluZieb stvisiacich s rekreéclou
a oddychom,

o sluZobné byty, v maximéinom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podiaZnej plochy na jeden
aredl

s odstavné miesta a garaZe siiZiace potrebe funk&ného vyuZitia,

» nevyhnutné plochy technického vybavenia dzemia.

Podmlene&ne vhodné (pripustné) funkcie

» mengie ubytovacie zariadenia sivisiace s dominantnou funkciou,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

s byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych bytov),

» zariadenia vyroby, skladov & vyrobnych siuZieb, ako aj zariadenia dopravy a technickej
infragtruktary,

o vietky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvydenym
vyskytomn hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
vyuZivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

¢ parkovanie uZivatefov zariadenf komerénej vybavenosti a slulieb musi byt riefené na
pozemkoch ich prevédzkovatelov.

19



ZaD 2017 UPN M Malacky Zavézné Cast- névrh rieSenia - regulatly v-UN

18. Plochy rekrea&nych areélov RA

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bioku tvoria polyfunkéné plochy v nadvéznosti na zastavané uzemie mesta s
prevahou prirodnych prvkov, sliZiace predovietkym na lokalizéciu mensich verejnych &portovych,
rekreaénych a oddychovych zariadeni, na rozdiel od bloku Sportovych a telovychovnych zariadeni,
ktoré tvoria najma monofunkéné aredlové zariadenia Sportovo - rekreatnej vybavenosti.

Véetky objekly vo funkenej ploche musia spliat’ reguléciu max. poftu nadzemnych podiaZi do 2
nadzemnych podia2f (+ podkrovie, resp. ustipend podiaZie), ak v grafickej &asti tohto (izemného
piénu nle je stanovena Epecifické ni28ia podlaZnost funkéne] plochy.

FUNKGNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

rekrea&no-oddychové plochy a zariadenia,

zariadenia zébavno-oddychového charaktery,

ihrigka, pripadne kryté zarladenia pre-&port a rekredciu,

parkovo upravena liniové a plogné zelef,

prisluiné pedie, cyklistické a motorové komunikécie a plochy tras a zastévok MHD.

Vhodné funkcie

» dopinkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluZieb stvisiacich s rekreaciou
a oddychom,

* sluobné byly v maximainom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podiaZnej piochy na jeden
areél
odstavné miesta a garéZe sliZiace potrebe funk&ného zabezpedenia,
hevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia.

Podmlene&ne vhodné (pripustné) funkcle

« menéle ubytovacie zariadenia s(ivisiace s dominantnou funkclou,
* kultime, spolotensko zdbavné a zdravoinicke zarladenia sliZiace predovietkym obgluhe
Uzemia primémej funkcie,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluobnych bytov),
 zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy,
 véetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi {napr. zapachom, hlukom, zvyienym
vyskytom hiodavcov aped.) priamo alebo nepriamo obmedzuja vyuitie susednych pozemkov
vyuZivanych verejnosfou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

» parkovanie uZivatefov zaraden! komerénej vybavenosti a sluZieb musl byt rieSend na
pozemkoch ich prevadzkovatefov.
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16. Plochy pofnohospodérskej vyroby VPP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzem{ mestského bloku s umiestnené predovietkym vétie, najmé jestvujdce, zariadenia
pofnohospodarskej vyroby a hospodarske vyroby a zariadenia lesnej vyroby.

Vietky objekty vo funkéne] ploche musla splfiat reguldciu max. vylky objekiu do 16 metrov, ak
v grafickej &asti tohto Gzemného plénu nie je stanovena 8pecificka max. viika objekiov vo funkEnej
ploche.

FUNKENE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

o plochy a zariadenia pofnohospodérskej vyroby viietkych druhov,
» hospodéreke zariadenia lesne] vyraby

1.1 Vhodné funkcle

plochy a zariadenta rastiinnej a Zivotisnej vyroby,

kompostérefi biologického odpadu

hospodérske plochy a zariadenia lesnej vyroby

skiady a skiadovacie plochy,

obchodné, kancelérske a spravne budovy,

sluZobné byty v maximéinom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podiaZne] plochy na jeden
aredl

terpacie stanice pohonnych hmét,

odstavné miesta a gardZe,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prisiugné pesie, cyklistické a motorové komunikédcie a plochy tras a zastévok MHD,
parkovo upravené liniové a plokna zelefi,

1.2 Podmienetne vhodné (pripustné) funkcie

vyutbové a dolkolovacie zariadenia,

ubytovacie zariadenia na prechodné ubytovanie,

podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zévodného lekara),
doplnkové malé ihriska a rekondiéné zariadenia,

1.3 NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

» trvalé byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluZobnych bytov),
o Vietiy stavby a zariadenia, kioré si svojou prevadzkou neziugitelné s pripustnymi funkciami

1.4 DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
« parkovanie uZivatelov zariaden{ musi byt riesené na pozemkoch ich prevadzkovatefov.
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17. Plochy priemyselnej vyroby VP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na tizem| mestského bloku st umiestnené predovietkym vatsie, najmé jestvujice, zariadenia vyroby,
skiadov a vyrobnych sluZieb, u ktorych sa predpokiada dihodoba stabilita tejto funkcie.

Véetky objekty vo funk&ne] ploche musia splfiat’ reguldciu max, vyBky objektu do 20 metrov, ak
v grafickej Easti tohto izemného piénu nie Je stanovena &pecifickd max. vyske objektov vo funk&nej
ploche.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcile

» plochy a zariadenia priemyseine] vyroby vBetkych druhov,
» lahky priemysel, ktory nebude mat' negativne dopady na Fivotné prostradie a byvanie

Vhodné funkcle

plochy a zariadenia komunéinej a stavebnej vyroby,

sklady a skladovacie plochy,

obchodné, kancelérske a sprévne budovy,

sluZobné byty v maximéinom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaZnej plochy na jeden
aredl

terpacie stanice pohonnych hmét,

odstavné miesta a garéZe,

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

prisluéné pegie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastévok MHD,

parkovo upravena linlova a plodna zelef,

Podmiene&ne vhodné (pripustné) funkcie

wuibové a dogkolovacie zariadenia,

ubytovacie zariadenia na prechodné byvanle,

podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zévodného lekéra),
dopinkové malé ihriské a rekondi&né zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

= trvalé byvanie v akejkolvek podobe (ockrem sluZobnych bytov),
* Vietky stavby a zariadenis, ktoré st svojou prevédzkou nezlugitensé s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
» parkovanie uZlivatefov zariadenl musi byt rieené na pozemkoch ich prevédzkovatefov.
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18. Plochy komunaélnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb VK

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA.:

Na tzeml mestského bloku sd umiestnené predovietkym vatsie zariadenia komunélinej, stavebnej
vyroby a vyrobnych sluieb.

VEetky objekty vo funkZnej ploche musia splfiat regulaciu max. vydky objektu do 20 metrov, ak
v grafickej &asti tohto izemného plénu nie je stanovend Specifickd max. vyéka objekiov vo funkZnej
ploche.

FUNKENE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

¢ plochy a zariadenia komunéinej a stavebnej vyroby,
Vhodné (konvenujlce) funkcie

sklady a skladovacie plochy.

obchodné, kancelérske a spravne budovy,

sluzobné byty v maximainom rozsahu do 300 m? celkove] hrubej podlaZnej plochy na jeden
arodl

Zerpacie stanice pohonnych hmét,

odstevné miesta a garéze,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikécie a plochy trés a zastévok MHD

parkovo upravena liniové a plo#né zelef

Podmlene&ne vhodné (pripustné) funkcle

e vjutbové a dodkolovacie zariadenia,
o ubytovacie zariadenia na prechodné byvanie,
» podnikové zdravoinicke zariadenia (ambulancia zavodného lekéra).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e trvalé byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluZobnych bytov),
o Vietky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou neziutitelné s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
 parkovanie uZivatefov zariadenl musi byt riekené na pozemkoch ich prevédzkovatefov.
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19. Plochy skladovych a distribuénych areslov vD

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na Gzeml mestského bloku s( umiestnené predovietkyrn vé&sie skiadové a distribudné aredly.

Vietky objeldy vo funk&nej ploche musia splfiat regulaciu max. vySky objektu do 20 metrov, ak
v graficke] Zasti tohto (izemného plénu nie je stanovens 8pecifickéd max. vyika objektov vo funk&nej
ploche.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcle

o distribuné skiady a skladovacie plochy.
Vhodné funkcle

» obchodné, kancelérske a spravne budovy,

» sluZobné byly v maximéinom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podiaZnej plochy na jeden
aredl

terpacle stanice pohonnych hmét,

odstavné miesta a gara¥e,

nevyhnutné plochy technického vybavenla Gzemia,

prisiu¥né pesie, cyklistické a motorové komunikécle a plochy trés a zastévok MHD

parkovo upravend liniové a ploZna zelefi

Podmiene&ne vhodné (pripustné) funkcle

* vyulbové a dodkolovacie zariadenia,
* ubytovacie zariadenia na prechodné byvanie,
» podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zé&vodného lekara).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

* trvalé byvanie v akejkolvek padobe {okrem sluzobnych bytov),
o Vetky stavby a zarladenia, ktoré su svojou prevédzkou neziugitelnd s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
* parkovanie uivatefov zariadeni musi byt riefiené na pozemkoch ich prevéadzkovatelov.

24



ZaD 2017 UPN M Malacky Zé4véiznd Sast- ndvrh rieSenia — reguiativy - UN

20. Plochy arealov technickej vybavenosti a zariadeni ATI

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi na umiestfiovanie ploch a zariadeni technickej vybavenosti mesta
(24sobovanie vodou, odvédzanie a tistenie odpadovych vbd, zésobovanie energlami,
telekomunikacie, odpadové hospodérstvo). Ide predovietkym o véEkie plochy, jednoznatne uriené
pre lokafizéciu alebe rozvoj uréitého konkrétneho zariadenia (COV a pod.). Ostatné (plosne mengie)
zariadenia technickej vybavenosti su suZastou inych typov (zeml (obytné, verejného vybavenia) v
sulade so stanovenyml podmienkami.

Vietky objekty vo funk&nej ploche musia spliiat reguléciu max. poftu nadzemnych podia2! do 3
nadzemnych podlaZi (+ podkrovie, resp. ustipené podiaZie), ak v graficke] tasti tohto (zemného
plénu nie je stanovend Specificka nizéia podiaZnost funk&nej plochy.

FUNKENE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcle

stavby a zariadenia pre zésobovanie vodou,

stavby a zariadenia pre odvédzanie a istenle odpadovych vod,
stavby a zariadenia pre zésobovanie elekirickou energlou,
stavby a zariadenia pre zasobovanie plynom,

stavby a zariadenia pre zésobovanie teplom,

stavby a zariadenia pdit a telekomunikacli,

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva.

Vhodné funkcle

parkoviska a garéZe,

doplinkové ekladovacie plochy,

doplnkové UdrZbéreke a opravéarenské aktivity,

administrativne stavby nevyhnutné pre zabezpetenie prevadzky,

slufobné byty nevyhnutné pre zebezpetenie nerusenej prevéadzky - v obmedzenom rozsahu -
do 300 m? celkovej hrube] podiaZnej plochy na jeden areal ,

o parkovo upravend liniové a ploiné zeleh,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o byvanie v akejkofvek podabe (okrem pehotovestnyeh sluZobnych bytov),
s Vietky stavby a zariadenia, ktoré st svojou prevadzkou nezlutitetné s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
o parkovanie u2ivatefov zariadenl musi byt rieené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

25



ZaD 2017 UPN M Malzcky Zévéizné Sast- nédvrh rieSenia — requlatfyy - UN

21. Plochy technologického centra vedy a vyskumu TC

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku predstavuje jadrové Gzemie na rozvojovych plochéch priemyselného parku.
Tvorl plochy v nadvaznosti na vyrobné zény 8 dominujlicou architektonickou kvalitou. Jedné sa
predovéietkym o objekty vedy, vyskumu, riadiace centrum technologického parku, serviscentrum pre
vyrobu - technické poradenstvo, préavne poradenstvo, finangné poradenstvo, Uttovné poradenstvo,
marketing a konzultatné sluzby, ale aj slufby spojené s fidribou parku, zabezpelenie Cistoty
a hygleny, servis zelene a servis technickych zariadenl.

Véetky objekty vo funkZnej ploche musia spifiat reguléciv max. vySky objektu do 20 metrov, ak
v grafickej Easti tohto (izemného plénu nie je stanovena Specifické max, vyka objektov vo funkéne]
ploche.

FUNKENE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcle

» plochy a zariadenia technologického centra
Vhodné funkcle

zariadenia pre vedu, vyskum a vzdelavanie,

ubytovacie zariadenia

cbchodné, sprévne budovy a administrativne budovy

sluZobné byty v maximélnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podiaZne] plochy na jeden
areal

lahké priemyselnéa vyroba

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia

prisiusné pedle, cyklistické a motorové komunikécie a plochy trés a zastévok MHD,

parkove upravend liniové a ploEna zelef,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

¢ skiady a skladovacle plochy .
e trvalé byvanie v akejkolvek podobe (ckrem sluZobnych bytov),
*» Zzarigdenia s negativnymi vplyvmi na okolie ( hiuk, zépach )

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
 parkovanie uZivatelov zariadeni musl byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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