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Mesto Malacky na zéklade samostatnej pdsobnosti podla ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej
republiky, podl'a § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

v zneni neskorsich predpisov vydava toto

VSeobecne zaviizné nariadenie mesta Malacky ¢&. 7/2021
o podmienkach najmu bytov vo vlastnictve mesta Malacky

§1

Predmet dpravy

(1) Toto VSeobecne zaviazné nariadenie
(d'alej len ,,nariadenie™) podrobne upravuje
kritéria pre Ziadatelov o uzatvorenie
najomnych zmliv s mestom Malacky
(d’alej len ,.mesto* alebo ,,vlastnik**) na
byty vo vlastnictve mesta v bytovom dome
na Mierovom namesti 12 v Malackéch,
podmienky Ziadosti,
pridelovanie najomnych bytov, ako aj
d’alSie podmienky najmu bytov vo
vlastnictve mesta.

evidencie

(2) Toto nariadenie sa nevztahuje na:
a) najomné byty v bytovych domoch
na ul. Pri Maline v Malackach vybudované
s podporou Stditu - s prispevkom
Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky a uUverom
Statneho fondu rozvoja byvania,

b) ndgjomné byty na Hlbokej ul.
v Malackach uréené na byvanie socidlne
slabych obyvatel'ov mesta.

§ 2

Vieobecné ustanovenia

(1) Mesto vyclenilo z bytového fondu
ndjomné byty vbytovom dome na
Mierovom namesti 12 v Malackach, ktoré

budu sluZit' na rieSenie bytovej situdcie
ziadatel'ov v naliehavych pripadoch.

(2) Za naliehavé pripady sa povazuje:

a) zabezpecenie bytu pre Ziadatel'a - fyzick(
alebo  pravnicki  osobu, ktorda sa
vyznamnym spdsobom alebo v zdujme
mesta podiela na jeho rozvoji v
spolocenskej, ekonomickej a socialne;
oblasti, najméd v oblasti zdravotnictva,
vzdeldvania, kultury, obrany, $portu a iné,
pokial Ziadatel’ vykonava svoju ¢innost’ na
Uzemi mesta,

b) zabezpefenie bytu pre Zziadatela -
fyzickt osobu, ktora nahle stratila byvanie
a nie vlastnym pri¢inenim sa ocitla v
nepriaznivej socialnej situacii vyZadujuce;
okamzité rieSenie,

c) zabezpecenie bytu pre osoby, na
ktorych je pachané nasilie a tuto situaciu
riedia orgdny ¢inné v trestnom konani.

§3
Podmienky pridel’ovania
nidjomnych bytov

(1) Podmienky najmu bytu uvedeného v §2
ods. 1 tohto nariadenia st nasledovné:

a) minimalny prijem Ziadatela - fyzickej
osoby spolu so spoloéne posudzovanymi
osobami musi dosahovat’ ku dilu podania



Ziadosti Uroven Zivotného minima v zmysle
platnych predpisov zvyseného o 150 €,

b) Ziadatel - fyzicka osoba, ktord sa
vyznamnym spdsobom alebo v zaujme
mesta podiela na rozvoji mesta, musi
predlozit’ k Ziadosti podporné stanovisko
zamestnavatela s uvedenim  jeho

konkrétneho prinosu pre rozvoj mesta,

¢) ziadatel’ - fyzickd osoba nesmie byt na
izemi mesta vlastnikom, najomcom,
stavebnikom bytu, rodinného domu, stavby
na individualnu rekredciu alebo
rozostavanej stavby, ktorej aspon Cast’ je
spdsobild na  samostatné  uZivanie.
Nesplnenie tejto podmienky moZe mesto
akceptovat’ len v pripade, Ze Ziadatel' je
rozvedeny. jeho vlastnicky podiel k
nehnutelnosti,  ktord  uzival  pocas
manZelstva, neprevy$i jednu polovicu a
bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov je v Stadiu
stidneho alebo mimosidneho konania na
prislu$nom sude.

vysporiadanie

(2) Prizistovani prijmov podl'a odseku 1 sa
postupuje podl'a osobitného predpisu’.
Zivotné minimum domécnosti sa vypocita
zo sum zivotného minima ¢lenov
domécnosti platnych ku diiu podania
7iadosti o najom bytu.

(3) Ziadatel o najom bytu — fyzicka osoba
musi ku diiu podania Ziadosti spinat’ tieto
podmienky:

a) vek 18 rokov,

1 Zakon &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

b) nema voéi mestu nedoplatky na daniach,
poplatkoch a inych pohl'addvkach; pripadne
sa proti nemu nevedie v tejto sivislosti
sidne alebo exeku¢né konanie. Tato
podmienka sa vztahuje aj na osoby s nim
spolo¢ne posudzované,

¢) nebol postihnuty za umyselné konanie
smerujuce proti majetku mesta. Tato
podmienka sa vztahuje aj na osoby s nim
spoloéne posudzované.

(4) Ziadatel onajom bytu — pravnicka
osoba musi ku diiu podania Ziadosti spifiat’
tieto podmienky:

(a) nema vo&i mestu nedoplatky na
daniach, poplatkoch a inych pohl'adavkach;
pripadne sa proti nemu nevedie v tejto
stvislosti sidne alebo exekuéné konanie.

(5) V. pripadoch hodnych osobitného
zretela moZe primator mesta udelit
vynimku z podmienky podla § 3 ods. 1
pism. a) a c) tohto nariadenia.

§4

Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu

(1) Ziadatel' o pridelenie nidjomného bytu
doruéi na Mestsky urad v Malackach (dale;
len ,,mestsky urad*) pisomnu Ziadost’.

(2) K ziadosti Zziadatel' dolozi doklady
potrebné pre postdenie podmienok podla §
3 tohto nariadenia:

a) vyplneny dotaznik k Ziadosti o ndjom
bytu zverejneny na webovom sidle mesta,

b) potvrdenie o pracovnom pomere, u



samostatne  zarobkovo ¢innych 0s6b
zivnostensky list, vSetkych dospelych
posudzovanych osdb. Téato podmienka sa
nevztahuje na osoby nezamestnané a
osoby, ktoré nevykonavaji podnikatel'ska
¢innost’ podla osobitnych predpisov,

c) potvrdenie o  aktudlnom  prijme
posudzovanych o0s6b za predchéadzajici
kalendarny rok a potvrdenie o schopnosti v
sucasnosti platit ndgjomné a poplatky za
sluzby spojené s ndjmom bytu (napr.
potvrdenie od zamestnavatel'a, dafové
priznanie, potvrdenie o poberani davok zo
socialnej poist'ovne, potvrdenie o poberani
starobného, invalidného alebo iného
dochodkového zabezpedenia, potvrdenie o
poberani rodinnych pridavkov, vyZivného a
pod.),

d) v pripade manZelov  fotokdpiu
sobasneho listu, u deti fotokdpiu rodného
listu,

e) iné doklady potvrdzujuce udaje
potrebné na posudenie Ziadosti
potvrdzujice skutoénosti podla § 2 ods. 2
tohto nariadenia.

3) Mesto vedie evidenciu vSetkych
ziadosti o pridelenie najomného bytu v
poradi, v akom boli dorucené na mestsky
trad.

(4) Posudzovanie Ziadosti a preverovanie
Gdajov v nich uvedenych vykonava
zamestnanec mestského turadu, ktory ma
danu agendu v posobnosti.

(5) Ziadatel’, ktory splni vietky podmienky
pridelenia ndgjomného bytu uvedené v § 3
tohto nariadenia, avsak jeho Ziadost’ nebola
realizovana z dévodu naplnenia (obsadenia)
bytového fondu, bude do 30 dni od

ziadosti
upovedomeny o zaradeni do evidencie
uchadzatov o ndjomny byt (dalej len
Levidencia®).

vyhodnotenia pisomne

(6) Ziadatel, ktory bol na zaklade
vyhodnotenia  Ziadosti  zaradeny do
evidencie v pripade zmeny skutoénosti
uvedenych v podmienkach pridelovania
najomného bytu podl'a § 3 tohto nariadenia,
oznami tieto zmeny pisomne mestu do 30
dni odo dnia zistenia tejto skutoénosti. V
pripade aktualizovania tdajov o ¢istom
mesa¢nom priemernom prijme Ziadatel’ a s
nim posudzované osoby tuto skutoCnost
predkladaju vzdy po skonéeni kalendarneho
roka, za ktory sa priemerny ¢isty prijem
posudzuje.

(7) Ziadost' o pridelenie ngjomného bytu,
ktord neobsahovala potrebné doklady podl'a
§ 4 ods. 2 tohto nariadenia a ktort Ziadatel
na vyzvu v stanovenej lehote o pozadované
doklady nedoplnil, nebude postidend, o com
bude Ziadatel' pisomne oboznameny do 30
dni odo dna ukoncenia lehoty na doplnenie
pozadovanych dokladov.

(8) Ziadatel, ktory nespiia podmienky
pridelenia ndjomného bytu podla § 3 tohto
nariadenia bude v lehote do 30 dni od
vyhodnotenia ziadosti pisomne
obozndmeny o jej zamietnuti.

(9) Ziadatel, ktory uvedie vo svojej
ziadosti nepravdivé udaje a jeho Ziadost’
bola na zéklade takychto udajov zaradena
do evidencie, bude vyradeny z evidencie, o
gom  bude  bezodkladne  pisomne
oboznameny.

(10) O prideleni nagjomného bytu rozhoduje
primator mesta udelenim sthlasu s
uzatvorenim najomnej zmluvy.



§5

Prava a povinnosti ndjomcov bytov

(N Néajomné  byty  uzivaji  ich
najomcovia na zéklade najomnych zmlav
uzavretych v stlade s  prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a
tohto nariadenia. Néjomna zmluva sa
uzatvara na dobu urcitu, a to najviac na dva
roky.

(2) Pred wuzavretim najomnej zmluvy
vlastnik umoZni ndjomcovi prehliadku
najomneého bytu.

(3) Najomca pocas celej doby trvania
najmu sa zavédzuje nacas platit’ ngjomné a
uhradzat’ platby za sluzby stvisiace s
uzivanim najomného bytu vo vyske a za
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.

(4) Najomca nie je opravneny najomny byt
alebo jeho cast’ prenechat’” do podndjmu
tretej osobe.

§6

Opakovany nijom

(1) Vlastnik vnajomnej zmluve upravi
pravo najomcu na opakované uzavretie
najomnej zmluvy pri dodrZani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v § 3 tohto
nariadenia.

(2) O moznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude ndjomca pisomne
informovany prisluSnym zamestnancom
mestského uradu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom ukoncenia
najmu.

(3) Ndjomca, ktory md zaujem o
opakovany najom bytu. do 30 dni po

doruceni informacie podla ods. 2 tohto
ustanovenia pisomne poziada o uzatvorenie
opakovaného najmu a dolozi doklady v
zmysle § 3 tohto nariadenia. Ak si ndgjomca
neuplatni svoje pravo v stanovenej lehote,
zanikne najom bytu uplynutim doby ndjmu
uvedenej v ndjomnej zmluve.

§7

Zanik najmu bytu a bytové nahrady

(1) Najom bytu zanikne:

a) uplynutim doby ndjmu;

b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom
bytu a ndjomcom;

¢) pisomnou vypovedou ndjomcu aj bez
uvedenia ddvodu, priCom sa ndjom bytu
skon¢i uplynutim vypovednej lehoty v
trvani 3 mesiace a tato zacina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola pisomna vypoved dorucena
vlastnikovi bytu;

d) pisomnou vypoved'ou vlastnika bytu,
pricom ndjom bytu moze vypovedat’ ak:

1. ndgjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho
domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje  pokojné  byvanie
ostatnych najomcov bytov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v
dome;

2. ndgjomca hrubo poruduje svoje povinnosti
vyplyvajuce z ngjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil nagjomné alebo thradu za plnenia
poskytované s uZivanim za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze

prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému

do podnajmu bez pisomného sthlasu
vlastnika;

3. je potrebné z dovodu verejného zaujmu s
bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom
vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani



nemozno byt alebo dom najmenej pocas
Siestich mesiacov uzivat’,

4. ndjomeca vyuziva byt bez suhlasu
vlastnika na iné uéely ako na byvanie;

5. ndjomca predloZenim nepravdivych
udajov uvedie vlastnika do omylu.

(2) Najom Dbytu konéi uplynutim
vypovednej lehoty, pri€om vypovedna
lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomnd vypoved dorucend
najomecovi.

(3) Ngjomca bytu po ukon€eni najmu bytu
nema narok na pridelenie ndhradného bytu
alebo inej bytovej ndhrady s vynimkou
podla odseku 1, pism. d), bod 3. tohto
ustanovenia.

§8

Uréenie vy$ky najomného

(1) Vyska mesaéného najomného za byt
je stanovena vo vyske 2,- € za 1 m?
podlahovej plochy bytu vratane loggie.

(2) Mesaéné najomné nezahrna thrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu
(sluzby). Vysku tGhrad =za plnenia
poskytované s najmom bytu (sluzby) urcuje
spravca bytového domu, ktorym je
spolo¢nost’ Termming. a.s.

§9

Zivereéné ustanovenia

(D Na pravne vztahy suvisiace s
nijmom najomnych bytov podla tohto
nariadenia, ktoré si vo vlastnictve mesta
Malacky a nie st upravené v tomto

vztahuju prislusné
vSeobecne

nariadeni, sa
ustanovenia
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

zavédznych

(2) Tymto nariadenim sa rusi VSeobecne
zavdzné nariadenie Mesta Malacky ¢&.
9/2007 o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s ndjmom bytov vo vlastnictve

Mesta Malacky.

(3) Toto nariadenie bolo schvalené
uznesenim  Mestského  zastupitel'stva
v Malackdch ¢. 53/2021 zo dia 24.06.2021.

(4) Toto nariadenie nadobuda uUCinnost

pdtnastym difiom od jeho vyvesenia na
tradnej tabuli Mesta Malacky.

V Malackach dna 1. jala 2021

JUDr. Ing. Juraj Rihaj PhD.
primator mesg



