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Mestské zastupitel'stvo mesta Malacky na zdklade samospravnej posobnosti podl'a § 4 ods. 1 a §
6 ods. 1 zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla § 27
ods. 3 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v

zneni neskorsich predpisov vydava toto:

VSeobecne zavizné nariadenie mesta Malacky ¢. 4/2022 o zaviiznych ¢astiach Zmien a
doplnkov ¢. 9/2021 Uzemného planu mesta Malacky

§1

Predmet upravy

Predmetom tohto VSeobecne zavdzného
nariadenia (d’alej len ,nariadenie”) je
vyhléasenie zédvdznej Casti Zmien a doplnkov
&. 9/2021 Uzemného planu mesta Malacky v
platnom zneni.

§2

Obsah nariadenia

(1) Text Zaviznej Casti Zmien a doplnkov €.
9/2021 Uzemného planu mesta Malacky,
ktory  urCuje zasady a  regulativy
priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia, tvori prilohu ¢. 1 k
tomuto nariadeniu a je jeho neoddeliteI'nou
sucast’'ou.

(2) Priestorové vymedzenie rieSené¢ho
uzemia je graficky znazornené vo vykrese
»Vymedzenie lokalit*, ktory tvori prilohu ¢.
2 k tomuto nariadeniu a je jeho
neoddelite'nou stucastou.

(3) Schéma zaviznych casti rieSenia tvori
prilohu ¢. 3 k tomuto nariadeniu a je jeho
neoddelite'nou sucastou.

(4) Schéma verejnoprospesnych stavieb tvori
prilohu ¢. 4 k tomuto nariadeniu a je jeho
neoddelite'nou sucastou.

§3
UloZenie tzemnoplanovacej
dokumentacie
Schvéalen¢ Zmeny adoplnky ¢&. 9/2021
Uzemného planu mesta Malacky st ulozené
a mozno do nich nahliadnut’ na:
1. Mestskom urade v Malackach, utvar
strategického rozvoja
2. Okresnom urade Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky
3. Stavebnom urade mesta Malacky.

§4

Zaverefné ustanovenia

(1) Toto nariadenie bolo schvalené
uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Malackach ¢. 85/2022 dna 6. oktobra 2022.

(2) Toto nariadenie nadobuda ucinnost’ 15.
dilom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli
mesta Malacky.

V Malackach, dna 11. oktobra 2022

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD.
primator mesta
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Zmena a doplnok ¢. 9/2021 UPN mesta Malacky februdr 2022

C ZMENY V ZAVAZNE] CASTI

Cast I. REGULATIVY

V Casti A. Reguldacia vysky zastavby

V odseku Podlazie sa text:

,Za podzemné podlaZie sa povaZuje kaZdé podlaZie, ktoré ma uroveri podlahy v priemere
nizsie ako 800 mm pod urovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického
priemeru vyskovej turovne podlahy vzhladom na terén sa uvaZuju najmenej 4 reprezentativne
body po obvode posudzovaného podlaZia (v pripade pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v
zloZitejsich pripadoch body s maximdlnymi a minimdlnymi hodnotami vyskovej trovne
vzhladom na terén). Ostatné podlaZia su nadzemné.”

Nahradza textom:
,Za podzemné podlaZie sa povaZuje podlaZie, ktorého obsypand plocha fasddy p6vodnym

terénom je viac ako 50% celkovej plochy fasddy posudzovaného podlaZia.”

sa v tabulke ¢. 1 doplfia riadok

‘ Zdhradkdrske osady ‘ - 1

A znie

Tabulka 1 VSeobecna regulacia maximalnej podlaznosti podla funkéného vyuzitia ploch:

Typ funkéného vyuZitia Kod funkcie Max. pocet
nadzemnych podlaZi

1. | Plochy cistého byvania — rodinné domy BR 2

2. | Plochy byvania mestského typu — rodinné BRM 2
domy

3. | Plochy cistého byvania — bytové domy BB 6

4. | Plochy byvania mestského typu — bytové BBM 4
domy

5 Plochy zmiesaného byvania, vyroby a BZ 2
sluZieb

6. | Plochy zmiesaného byvania rodinnych a BRZ 4
bytovych domov

7. | Plochy cistého byvania — rodinné domy na | BRP 2
prestavbu

8. | Plochy Specifického byvania BS 1

9. | Mestské polyfunkcné uzemie PM 4

10. | Polyfunkcné uzemie obchodu a sluZieb POS 4

11. | Polyfunkcné uzemie obchodnych a PVS 3
vyrobnych sluZieb

12. | Plochy aredlov a zariadeni verejného AWV, AVA 3
vybavenia

13. | Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, AVK, 3

AVOS

14. | Plochy sportovych a telovychovnych RS -

zariadeni
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Zmena a doplnok ¢. 9/2021 UPN mesta Malacky februdr 2022
15. | Plochy rekreacnych aredlov RA 2
20. | Plochy aredlov technickej vybavenosti ATI 3
22. | Zahradkdrske osady - 1
eV Casti B. Regulacia zelene sa v tabulke ¢. 3 sa doplfia riadok:
| 22. | Zéhradkérske osady - 0,7

A znie

Tabulka 3 Reguldcia minimalneho koeficientu zelene ( KZ) podla funkéného vyuzitia pléch:

Typ funkéného vyuZitia Kod funkcie | KZ
1. | Plochy cistého byvania — rodinné domy BR 0,40
2. | Plochy byvania mestského typu — rodinné domy BRM 0,40
3. | Plochy cistého byvania — bytové domy BB 0,25
4. | Plochy byvania mestského typu — bytové domy BBM 0,25
5 Plochy zmiesaného byvania, vyroby a sluZieb BZ 0,25
6. | Plochy zmiesaného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ 0,25
7. | Plochy cistého byvania — rodinné domy na prestavbu BRP 0,40
8. | Plochy Specifického byvania BS 0,25
9. | Mestské polyfunkéné uzemie PM 0,15
10. | Polyfunkcné uzemie obchodu a sluZieb POS 0,15
11. | Polyfunkcné uzemie obchodnych a vyrobnych sluZieb PVS 0,15
12. | Plochy aredlov a zariadeni verejného vybavenia AVV, AVA 0,30
13. | Plochy verejného vybavenia AVS, 0,30
AVZAVT,
AVK,AVOS
14. | Plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni RS 0,30
15. | Plochy rekreacnych aredlov RA 0,30
16. | Plochy polnohospoddrskej vyroby VPP 0,20
17. | Plochy priemyselnej vyroby vpP 0,10
18. | Plochy komundlnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluZieb VK 0,15
19. | Plochy skladovych a distribucnych aredlov VD 0,15
20. | Plochy aredlov technickej vybavenosti ATI 0,10
21. | Technologické centrum TC 0,15
22. | Zdhradkdrske osady - 0,7
e V Casti B. Regulacia zelene sa v tabulke ¢. 4 sa doplfiaju riadky:
Kategdria zelene PoZadovand hrubka Koeficient zdpoctu Pozndmka
substrdtu

Zelen na budovdch nad1,2m 0,8 Travnik, kriky,

(zelené strechy) nad 0,5m 0,3 Trdvnik, kriky

v centrdlnej mestskej | do 0,5m 0,15 Trdvnik, sukulenty

zéne

Spevnené, vode Bez obmedzenia 0,3 Spevnend plochy musi

priepustné plochy na umoZriovat vsakovanie
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Zmena a doplnok ¢. 9/2021 UPN mesta Malacky februdr 2022
teréne v centrdinej (najmd zatrdvnené
mestskej zone dlaZdice a pod.)

A znie:

Tabulka 4 Vypocet mnoZstva zapocitatelnej zelene
Kategdria zelene PoZadovand hrubka Koeficient zdpoctu Pozndmka

substrdtu
Zelen na rastlom bez obmedzenia 1,0 Komplexné sadovnicke
teréne upravy pre mestské

prostredie

Zelen na urovni terénu | nad 1,2 m 0,8 Travnik, kriky, stromy
nad podzemnymi so strednou korunou
konstrukciami nad 0,5m 0,3 Trdvnik, kvety, kriky
Zeleri na budovdch nad1,2m 0,8 Travnik, kriky,
(zelené strechy) nad 0,5m 0,3 Travnik, kriky
v centrdlnej mestskej | do 0,5m 0,15 Trdvnik, sukulenty
z0ne
Spevnené, vode Bez obmedzenia 0,3 Spevnend plochy musi

priepustné plochy na
teréne v centrdlnej
mestskej zone

umoZriovat vsakovanie
(najmd zatrdvnené
dlaZdice a pod.)

e V Casti B. Regulacia zelene sa dopliiaju regulativy:

,Pri ndvrhu vyuZivania a priestorovej kompozicie pl6ch v kontakte s lesoparkom podporovat
a respektovat plochy lesoparku ako specifickej zelene, ktord priamo nadvdézuje na historicku zelen
ndrodnej kulturnej pamiatky Kastielsky park.

Pri navrhu budov a spevnenych pléch v maximdlnej miere zadrZat vodu v tzemi a vyuZit disponibilnt
infiltraénu schopnost miestneho horninového prostredia (najmd vodné plochy, retenéné nddrZe a

pod.)”

e V Casti C. Reguldcia reklamnych stavieb sa text
e Umiestfiovanie reklamnych stavieb v zmysle zdkona ¢. 50/1976Z7.z. §43, ods. 2, pismeno b) c)
nie je v k.u. mesta Malacky moZné“ nahradza textom ,Umiestriovanie reklamnych stavieb
s celkovou informaénou plochou viésou ako 3 m? nie je mozné ako aj nadstavby, pristavby

alebo iné stavebné upravy existujtcich reklamnych stavieb.”
e V Casti D. Regulativy funkéného vyuZitia sa do zoznamu mestskych blokov vklada riadok
,22. Zdhradkdrske osady -“
e V Casti D. Regulativy funkéného vyuizitia v kapitole 1. Plochy ¢istého byvania —rodinné domy

BR sa:

V odseku Funkéné vyuzitie: Vhodné funkcie sa vypusta ,,malopodlazné bytové domy*

V odseku Funkéné vyuzitie: Nepripustné funkcie sa doplifia: ,,malopodiazné bytové domy*
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Zmena a doplnok ¢. 9/2021 UPN mesta Malacky februdr 2022

V Casti D. Regulativy funkéného vyuiZitia v kapitole 5. Plochy zmieSaného byvania, vyroby
a sluzieb - BZ sa v odseku Zakladna charakteristika

Meni vyraz ,nizkopodlaznou” za ,,malopodlaznou”

A vklad3 sa:

V odseku Funkéné vyuzitie: Vhodné funkcie sa vypusta ,,byvanie v nizkopodlaznych bytovych
domoch”

V odseku Funkéné vyuZitie: Nepripustné funkcie sa doplfia: ,malopodlazné bytové domy*
a vypusta sa vyraz ,viacpodlazné objekty”

V Casti D. Regulativy funkéného vyuZitia v kapitole 6. Plochy zmieSaného byvania rodinnych
a bytovych domov - BRZ sa:

V odseku Funkéné vyuzitie: Vhodné funkcie sa vypusta ,,malopodiazné bytové domy*

V asti D. Regulativy funkéného vyuiitia sa dopliia kapitola 22. Zéhradkarske osady
,22. ZAHRADKARSKE OSADY

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy zdhradkdrskych osdad urcené pre individudinu rekredciu v rekreaénych a hospoddrskych
zdhraddch za ucelom produkcie a skladovania pre vlastnu potrebu na nekomercnej bdze.
Maximdlny pocet podlaZi je 1 a koeficient zelene kz = 0,7.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE

Dominantné
o  Objekty individudlnej rekredcie (najmd zdhradné chatky, altdnky, pristresky)

Vhodné
o skladové a hospoddrske objekty

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
Vsetky ostatné.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
o VZO Nad Vyhonom mézu mat objekty maximdlne 25 m?.
o Stavby na individudinu rekredciu v zdhradkdrskych osaddch musia splfiat vzdjomné
odstupy stavieb min. 3m a odstupy min. 1m od hranic pozemku.”
V &asti D. Regulativy funkéného vyuZitia sa dopiiia na koniec ¢asti odsek:

,Stabilizované uzemia zdstavby rodinnych domov

o stabilizované tuzemie zdstavby rodinnych domov - je uzemie v meste, v ktorom je
stabilizovand zdstavba prevazne individudlnymi rodinnymi domami so zahradami,
ktoré su orientované k existujucej cestnej sieti, ¢im je zjavne Citatelnd ulicna Ciara
podla vymedzenia vo vykrese Komplexny urbanisticky ndvrh;

o vstabilizovanom tzemi zdstavby rodinnych domov je za predpokladu splnenia
vSetkych ostatnych regulativov dovolené stavat maximdlne 2 samostatne stojace RD
za sebou, pricom minimdlne jeden RD musi respektovat zjavnu ulicnd Ciaru v preluke;
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Zmena a doplnok ¢. 9/2021 UPN mesta Malacky februdr 2022

o to neplati, len ak je v uzemi schvdleny uzemny pldn zény.”

Cast Il. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

e Vkapitole 3. Verejnoprospe$né stavby vyplyvajlice zo zabezpeéenia realizacie Uzemného
planu obce mesta Malacky, sa doplifia na koniec ¢asti novy odsek:

,18. Rekonstrukcia objektov kulturno-historického dediéstva

Rekonstrukcia objektov historického vyznamu chrdnené platnou legislativou vrdtane
suvisiacich pozemkov

Tabulka 1Informativna tabulka NKP k datumu spracovania Zmien a doplnkov

Unifikovany ndzov NKP ZauZivany ndzov NKP c

UZPF
POMNIK pomnik padlym v I.sv.v. 443
KASTIEL S AREALOM Pélffyovsky kastiel 444
POMNIK pomnik sovietskej armdde 445
KLASTOR FRANTISKANOV frantiskdnsky kldstor 447
KOSTOL farsky kostol sv.Trojice 449
SOCHA NA STLPE socha sv.Franti$.Xav.na stipe 450

a rekonstrukcia kultdrnohistorickych pamdtihodnosti, najmd

Objekt liehovaru s aredlom”.
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priloha 2 k VZN - vymedzenie lokalit
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Navrh na prerokovanie -
N
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[ Hranice obci

Spracovatel: Ing. arch. Martn Baloga, PhD.
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Zmena a doplnok £.9/2021 w3k
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priloha 4 k VZN - schéma
verejnoprospesnych stavieb
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